
 
 

UCHWAŁA Nr LXXXVIII/2872/2023 
RADY MIASTA STOŁECZNEGO WARSZAWY 

z 21 września 2023 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie  
ul. Żwirki i Wigury, Rostafińskich i Kulskiego 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747; z 2023 r. poz. 553) w związku 
z uchwałą Nr LV/1702/2021 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z 14 października 2021 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie 
ul. Żwirki i Wigury, Rostafińskich i Kulskiego, Rada Miasta Stołecznego Warszawy stwierdzając, że niniejszy 
plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. 
Warszawy przyjętego uchwałą Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 października 2006 r. (z 
późn. zm.1)), uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Żwirki 
i Wigury, Rostafińskich i Kulskiego, zwany dalej „planem”, obejmujący obszar, którego granice przedstawiono 
na rysunku planu sporządzonym w skali 1:1000, stanowiącym załącznik nr 1. 

2. Pozostałymi załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

2) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych; 

3) załącznik nr 4 – dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujące: 
lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym 
systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie oraz część graficzną aktu 
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie 
odniesień przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej. 

3. W planie ustala się: 

 
1) Zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostały  wprowadzone: 

uchwałą Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwałą Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. 
Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwałą Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 października 
2010 r., uchwałą Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwałą Nr XCII/2346/2014 Rady 
m.st. Warszawy z dnia 16 października 2014 r., uchwałą Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 
2018 r., uchwałą Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r. 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 04 października 2023 r.

Poz. 10996



1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) zasady kształtowania krajobrazu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

7) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do 
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów; 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym; 

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

13) stawki procentowe, służące naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości, związanej 
z uchwaleniem planu miejscowego; 

14) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 

15) granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym; 

16) kolorystykę obiektów budowlanych; 

17) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych. 

4. W planie nie ustala się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa. 

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) elementach wyposażenia powtarzalnego – należy przez to rozumieć elementy wyposażenia przestrzeni 
publicznych takie jak: wiaty przystankowe, latarnie, ławki, stojaki rowerowe, kosze śmietnikowe, donice 
kwiatowe, barierki, słupki itp.; 

2) historycznych: kompozycji, układzie, wystroju elewacji, geometrii dachu, materiałach, kolorystyce, formie, 
składzie gatunkowym, ukształtowaniu terenu, rozplanowaniu oraz innych elementach obiektów 
budowlanych lub zagospodarowania terenu – należy przez to rozumieć oryginalne: kompozycję, układ, 
wystrój elewacji, geometrię dachu, materiały, kolorystykę, formę, skład gatunkowy, ukształtowanie terenu, 
rozplanowanie oraz inne elementy obiektów budowlanych lub zagospodarowania terenu, zachowane 
w miejscu lub możliwe do ustalenia na postawie archiwalnej dokumentacji technicznej lub innych źródeł 
historycznych; 

3) obowiązujących liniach zabudowy - należy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku planu linie, wzdłuż 
których obowiązuje sytuowanie ścian zewnętrznych budynków, z uwzględnieniem § 9 ust. 2, przy czym 
dopuszczalne jest wysunięcie poza te linie, na odległość nie większą niż 2,7 m, elementów takich jak: 
elementy termomodernizacji, schody, podesty, daszki, pochylnie, przy czym zakazuje się realizacji ww. 
wysunięcia poza linie rozgraniczające terenu; 
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku planu linie 
ograniczające obszar, wyłącznie w którym możliwa jest budowa budynków zgodnie z ustaleniami planu, 
z zastrzeżeniem § 9 ust. 2, przy czym dopuszczalne jest wysunięcie poza te linie, na odległość nie większą 
niż 1,5 m, elementów takich jak: wejścia i wjazdy do budynków lub do parkingów podziemnych, schody, 
pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, gzymsy, okapy, przy czym 
zakazuje się realizacji ww. wysunięcia poza linie rozgraniczające terenu; 

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla ogrodów działkowych – należy przez to rozumieć wyznaczone na 
rysunku planu linie ograniczające obszar, w którym możliwa jest realizacja infrastruktury ogrodowej, altan 
działkowych i obiektów gospodarczych; 

6) przeznaczeniu terenu – należy przez to rozumieć ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje 
określone w przepisach szczegółowych dla terenu; 

7) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć ustalone w planie przeznaczenie danego terenu 
pod funkcje, których udział w zagospodarowaniu działki budowlanej jest przeważający tzn. stanowi 
nie mniej niż 94 % jej powierzchni; 

8) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć ustalone w planie, możliwe do zrealizowania 
przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, których udział 
w zagospodarowaniu działki budowlanej stanowi nie więcej niż 6 % jej powierzchni; 

9) usługach – należy przez to rozumieć działalność prowadzoną w budynkach wolno stojących lub w lokalach 
użytkowych, z wykluczeniem obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m 2, służącą 
zaspokajaniu potrzeb ludności, niezwiązaną z wytwarzaniem dóbr materialnych metodami przemysłowymi, 
przy czym działalność ta nie może powodować przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości 
środowiska poza terenem, na którym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu usługowego 
w budynku – poza lokalem, w którym jest prowadzona; 

10) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć wysokość budynków w rozumieniu przepisów prawa 
budowlanego, a w stosunku do pozostałych obiektów budowlanych wysokość tych obiektów mierzoną od 
poziomu terenu do najwyższego elementu tego obiektu budowlanego; 

11) zieleni komponowanej – należy przez to rozumieć drzewa, krzewy i rośliny zielne, w tym powierzchnie 
trawiaste, skomponowane we właściwych proporcjach, układach, składzie gatunkowym, w sposób zgodny 
z istniejącym i projektowanym zagospodarowaniem, tak aby stanowiły element o walorach przyrodniczych. 

§ 3. 1. Obowiązującymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu są: 

1) granice obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) przeznaczenie terenów oznaczone symbolem cyfrowo-literowym; 

4) obowiązujące linie zabudowy; 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodów działkowych; 

7) rejony przestrzeni wymagającej szczególnej aranżacji; 

8) główne powiązania piesze; 

9) granice Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z granicami korytarza wymiany powietrza; 

10) rejony lokalizacji rzędów drzew; 

11) strefy zieleni; 

12) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – Aleja lipowa 
w ciągu ul. Żwirki i Wigury; 

13) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków - Cmentarz 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich KZ-A wraz z historycznymi elementami: 

a) nawierzchnią, 
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b) zielenią, 

c) pomnikiem, 

d) obeliskiem, 

e) rzeźbami, 

f) mogiłami, 

g) główną osią kompozycyjną, 

h) osiami koncentrycznymi; 

14) granica strefy ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego ujętego 
w wojewódzkiej ewidencji zabytków pod numerem AZP 57-66/5 KZ-OA; 

15) obiekty objęte ochroną w planie; 

16) granice strefy ochronnej terenu zamkniętego; 

17) wymiary w metrach. 

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 mają charakter informacyjny. 

§ 4. 1. Wyznacza się na rysunku planu linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania. 

2. Ustala się następujące przeznaczenia terenów oznaczone symbolem literowym: 

1) MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

2) ZP – teren zieleni urządzonej – park; 

3) ZP(U) – teren zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług; 

4) ZD – teren ogrodów działkowych wraz z infrastrukturą ogrodową; 

5) ZC – teren cmentarza; 

6) KP – teren ciągu pieszego; 

7) KPJ – teren ciągu pieszo-jezdnego; 

8) KD-GP – teren drogi publicznej klasy głównej ruchu przyspieszonego; 

9) KD-L – teren drogi publicznej klasy lokalnej; 

10) KD-D – teren drogi publicznej klasy dojazdowej. 

3. Ustala się, że granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
stanowią: 

1) linie rozgraniczające terenów 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.KD-L i 4.KD-D pod wydzielanie gruntów pod drogi 
publiczne i drogi rowerowe, budowę, utrzymywanie oraz wykonywanie robót budowlanych tych dróg, 
obiektów i urządzeń transportu publicznego, a także łączności publicznej i sygnalizacji; 

2) linie rozgraniczające terenów 7.ZP, 9.ZP pod wydzielanie gruntów pod publicznie dostępne samorządowe 
parki, a także ich urządzanie, w tym budowę lub przebudowę; 

3) linie rozgraniczające terenów 2.KP, 4.KPJ pod wydzielanie gruntów pod publicznie dostępne samorządowe 
ciągi piesze, a także ich urządzanie, w tym budowę lub przebudowę. 

4. Ustala się, że granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowią linie 
rozgraniczające terenu 8.ZC pod utrzymywanie cmentarzy oraz ustanawianie i ochronę miejsc pamięci 
narodowej. 

5. Dopuszcza się lokalizowanie inwestycji celu publicznego zgodnych z przeznaczeniem i zasadami 
zagospodarowania terenów ustalonymi w planie, na terenach innych niż wymienione w ust. 3 i 4. 

§ 5. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1. Kształtuje się strukturę przestrzenną obszaru objętego planem poprzez: 
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1) ustalenie terenów zieleni urządzonej: parków, cmentarza oraz ogrodów działkowych, w celu zachowania 
i adaptacji istniejącej zieleni; 

2) zachowanie kompozycji przestrzennej parku i Cmentarza Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich; 

3) kształtowanie powiązań przyrodniczych parku i Cmentarza Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich oraz 
zespołu ogrodów działkowych z zewnętrznymi strukturami przyrodniczymi znajdującymi się poza 
obszarem planu: 

a) w kierunku północ-południe z Parkiem J. Piłsudskiego, 

b) w kierunku wschód-zachód z zielenią w rejonie Glinianek Szczęśliwickich, poprzez Park Z. Malickiego 
i zieleń Osiedla Rakowiec oraz wzdłuż ul. W. Korotyńskiego i ul. Racławickiej przez Park G. Dreszera 
do terenów zieleni usytuowanych na Skarpie Warszawskiej; 

4) wyznaczenie głównych powiązań pieszych: 

a) w terenach 1.ZD, 10.ZD i 11.ZD zapewniających dostępność tych terenów, 

b) w terenie 6.MW - łączące ciąg pieszo-jezdny 4.KPJ z ul. S. Żaryna drogą położoną poza obszarem 
objętym planem, 

c) w terenach 7.ZP i 8.ZC– zgodnie z historycznym rozplanowaniem parku i Cmentarza Mauzoleum 
Żołnierzy Radzieckich, 

d) w terenie 9.ZP - łączące park i Cmentarz Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich z drogą 4.KD-D ul. J. 
Kulskiego, 

e) w terenie 1.KD-GP ul. Żwirki-Wigury – łączące główną oś kompozycyjną parku Cmentarza Mauzoleum 
Żołnierzy Radzieckich z terenami Osiedla Rakowiec położonymi poza obszarem planu; 

5) wskazanie na rysunku planu głównych wejść na teren parku i Cmentarza Mauzoleum Żołnierzy 
Radzieckich oraz wejść na tereny ogrodów działkowych. 

2. Na całym obszarze objętym planem dopuszcza się sytuowanie elementów wyposażenia powtarzalnego, 
przy czym: 

1) ustala się ich wysokość wynoszącą nie więcej niż 3 m, z wyłączeniem latarni ulicznych; 

2) nakazuje się stosowanie elementów wyposażenia powtarzalnego wykonanych z materiałów o wysokim 
standardzie jakościowym, czyli o długotrwałej odporności na proces starzenia, odpornych na uszkodzenia 
lub zniszczenie na skutek działania czynników mechanicznych i atmosferycznych; 

3) ustala się ich lokalizowanie w taki sposób, aby nie kolidowały z ruchem pieszym i rowerowym, 
w szczególności z przemieszczaniem się osób ze szczególnymi potrzebami; 

4) na terenach przestrzeni publicznych, o których mowa w § 8 ust. 1 ustala się stosowanie spójnych 
stylistycznie elementów wyposażenia powtarzalnego w granicach jednego terenu. 

3. Ustala się zapewnienie dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z zasadami 
uniwersalnego projektowania: 

1) dla przestrzeni publicznych zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 1; 

2) dla budynków zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. W zakresie kolorystyki budynków, o ile przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej, na powierzchniach 
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego: 

1) ustala się stosowanie kolorów o odcieniach posiadających do 20 % domieszki czerni oraz 
nieprzekraczających 20 % chromatyczności barwy; 

2) dopuszcza się stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziałów, wyłącznie na fragmentach ścian 
nieprzekraczających 10 % powierzchni każdej elewacji budynku. 

5. W przypadku instalowania na dachach budynków wymienników ciepła, paneli fotowoltaicznych, stacji 
bazowych telefonii komórkowej, ustala się realizację wymienionych urządzeń jako elementów 
wkomponowanych w istniejące i projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwiązań architektonicznych, 
które nadadzą im formę spójną z architekturą budynku. 
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§ 6. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1. W zakresie ochrony środowiska: 

1) wskazuje się na rysunku planu drzewa – pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi wynoszącymi 
15 m od zewnętrznej krawędzi pnia drzewa, zlokalizowane na terenach 1.ZD, 2.KP, 3.ZD, 4.KPJ, 6.MW, 
7.ZP, 8.ZC, 1.KD-GP, dla których obowiązują przepisy odrębne; 

2) ustala się granice Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z granicami korytarza wymiany powietrza 
zgodnie z rysunkiem planu, w których: 

a) ustala się ochronę funkcji przyrodniczych poprzez wyznaczenie w planie terenów: 

- ZP – teren zieleni urządzonej – park, 

- ZP(U) – teren zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług, 

- ZD – teren ogrodów działkowych wraz z infrastrukturą ogrodową, 

- ZC – teren cmentarza, 

b) zakazuje się lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej 
i drogowej, 

c) zakazuje się dokonywania trwałych zmian stosunków wodnych, a w szczególności prowadzenia 
odwodnień i innych robót powodujących trwałe obniżenie poziomu wód podziemnych lub ograniczenie 
zasilania poziomów wodonośnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody i racjonalna 
gospodarka wodna, 

d) zapewnia się swobodny przepływ i wymianę mas powietrza poprzez ustalony w planie sposób 
zagospodarowania terenów, 

e) zakazuje się lokalizacji obiektów budowlanych o wysokości większej niż 3m, o ile przepisy szczegółowe 
nie stanowią inaczej, 

f) zakazuje się wliczania do udziału powierzchni biologicznie czynnej powierzchni tarasów i stropodachów 
urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki; 

2. W zakresie kształtowania zieleni i krajobrazu: 

1) ustala się rejony lokalizacji rzędów drzew zgodnie z rysunkiem planu, dla których nakazuje się ochronę, 
nasadzenie lub uzupełnienie drzew, przy czym: 

a) nakazuje się lokalizowanie drzew gatunków dostosowanych do lokalnych warunków siedliskowych, 
w układach o czytelnej kompozycji liniowej, w odległości pomiędzy drzewami nie większej niż 10 m, 
z zastrzeżeniem lit. b oraz § 7 ust. 2 pkt 3, 

b) dopuszcza się lokalizowanie drzew w większych odstępach – w przypadku kolizji z zagospodarowaniem 
terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd, 

c) nakazuje się sadzenie drzew w gruncie w sposób zapewniający ich wieloletnią wegetację, 
z zastrzeżeniem lit. d, 

d) dopuszcza się sadzenie drzew w sposób inny niż w gruncie, zapewniający wieloletnią wegetację lub 
sadzenie krzewów wysokich zamiast drzew – w przypadku kolizji z istniejącą infrastrukturą techniczną; 

2) ustala się strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla których: 

a) nakazuje się zagospodarowanie zielenią komponowaną w tym zielenią wysoką, 

b) dopuszcza się maksymalny udział 30% powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni strefy, przy 
czym jako powierzchnię utwardzoną należy rozumieć powierzchnię niezapewniającą naturalnej 
wegetacji roślin, niepozwalającą na infiltrację wód opadowych i roztopowych do ziemi, w szczególności 
zajętą przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalności nawierzchnie: dojść, chodników, 
powiązań rowerowych, placów, schodów, dojazdów, miejsc do parkowania; 

3. W zakresie ochrony przed hałasem i drganiami: 
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1) nakazuje się zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hałasu 
w środowisku, w rozumieniu przepisów odrębnych: 

a) dla terenu 6.MW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, 

b) dla terenów 1.ZD, 3.ZD, 7.ZP, 9.ZP, 10.ZD i 11.ZD jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych; 

2) dla budowy lub przebudowy dróg lub torowisk nakazuje się zastosowanie rozwiązań technicznych lub 
przestrzennych sprzyjających ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania się hałasu i drgań, 
polegających w szczególności na wymianie nawierzchni na generującą niższy poziom hałasu, 
wprowadzeniu i uzupełnieniu rzędów drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu. 

4. W zakresie ochrony wód powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu: 

1) dopuszcza się na obszarze objętym planem stosowanie rozwiązań zwiększających zdolność retencyjną 
terenu, w tym takich jak np.: nawierzchnie przepuszczalne na powiązaniach pieszych i rowerowych, ogrody 
deszczowe, niecki bioretencyjne, komory drenażowe, skrzynki korzeniowe; 

2) nakazuje się stosowanie spadków nawierzchni na powiązaniach pieszych i rowerowych umożliwiających 
spływ wód opadowych i roztopowych na tereny zieleni lub do systemów bioretencyjnych. 

5. Na obszarze objętym planem zakazuje się: 

1) lokalizowania zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) składowania i magazynowania substancji niebezpiecznych. 

6. Na terenach: ZP, ZP(U), ZC, ZD, KPJ i KP ustala się ochronę przed zanieczyszczeniem świetlnym 
poprzez stosowanie rozwiązań w tym: konstrukcji opraw świetlnych, systemów regulujących moc oświetlenia, 
sposobu rozmieszczenia, które nie powodują nadmiernej emisji światła i nie są uciążliwe dla ludzi i zwierząt. 

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej: 

1. Ustala się granicę strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – Alei 
lipowej w ciągu ul. Żwirki i Wigury nr ID OCH34318 (obejmującego pomniki przyrody wraz z ich strefami 
ochronnymi, dla których obowiązują przepisy odrębne) zlokalizowanej na terenach 1.KD-GP i 2.KD-GP 
zgodnie z rysunkiem planu, w której: 

1) ustala się zachowanie funkcji drogi publicznej ul. Żwirki i Wigury; 

2) ustala się zachowanie liniowej kompozycji równoległych względem siebie rzędów drzew Alei lipowej. 

2. Ustala się granicę strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków 
– Cmentarza Mauzoleum Żołnierzy Armii Radzieckiej nr ID MOK04473, zlokalizowanej na terenach 5.ZP(U), 
7.ZP i 8.ZC zgodnie z rysunkiem planu, w której: 

1) na terenach 5.ZP(U), 7.ZP ustala się zachowanie funkcji zieleni urządzonej; 

2) ustala się ochronę historycznego rozplanowania parku i Cmentarza Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich, 
autorstwa Bohdana Lacherta i Władysława Niemirskiego z zespołem, w tym przebiegu głównych powiązań 
pieszych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu; 

3) ustala się ochronę i odtwarzanie historycznej kompozycji parku i Cmentarza Mauzoleum Żołnierzy 
Radzieckich, w tym układów przestrzennych: drzew, rzędów drzew, jednogatunkowych grup drzew, oraz: 

a) gatunków roślin według historycznego założenia, 

b) dla rzędów drzew - odległości sadzenia (rozstawu) drzew w rzędzie; 

4) nakazuje się zachowanie historycznych elementów zgodnie z rysunkiem planu: 

a) nawierzchni - układu, materiałów, kolorystyki, z wyjątkiem nawierzchni asfaltowej, 

b) zieleni wysokiej i niskiej - układu i doboru gatunkowego, 

c) pomnika: obelisku, rzeźb i płaskorzeźb, wraz z cokołami – układu, formy, detalu, materiałów, 

d) mogił - układu i formy, 
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e) rozmieszczenia elementów zagospodarowania symetrycznie względem głównej osi kompozycyjnej, 

f) powiązań widokowych na Cmentarz Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich wzdłuż osi koncentrycznych, 

g) otwarć w oprawie z zieleni i par drzew na zamknięciu dwóch symetrycznych głównych powiązań 
pieszych prowadzących przez zbiorowe mogiły; 

5) ustala się zachowanie historycznego ukształtowania terenu; 

6) dopuszcza się wymianę nawierzchni asfaltowej na nawierzchnię żwirową. 

3. Obejmuje się ochroną, zgodnie z przepisami szczegółowymi, następujące obiekty i oznacza się je na 
rysunku planu jako obiekty objęte ochroną w planie: 

1) budynek przy ul. Żwirki i Wigury 24 zlokalizowany na terenie 5.ZP(U); 

2) obiekt, w którym funkcjonuje stacja transformatorowa, zlokalizowany na terenie 7.ZP w rejonie ul. Żwirki 
i Wigury i ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ. 

§ 8. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

1. Ustala się, że przestrzeniami publicznym na obszarze objętym planem są: 

1) tereny dróg publicznych, oznaczone symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.KD-L, 4.KD-D; 

2) teren ciągu pieszego, oznaczony symbolem 2.KP; 

3) teren ciągu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 4.KPJ; 

4) tereny zieleni urządzonej – parki, oznaczone symbolami: 7.ZP, 9.ZP; 

5) teren cmentarza, oznaczony symbolem 8.ZC. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1: 

1) obowiązuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu zapewnienia 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami; 

2) na powierzchniach terenów, z wyłączeniem terenu, o którym mowa w ust.1 pkt 2, służących do ruchu 
pieszego, nakazuje się stosowanie nawierzchni z materiałów o wysokim standardzie jakościowym, czyli 
o długotrwałej odporności na proces starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek 
działania czynników mechanicznych i atmosferycznych. 

§ 9. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1. Ustala się zgodnie z przepisami szczegółowymi dla terenów: 

1) minimalną i maksymalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej; 

3) maksymalną wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
w procentach; 

4) maksymalną wysokość zabudowy w metrach; 

5) geometrię dachów w stopniach; 

6) minimalną liczbę miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji; 

7) minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej. 

2. Ustala się lokalizację budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy 
czym: 

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane należy lokalizować zgodnie 
z wyznaczonymi liniami zabudowy, a także zgodnie z pozostałymi zasadami kształtowania zabudowy oraz 
wskaźnikami zagospodarowania terenu ustalonymi w przepisach szczegółowych; 
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2) linie zabudowy nie odnoszą się do podziemnych części budynków, w tym parkingów podziemnych, które 
nie wystają ponad poziom terenu. 

3. W przypadku istniejącej zabudowy, zlokalizowanej niezgodnie z liniami zabudowy i z ustaleniami planu, 
dopuszcza się jej zachowanie z prawem do remontu i bieżącej konserwacji. 

§ 10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1. Cały obszar objęty planem znajduje się w granicach powierzchni ograniczających przeszkody dla 
lotniska Chopina w Warszawie, w których obowiązuje ograniczenie dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz 
wszystkich urządzeń i obiektów lokalizowanych na dachach budynków zgodnie z przepisami odrębnymi, przy 
czym dla zabudowy obowiązują maksymalne wysokości zabudowy określone w przepisach szczegółowych dla 
terenów. 

2. Wskazuje się na rysunku planu strefy sanitarne, w ramach których obowiązują przepisy odrębne 
z zakresu cmentarzy: 

1) w odległości 50 m od cmentarza, w której obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowań mieszkalnych, 
zakładów produkujących artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego bądź zakładów 
przechowujących artykuły żywności oraz studzien, źródeł i strumieni, służących do czerpania wody do 
picia i potrzeb gospodarczych; 

2) w odległości 150 m od cmentarza, w której obowiązuje zakaz lokalizacji niepodłączonych do sieci 
wodociągowej zabudowań mieszkalnych, zakładów produkujących artykuły żywności, zakładów żywienia 
zbiorowego bądź zakładów przechowujących artykuły żywności oraz studzien, źródeł i strumieni, 
służących do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych; 

3) w odległości 500 m od cmentarza, w której obowiązuje zakaz lokalizacji ujęć wody o charakterze 
zbiorników wodnych, służących jako źródło zaopatrzenia sieci wodociągowej w wodę do picia i potrzeb 
gospodarczych. 

3. Ustala się granice strefy ochronnej terenu zamkniętego zgodnie z rysunkiem planu, w której zakazuje się: 

1) budowy, nadbudowy i rozbudowy obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 9 m; 

2) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia lub wysokiego napięcia; 

3) budowy elektrowni wiatrowych oraz innych obiektów budowlanych wytwarzających lub przetwarzających 
energię z energii wiatru. 

§ 11. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: 

1. Ustala się parametry działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości: 

1) minimalna powierzchnia działki: 1000 m 2; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 30 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niż 60° i nie więcej niż 120°. 

2. Dopuszcza się uzyskiwanie w wyniku scalania i podziału nieruchomości, działek o parametrach 
mniejszych niż ustalone w ust. 1, wyłącznie na potrzeby urządzeń infrastruktury technicznej. 

3. Na obszarze objętym planem nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń 
i podziałów nieruchomości. 

§ 12. Ustalenia dotyczące minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych: 

1. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych zgodnie z przepisami 
szczegółowymi dla terenów. 

2. Istniejące działki oraz działki powstałe po wydzieleniu z nich części pod drogę, niespełniające przepisów 
szczegółowych dotyczących norm powierzchniowych, zachowuje się i dopuszcza pod zainwestowanie przy 
zachowaniu pozostałych przepisów szczegółowych dla terenów. 

3. Dopuszcza się wydzielenie działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona w przepisach 
szczegółowych wyłącznie pod realizację urządzeń infrastruktury technicznej. 
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§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1. W zakresie układu drogowo-ulicznego: 

1) ustala się, że układ dróg publicznych w obszarze objętym planem stanowią wymienione poniżej tereny 
dróg: 

a) 1.KD-GP – klasy głównej ruchu przyspieszonego – ul. Żwirki i Wigury, 

b) 2.KD-GP – klasy głównej ruchu przyspieszonego – ul. Żwirki i Wigury (północny fragment), 

c) 3.KD-L – klasy lokalnej – ul. J. i J. Rostafińskich, 

d) 4.KD-D – klasy dojazdowej – ul. J. Kulskiego; 

2) ustala się linie rozgraniczające, stanowiące granice pasów drogowych dróg publicznych przylegających do 
obszaru objętego planem, zgodnie z rysunkiem planu: 

a) wschodnią ul. Żwirki i Wigury – na odcinku między drogą 1.KD-GP a drogą 2.KD-GP, 

b) północną ul. Racławickiej – na odcinku między terenem 1.KD-GP a południowo-zachodnim 
narożnikiem dz. ewid. nr 7 z obrębu 1-01-15; 

3) ustala się powiązania obszaru objętego planem z zewnętrznym układem drogowym poprzez drogi: 1.KD-
GP i 2.KD-GP – ul. Żwirki i Wigury oraz przylegającą do obszaru objętego planem ul. Racławicką (droga 
klasy głównej), będące elementami podstawowego układu drogowo-ulicznego miasta. 

2. W zakresie ruchu rowerowego: 

1) ustala się prowadzenie komunikacji rowerowej w terenie drogi 1.KD-GP ul. Żwirki i Wigury; 

2) dopuszcza się prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach dróg: 2.KD-GP ul. Żwirki i Wigury i 3.KD-
L ul. J. i J. Rostafińskich; 

3) dopuszcza się możliwość prowadzenia dodatkowych powiązań rowerowych w terenach innych dróg 
publicznych lub poza nimi z wyłączeniem terenu 8.ZC; 

4) dopuszcza się lokalizację stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingów dla rowerów na 
całym obszarze objętym planem. 

3. W zakresie transportu zbiorowego: 

1) ustala się obsługę obszaru objętego planem komunikacją autobusową; 

2) dopuszcza się obsługę obszaru objętego planem komunikacją tramwajową: 

a) prowadzoną poza obszarem planu, wzdłuż północnej granicy obszaru objętego planem lub, 

b) prowadzoną w terenach: 2.KD-GP ul. Żwirki i Wigury i 3.KD-L ul. J. i J. Rostafińskich; 

4. W zakresie parkowania: 

1) ustala się realizację miejsc do parkowania, w granicach działek budowlanych objętych daną inwestycją, dla 
poszczególnych obiektów nowo realizowanych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych; 

2) ustala się liczbę miejsc do parkowania, poprzez określenie wskaźników parkingowych: 

a) dla samochodów osobowych: 

- nie mniej 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

- nie mniej niż 15 i nie więcej niż 25 miejsc na 1000 m 2 powierzchni użytkowej dla handlu i  usług, 

- nie mniej niż 5 na teren dla ogrodów działkowych, 

b) dla rowerów: 

- nie mniej niż 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

- nie mniej niż 6 miejsc na 1000 m 2 powierzchni użytkowej dla handlu i usług, 

- nie mniej niż 15 na teren dla ogrodów działkowych, 
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3) ustala się realizację miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
w liczbie przewidzianej w przepisach odrębnych. 

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: 

1. W zakresie ogólnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 

1) dopuszcza się zachowanie i użytkowanie istniejącej infrastruktury technicznej, a także jej remonty, 
przebudowy lub rozbudowy, w powiązaniu z układem zewnętrznym sieci infrastruktury technicznej, 
wynikające z bieżących potrzeb funkcjonowania oraz przyszłego zagospodarowania terenu, zgodnie 
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrębnych; 

2) ustala się lokalizowanie przewodów oraz innych obiektów liniowych infrastruktury technicznej w liniach 
rozgraniczających terenów dróg publicznych 1.KD-GP i 2. KD-GP, 3.KD-L, 4.KD-D, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

3) dopuszcza się realizację tuneli wieloprzewodowych dla przewodów i innych obiektów liniowych 
infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z pkt 2; 

4) w przypadku braku możliwości lokalizowania przewodów oraz innych obiektów liniowych infrastruktury 
technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza się ich lokalizowanie w liniach 
rozgraniczających terenów przeznaczonych na inne cele, w sposób niekolidujący z istniejącą 
i projektowaną zabudową i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach określonych w przepisach 
odrębnych; 

5) dopuszcza się lokalizowanie urządzeń infrastruktury technicznej innych niż przewody i obiekty liniowe 
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie ścieków, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na 
całym obszarze objętym planem, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę: 

1) ustala się zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; 

2) ustala się minimalne parametry sieci wodociągowych – DN 80; 

3) ustala się, że sieć wodociągowa będzie realizowana w sposób umożliwiający jej wykorzystanie do celów 
przeciwpożarowych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) dopuszcza się wykonywanie ujęć wód podziemnych na potrzeby ogólnodostępnych punktów czerpalnych 
z zastrzeżeniem § 10 ust. 2. 

3. W zakresie odprowadzania ścieków bytowych: 

1) ustala się odprowadzanie ścieków bytowych do sieci kanalizacyjnej; 

2) ustala się minimalne parametry sieci – dla kanałów grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej – DN 150, a dla 
kanałów tłocznych – DN 50. 

4. W zakresie odprowadzania wód opadowych lub roztopowych: 

1) ustala się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z utwardzonych lub nieprzepuszczalnych 
nawierzchni dróg publicznych do rowów odwadniających lub kanalizacji odprowadzającej wody opadowe 
i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) ustala się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z utwardzonych lub nieprzepuszczalnych 
nawierzchni parkingów powyżej 4 miejsc parkingowych do rowów odwadniających lub do kanalizacji 
odprowadzającej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

3) dla pozostałych terenów ustala się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do ziemi w granicach 
działki budowlanej, przy czym odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do ziemi nie może odbywać 
się ze szkodą dla działek sąsiednich; 

4) dopuszcza się gromadzenie wód opadowych i roztopowych w otwartych lub zamkniętych zbiornikach 
retencyjnych, dołach chłonnych a także innych urządzeniach retencyjnych, w sposób nie kolidujący 
z projektowanym i istniejącym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach działki 
budowlanej; 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 11 – Poz. 10996



5) ustala się minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzającej wody opadowe i roztopowe – DN 
200; 

6) dopuszcza się budowę systemów i obiektów zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, które 
oprócz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych będą pełniły funkcje społeczne i rekreacyjne. 

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej; 

2) ustala się minimalne parametry gazociągów – DN 20; 

3) dopuszcza się wykorzystanie gazu ziemnego w urządzeniach wytwarzających ciepło oraz urządzeniach 
kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych. 

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych źródeł 
energii; 

2) ustala się, że indywidualne źródła energii będą wykorzystywały urządzenia kogeneracyjne, trigeneracyjne 
lub odnawialne źródła energii wykorzystujące wyłącznie energię promieniowania słonecznego lub 
geotermalną, o mocy nieprzekraczającej 500 kW dla urządzeń wolnostojących; 

3) ustala się realizację nowych i rozbudowę istniejących linii elektroenergetycznych jako kablowych 
podziemnych; 

4) ustala się minimalne parametry sieci elektroenergetycznej – 0,23 kV; 

5) ustala się budowę nowych stacji transformatorowych jako wnętrzowych: wolnostojących, wbudowanych 
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych. 

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

1) ustala się zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej lub z indywidualnych źródeł ciepła; 

2) ustala się, że indywidualne źródła ciepła będą zasilane: gazem, energią elektryczną lub z odnawialnych 
źródeł energii, o mocy nieprzekraczającej 500 kW dla urządzeń wolnostojących; 

3) dopuszcza się wytwarzanie ciepła przy użyciu instalacji solarnych połączonych z kolektorami słonecznymi, 
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojącymi; 

4) ustala się minimalne parametry sieci ciepłowniczej – DN 20; 

5) dopuszcza się wytwarzanie ciepła w urządzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na warunkach 
określonych w przepisach odrębnych. 

8. W zakresie dostępu do sieci telekomunikacyjnych: 

1) dopuszcza się obsługę telekomunikacyjną z kablowej sieci telekomunikacyjnej; 

2) dopuszcza się obsługę telekomunikacyjną z radiowej sieci za pośrednictwem zewnętrznych nadawczo-
odbiorczych urządzeń telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziaływaniu; 

3) ustala się realizację nowych i rozbudowę istniejących linii telekomunikacyjnych jako kablowych 
podziemnych. 

9. W zakresie usuwania odpadów stałych obowiązują przepisy odrębne, w tym dotyczące zasad segregacji. 

§ 15. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

1. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza się 
wykorzystywanie terenu w sposób dotychczasowy. 

2. Na całym obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizowanie sezonowych ogródków kawiarnianych 
lub pawilonów wystawowych. 
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§ 16. Ustala się wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości 
nieruchomości związanej z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczególnych terenów objętych niniejszym 
planem miejscowym na 30 %, z wyłączeniem terenów przeznaczonych do realizacji inwestycji celu 
publicznego, określonych w § 4 ust. 3 i 4, dla których nie ustala się tej stawki. 

Rozdział 2. 
Przepisy szczegółowe 

§ 17. Dla terenu 1.ZD ustala się: 

1. Przeznaczenie - ogrody działkowe wraz z infrastrukturą ogrodową. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodów działkowych służących wypoczynkowi 
i rekreacji oraz uprawom ogrodniczym; 

2) ustala się zachowanie kompozycji przestrzennej poprzez: 

a) zachowanie istniejącego układu alei pieszych, 

b) zachowanie rozmieszczenia działek w układzie prostopadłym lub równoległym do przebiegu alei, 

c) lokalizowanie altan działkowych oraz budynku administracyjnego prostopadle lub równolegle do 
przebiegu alei; 

3) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodów działkowych zgodnie z rysunkiem planu, w ramach 
których dopuszcza się zachowanie i realizację: 

a) altan działkowych związanych z użytkowaniem ogrodów działkowych o powierzchni zabudowy do 
35 m 2, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza się tarasów, werand lub ganków, o ile ich łączna 
powierzchnia nie przekracza 12 m 2 - w liczbie jedna altana w granicach jednej działki ogrodu 
działkowego, 

b) jednokondygnacyjnego budynku administracyjnego o powierzchni zabudowy do 250 m 2, 

c) infrastruktury ogrodowej, 

d) obiektów gospodarczych zgodnie z przepisami odrębnymi o Rodzinnych Ogrodach Działkowych; 

4) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,01; 

5) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,07; 

6) ustala się maksymalną wysokość zabudowy – 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich, 
przy czym dla budynku administracyjnego - 7 m; 

7) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 80 %; 

8) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 
w procentach – 7 %; 

9) ustala się geometrię dachów - dachy o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 30°; 

10) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 

11) ustala się główne powiązania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokości 2 m; 

12) dopuszcza się lokalizację terenów ogólnych oraz terenowych urządzeń sportowych i rekreacyjnych, 
w szczególności: placów zabaw lub siłowni terenowych; 

13) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej – 174000 m 2; 

14) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefach sanitarnych od cmentarza 
w odległości 150 m i 500 m, w których obowiązują przepisy odrębne, zgodnie z § 10 ust. 2. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 
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1) wskazuje się na rysunku planu drzewa – pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi i strefy ochronne 
dla drzew – pomników przyrody zlokalizowanych na terenie 2.KP oraz w ul. Żwirki i Wigury poza 
obszarem objętym planem, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) dla rejonów lokalizacji rzędów drzew obowiązuje § 6 ust. 2 pkt 1; 

4) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b; 

5) wskazuje się na rysunku planu rejon występowania pierwszego zwierciadła wód gruntowych na głębokości 
płytszej niż 2 m pod poziomem terenu. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej - ustala się granicę strefy ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku 
archeologicznego ujętego w wojewódzkiej ewidencji zabytków pod numerem AZP 57-66/5 KZ-OA, zgodnie 
z rysunkiem planu, w której obowiązują przepisy odrębne. 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się obsługę terenu od drogi 3.KD-L ul. J. i J. Rostafińskich lub ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ; 

2) w zakresie parkowania obowiązuje § 13 ust. 4. 

§ 18. Dla terenu 2.KP ustala się: 

1. Przeznaczenie – ciąg pieszy. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających - 8 m zgodnie z rysunkiem planu; 

2) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 90 %; 

3) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefie sanitarnej od cmentarza w odległości 
500 m, w której obowiązują przepisy odrębne zgodnie z § 10 ust. 2. 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 3 pkt 3. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) wskazuje się na rysunku planu drzewa – pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi, o których mowa 
w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) wskazuje się na rysunku planu rejon występowania pierwszego zwierciadła wód gruntowych na głębokości 
płytszej niż 2 m pod poziomem terenu. 

5. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej - ustala się obsługę terenu od drogi 3.KD-L ul. J. i J. Rostafińskich 
lub ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ. 

§ 19. Dla terenu 3.ZD ustala się: 

1. Przeznaczenie - ogrody działkowe wraz z infrastrukturą ogrodową. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodów działkowych służących wypoczynkowi 
i rekreacji oraz uprawom ogrodniczym; 

2) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodów działkowych zgodnie z rysunkiem planu, w ramach 
których dopuszcza się zachowanie i realizację: 
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a) altan działkowych związanych z użytkowaniem ogrodów działkowych o powierzchni zabudowy do 
35 m 2, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza się tarasów, werand lub ganków, o ile ich łączna 
powierzchnia nie przekracza 12 m 2 - w liczbie jedna altana w granicach jednej działki ogrodu 
działkowego, 

b) infrastruktury ogrodowej, 

c) obiektów gospodarczych zgodnie z przepisami odrębnymi o Rodzinnych Ogrodach Działkowych; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,01; 

4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,07; 

5) ustala się maksymalną wysokość zabudowy – 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich; 

6) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 80 %; 

7) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 
w procentach – 7 %; 

8) ustala się geometrię dachów - dachy o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 30°; 

9) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 

10) dopuszcza się lokalizację terenów ogólnych oraz terenowych urządzeń sportowych i rekreacyjnych, 
w szczególności: placów zabaw lub siłowni terenowych; 

11) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej – 15000 m 2; 

12) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefie sanitarnej od cmentarza w odległości 
500 m, w której obowiązują przepisy odrębne zgodnie z § 10 ust. 2. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) wskazuje się na rysunku planu drzewa – pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi i strefy ochronne 
dla drzew – pomników przyrody zlokalizowanych na terenie 2.KP, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się obsługę terenu od drogi 3.KD-L ul. J. i J. Rostafińskich lub ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ; 

2) w zakresie parkowania obowiązuje § 13 ust. 4. 

§ 20. Dla terenu 4.KPJ ustala się: 

1. Przeznaczenie – ciąg pieszo-jezdny. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających - nie mniej niż 7,7 m zgodnie z rysunkiem planu; 

2) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30 %; 

3) ustala się rejon przestrzeni wymagającej szczególnej aranżacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla którego: 

a) nakazuje się kształtowanie kompozycji: zieleni, posadzki, elementów wyposażenia powtarzalnego, 
z uwzględnieniem głównych kierunków ruchu pieszego, 

b) ustala się stosowanie spójnych wzorów, materiałów i kolorystyki posadzki, 

c) ustala się na nieutwardzonych częściach nawierzchni realizację zieleni komponowanej, 

d) zakazuje się lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania dla samochodów, z wyjątkiem miejsc 
przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową; 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 3 pkt 3. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 
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1) wskazuje się na rysunku planu strefy ochronne dla drzew – pomników przyrody zlokalizowanych na 
terenach: 6.MW oraz 1.KD-GP ul. Żwirki i Wigury, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) wskazuje się na rysunku planu rejon występowania pierwszego zwierciadła wód gruntowych na głębokości 
płytszej niż 2 m pod poziomem terenu. 

5. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej - ustala się obsługę terenu od drogi 1.KD-GP ul. Żwirki i Wigury. 

§ 21. Dla terenu 5.ZP(U) ustala się: 

1. Przeznaczenie: 

1) podstawowe – zieleń urządzona; 

2) dopuszczalne – usługi związane z funkcją podstawową terenu z zakresu: 

a) gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, 

b) handlu – maksymalnie do 25% powierzchni całkowitej budynku; 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się obowiązujące linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

2) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,01; 

3) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,14; 

4) ustala się maksymalną wysokość zabudowy – 7 m, w tym 1 kondygnacja i poddasze użytkowe; 

5) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 80 %; 

6) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
w procentach – 6 %; 

7) ustala się geometrię dachów – dachy o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 30°; 

8) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej – 3500 m 2; 

9) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefie sanitarnej od cmentarza w odległości 
150 m, w której obowiązują przepisy odrębne zgodnie z § 10 ust. 2. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

2) dla rejonu lokalizacji rzędu drzew obowiązuje § 6 ust. 2 pkt 1. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej: 

1) dla strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – Cmentarza 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich obowiązuje § 7 ust. 2; 

2) dla obiektu objętego ochroną w planie, o którym mowa w § 7 ust. 3 pkt 1: 

a) zakazuje się nadbudowy i rozbudowy, 

b) ustala się zachowanie istniejących historycznych: wystroju elewacji, geometrii dachu, 

c) dopuszcza się przywrócenie niezachowanych historycznych: wystroju, materiałów i kolorystyki elewacji, 
materiałów dachu, formy i materiałów stolarki okiennej i drzwiowej, 

d) zakazuje się stosowania zewnętrznych okładzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania 
budynku mogących spowodować zmianę wyglądu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utratę zabytkowego 
charakteru i cech stylowych elewacji; 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej: 
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1) ustala się obsługę terenu od ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ; 

2) w zakresie parkowania obowiązuje § 13 ust. 4. 

§ 22. Dla terenu 6.MW ustala się: 

1. Przeznaczenie – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

2) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,1; 

3) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,8, w tym dla części nadziemnej – 0,4; 

4) ustala się maksymalną wysokość zabudowy – 9 m, w tym 2 kondygnacje; 

5) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 60 %; 

6) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
w procentach – 20 %; 

7) ustala się geometrię dachów – dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12°; 

8) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej – 4500 m 2; 

9) ustala się główne powiązanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokości 2 m; 

10) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefie sanitarnej od cmentarza w odległości 
500 m, w której obowiązują przepisy odrębne zgodnie z § 10 ust. 2. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) wskazuje się na rysunku planu drzewa – pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi i strefę ochronną 
dla drzewa – pomnika przyrody zlokalizowanego poza obszarem objętym planem, o których mowa w § 
6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) dla strefy zieleni obowiązuje § 6 ust. 2 pkt 2; 

4) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej: 

1) wskazuje się obsługę terenu od ul. S. Żaryna – drogi położonej poza obszarem objętym planem; 

2) w zakresie parkowania obowiązuje § 13 ust. 4. 

§ 23. Dla terenu 7.ZP ustala się: 

1. Przeznaczenie – zieleń urządzona – park. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 80 %; 

2) dopuszcza się zachowanie istniejącej stacji transformatorowej w obiekcie objętym ochroną w planie, 
o którym mowa w § 7 ust. 3 pkt 2, lub dopuszcza się jego przebudowę na funkcje związane 
z przeznaczeniem terenu z zakresu: kawiarni, cukierni, pawilonu wystawowego, ogólnodostępnej toalety, 
z uwzględnieniem ust. 5 pkt 2; 

3) ustala się obowiązujące linie zabudowy; 

4) dla obiektu zlokalizowanego w obowiązujących liniach zabudowy ustala się powierzchnię zabudowy 
55 m 2 i wysokość 5 m; 

5) ustala się główne powiązania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokości 2 m; 

6) zakazuje się realizacji urządzeń i obiektów sportowych oraz wybiegów dla psów; 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 17 – Poz. 10996



7) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefach sanitarnych od cmentarza 
w odległości 50 m, 150 m i 500 m, w których obowiązują przepisy odrębne zgodnie z § 10 ust. 2. 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 3 pkt 2. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) wskazuje się na rysunku planu strefy ochronne dla drzew – pomników przyrody zlokalizowanych na 
terenach: 6.MW oraz 1.KD-GP ul. Żwirki i Wigury, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) ustala się ochronę drzewostanu parku, w tym drzew, rzędów drzew, jednogatunkowych grup drzew, a w 
szczególności grup drzew iglastych zamykających wnętrza parkowe zlokalizowanych w rejonie 
wschodniego odcinka ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ i w rejonie wejścia na teren ROD Ogrodnik, 
z dopuszczeniem działań w ramach bieżącej gospodarki drzewostanem; 

4) dla rejonów lokalizacji rzędów drzew obowiązuje § 6 ust. 2 pkt 1; 

5) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b. 

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej: 

1) dla strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – Cmentarza 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich obowiązuje § 7 ust. 2; 

2) dla obiektu objętego ochroną w planie, o którym mowa w § 7 ust. 3 pkt 2: 

a) zakazuje się nadbudowy i rozbudowy, 

b) ustala się zachowanie istniejących historycznych: wystroju elewacji, geometrii dachu, 

c) dopuszcza się przywrócenie niezachowanych historycznych: wystroju, materiałów i kolorystyki elewacji, 
materiałów dachu, 

d) zakazuje się stosowania zewnętrznych okładzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania 
mogących spowodować zmianę wyglądu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utratę zabytkowego 
charakteru i cech stylowych elewacji; 

6. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej - ustala się obsługę terenu od ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ. 

§ 24. Dla terenu 8.ZC ustala się: 

1. Przeznaczenie – cmentarz. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się zagospodarowanie w formie cmentarza wojennego - mauzoleum; 

2) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem istniejącym – 
35 %. 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 4 pkt 1. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) wskazuje się na rysunku planu strefy ochronne dla drzew – pomników przyrody zlokalizowanych na terenie 
1.KD-GP ul. Żwirki i Wigury, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) dla strefy zieleni obowiązuje § 6 ust. 2 pkt 2. 

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej: 
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1) dla strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – Cmentarza 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich obowiązuje § 7 ust. 2; 

2) wskazuje się na rysunku planu Miejsce Pamięci Narodowej poświęcone poległym w II Wojnie Światowej 
żołnierzom radzieckim, dla którego obowiązują przepisy odrębne. 

6. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej - ustala się obsługę terenu od drogi 1.KD-GP ul. Żwirki i Wigury. 

§ 25. Dla terenu 9.ZP ustala się: 

1. Przeznaczenie – zieleń urządzona – park. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się kształtowanie zieleni wysokiej i niskiej w układzie liniowym w północnej części terenu wzdłuż 
głównego powiązania pieszego o przebiegu wschód-zachód; 

2) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 80 %; 

3) ustala się główne powiązanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokości 2 m; 

4) dopuszcza się lokalizację terenowych urządzeń sportowych i rekreacyjnych, w szczególności: placów 
zabaw, siłowni terenowych, placów do gier terenowych; 

5) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefach sanitarnych od cmentarza 
w odległości 150 m i 500 m, w których obowiązują przepisy odrębne zgodnie z § 10 ust. 2; 

6) dla strefy ochronnej terenu zamkniętego obowiązuje § 10 ust. 3. 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 3 pkt 2. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

2) dla rejonu lokalizacji rzędu drzew obowiązuje § 6 ust. 2; 

3) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b. 

5. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej - ustala się obsługę terenu od drogi 4.KD-D ul. J. Kulskiego. 

§ 26. Dla terenu 10.ZD ustala się: 

1. Przeznaczenie - ogrody działkowe wraz z infrastrukturą ogrodową. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodów działkowych służących wypoczynkowi 
i rekreacji oraz uprawom ogrodniczym; 

2) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodów działkowych zgodnie z rysunkiem planu, w ramach 
których dopuszcza się zachowanie i realizację: 

a) altan działkowych związanych z użytkowaniem ogrodów działkowych o powierzchni zabudowy do 
35 m 2, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza się tarasów, werand lub ganków, o ile ich łączna 
powierzchnia nie przekracza 12 m 2 - w liczbie jedna altana w granicach jednej działki ogrodu 
działkowego, 

b) jednokondygnacyjnego budynku administracyjnego o powierzchni zabudowy do 250 m 2, na każdy 
Rodzinny Ogród Działkowy, 

c) infrastruktury ogrodowej, 

d) obiektów gospodarczych zgodnie z przepisami odrębnymi o Rodzinnych Ogrodach Działkowych; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,01; 
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4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,1; 

5) ustala się maksymalną wysokość zabudowy – 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich, 
przy czym dla budynku administracyjnego - 7 m; 

6) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 80 %; 

7) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 
w procentach – 11 %; 

8) ustala się geometrię dachów - dachy o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 30°; 

9) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 

10) ustala się główne powiązania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokości 2 m; 

11) dopuszcza się lokalizację terenów ogólnych oraz terenowych urządzeń sportowych i rekreacyjnych, 
w szczególności: placów zabaw lub siłowni terenowych; 

12) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej – 76500 m 2; 

13) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefach sanitarnych od cmentarza 
w odległości 150 m i 500 m, w których obowiązują przepisy odrębne zgodnie z § 10 ust. 2; 

14) dla strefy ochronnej terenu zamkniętego obowiązuje § 10 ust. 3. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

2) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b; 

3) wskazuje się na rysunku planu rejon występowania pierwszego zwierciadła wód gruntowych na głębokości 
płytszej niż 2 m pod poziomem terenu. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się obsługę terenu od drogi 4.KD-D ul. J. Kulskiego poprzez teren 9.ZP lub od ul. Racławickiej – 
drogi przylegającej do obszaru objętego planem; 

2) w zakresie parkowania obowiązuje § 13 ust. 4. 

§ 27. Dla terenu 11.ZD ustala się: 

1. Przeznaczenie - ogrody działkowe wraz z infrastrukturą ogrodową. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodów działkowych służących wypoczynkowi 
i rekreacji oraz uprawom ogrodniczym; 

2) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodów działkowych zgodnie z rysunkiem planu, w ramach 
których dopuszcza się zachowanie i realizację: 

a) altan działkowych związanych z użytkowaniem ogrodów działkowych o powierzchni zabudowy do 
35 m 2, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza się tarasów, werand lub ganków, o ile ich łączna 
powierzchnia nie przekracza 12 m 2- w liczbie jedna altana w granicach jednej działki ogrodu 
działkowego, 

b) jednokondygnacyjnego budynku administracyjnego o powierzchni zabudowy do 250 m 2, 

c) infrastruktury ogrodowej, 

d) obiektów gospodarczych zgodnie z przepisami odrębnymi o Rodzinnych Ogrodach Działkowych; 

3) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,01; 

4) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,1; 

5) ustala się maksymalną wysokość zabudowy – 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich, 
przy czym dla budynku administracyjnego - 7 m; 
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6) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 80 %; 

7) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 
w procentach – 10 %; 

8) ustala się geometrię dachów - dachy o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 30°; 

9) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 

10) ustala się główne powiązania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokości 2 m; 

11) dopuszcza się lokalizację terenów ogólnych oraz terenowych urządzeń sportowych i rekreacyjnych, 
w szczególności: placów zabaw lub siłowni terenowych; 

12) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej – 18500 m 2; 

13) teren, w zasięgu wskazanym na rysunku planu, znajduje się w strefie sanitarnej od cmentarza w odległości 
500 m, w której obowiązują przepisy odrębne zgodnie z § 10 ust. 2; 

14) dla strefy ochronnej terenu zamkniętego obowiązuje § 10 ust. 3. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

2) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się obsługę terenu od drogi 4.KD-D ul. J. Kulskiego; 

2) w zakresie parkowania obowiązuje § 13 ust. 4. 

§ 28. Dla terenu 1.KD-GP – ul. Żwirki i Wigury ustala się: 

1. Przeznaczenie – droga publiczna klasy głównej ruchu przyspieszonego. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linią rozgraniczającą, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

2) ustala się powiązania z ul. Racławicką – drogą przylegającą do obszaru objętego planem; 

3) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 40 %; 

4) ustala się główne powiązanie piesze z terenami Osiedla Rakowiec położonymi poza obszarem planu, 
w rejonie głównej osi kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu; 

5) ustala się rejon przestrzeni wymagającej szczególnej aranżacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla którego: 

a) nakazuje się kształtowanie kompozycji: zieleni, posadzki, elementów wyposażenia powtarzalnego, 
z uwzględnieniem głównych kierunków ruchu pieszego, 

b) ustala się stosowanie spójnych wzorów, materiałów i kolorystyki posadzki, 

c) ustala się na nieutwardzonych częściach nawierzchni realizację zieleni komponowanej, 

d) zakazuje się lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania dla samochodów; 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 3 pkt 1. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) wskazuje się na rysunku planu drzewa – pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi, o których mowa 
w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) dla rejonu lokalizacji rzędu drzew obowiązuje § 6 ust. 2 pkt 1; 

4) dla strefy zieleni obowiązuje § 6 ust. 2 pkt 2; 
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5) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 2. 

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej – dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – 
Alei lipowej w ciągu ul. Żwirki i Wigury, obowiązuje § 7 ust. 1. 

6. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

§ 29. Dla terenu 2.KD-GP – ul. Żwirki i Wigury, ustala się: 

1. Przeznaczenie – droga publiczna klasy głównej ruchu przyspieszonego. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linią rozgraniczającą, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

2) ustala się powiązania z drogą 3.KD-L ul. J. i J. Rostafińskich; 

3) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 10 %. 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 3 pkt 1. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) wskazuje się na rysunku planu strefy ochronne dla drzew – pomników przyrody zlokalizowanych w ul. 
Żwirki i Wigury poza obszarem objętym planem, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 2; 

4) wskazuje się na rysunku planu rejon występowania pierwszego zwierciadła wód gruntowych na głębokości 
płytszej niż 2 m pod poziomem terenu. 

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej - dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – 
Alei lipowej w ciągu ul. Żwirki i Wigury, obowiązuje § 7 ust. 1. 

6. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

§ 30. Dla terenu 3.KD-L – ul. J. i J. Rostafińskich, ustala się: 

1. Przeznaczenie – droga publiczna klasy lokalnej. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi - nie mniej niż 14 m oraz 
zgodnie z rysunkiem planu; 

2) powiązania z drogą 2.KD-GP ul. Żwirki i Wigury zgodnie z ustaleniami dla tego terenu; 

3) ustala się, przy prowadzeniu komunikacji tramwajowej, obsadzenie torowiska tramwajowego roślinnością, 
z wyjątkiem miejsc wymagających powierzchni utwardzonej ze względów technicznych; 

4) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5 %. 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 3 pkt 1 i ust. 4 pkt 2. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) wskazuje się na rysunku planu strefy ochronne dla drzew – pomników przyrody zlokalizowanych na terenie 
2.KP, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 1; 

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

3) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 2; 

4) wskazuje się na rysunku planu rejon występowania pierwszego zwierciadła wód gruntowych na głębokości 
płytszej niż 2 m pod poziomem terenu. 
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5. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

§ 31. Dla terenu 4.KD-D - ul. J. Kulskiego, ustala się: 

1. Przeznaczenie – droga publiczna klasy dojazdowej. 

2. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego: 

1) ustala się szerokość pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi - nie mniej niż 15 m oraz 
zgodnie z rysunkiem planu; 

2) ustala się powiązania z ul. J. K. Chodkiewicza – drogą poza obszarem objętym planem; 

3) ustala się zakończenie drogi placem do zawracania; 

4) ustala się minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 10 %; 

5) dla strefy ochronnej terenu zamkniętego obowiązuje § 10 ust. 3. 

3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiązuje § 4 ust. 3 pkt 1. 

4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu: 

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowiązuje § 6 ust. 1 pkt 2; 

2) dla rejonów lokalizacji rzędów drzew obowiązuje § 6 ust. 2 pkt 1; 

3) w zakresie ochrony akustycznej obowiązuje § 6 ust. 3 pkt 2. 

5. W zakresie kształtowania przestrzeni publicznych obowiązuje § 8 ust. 2. 

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe 

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Stołecznego Warszawy. 

§ 33. Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego i podlega 
publikacji na stronie internetowej Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy. 

§ 34. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 

  

   
Wiceprzewodnicząca Rady m.st. Warszawy 

 
 

Magdalena Roguska 
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU  W REJONIE U L. ŻWIRKI I WIGU RY, ROSTAFIŃSKICH I KU LSKIEGO
SKALA 1 : 1000

LEGENDA
U STALENIA INFORMACJE

WY MIARY  W METRACH15,5

?

?

REJON Y  LOKALIZACJI PRZY STAN KÓW KOMUN IKACJI AUTOBUSOWEJ!!A

GRAN ICE OBSZARU OBJĘTEGO PLAN EM

MW TEREN  ZABUDOWY  MIESZKAN IOWEJ WIELORODZIN N EJ

ZP TEREN  ZIELEN I URZĄDZON EJ - PARK

TEREN  ZIELEN I URZĄDZON EJ Z DOPUSZCZEN IEM USŁ UGZP(U)

TEREN  OGRODÓW DZIAŁ KOWY CH WRAZ Z IN FRASTRUKTURĄ OGRODOWĄZD

TEREN  CIĄGU PIESZO-JEZDN EGOKPJ

TEREN  DROGI PUBLICZN EJ KLASY  GŁ ÓWN EJ RUCHU PRZY SPIESZON EGOKD-GP

TEREN  DROGI PUBLICZN EJ KLASY  LOKALN EJ KD-L

TEREN  DROGI PUBLICZN EJ KLASY  DOJAZDOWEJKD-D

GRAN ICE I N UMERY  OBRĘBÓW GEODEZY JN Y CH1-10-26

GRAN ICE STREFY  OCHRON N EJ TEREN U ZAMKN IĘTEGO 



GŁ ÓWN E POWIĄZAN IA PIESZE"" "" ""

GŁ ÓWN E WEJŚCIA N A TEREN Y  OGRODÓW DZIAŁ KOWY CH

; ; ;

REJON Y  PRZESTRZEN I WY MAGAJĄCEJ SZCZEGÓLN EJ ARAN ŻACJI

STREFY  ZIELEN I

!!(!!(!!( REJON Y  LOKALIZACJI RZĘDÓW DRZEW

 GRAN ICE SY STEMU PRZY RODN ICZEGO WARSZAWY  WRAZ Z GRAN ICAMI
KORY TARZA WY MIAN Y  POWIETRZA POZA OBSZAREM PLAN U

 GRAN ICE SY STEMU PRZY RODN ICZEGO WARSZAWY  WRAZ Z GRAN ICAMI
KORY TARZA WY MIAN Y  POWIETRZA

TEREN  CIĄGU PIESZEGOKP

GŁ ÓWN E WEJŚCIA N A TEREN  PARKU I CMEN TARZA MAUZOLEUM ŻOŁ N IERZY  
RADZIECKICH

; ; ;

REJON  WY STĘPOWAN IA PIERWSZEGO ZWIERCIADŁ A WÓD GRUN TOWY CH
N A GŁ ĘBOKOŚCI PŁ Y TSZEJ N IŻ 2 m  POD POZIOMEM TEREN U

DRZEWA - POMN IKI PRZY RODY  WRAZ ZE STREFAMI OCHRON N Y MI!!!!!.

!!!!!.
DRZEWA - POMN IKI PRZY RODY  WRAZ ZE STREFAMI OCHRON N Y MI
POZA OBSZAREM PLAN U

OBOWIĄZUJĄCE LIN IE ZABUDOWY+ +

N IEPRZEKRACZALN E LIN IE ZABUDOWY  DLA OGRODÓW DZIAŁ KOWY CH, , 
N IEPRZEKRACZALN E LIN IE ZABUDOWY, ,

MIEJSCE PAMIĘCI N ARODOWEJ POŚWIĘCON E POLEGŁ Y M W II WOJN IE
ŚWIATOWEJ ŻOŁ N IERZOM RADZIECKIMˡ̌ˡ̌

ˡ̌ˡ̌ˡ̌ˡ̌ˡ̌ ˡ̌ˡ̌ˡ̌ ˡ̌ˡ̌ˡ̌ˡ̌ˡ̌ˡ̌

OBIEKTY  OBJĘTE OCHRON Ą W PLAN IE

! 50 STREFA SAN ITARN A W ODLEGŁ OŚCI 50 m  OD CMEN TARZA
! 50 STREFA SAN ITARN A W ODLEGŁ OŚCI 50 m  OD CMEN TARZA POZA OBSZAREM 

PLAN U
! 150 STREFA SAN ITARN A W ODLEGŁ OŚCI 150 m  OD CMEN TARZA
! 150 STREFA SAN ITARN A W ODLEGŁ OŚCI 150 m  OD CMEN TARZA POZA OBSZAREM 

PLAN U
! 500 STREFA SAN ITARN A W ODLEGŁ OŚCI 500 m  OD CMEN TARZA
! 500 STREFA SAN ITARN A W ODLEGŁ OŚCI 500 m  OD CMEN TARZA POZA OBSZAREM 

PLAN U

TEREN  CMEN TARZAZC

OBOWIĄZUJĄCY  MIEJSCOWY  PLAN  ZAGOSPODAROWAN IA PRZESTRZEN N EGO 
POLA MOKOTOWSKIEGO

GRAN ICA STREFY  OCHRON Y  KON SERWATORSKIEJ OBSZARU UJĘTEGO
W GMIN N EJ EWIDEN CJI ZABY TKÓW – ALEJA LIPOWA W CIĄGU UL. ŻWIRKI I WIGURYX

X X X XX

XXX

- OSIAMI KON CEN TRY CZN Y MI
- GŁ ÓWN Ą OSIĄ KOMPOZY CY JN Ą

E E E E E E E

E E E E E E E
E E E E E E E - MOGIŁ AMI
k - RZEŹBAMI

- OBELISKIEM!!!!
- POMN IKIEM

- ZIELEN IĄ
!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(

- N AWIERZCHN IĄ

KZA GRAN ICA STREFY  OCHRON Y  KON SERWATORSKIEJ OBSZARU UJĘTEGO
W GMIN N EJ EWIDEN CJI ZABY TKÓW -  CMEN TARZ MAUZOLEUM ŻOŁ N IERZY
RADZIECKICH KZ-A WRAZ Z HISTORY CZN Y MI ELEMEN TAMI:

GRAN ICA STREFY  OCHRON Y  KON SERWATORSKIEJ N IERUCHOMEGO ZABY TKU
ARCHEOLOGICZN EGO, UJĘTEGO W WOJEWÓDZKIEJ EWIDEN CJI ZABY TKÓW 
POD N UMEREM AZP 57-66/5  KZ-OA

KZ-OA

LIN IE ROZGRAN ICZAJĄCE TEREN Y  O RÓŻN Y M PRZEZN ACZEN IU 
LUB RÓŻN Y CH ZASADACH ZAGOSPODAROWAN IA

OCHRONA ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU  KU LTU ROWEGO:

KSZTAŁ TOWANIE  ZABU DOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW:

PRZEZNACZENIE TERENÓW:

GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJĄCE:

OCHRONA DZIEDZICTWA KU LTU ROWEGO I ZABYTKÓW:

SZCZEGÓLNE WARU NKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH U ŻYTKOWANIU :

OZNACZENIA INNE:

GRAN ICE I N UMERY  DZIAŁ EK EWIDEN CY JN Y CH10/1

Oświad czam , że  rysune k m ie jsc owe go p lanu
zagosp od arowania p rze strze nne go w re jonie
ul. Żwirki i Wigury, Rostafińskic h i Kulskie go
(wykonany w skali p od stawowe j 1:1000)

został sp orząd zony 
na urzęd owe j kop ii m ap y zasad nicze j, p oświad c zone j
za zgod ność z oryginałe m  p rze c howywanym

w p aństwowym zasob ie  ge od e zyjnym  i kartograficznym

p od p is główne go p roje ktanta p lanu

N inie jszą m ap ę sp orząd zono na p od stawie
m ap y we ktorowe j (p liki w form acie  SHP i DX F)

wyd ane j
z p aństwowe go zasob u ge od e zyjne go
i kartograficzne go zam ówie nie m
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Załącznik nr 2 
do Uchwały Nr LXXXVIII/2872/2023 
Rady Miasta Stołecznego Warszawy 
z 21 września 2023 r. 

 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG 

WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE UL. ŻWIRKI I WIGURY, ROSTAFIŃSKICH I KULSKIEGO 

 

Kolumna  1a. – numer porządkowy,  
Kolumna 1b. – numer porządkowy z tabeli rozstrzygnięcia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag 

WYŁOŻENIE od 30.01.2023 r. do 27.02.2023 r. 

1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Lp. 
Data 

wpływu 
uwagi 

Nazwisko 
i imię, nazwa 

jednostki 
organizacyjnej 
zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Oznaczenie 
nieruchomości, 
której dotyczy 

uwaga 

Ustalenia 
projektu planu 

dla 
nieruchomości, 
której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie 
Prezydenta m.st. Warszawy 

w sprawie rozpatrzenia uwag 

Rozstrzygnięcie Rady m.st. 
Warszawy 

załącznik do uchwały 
nr LXXXVIII/2872/2023                   
z 21 września 2023 r. 

Uwagi 

uwaga 
uwzględniona 

uwaga 
nieuwzględniona 

uwaga 
uwzględniona 

uwaga 
nieuwzględniona 

1.  1. 02.02.2023 Marcin Kulinicz Wyznaczenie dróg dla rowerów lub ciągów 
pieszo-rowerowych (mogą być 
z nawierzchnią szutrową): 
- na przedłużeniu ul. Kulskiego w kierunku 
Żwirki i Wigury (do ciągu pieszego na osi 
mauzoleum, za nim); 
- od punktu "za mauzoleum" przez obszar 
7.ZP w kierunku północno - zachodnim 
(równolegle do alei od Mauzoleum do skrzy-
żowania Żwirki i Wigury/Trojdena) - do po-
łączenia z ciągiem 4.KP w okolicach obszaru 
5.ZP(U); 
- od punktu "za mauzoleum" jako ciąg pie-
szo-rowerowy pomiędzy parkiem (7.ZP) 
a ogródkami (10.ZD) w kierunku skrzyżowa-
nia Żwirki i Wigury/Racławicka.  

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich  

7.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których dopuszczono 
prowadzenie powiązań rowerowych na 
wszystkich terenach wyznaczonych w planie 
z wyłączeniem terenu 8.ZC. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie wprowadzenie nowych wydzieleń 
terenowych KR lub KPR,  
przez tereny parku i Cmentarza Mauzoleum 
Żołnierzy Radzieckich (7.ZP i 8.ZC), 
stanowiących obszar ujęty w gminnej 
ewidencji zabytków. 

2.  2.1 06.02.2023 Grzegorz 
Wątkowski 

1. Ustanowienie otwartego przejścia (ciągu 
pieszego) z ulicy Księcia Trojdena (4.KPJ) do 
ulicy Żaryna. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi.   

3.  2.2 06.02.2023 Grzegorz 
Wątkowski 

2. Stałe otwarcie przejść przez teren ogród-
ków działkowych. 
 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia stałego otwierania bram i furtek 
ROD wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. 

4.  3. 08.02.2023 Marcin Kosecki Zmiana przeznaczenia terenu 9.ZP na tereny 
działkowe lub teren zielony 
z uwzględnieniem terenu ogrodów 
działkowych by utworzyć teren podobny jak 
Park miejski z ogrodami działkowymi Quinta 

Teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których ustalono na 
terenie 9.ZP przeznaczenie - zieleń 
urządzona – park, co sprzyja zachowaniu 
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da Granja. 
W obecnym miejscu znajdują się ogródki 
działkowe "Nowe", które wykorzystuje 
Stowarzyszenie. Miejsce jest częściowo 
otwarte, współpracuje z fundacją która 
aktywizuje osoby starsze. Ponadto teren ten 
jest znacząco bioróżnorodny znajduje się 
tam wiele starych drzew oraz stanowi 
miejsce zamieszkania wielu zwierząt. 

jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby 
rekreacyjne, ozdobne lub dydaktyczne. 
  
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie przeznaczenia terenu 9.ZP na 
ogrody działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z 
obr. 1-01-15 nie funkcjonuje ROD w 
rozumieniu przepisów ustawy o rodzinnych 
ogrodach działkowych. 

5.  4.1 08.02.2023 Robert 
Żmijewski-Szmit 

W nawiązaniu do dyskusji chcę poprzeć 
wszystkie wnioski zgłoszone przez Panią 
Ninę Kozłowską w imieniu ROD CPN 
Z PROTOKOŁU: 
1. Brak możliwości otwarcia przedmioto-
wych ogrodów działkowych. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Otwieranie rodzinnych ogrodów działko-
wych wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. 

6.  4.2 08.02.2023 Robert 
Żmijewski-Szmit 

2. Ciąg pieszy wyznaczony wzdłuż ogrodze-
nia po zachodniej stronie ogrodów i wejście 
od strony zachodniej, których w stanie ist-
niejącym nie ma. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały wyzna-
czone w projekcie planu, w celu zapewnie-
nia dostępu na teren ogrodów od strony 
przyszłego parku (9.ZP). 

7.  5.2 08.02.2023 Anna 
Radiukiewicz 

2. Uwzględnienie specyfiki parku jako miej-
sca spokojnych spacerów rodzin i osób star-
szych i ograniczenie jazdy rowerami, hulaj-
nogami na rzecz alejek spacerowych. 
Ścieżka rowerowa istnieje wzdłuż ul. Żwirki i 
Wigury. 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

7.ZP   2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Wprowadzenie zapisów o ograniczeniu 
jazdy rowerami i hulajnogami na rzecz alejek 
spacerowych wykracza poza zakres ustaleń 
planu miejscowego. 

8.  5.4 08.02.2023 Anna 
Radiukiewicz 

4. Bardzo dobrym pomysłem jest publiczna 
toaleta - latem w okolicach działek Wiarus 
jest postawiony toi toi, ale zimą już go nie 
ma. 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

7.ZP 4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których na terenie 7.ZP 
dopuszczono przebudowę istniejącej stacji 
transformatorowej na ogólnodostępną toa-
letę.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż, na 
podstawie najnowszego orzecznictwa admi-
nistracyjno-prawnego, zrezygnowano z za-
pisu o dopuszczeniu ogólnodostępnych toa-
let na terenie 9.ZP. 

9.  6. 08.02.2023 Michał Rebryk Zmniejszenie minimalnej odległości w jakiej 
można wybudować altanę działkową do 3 
metrów, tak jak ma to miejsce w 
regulaminie ROD. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 

 uwaga 
nieuwzględniona 

 uwaga 
nieuwzględniona 

Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenów 
pozostaną bez zmian. Tereny 10.ZD i 11.ZD 
zlokalizowane są w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 
 
Na fragmentach terenów 1.ZD i 3.ZD, 
położonych wzdłuż ciągu pieszego 2.KP, linie 
zabudowy zostały wyznaczone z 
uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne, 
 
Na fragmentach terenów 1.ZD i 3.ZD położo-
nych wzdłuż ul. J. J. Rostafińskich, Żwirki i Wi-
gury oraz ciągu pieszo jezdnego 4.KPJ, dla za-
chowania ładu przestrzennego, linie zabudowy 
zostały wyznaczone z zachowaniem stref bufo-
rowych od altan oraz z zachowaniem prze-
strzeni wspólnych wzdłuż ogrodzeń służących 
komunikacji pieszej. 

10.  7.1 09.02.2023 Dariusz Rodak 1. Zaplanowanie i realizacja przejścia pie-
szego z ul. Miłobędzkiej dalej na północ do 
terenów parkowych 9.ZP.  
 

Teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP 
 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie powiązania pieszego z ul. Miło-
będzką nie jest możliwe, ze względu na te-
reny zamknięte związane z obronnością pań-
stwa położone na południe od granic planu. 

11.  7.2 09.02.2023 Dariusz Rodak 2. Zapewnienie pieszego przejścia z 
ul. Błaszczyka (przedłużenie Trojdena) do ul. 
Żaryna w obie strony. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 
w kierunku 
osiedla EkoPark 
 

6.MW 
 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których ustalono po-
wiązanie piesze przebiegające przez teren 
6.MW na przedłużeniu ciągu pieszo-jezd-
nego 4.KPJ. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo ponie-
waż kwestia otwierania bram i furtek wykra-
cza poza zakres ustaleń planu miejscowego. 

12.  7.3 09.02.2023 Dariusz Rodak 3. Uregulowanie i spowolnienie ruchu sa-
mochodowego na ul. Błaszczyka (przedłuże-
nie Trojdena) poprzez instalację progów 
zwalniających bądź zablokowaniu wjazdu na 
tę ulicę w części parkowej. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 
 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Uregulowanie i spowolnienie ruchu samo-
chodowego nie jest materią planu miejsco-
wego, jest związane z organizacją ruchu dro-
gowego. 

13.  7.4 09.02.2023 Dariusz Rodak 4. Zaplanowanie i wykonanie toalety pu-
blicznej na terenie parku, na wzór tych, 
które są w parku Pole Mokotowskie. Przy-
kładowe miejsce: jeden z budynków na pół-
nocnej ścianie parku przy ul. Błaszczyka 
(przedłużeniu ul. Trojdena) lub na rogu al. 
Żwirki i Wigury i ul. Racławickiej tam gdzie 
teraz stoi toi-toi. 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 
 

7.ZP 4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których na terenie 7.ZP 
dopuszczono przebudowę istniejącej stacji 
transformatorowej na ogólnodostępną toa-
letę.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż, na 
podstawie najnowszego orzecznictwa admi-
nistracyjno-prawnego, zrezygnowano z za-
pisu o dopuszczeniu ogólnodostępnych toa-
let na terenie 9.ZP. 

14.  8. 10.02.2023 Katarzyna 
Fetlińska 

Przypisanie kategorii ZD obszarowi 
Rodzinnemu Ogrodowi Działkowemu 
"Nowe" pod adresem Kulskiego 7.  
 
Jest to jedyny w okolicy ogród działkowy, 
który posiada działkę społecznościową, 
która jest niezwykle wartościową, unikalną 
przestrzenią, na którą składa się: 
- część przeznaczona na ekouprawę warzyw, 

ul. J. Kulskiego 7, 
02-593 
Warszawa, 
 teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których ustalono na 
terenie 9.ZP przeznaczenie - zieleń 
urządzona – park, co sprzyja zachowaniu 
jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby 
rekreacyjne, ozdobne lub dydaktyczne. 
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ziół, owoców - podwyższane grządki i duże 
donice, 
-  część ozdobna, 
-  przestronna altana, mogąca zmieścić po-
nad trzydzieści osób, wyposażona w stoły i 
wygodne ławy. Przed altaną znajduje się po-
dest wypoczynkowy. 
Do działki społecznościowej dostęp jest 
wolny i bardzo wiele osób z niej korzysta. 
Swoje warzywa uprawiają tam najróżniejsi 
ludzie, w tym seniorzy i niepełnosprawni. 
Oprócz funkcji użytkowej, działka też jest 
miejscem, w którym ludzie odpoczywają 
wśród kwiatów, drzew, roślin.  
Działka pełni funkcję kulturalną i pomaga 
zacieśniać więzi między ludźmi, tworzy 
społeczność. Na działce występuje wiele 
ciekawych gatunków zwierząt, 
bioróżnorodność jest znacząca. 
W okolicy jest wystarczająco dużo parków, a 
taka przestrzeń jest unikatem. 

Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie przeznaczenia terenu 9.ZP na 
ogrody działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z 
obr. 1-01-15 nie funkcjonuje ROD w 
rozumieniu przepisów ustawy o rodzinnych 
ogrodach działkowych. 

15.  9.2 16.02.2023 Aleksander 
Wiśniewski 

2. Utrzymanie powiązania pieszego ul. Kul-
skiego i ul. Miłobędzkiej przez 9.ZP oraz 
parku z ul. Żaryna (par. 5. pkt. 4b i 4d). 

Teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Ustalenie powiązania pieszego z ul. Miło-
będzką nie jest możliwe, ze względu na te-
reny zamknięte związane z obronnością pań-
stwa położone na południe od granic planu. 
Zapis zostanie wykreślony z projektu planu, 
ze względu konieczność doprowadzenia do 
zgodności tekstu planu z rysunkiem, na któ-
rym takie powiązanie nie zostało wyzna-
czone.  

16.  10. 09.02.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowego 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

Ujęcie w opracowywanym planie terenów 
zajętych pod Rodzinne Ogrody Działkowe 
„Rakowiec", „Wiarus”, „Ogrodnik” i „CPN” 
jako zieleni działkowej. 
 

ul. Żwirki i 
Wigury 26, 
Racławicka 140, 
J. Kulskiego 5, 
dz. 4, 2, 2/5, 2/4, 
2/3, 3/2, 2/2, 4 
obr. 1-01-04, 
1-01-06, 
1-01-16, 
1-01-15, 
ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których ustalono 
funkcję ZD  - ogrody działkowe wraz z 
infrastrukturą ogrodową - na działkach we 
władaniu Polskiego Związku Działkowców. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie ustalenia na całym obszarze ROD 
„Rakowiec” funkcji ZD. Aby zabezpieczyć 
przejście pomiędzy parkiem Pole 
Mokotowskie a terenami zieleni parkowej 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich, na 
fragmentach działek nr 2 i nr 4 z obr. 1-01-
04, wyznaczono teren ciągu pieszego 2.KP. 

17.  11.1 20.02.2023 Zbigniew 
Adamkiewicz 

1. Przedłużenie ulicy Trojdena po wschod-
niej stronie Alei Żwirki i Wigury wzdłuż 
Parku Mauzoleum i ROD Rakowiec (obszar 
4.KPJ) ma dziś charakter ciągu pieszo-jezd-
nego i taki charakter zachowuje w projekcie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 
 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których ustalono na te-
renie ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ przestrzeń 
wymagającą szczególnej aranżacji, co, dzięki 
nakazowi kształtowania zagospodarowania i 
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planu. Nie pokuszono się o próbę ucywilizo-
wania i zorganizowania tego miejsca, które 
w ostatnim czasie nabrało głównie charak-
teru dzikiego parkingu. 

kompozycji z uwzględnieniem głównych kie-
runków ruchu pieszego oraz ograniczeniu 
parkowania, wpłynie pozytywnie na funkcjo-
nowanie i wygląd tego terenu.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakre-
sie przedłużenia ul. Księcia Trojdena po 
wschodniej stronie al. Żwirki i Wigury. W 
projekcie planu pozostawiono dla tego te-
renu funkcję ciągu pieszo-jezdnego KPJ. 

18.  11.2 20.02.2023 Zbigniew 
Adamkiewicz 

2. W przeszłości na końcu przedłużenia ulicy 
Trojdena funkcjonowało przejście, które 
umożliwiało komunikację z ulicą Żaryna. 
Obecnie przejście to zostało zamknięte z 
uwagi na realizowaną tam inwestycję  (ob-
szar 6.MW). Zasadne wydaje się wyznacze-
nie w tym miejscu ogólnodostępnego przej-
ścia poprzez wydzielenie gruntu pod samo-
rządowy ciąg pieszy w trybie art.6 pkt.9c 
ustawy o gospodarce nieruchomościami. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. 

19.  11.3 20.02.2023 Zbigniew 
Adamkiewicz 

3. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego szerokości 8 m wzdłuż tzw. 
Alei Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) spowoduje naruszenie 
struktury ogrodu istniejącej w tej formie 
przeszło 50 lat. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

20.  11.4 20.02.2023 Zbigniew 
Adamkiewicz 

4. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć furtek od 
ul. Rostafińskich i przedłużeniu ul. Trojdena) 
co stanowi zagrożenie bezpieczeństwa dział-
kowców i ich działek. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

21.  12.1 16.02.2023 Tomasz Reich 1. Przedłużenie ulicy Trojdena po wschod-
niej stronie Alei Żwirki i Wigury wzdłuż 
Parku Mauzoleum i ROD Rakowiec (obszar 
4.KPJ) ma dziś charakter ciągu pieszo-jezd-
nego i taki charakter zachowuje w projekcie 
planu. Nie pokuszono się o próbę ucywilizo-
wania i zorganizowania tego miejsca, które 
w ostatnim czasie nabrało głównie charak-
teru dzikiego parkingu. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 
 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których ustalono na te-
renie ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ przestrzeń 
wymagającą szczególnej aranżacji, co, dzięki 
nakazowi kształtowania zagospodarowania i 
kompozycji z uwzględnieniem głównych kie-
runków ruchu pieszego oraz ograniczeniu 
parkowania, wpłynie pozytywnie na funkcjo-
nowanie i wygląd tego terenu.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakre-
sie przedłużenia ul. Księcia Trojdena po 
wschodniej stronie al. Żwirki i Wigury. W 
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projekcie planu pozostawiono dla tego te-
renu funkcję ciągu pieszo-jezdnego KPJ. 

22.  12.2 16.02.2023 Tomasz Reich 2. W przeszłości na końcu przedłużenia ulicy 
Trojdena funkcjonowało przejście, które 
umożliwiało komunikację z ulicą Żaryna. 
Obecnie przejście to zostało zamknięte z 
uwagi na realizowaną tam inwestycję  (ob-
szar 6.MW). Zasadne wydaje się wyznacze-
nie w tym miejscu ogólnodostępnego przej-
ścia poprzez wydzielenie gruntu pod samo-
rządowy ciąg pieszy w trybie art.6 pkt.9c 
ustawy o gospodarce nieruchomościami. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. 

23.  12.3 16.02.2023 Tomasz Reich 3. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego szerokości 8 m wzdłuż tzw. 
Alei Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) spowoduje naruszenie 
struktury ogrodu istniejącej w tej formie 
przeszło 50 lat. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

24.  12.4 16.02.2023 Tomasz Reich 4. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć furtek od 
ul. Rostafińskich i przedłużeniu ul. Trojdena) 
co stanowi zagrożenie bezpieczeństwa dział-
kowców i ich działek. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

25.  13.1 24.02.2023 Łukasz Sibielak 1. Otwarcie ciągu pieszego Trojdena/Żaryna 
jest konieczne. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark 

6.MW 
 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Kwestia otwierania bram i furtek wykra-
cza poza zakres ustaleń planu miejscowego. 
  

26.  13.3 24.02.2023 Łukasz Sibielak 3. Rozbetonowanie szpetnej patelni mauzo-
leum i zazielenienie jej. Latem jest to po 
prostu wyspa ciepła, teren skrajnie nieprzy-
jazny. Zachować oś widokową ze Żwirki na 
obelisk a resztę maksymalnie zazielenić. 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

8.ZC 
 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Park i Cmentarz Mauzoleum Żołnierzy Ra-
dzieckich stanowią obszar ujęty w gminnej 
ewidencji zabytków, w związku z czym w 
projekcie planu wykładanego do publicz-
nego wglądu, ustalono ochronę ich histo-
ryczną funkcji, rozplanowania, kompozycji 
oraz historycznych elementów zagospodaro-
wania w tym -  układu, materiałów i kolory-
styki nawierzchni (z wyjątkiem nawierzchni 
asfaltowej, dla której dopuszczono wymianę 
na żwirową). 

27.  14.1 27.02.2023 Paulina 
Krasnopolska 
Fundacja Portus 
Vitae 

1. Przedłużenie ulicy Trojdena po wschod-
niej stronie Alei Żwirki i Wigury wzdłuż 
Parku Mauzoleum i ROD Rakowiec (obszar 
4.KPJ) ma dziś charakter ciągu pieszo-jezd-
nego i taki charakter zachowuje w projekcie 
planu. Nie pokuszono się o próbę ucywilizo-
wania i zorganizowania tego miejsca, które 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 
 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których ustalono na te-
renie ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ przestrzeń 
wymagającą szczególnej aranżacji, co, dzięki 
nakazowi kształtowania zagospodarowania i 
kompozycji z uwzględnieniem głównych kie-
runków ruchu pieszego oraz ograniczeniu 
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w ostatnim czasie nabrało głównie charak-
teru dzikiego parkingu. 
 

parkowania, wpłynie pozytywnie na funkcjo-
nowanie i wygląd tego terenu.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakre-
sie przedłużenia ul. Księcia Trojdena po 
wschodniej stronie al. Żwirki i Wigury. W 
projekcie planu pozostawiono dla tego te-
renu funkcję ciągu pieszo-jezdnego KPJ. 

28.  14.2 27.02.2023 Paulina 
Krasnopolska 
Fundacja Portus 
Vitae 

2. W przeszłości na końcu przedłużenia ulicy 
Trojdena funkcjonowało przejście, które 
umożliwiało komunikację z ulicą Żaryna. 
Obecnie przejście to zostało zamknięte z 
uwagi na realizowaną tam inwestycję (ob-
szar 6.MW). Zasadne wydaje się wyznacze-
nie w tym miejscu ogólnodostępnego przej-
ścia poprzez wydzielenie gruntu pod samo-
rządowy ciąg pieszy w trybie art.6 pkt.9c 
ustawy o gospodarce nieruchomościami. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark 
 

6.MW  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. 

29.  14.3 27.02.2023 Paulina 
Krasnopolska 
Fundacja Portus 
Vitae 

3. Plan zakłada wydzielenie na cele publiczne 
ogólnodostępne tzw. Alei Brzozowej znajdu-
jącej się na terenie ROD Rakowiec. Jak Mia-
sto zapewni bezpieczeństwo na działkach? 
Czy zbuduje nowe wysokie płoty? Czy za-
montuje monitoring? Czy nie można prze-
dłużyć godzin otwarcia przejścia od 8.00 do 
20.00, i dodać konieczną ochronę? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

30.  14.4 27.02.2023 Paulina 
Krasnopolska 
Fundacja Portus 
Vitae 

4. Aleja Brzozowa w swojej dalszej części w 
kierunku Parku Mauzoleum została zagar-
nięta przez dewelopera. Czy w planie jest 
także odebranie tych terenów, aby cała 
Aleja była ogólnodostępna? Czy udostępnie-
nie Alei nie spowoduje zniszczenia zabytko-
wych, chronionych drzew? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Wydzielenie publicznego ciągu pieszego 
2.KP ma zapobiec sytuacji jaka ma miejsce 
na terenie 6.MW, gdzie Aleja Brzozowa zlo-
kalizowana na działce prywatnej została od-
grodzona od publicznych terenów parko-
wych. 

31.  14.5 27.02.2023 Paulina 
Krasnopolska 
Fundacja Portus 
Vitae 

5. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego szerokości 8 m wzdłuż tzw. 
Alei Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) spowoduje naruszenie 
struktury ogrodu istniejącej w tej formie 
przeszło 50 lat. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

32.  15.1 27.02.2023 Janusz 
Krasnopolski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego szerokości 8 m wzdłuż tzw. 
Alei Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) spowoduje naruszenie 
struktury ogrodu istniejącej w tej formie 
przeszło 50 lat. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
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leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

33.  15.3 27.02.2023 Janusz 
Krasnopolski 

3. W jaki sposób Miasto zapewni bezpie-
czeństwo na działkach? Czy zbuduje nowe 
wysokie płoty? Czy zamontuje monitoring? 
Czy udostępnienie Alei nie spowoduje znisz-
czenia zabytkowych, chronionych drzew? 
Zamiast udostępnienia ogólnego Alei Brzo-
zowej można wydłużyć otwarcie przejścia 
od 8.00 do 20.00, i dodać konieczną 
ochronę. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

34.  15.4 27.02.2023 Janusz 
Krasnopolski 

4. Aleja Brzozowa w swojej dalszej części w 
kierunku Parku Mauzoleum została zagar-
nięta przez dewelopera. Czy w planie jest 
także odebranie tychże terenów, aby cała 
Aleja była dostępna? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Wydzielenie publicznego ciągu pieszego 
2.KP ma zapobiec sytuacji jaka ma miejsce 
na terenie 6.MW, gdzie Aleja Brzozowa zlo-
kalizowana na działce prywatnej została od-
grodzona od publicznych terenów parko-
wych. 

35.  15.5 27.02.2023 Janusz 
Krasnopolski 

5. Przedłużenie ulicy Trojdena po wschod-
niej stronie Alei Żwirki i Wigury wzdłuż 
Parku Mauzoleum i ROD Rakowiec (obszar 
4.KPJ) ma dziś charakter ciągu pieszo-jezd-
nego i taki charakter zachowuje w projekcie 
planu. Nie pokuszono się o próbę ucywilizo-
wania i zorganizowania tego miejsca, które 
w ostatnim czasie nabrało głównie charak-
teru dzikiego parkingu. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 
 

5. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

5. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których ustalono na te-
renie ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ przestrzeń 
wymagającą szczególnej aranżacji, co, dzięki 
nakazowi kształtowania zagospodarowania i 
kompozycji z uwzględnieniem głównych kie-
runków ruchu pieszego oraz ograniczeniu 
parkowania, wpłynie pozytywnie na funkcjo-
nowanie i wygląd tego terenu.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakre-
sie przedłużenia ul. Księcia Trojdena po 
wschodniej stronie al. Żwirki i Wigury. W 
projekcie planu pozostawiono dla tego te-
renu funkcję ciągu pieszo-jezdnego KPJ. 

36.  15.6 27.02.2023 Janusz 
Krasnopolski 

6. W przeszłości na końcu przedłużenia ulicy 
Trojdena funkcjonowało przejście, które 
umożliwiało komunikację z ulicą Żaryna. 
Obecnie przejście to zostało zamknięte z 
uwagi na realizowaną tam inwestycję (ob-
szar 6.MW). Zasadne wydaje się wyznacze-
nie w tym miejscu ogólnodostępnego przej-
ścia poprzez wydzielenie gruntu pod samo-
rządowy ciąg pieszy w trybie art.6 pkt.9c 
ustawy o gospodarce nieruchomościami. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark 
 

6.MW  6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. 

37.  16.1 20.02.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

1. Przedłużenie ulicy Trojdena po wschodniej 
stronie Alei Żwirki i Wigury wzdłuż Parku 
Mauzoleum i ROD Rakowiec (obszar 4.KPJ) ma 
dziś charakter ciągu pieszo-jezdnego i taki 
charakter zachowuje w projekcie planu. Nie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 
 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których ustalono na te-
renie ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ przestrzeń 
wymagającą szczególnej aranżacji, co, dzięki 
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pokuszono się o próbę ucywilizowania i 
zorganizowania tego miejsca, które w ostatnim 
czasie nabrało głównie charakteru dzikiego 
parkingu. 

nakazowi kształtowania zagospodarowania i 
kompozycji z uwzględnieniem głównych kie-
runków ruchu pieszego oraz ograniczeniu 
parkowania, wpłynie pozytywnie na funkcjo-
nowanie i wygląd tego terenu.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena po wschodniej 
stronie al. Żwirki i Wigury. W projekcie planu 
pozostawiono dla tego terenu funkcję ciągu 
pieszo-jezdnego KPJ. 

38.  16.2 20.02.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

2. W przeszłości na końcu przedłużenia ulicy 
Trojdena funkcjonowało przejście, które 
umożliwiało komunikację z ulicą Żaryna. 
Obecnie przejście to zostało zamknięte z uwagi 
na realizowaną tam inwestycję  (obszar 6.MW). 
Zasadne wydaje się wyznaczenie w tym 
miejscu ogólnodostępnego przejścia poprzez 
wydzielenie gruntu pod samorządowy ciąg 
pieszy w trybie art.6 pkt.9c ustawy o 
gospodarce nieruchomościami. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. 

39.  16.3 20.02.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

3. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) spowoduje naruszenie 
struktury ogrodu istniejącej w tej formie 
przeszło 50 lat. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

40.  16.4 20.02.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

4. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć furtek od ul. 
Rostafińskich i przedłużeniu ul. Trojdena) co 
stanowi zagrożenie bezpieczeństwa 
działkowców i ich działek. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

41.  17.1 27.02.2023 Agnieszka 
Tryzna-
Chełstowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego szerokości 8 m wzdłuż tzw. 
Alei Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 
lat. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

42.  17.2 27.02.2023 Agnieszka 
Tryzna-

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć furtek od 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
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Chełstowska ul. Rostafińskich i przedłużeniu ul. Trojdena) 
— zagrożone bezpieczeństwo działkowców. 

zakres ustaleń planu miejscowego.  

43.  17.3 27.02.2023 Agnieszka 
Tryzna-
Chełstowska 

3. Brak możliwości budowy nowej altany bli-
żej niż 10 m od ogrodzenia działki — doty-
czy to działek przylegających bezpośrednio 
do Alei Brzozowej (obecnie jest to 3 m zgod-
nie z Regulaminem ROD). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyzna-
czone z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w ob-
rębie których obowiązują przepisy odrębne. 
Linie zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew po-
mnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 
2.KP. 

44.  17.6 27.02.2023 Agnieszka 
Tryzna-
Chełstowska 

6. Wydzielenie ciągu pieszego 2.KP będzie 
wiązało się z częściową lub całkowitą likwi-
dacją działki leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

45.  18. 28.02.2023 Łukasz Jurzysta Zmniejszenie z 4 do 3 metrów od granicy z 
przyszłym parkiem odległości w jakiej 
można wybudować altanę. 
W regulaminie Rodzinnych Ogródków 
Działkowych minimalna odległość w jakiej 
można wybudować altanę wynosi 3  metry 
od granic działki.  

Ogrody 
działkowe ROD 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik”, 
„CPN” 

10.ZD, 11.ZD  uwaga 
nieuwzględniona 

 uwaga 
nieuwzględniona 

Odległości linii zabudowy dla ogrodów działko-
wych od linii rozgraniczających terenów pozo-
staną bez zmian. Tereny 10.ZD i 11.ZD zlokalizo-
wane są w granicach strefy ochronnej terenu 
zamkniętego. Warunki zagospodarowania w tej 
strefie zostały uzgodnione z organami związa-
nymi z obronnością państwa. 

46.  19. 28.02.2023 Adam Zbigniew 
Kozik 

Zmniejszenie z 4 do 3 metrów od granicy z 
przyszłym parkiem odległości w jakiej 
można wybudować altanę. 
W regulaminie Rodzinnych Ogródków 
Działkowych minimalna odległość w jakiej 
można wybudować altanę wynosi 3  metry od 
granic działki.  

Ogrody 
działkowe ROD 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik”, 
„CPN” 

10.ZD, 11.ZD  uwaga 
nieuwzględniona 

 uwaga 
nieuwzględniona 

Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenów 
pozostaną bez zmian. Tereny 10.ZD i 11.ZD 
zlokalizowane są w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

47.  20. 28.02.2023 Rafał Mariusz 
Gramatowski 

Zmniejszenie z 4 do 3 metrów od granicy z 
przyszłym parkiem odległości w jakiej 
można wybudować altanę. 
W regulaminie Rodzinnych Ogródków 
Działkowych minimalna odległość w jakiej 
można wybudować altanę wynosi 3  metry od 
granic działki.  

Ogrody 
działkowe ROD 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik”, 
„CPN” 

10.ZD, 11.ZD  uwaga 
nieuwzględniona 

 uwaga 
nieuwzględniona 

Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenów 
pozostaną bez zmian. Tereny 10.ZD i 11.ZD 
zlokalizowane są w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

48.  21.1 28.02.2023 Jolanta Wanda 
Jankowska 

1. Zmniejszenie minimalnej odległości w ja-
kiej można wybudować altanę działkową z 4 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Wiarus”, 

10.ZD, 11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Odległości linii zabudowy dla ogrodów dział-
kowych od linii rozgraniczających terenów po-
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do 3 metrów od granicy parku, który po-
wstanie w przyszłości w miejscu dawnych 
ogrodów. 

„Ogrodnik”, 
„CPN” 

zostaną bez zmian. Tereny 10.ZD i 11.ZD zlokali-
zowane są w granicach strefy ochronnej terenu 
zamkniętego. Warunki zagospodarowania w tej 
strefie zostały uzgodnione z organami związa-
nymi z obronnością państwa. 

49.  22.1 28.02.2023 Michał Białousz 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) spowoduje naruszenie 
struktury ogrodu istniejącej w tej formie 
przeszło 50 lat. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

50.  22.3 28.02.2023 Michał Białousz 3. W jaki sposób Miasto zapewni 
bezpieczeństwo na działkach? Czy zbuduje 
nowe wysokie płoty? Czy zamontuje 
monitoring? Czy udostępnienie Alei nie 
spowoduje zniszczenia zabytkowych, 
chronionych drzew? Zamiast udostępnienia 
ogólnego Alei Brzozowej można wydłużyć 
otwarcie przejścia od 8.00 do 20.00, i dodać 
konieczną ochronę. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

51.  22.4 28.02.2023 Michał Białousz 4. Aleja Brzozowa w swojej dalszej części w 
kierunku Parku Mauzoleum została zagarnięta 
przez dewelopera. Czy w planie jest także 
odebranie tychże terenów, aby cała Aleja była 
dostępna? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Wydzielenie publicznego ciągu pieszego 2.KP 
ma zapobiec sytuacji jaka ma miejsce na 
terenie 6.MW, gdzie Aleja Brzozowa 
zlokalizowana na działce prywatnej została 
odgrodzona od publicznych terenów 
parkowych. 

52.  22.5 28.02.2023 Michał Białousz 5. Przedłużenie ulicy Trojdena po wschodniej 
stronie Alei Żwirki i Wigury wzdłuż Parku 
Mauzoleum i ROD Rakowiec (obszar 4.KPJ) ma 
dziś charakter ciągu pieszo-jezdnego i taki 
charakter zachowuje w projekcie planu. Nie 
pokuszono się o próbę ucywilizowania i 
zorganizowania tego miejsca, które w ostatnim 
czasie nabrało głównie charakteru dzikiego 
parkingu. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 
 

5. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

5. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których ustalono na te-
renie ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ przestrzeń 
wymagającą szczególnej aranżacji, co, dzięki 
nakazowi kształtowania zagospodarowania i 
kompozycji z uwzględnieniem głównych kie-
runków ruchu pieszego oraz ograniczeniu 
parkowania, wpłynie pozytywnie na funkcjo-
nowanie i wygląd tego terenu.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena po wschodniej 
stronie al. Żwirki i Wigury. W projekcie planu 
pozostawiono dla tego terenu funkcję ciągu 
pieszo-jezdnego KPJ. 

53.  22.6 28.02.2023 Michał Białousz 6. W przeszłości na końcu przedłużenia ulicy 
Trojdena funkcjonowało przejście, które 
umożliwiało komunikację z ulicą Żaryna. 
Obecnie przejście to zostało zamknięte z uwagi 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark 

6.MW  6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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na realizowaną tam inwestycję (obszar 6.MW). 
Zasadne wydaje się wyznaczenie w tym 
miejscu ogólnodostępnego przejścia poprzez 
wydzielenie gruntu pod samorządowy ciąg 
pieszy w trybie art.6 pkt.9c ustawy o 
gospodarce nieruchomościami. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. 

54.  23. 03.03.2023 Małgorzata 
Szczerbińska-
Madler 

Zachowanie istniejącego status quo i nie 
ustalenie w miejscowym planie ciągu 
pieszego 2.KP jako przestrzeni publicznej. 
Przekonanie władz Miasta do zasadności 
zamykania na noce ciągu pieszego i terenu 
działek może okazać się nieskuteczne. 
Gdyby jednak Miasto przystało na to 
rozwiązanie, to wydaje się, że niezasadne 
jest ustalenie w planie ciągu pieszego 2.KP 
jako przestrzeni publicznej, bo w takiej 
formie de facto obecnie funkcjonuje.  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo w zakresie 
możliwości uzgodnienia z Dzielnicą 
Mokotów kwestii otwierania bram i furtek. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie nieustalania ciągu pieszego jako 
przestrzeni publicznej. 
Teren ciągu pieszego 2.KP wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami 
zieleni parkowej Mauzoleum Żołnierzy 
Radzieckich (m.in. przed wewnętrznymi 
podziałami i zabudową altanami 
działkowymi).  

55.  24.1 03.03.2023 Konrad 
Płochocki 

1. Uchwalenie otwartych przejść pomiędzy 
ulicą Rostafińskich, wzdłuż zabytkowej Alei 
Drzew do Parku gdzie jest Cmentarz Żołnie-
rzy Radzieckich. Dzisiaj przejście możliwe 
jest tylko w wyznaczonych godzinach przez 
zamykany teren ogródków działkowych. 
Przejście powinno mieć wyznaczony pas dla 
pieszych i dla rowerów. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 
 
 

2.KP 
 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w zakresie wydzielenia 
wzdłuż Alei Brzozowej ciągu pieszego 2. KP 
w celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zie-
leni parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radziec-
kich. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakre-
sie rozstrzygnięcia kwestii otwierania bram i 
furtek, gdyż wykracza to poza zakres ustaleń 
planu miejscowego. 

56.  24.2 03.03.2023 Konrad 
Płochocki 

2. Przebicie dla ruchu pieszego i rowero-
wego (nie samochodowego) ulicy Żaryna z 
osiedla Eko Park w kierunku Żwirki i Wigury 
(pas dla pieszych i dla rowerów). 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 
w kierunku 
osiedla EkoPark 
 
 

6.MW 
 

 2. uwaga 
nieuwzględniona  

 2. uwaga 
nieuwzględniona  

2. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. 

57.  24.3 03.03.2023 Konrad 
Płochocki 

3. Przebicie ul. Żaryna tylko dla pieszych i 
rowerów, poprzez Ogródki działkowe od 
strony ulicy Wołoskiej (wiem, że ten plan  
tego nie obejmuje, ale zgłaszam na przy-
szłość). 

ul. S. Żaryna 
 

poza obszarem 
planu 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Uwaga dotyczy obszaru nieobjętego 
przedmiotowym projektem planu. Plan miej-
scowy sporządza się w granicach wyznaczo-
nych w uchwale o przystąpieniu. 
 

58.  24.5 03.03.2023 Konrad 
Płochocki 

5. Realizację chodnika i ścieżki rowerowej w 
narożniku ze skrzyżowaniem Żwirki i Wigury 
oraz Racławickiej, wychodząc od strony 
Parku z Cmentarzem Żołnierzy Radzieckich 
idąc aleją przy płocie ogródków działkowych 
zlokalizowanych równolegle do Żwirki i Wi-
gury - jest tam Aleja, która urywa się w na-
rożniku i ostatnie 30 metrów jest w błocie. 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

7.ZP, 1.KD-GP 5. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

5. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których wskazano 
jedno z głównych wejść na teren parku i 
cmentarza mauzoleum od strony skrzyżowa-
nia ulic Racławickiej i Żwirki i Wigury oraz 
wyznaczono przestrzeń wymagającą szcze-
gólnej aranżacji w rejonie tego skrzyżowania 
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na terenie 1.KD-GP.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
kwestia realizacji elementów zagospodaro-
wania takich jak chodnik czy ścieżka rowe-
rowa, wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

59.  24.6 03.03.2023 Konrad 
Płochocki 

6. Utworzenie przejścia pieszo rowerowego 
poprzez połączenie Miłobędzkiej do Kul-
skiego. Postuluje aby na tym odcinku nie 
było połączenie samochodowego. 

Teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP 
 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Ustalenie powiązania pieszego z ul. Miło-
będzką nie jest możliwe, ze względu na te-
reny zamknięte związane z obronnością pań-
stwa położone na południe od granic planu. 

60.  24.7 03.03.2023 Konrad 
Płochocki 

7. Utworzenie przejścia pieszo rowerowego, 
otwartego 24h i nie zamykanego poprzez te-
ren ogródków działkowych Rakowiec, po-
między ulicą Rostafińskich i Morelową, na 
wysokości budynku administracji ogrodów 
ROD czy też przychodni weterynaryjnej przy 
Polu Mokotowskim, tak aby utworzyć przej-
ście mniej więcej w połowie drogi między 
Żwirki i Wigury a Zabytkową Aleją Lipową na 
terenie ROD Rakowiec przy osiedlu Eko 
Park. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 
 
 

1.ZD 
 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

7. Kwestia otwierania bram i furtek wykra-
cza poza zakres ustaleń planu miejscowego. 
  

61.  25. 06.03.2023 Magdalena 
Dobrowolska-
Sagan 

Utrzymanie istnienia Ogrodów Działkowych 
"Nowe" w formie ogródka działkowego. 
 
- Zapewnia on zieleń która pomaga walczyć 
ze smogiem. Ma ogromną bioróżnorodność, 
bogactwo ptaków, jeży, owadów. Jest to 
większa bioróżnorodność niż park miejski.  
- Stanowi element pasa napowietrzającego 
Mokotowa i nie może zostać zabudowany 
gdyż my jako mieszkańcy mamy prawo do 
oddychania czystym powietrzem. 
- Ogród ten jest otwarty i współpracujący z 
mieszkańcami Mokotowa. Powstał tu ogród 
społecznościowy, z którego korzystają miło-
śnicy miejskiego ogrodnictwa, w tym rów-
nież seniorzy i osoby z niepełnosprawno-
ściami intelektualnymi. Choć nie jest to te-
ren publiczny dostępny przez całą dobę, to 
jesteśmy przekonani, że właśnie w takiej 
formie może spełniać swoją rolę miejsca 
upowszechniania wiedzy o miejskim ogrod-
nictwie oraz świadomym ekologicznie stylu 
życia. 
- Tuż obok znajduje się duży park otwarty na 
mieszkańców. 

ul. J. Kulskiego 7, 
02-593 
Warszawa, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN”, 
dz. 2/2 i 3/2 obr. 
1-01-15 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których ustalono na 
terenie 9.ZP przeznaczenie - zieleń 
urządzona – park, co sprzyja zachowaniu 
jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby 
rekreacyjne, ozdobne lub dydaktyczne. 
  
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie przeznaczenia terenu 9.ZP na 
ogrody działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z 
obr. 1-01-15 nie funkcjonuje ROD w 
rozumieniu przepisów ustawy o rodzinnych 
ogrodach działkowych. 

62.  26.1 03.03.2023 Monika Koppel 1. Sprzeciw dotyczący realizacji 
przedstawionego planu w całości. 
 

Obszar planu Obszar planu  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Przystąpienie do sporządzania planu było 
umotywowane przede wszystkim ochroną 
terenów zieleni jako elementu przyrodni-
czego służącego miastu, w tym ochroną 
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przed próbami przekształcenia terenu pod 
inną funkcję niż zieleń. Realizacja ustaleń 
planistycznych będzie możliwa dopiero po 
uchwaleniu projektu planu miejscowego. 

63.  26.2 03.03.2023 Monika Koppel 2. Na terenie ROD Rakowiec istnieje aleja 
Brzozowa która stanowi szeroki pas łączący 
teren Parku Mauzoleum Żołnierzy 
Radzieckich z Polem Mokotowskim. 
Przejście dostępne jest dla pieszych, psów, 
rowerów od świtu do zmroku. Brak 
uzasadnienia dla przebudowy tego pasa. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Teren ciągu pieszego 2.KP wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy par-
kiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i za-
budową altanami działkowymi).  
  W projekcie planu nie zakłada się przebu-
dowy alei. 

64.  26.3 03.03.2023 Monika Koppel 3. Stworzenie na siłę przejścia dostępnego 
24h stanowi nieuzasadniony koszt i 
utrudnienie dla działkowców, zagrożenie 
bezpieczeństwa, niektórych pozbawi w 
ogóle działek, skomplikuje lokalizację 
przyłączy woda/prąd co wygeneruje 
dodatkowe koszty przebudowy. Osoby 
które oczekują przejścia w nocy mogą  bez 
ograniczeń skorzystać z ciągu pieszego 
wzdłuż Al Żwirki i Wigury. Przejście znajduje 
się w odległości jedynie 300 m. 
Zdecydowany sprzeciw wobec pomysłów 
dewastacji terenu i zieleni która cieszy oko 
od kilkudziesięciu lat.  Brak potrzeby 
zarówno wydawania niepotrzebnie środków 
publicznych jak i dezorganizacji terenu 
ogrodów działkowych. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP 3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu, w których nie zakłada 
się dewastacji terenów ROD. 
 
  Uwaga nieuwzględniona częściowo w kwe-
stii otwierania bram i furtek oraz monito-
ringu i ochrony terenów, gdyż wykracza to 
poza zakres ustaleń planu miejscowego. 

65.  27. 06.03.2023 Ewelina 
Rzymska 

Ogrody "Nowe" powinny pozostać 
ogrodami działkowymi (ZD) i nie powinny 
zostać przekształcone w park. Przypisanie 
kategorii ZD obszarowi Rodzinnemu 
Ogrodowi Działkowemu "Nowe" pod 
adresem Kulskiego 7.  
 
Jest to jedyny w okolicy ogród działkowy, 
który posiada działkę społecznościową, 
która jest niezwykle wartościową, unikalną 
przestrzenią, na którą składa się: 
- część przeznaczona na ekouprawę warzyw, 
ziół, owoców - podwyższane grządki i duże 
donice, 
-  część ozdobna, 
-  przestronna altana, mogąca zmieścić po-
nad trzydzieści osób, wyposażona w stoły i 
wygodne ławy. Przed altaną znajduje się po-
dest wypoczynkowy. 
Do działki społecznościowej dostęp jest 
wolny i bardzo wiele osób z niej korzysta. 
Swoje warzywa uprawiają tam najróżniejsi 
ludzie, w tym seniorzy i niepełnosprawni. 

ul. J. Kulskiego 7, 
02-593 
Warszawa, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN”,  
dz. 2/2 i 3/2 obr. 
1-01-15 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których ustalono na 
terenie 9.ZP przeznaczenie - zieleń 
urządzona – park, co sprzyja zachowaniu 
jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby 
rekreacyjne, ozdobne lub dydaktyczne. 
  
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
przeznaczenia terenu 9.ZP na ogrody 
działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 
nie funkcjonuje ROD w rozumieniu przepisów 
ustawy o rodzinnych ogrodach działkowych. 
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Oprócz funkcji użytkowej, działka też jest 
miejscem, w którym ludzie odpoczywają 
wśród kwiatów, drzew, roślin.  
Działka pełni funkcję kulturalną i pomaga 
zacieśniać więzi między ludźmi, tworzy 
społeczność. Na działce występuje wiele 
ciekawych gatunków zwierząt, 
bioróżnorodność jest znacząca. 
W okolicy jest wystarczająco dużo parków, a 
taka przestrzeń jest unikatem. 

66.  28.1 05.03.2023 Andrzej Werner 1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu pie-
szego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze szpale-
rem drzew) — naruszenie struktury ogrodu 
istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami 
w latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od 
świtu do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji sporzą-
dzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

67.  28.2 05.03.2023 Andrzej Werner 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc 
furtek od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłu-
żeniu ul. Trojdena 4KPJ) — zagrożone bez-
pieczeństwo działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

68.  28.3 05.03.2023 Andrzej Werner 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii całodobowego dostępu do ROD. 

69.  28.4 05.03.2023 Andrzej Werner 4. Brak możliwości budowy nowej altany bli-
żej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. nie-
przekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek przylega-
jących bezpośrednio do Alei Brzozowej, 
obecnie jest to 3 m zgodnie z Regulaminem 
ROD. W rysunku planu jest to 10 m na za-
chód i 12,5 m na wschód od linii rozgrani-
czających wydzielony teren ciągu pieszego 
2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyzna-
czone z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w ob-
rębie których obowiązują przepisy odrębne. 
Linie zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew po-
mnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 
2.KP. 

70.  28.5 05.03.2023 Andrzej Werner 5. Częściową lub całkowitą likwidację działki 
nr 26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w 
pasie wydzielonego publicznego ciągu pie-
szego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

71.  28.8 05.03.2023 Andrzej Werner 8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku 
planu - wyznaczenie powiązań pieszych §5 
ust. 1 pkt 4 ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o ro-
dzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania tere-
nów zielonych dla społeczności lokalnych. 

72.  28.10 05.03.2023 Andrzej Werner 10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena 
(4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 

73.  28.11 05.03.2023 Andrzej Werner 11. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza pro-
jektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna prze-
biega poza obszarem planu.   

74.  28.12 05.03.2023 Andrzej Werner 12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp 
§16 — brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia 
w planie. 

75.  29.1 04.03.2023 Ewa Werner 1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

76.  29.2 04.03.2023 Ewa Werner 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców. 

77.  29.3 04.03.2023 Ewa Werner 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

78.  29.4 04.03.2023 Ewa Werner 4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

79.  29.5 04.03.2023 Ewa Werner 5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

80.  29.8 04.03.2023 Ewa Werner 8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

81.  29.10 04.03.2023 Ewa Werner 10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

82.  29.11 04.03.2023 Ewa Werner 11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

83.  29.12 04.03.2023 Ewa Werner 12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

84.  30.1 04.03.2023 Anna Kulesza 1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

85.  30.2 04.03.2023 Anna Kulesza 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

86.  30.3 04.03.2023 Anna Kulesza 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

87.  30.4 04.03.2023 Anna Kulesza 4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

88.  30.5 04.03.2023 Anna Kulesza 5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 42 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

89.  30.8 04.03.2023 Anna Kulesza 8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

90.  30.10 04.03.2023 Anna Kulesza 10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

91.  30.11 04.03.2023 Anna Kulesza 11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

92.  30.12 04.03.2023 Anna Kulesza 12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

93.  31.1 04.03.2023 Jacek Werner 1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

94.  31.2 04.03.2023 Jacek Werner 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

95.  31.3 04.03.2023 Jacek Werner 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

96.  31.4 04.03.2023 Jacek Werner 4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

97.  31.5 04.03.2023 Jacek Werner 5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

98.  31.8 04.03.2023 Jacek Werner 8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

99.  31.10 04.03.2023 Jacek Werner 10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

100.  31.11 04.03.2023 Jacek Werner 11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

101.  31.12 04.03.2023 Jacek Werner 12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
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o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

102.  32.1 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

103.  32.2 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

104.  32.3 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

105.  32.4 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

106.  32.5 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

107.  32.8 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

108.  32.10 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

109.  32.11 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

110.  32.12 04.03.2023 Beata 
Żuchowska 

12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

111.  33.1 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

112.  33.2 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

113.  33.3 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

114.  33.4 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

115.  33.5 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

116.  33.8 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

117.  33.10 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

118.  33.11 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

119.  33.12 04.03.2023 Marta Gosk-
Werner 

12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 
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120.  34.1 04.03.2023 Piotr Rodzik 1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

121.  34.2 04.03.2023 Piotr Rodzik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

122.  34.3 04.03.2023 Piotr Rodzik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

123.  34.4 04.03.2023 Piotr Rodzik 4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

124.  34.5 04.03.2023 Piotr Rodzik 5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

125.  34.8 04.03.2023 Piotr Rodzik 8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

126.  34.10 04.03.2023 Piotr Rodzik 10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

127.  34.11 04.03.2023 Piotr Rodzik 11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

128.  34.12 04.03.2023 Piotr Rodzik 12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

129.  35.1 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

130.  35.2 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

131.  35.3 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

132.  35.4 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
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m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

133.  35.5 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

134.  35.8 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

135.  35.10 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

136.  35.11 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

137.  35.12 04.03.2023 Kamil 
Kopichłowski 

12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

138.  36.1 06.03.2023 Marta Eliasz 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie pu-
blicznego ciągu pieszego (2KP) szerokości 
8 m wzdłuż tzw. Alei Brzozowej spowoduje 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 50 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

naruszenie sprawdzonej przez dziesięciole-
cia struktury ogrodu (istniejącej w tej formie 
od przeszło 50 lat), utrzymywanej przez 
działkowców oraz umowy społecznej zawar-
tej z działkowcami w latach ubiegłych, gwa-
rantującej spójność gruntową ogrodu 
(ogród jest otwarty od świtu do zmierzchu 
tak jak ustalono między działkowcami a mia-
stem na etapie sporządzania studium). 

Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

139.  36.2 06.03.2023 Marta Eliasz 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie 
ruch całodobowy. Sytuacja ta generuje re-
alne zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycz-
nego działkowców ale również aleja ta w 
porze nocnej ze względu na swą charaktery-
stykę i bardzo kameralny charakter może i z 
dużym prawdopodobieństwem będzie sta-
nowić znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośred-
nią odpowiedzialność za które ponosić bę-
dzie miasto/gmina. Całodobowe udostęp-
nienie alejki spowoduje ponadto, że z du-
żym prawdopodobieństwem będzie to 
ustronne miejsce nocnych imprez i libacji 
zakłócających ład i porządek oraz może 
skutkować nasileniem kradzieży na terenie 
ogrodu (owoce, kwiaty) oraz niszczeniem 
elementów infrastruktury ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

140.  36.3 06.03.2023 Marta Eliasz 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. Po-
nadto udostępnienie całodobowo ciągu pie-
szego niestrzeżonego stanowi poważne za-
grożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się na-
gminne przypadki załatwiania przez przy-
padkowych przechodniów potrzeb fizjolo-
gicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce za-
bytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa 
to miejsce przyjazne wszystkim użytkowni-
kom, czyste, zadbane, pod okiem działkow-
ców oraz przez opłacanie ochrony z ich fun-
duszy - bezpieczne po otwarciu stanie się 
miejscem publicznym, czyli „niczyim", za-
śmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości, gdyż wykracza to poza zakres 
ustaleń planu miejscowego. Kwestie te regu-
lują przepisy odrębne, w szczególności 
ustawa o utrzymaniu czystości i porządku w 
gminach. W planie miejscowym nie reguluje 
się również kwestii całodobowego dostępu 
do ROD. 

141.  36.4 06.03.2023 Marta Eliasz 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego mo-
delu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i bez-
piecznego nocą) potęguje poczucie odpo-
wiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu zabyt-
kowych drzew oraz zamieszkujących ogród 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu miejsco-
wego.  
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zwierząt. 

142.  36.5 06.03.2023 Marta Eliasz 5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogro-
dów działkowych w przypadku działek przy-
legających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgod-
nie z Regulaminem ROD jest to 3 m). W ry-
sunku planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m 
na wschód od linii rozgraniczających wydzie-
lony teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyzna-
czone z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w ob-
rębie których obowiązują przepisy odrębne. 
Linie zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew po-
mnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 
2.KP. 

143.  36.9 06.03.2023 Marta Eliasz 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku 
planu - wyznaczenie powiązań pieszych §5 
ust. 1 pkt 4 ppkt a. narusza integralność i 
bezpieczeństwo całego ROD i sprowadza za-
grożenie na ponad pięćset indywidualnych 
działek, ich użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o ro-
dzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania tere-
nów zielonych dla społeczności lokalnych. 

144.  36.10 06.03.2023 Marta Eliasz 10. W związku z wydzieleniem ciągu pie-
szego może nastąpić częściowa lub całko-
wita likwidacja jednej z działek (nr 26 — od 
strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wy-
dzielonego publicznego ciągu pieszego. Li-
kwidacja działki naruszy strukturę ogrodu, 
co uważam za niedopuszczalne i sprzeczne z 
interesem społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

145.  36.12 06.03.2023 Marta Eliasz 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena 
(4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

146.  36.13 06.03.2023 Marta Eliasz 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp 
§16 - w świetle wyłącznie negatywnych 
skutków dla ROD i Działkowców nie znajduję 
uzasadnienia obciążenia wyżej powołanych 
Podmiotów ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia 
w planie. 

147.  36.14 06.03.2023 Marta Eliasz 14. Zaangażowanie działkowców możliwe Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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jest tylko w warunkach poczucia bezpie-
czeństwa i poszanowania efektów pracy i 
poniesionych kosztów, które zapewnia 
nocne zamykanie i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

148.  36.15 06.03.2023 Marta Eliasz 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna prze-
biega poza obszarem planu.   

149.  36.16 06.03.2023 Marta Eliasz 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rako-
wiec: od strony osiedla EKO Park pomiędzy 
parkiem przy cmentarzu żołnierzy radziec-
kich oraz u wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki 
i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, usta-
wienie znaków drogowych, to słuszne postu-
laty. Nie są one jednak materią planu miej-
scowego, są związane z organizacją ruchu 
drogowego. 

150.  36.17 06.03.2023 Marta Eliasz 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
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tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec pro-
jektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób po-
stronnych) jest w tej chwili w sposób opty-
malny spełniony i zabezpieczony (za zacho-
waniem bezpieczeństwa osób, fauny i mie-
nia)? 

ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

151.  37.1 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

152.  37.2 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

153.  37.3 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
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Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

154.  37.4 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

155.  37.5 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

156.  37.9 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

157.  37.10 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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158.  37.12 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

159.  37.13 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

160.  37.14 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

161.  37.15 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

162.  37.16 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

163.  37.17 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
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ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

164.  38.1 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

165.  38.2 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

166.  38.3 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

167.  38.4 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

168.  38.5 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

169.  38.9 06.03.2023 Katarzyna 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Zaniewska-
Kizińska 

wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

170.  38.10 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

171.  38.12 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

172.  38.13 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

173.  38.14 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

174.  38.15 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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przelotową. 
 

175.  38.16 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

176.  38.17 06.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska-
Kizińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

177.  39.1 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

178.  39.2 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

179.  39.3 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

180.  39.4 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

181.  39.5 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

182.  39.9 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

183.  39.10 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

184.  39.12 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

185.  39.13 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
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o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

186.  39.14 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

187.  39.15 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

188.  39.16 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

189.  39.17 10.03.2023 Bożena 
Staniszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

190.  40.1 07.03.2023 Maria Tsangaras 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

191.  40.2 07.03.2023 Maria Tsangaras 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

192.  40.3 07.03.2023 Maria Tsangaras 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

193.  40.4 07.03.2023 Maria Tsangaras 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

194.  40.5 07.03.2023 Maria Tsangaras 5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

195.  40.9 07.03.2023 Maria Tsangaras 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

196.  40.10 07.03.2023 Maria Tsangaras 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

197.  40.12 07.03.2023 Maria Tsangaras 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

198.  40.13 07.03.2023 Maria Tsangaras 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

199.  40.14 07.03.2023 Maria Tsangaras 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

200.  40.15 07.03.2023 Maria Tsangaras 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

201.  40.16 07.03.2023 Maria Tsangaras 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

202.  40.17 07.03.2023 Maria Tsangaras 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

203.  41.1 05.03.2023 Justyna Zielińska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie pu-
blicznego ciągu pieszego (2KP) szerokości 
8 m wzdłuż tzw. Alei Brzozowej spowoduje 
naruszenie sprawdzonej przez dziesięciole-
cia struktury ogrodu (istniejącej w tej formie 
od przeszło 50 lat), utrzymywanej przez 
działkowców oraz umowy społecznej zawar-
tej z działkowcami w latach ubiegłych, gwa-
rantującej spójność gruntową ogrodu 
(ogród jest otwarty od świtu do zmierzchu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 
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tak jak ustalono między działkowcami a mia-
stem na etapie sporządzania studium). 

204.  41.2 05.03.2023 Justyna Zielińska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie 
ruch całodobowy. Sytuacja ta generuje re-
alne zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycz-
nego działkowców ale również aleja ta w 
porze nocnej ze względu na swą charaktery-
stykę i bardzo kameralny charakter może i z 
dużym prawdopodobieństwem będzie sta-
nowić znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośred-
nią odpowiedzialność za które ponosić bę-
dzie miasto/gmina. Całodobowe udostęp-
nienie alejki spowoduje ponadto, że z du-
żym prawdopodobieństwem będzie to 
ustronne miejsce nocnych imprez i libacji 
zakłócających ład i porządek oraz może 
skutkować nasileniem kradzieży na terenie 
ogrodu (owoce, kwiaty) oraz niszczeniem 
elementów infrastruktury ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

205.  41.3 05.03.2023 Justyna Zielińska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. Po-
nadto udostępnienie całodobowo ciągu pie-
szego niestrzeżonego stanowi poważne za-
grożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się na-
gminne przypadki załatwiania przez przy-
padkowych przechodniów potrzeb fizjolo-
gicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce za-
bytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa 
to miejsce przyjazne wszystkim użytkowni-
kom, czyste, zadbane, pod okiem działkow-
ców oraz przez opłacanie ochrony z ich fun-
duszy - bezpieczne po otwarciu stanie się 
miejscem publicznym, czyli „niczyim", za-
śmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości, gdyż wykracza to poza zakres 
ustaleń planu miejscowego. Kwestie te regu-
lują przepisy odrębne, w szczególności 
ustawa o utrzymaniu czystości i porządku w 
gminach. W planie miejscowym nie reguluje 
się również kwestii całodobowego dostępu 
do ROD. 

206.  41.4 05.03.2023 Justyna Zielińska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego mo-
delu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i bez-
piecznego nocą) potęguje poczucie odpo-
wiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu zabyt-
kowych drzew oraz zamieszkujących ogród 
zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu miejsco-
wego.  

207.  41.5 05.03.2023 Justyna Zielińska 5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogro-
dów działkowych w przypadku działek przy-
legających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyzna-
czone z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w ob-
rębie których obowiązują przepisy odrębne. 
Linie zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgod-
nie z Regulaminem ROD jest to 3 m). W ry-
sunku planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m 
na wschód od linii rozgraniczających wydzie-
lony teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew po-
mnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 
2.KP. 

208.  41.9 05.03.2023 Justyna Zielińska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku 
planu - wyznaczenie powiązań pieszych §5 
ust. 1 pkt 4 ppkt a. narusza integralność i 
bezpieczeństwo całego ROD i sprowadza za-
grożenie na ponad pięćset indywidualnych 
działek, ich użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o ro-
dzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania tere-
nów zielonych dla społeczności lokalnych. 

209.  41.10 05.03.2023 Justyna Zielińska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pie-
szego może nastąpić częściowa lub całko-
wita likwidacja jednej z działek (nr 26 — od 
strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wy-
dzielonego publicznego ciągu pieszego. Li-
kwidacja działki naruszy strukturę ogrodu, 
co uważam za niedopuszczalne i sprzeczne z 
interesem społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

210.  41.12 05.03.2023 Justyna Zielińska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena 
(4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 

211.  41.13 05.03.2023 Justyna Zielińska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp 
§16 - w świetle wyłącznie negatywnych 
skutków dla ROD i Działkowców nie znajduję 
uzasadnienia obciążenia wyżej powołanych 
Podmiotów ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia 
w planie. 

212.  41.14 05.03.2023 Justyna Zielińska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe 
jest tylko w warunkach poczucia bezpie-
czeństwa i poszanowania efektów pracy i 
poniesionych kosztów, które zapewnia 
nocne zamykanie i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

213.  41.15 05.03.2023 Justyna Zielińska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
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jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 

 do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna prze-
biega poza obszarem planu.   

214.  41.16 05.03.2023 Justyna Zielińska 16. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec pro-
jektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób po-
stronnych) jest w tej chwili w sposób opty-
malny spełniony i zabezpieczony (za zacho-
waniem bezpieczeństwa osób, fauny i mie-
nia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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215.  42.1 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

216.  42.2 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

217.  42.3 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

218.  42.4 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

219.  42.5 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

220.  42.9 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

221.  42.10 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

222.  42.12 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

223.  42.13 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

224.  42.14 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

225.  42.15 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

226.  42.16 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

227.  42.17 05.03.2023 Julitta 
Szczotkowska-
Gawryszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

228.  43.1 06.03.2023 Joanna Erbel 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

229.  43.2 06.03.2023 Joanna Erbel 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

230.  43.3 06.03.2023 Joanna Erbel 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

231.  43.4 06.03.2023 Joanna Erbel 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

232.  43.5 06.03.2023 Joanna Erbel 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

233.  43.9 06.03.2023 Joanna Erbel 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

234.  43.10 06.03.2023 Joanna Erbel 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

235.  43.12 06.03.2023 Joanna Erbel 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

236.  43.13 06.03.2023 Joanna Erbel 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

237.  43.14 06.03.2023 Joanna Erbel 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

238.  43.15 06.03.2023 Joanna Erbel 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

239.  43.16 06.03.2023 Joanna Erbel 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

240.  43.17 06.03.2023 Joanna Erbel 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

241.  44.1 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

242.  44.2 06.03.2023 Anna 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 77 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Niewiadomska całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

243.  44.3 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

244.  44.4 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

245.  44.5 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

246.  44.9 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

247.  44.10 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

248.  44.12 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

249.  44.13 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

250.  44.14 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

251.  44.15 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

252.  44.16 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

253.  44.17 06.03.2023 Anna 
Niewiadomska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

254.  45.1 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

255.  45.2 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

256.  45.3 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

257.  45.4 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

258.  45.5 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

259.  45.9 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

260.  45.10 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

261.  45.12 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

262.  45.13 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

263.  45.14 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

264.  45.15 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

265.  45.16 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

266.  45.17 05.03.2023 Maciej 
Konieczny 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

267.  46.1 05.03.2023 Joanna Mazur 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

268.  46.2 05.03.2023 Joanna Mazur 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

269.  46.3 05.03.2023 Joanna Mazur 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

270.  46.4 05.03.2023 Joanna Mazur 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

271.  46.5 05.03.2023 Joanna Mazur 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

272.  46.9 05.03.2023 Joanna Mazur 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

273.  46.10 05.03.2023 Joanna Mazur 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

274.  46.12 05.03.2023 Joanna Mazur 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

275.  46.13 05.03.2023 Joanna Mazur 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

276.  46.14 05.03.2023 Joanna Mazur 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

277.  46.15 05.03.2023 Joanna Mazur 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

278.  46.16 05.03.2023 Joanna Mazur 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

279.  46.17 05.03.2023 Joanna Mazur 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

280.  47.1 03.03.2023 Emil Hojka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

281.  47.2 03.03.2023 Emil Hojka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

282.  47.3 03.03.2023 Emil Hojka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

283.  47.4 03.03.2023 Emil Hojka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

284.  47.5 03.03.2023 Emil Hojka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

285.  47.9 03.03.2023 Emil Hojka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

286.  47.10 03.03.2023 Emil Hojka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

287.  47.12 03.03.2023 Emil Hojka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

288.  47.13 03.03.2023 Emil Hojka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

289.  47.14 03.03.2023 Emil Hojka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

290.  47.15 03.03.2023 Emil Hojka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

291.  47.16 03.03.2023 Emil Hojka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

292.  47.17 03.03.2023 Emil Hojka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

293.  48.1 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

294.  48.2 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

295.  48.3 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

296.  48.4 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

297.  48.5 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

298.  48.9 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

299.  48.10 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

300.  48.12 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

301.  48.13 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

302.  48.14 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

303.  48.15 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

304.  48.16 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

305.  48.17 06.03.2023 Piotr 
Ostaszewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

306.  49.1 05.03.2023 Ewa Tokaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

307.  49.2 05.03.2023 Ewa Tokaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

308.  49.3 05.03.2023 Ewa Tokaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

309.  49.4 05.03.2023 Ewa Tokaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

310.  49.5 05.03.2023 Ewa Tokaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

311.  49.9 05.03.2023 Ewa Tokaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

312.  49.10 05.03.2023 Ewa Tokaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

313.  49.12 05.03.2023 Ewa Tokaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

314.  49.13 05.03.2023 Ewa Tokaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

315.  49.14 05.03.2023 Ewa Tokaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

316.  49.15 05.03.2023 Ewa Tokaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

317.  49.16 05.03.2023 Ewa Tokaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

318.  49.17 05.03.2023 Ewa Tokaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

319.  50.1 06.03.2023 Andrzej Dusza 1. Nie wydzielać 2.KP. Ogródki działkowe 
całe na jednym terenie. 
  Przejście istnieje i funkcjonuje, gdyż Ogród 
jest ogrodem otwartym; wystarczy tylko za-
mocować nad furtkami duże tablice infor-
macyjne „Przejście z Pola Mokotowskiego 

Ogród działkowy 
ROD 
„Rakowiec”, 
al. Żwirki i 
Wigury 26 
02-092 

2.KP, 1.ZD, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Teren ciągu pieszego 2.KP wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy par-
kiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i za-
budową altanami działkowymi).  
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do Parku czynne w godz. 6-22” i podobną z 
Parku na Pole. 

Warszawa, dz. 2 
i 4 obr. 1-01-04, 
1-01-06 

 

320.  50.2 06.03.2023 Andrzej Dusza 2. Wydzielić miejsca parkingo-we SPPN. Obszar planu Obszar planu  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu, w tym wy-
dzielenie Strefy Płatnego Parkowania Nie-
strzeżonego, nie jest materią planu miejsco-
wego. 

321.  51.1 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

322.  51.2 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

323.  51.3 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

324.  51.4 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

325.  51.5 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

326.  51.9 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

327.  51.10 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

328.  51.12 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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329.  51.13 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

330.  51.14 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

331.  51.15 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

332.  51.16 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

333.  51.17 06.03.2023 Anna Maria 
Kalewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

334.  52.1 06.03.2023 Krystyna Serek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

335.  52.2 06.03.2023 Krystyna Serek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

336.  52.3 06.03.2023 Krystyna Serek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

337.  52.4 06.03.2023 Krystyna Serek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

338.  52.5 06.03.2023 Krystyna Serek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

339.  52.9 06.03.2023 Krystyna Serek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

340.  52.10 06.03.2023 Krystyna Serek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 102 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

341.  52.12 06.03.2023 Krystyna Serek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

342.  52.13 06.03.2023 Krystyna Serek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

343.  52.14 06.03.2023 Krystyna Serek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

344.  52.15 06.03.2023 Krystyna Serek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

345.  52.16 06.03.2023 Krystyna Serek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

346.  52.17 06.03.2023 Krystyna Serek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

347.  53.1 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

348.  53.2 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

349.  53.3 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

350.  53.4 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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351.  53.5 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

352.  53.9 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

353.  53.10 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

354.  53.12 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

355.  53.13 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

356.  53.14 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

357.  53.15 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

358.  53.16 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

359.  53.17 06.03.2023 Witold 
Sienkiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

360.  54.1 06.03.2023 Grażyna Adler 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

361.  54.2 06.03.2023 Grażyna Adler 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

362.  54.3 06.03.2023 Grażyna Adler 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

363.  54.4 06.03.2023 Grażyna Adler 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

364.  54.5 06.03.2023 Grażyna Adler 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

365.  54.9 06.03.2023 Grażyna Adler 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

366.  54.10 06.03.2023 Grażyna Adler 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

367.  54.12 06.03.2023 Grażyna Adler 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
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Księcia Trojdena kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

368.  54.13 06.03.2023 Grażyna Adler 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

369.  54.14 06.03.2023 Grażyna Adler 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

370.  54.15 06.03.2023 Grażyna Adler 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

371.  54.16 06.03.2023 Grażyna Adler 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

372.  54.17 06.03.2023 Grażyna Adler 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

373.  55.1 06.03.2023 Izabela Sierżęga 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

374.  55.2 06.03.2023 Izabela Sierżęga 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

375.  55.3 06.03.2023 Izabela Sierżęga 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

376.  55.4 06.03.2023 Izabela Sierżęga 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

377.  55.5 06.03.2023 Izabela Sierżęga 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

378.  55.9 06.03.2023 Izabela Sierżęga 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

379.  55.10 06.03.2023 Izabela Sierżęga 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

380.  55.12 06.03.2023 Izabela Sierżęga 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

381.  55.13 06.03.2023 Izabela Sierżęga 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

382.  55.14 06.03.2023 Izabela Sierżęga 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

383.  55.15 06.03.2023 Izabela Sierżęga 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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384.  55.16 06.03.2023 Izabela Sierżęga 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

385.  55.17 06.03.2023 Izabela Sierżęga 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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386.  56.1 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

387.  56.2 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

388.  56.3 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

389.  56.4 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

390.  56.5 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

391.  56.9 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

392.  56.10 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

393.  56.12 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

394.  56.13 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

395.  56.14 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

396.  56.15 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

397.  56.16 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

398.  56.17 06.03.2023 Alexander 
Sierżęga 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

399.  57.1 04.03.2023 Liliana Trzpil 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

400.  57.2 04.03.2023 Liliana Trzpil 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

401.  57.3 04.03.2023 Liliana Trzpil 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

402.  57.4 04.03.2023 Liliana Trzpil 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

403.  57.5 04.03.2023 Liliana Trzpil 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

404.  57.9 04.03.2023 Liliana Trzpil 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

405.  57.10 04.03.2023 Liliana Trzpil 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

406.  57.12 04.03.2023 Liliana Trzpil 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

407.  57.13 04.03.2023 Liliana Trzpil 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

408.  57.14 04.03.2023 Liliana Trzpil 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

409.  57.15 04.03.2023 Liliana Trzpil 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

410.  57.16 04.03.2023 Liliana Trzpil 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

411.  57.17 04.03.2023 Liliana Trzpil 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

412.  58.1 05.03.2023 Elżbieta Kosek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

413.  58.2 05.03.2023 Elżbieta Kosek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

414.  58.3 05.03.2023 Elżbieta Kosek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

415.  58.4 05.03.2023 Elżbieta Kosek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

416.  58.5 05.03.2023 Elżbieta Kosek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

417.  58.9 05.03.2023 Elżbieta Kosek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

418.  58.10 05.03.2023 Elżbieta Kosek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

419.  58.12 05.03.2023 Elżbieta Kosek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

420.  58.13 05.03.2023 Elżbieta Kosek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

421.  58.14 05.03.2023 Elżbieta Kosek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

422.  58.15 05.03.2023 Elżbieta Kosek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

423.  58.16 05.03.2023 Elżbieta Kosek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

424.  58.17 05.03.2023 Elżbieta Kosek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

425.  59.1 06.03.2023 Filip Sierżęga 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

426.  59.2 06.03.2023 Filip Sierżęga 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

427.  59.3 06.03.2023 Filip Sierżęga 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

428.  59.4 06.03.2023 Filip Sierżęga 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

429.  59.5 06.03.2023 Filip Sierżęga 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

430.  59.9 06.03.2023 Filip Sierżęga 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

431.  59.10 06.03.2023 Filip Sierżęga 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

432.  59.12 06.03.2023 Filip Sierżęga 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

433.  59.13 06.03.2023 Filip Sierżęga 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

434.  59.14 06.03.2023 Filip Sierżęga 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

435.  59.15 06.03.2023 Filip Sierżęga 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

436.  59.16 06.03.2023 Filip Sierżęga 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

437.  59.17 06.03.2023 Filip Sierżęga 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

438.  60.1 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

439.  60.2 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

440.  60.3 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

441.  60.4 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

442.  60.5 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

443.  60.9 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

444.  60.10 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

445.  60.12 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

446.  60.13 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

447.  60.14 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

448.  60.15 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

449.  60.16 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

450.  60.17 06.03.2023 Wiesław 
Sierżęga 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

451.  61.1 06.03.2023 Ewa Sierżęga 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 131 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

452.  61.2 06.03.2023 Ewa Sierżęga 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

453.  61.3 06.03.2023 Ewa Sierżęga 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

454.  61.4 06.03.2023 Ewa Sierżęga 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

455.  61.5 06.03.2023 Ewa Sierżęga 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

456.  61.9 06.03.2023 Ewa Sierżęga 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

457.  61.10 06.03.2023 Ewa Sierżęga 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

458.  61.12 06.03.2023 Ewa Sierżęga 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

459.  61.13 06.03.2023 Ewa Sierżęga 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

460.  61.14 06.03.2023 Ewa Sierżęga 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

461.  61.15 06.03.2023 Ewa Sierżęga 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 133 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

462.  61.16 06.03.2023 Ewa Sierżęga 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

463.  61.17 06.03.2023 Ewa Sierżęga 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

464.  62.1 06.03.2023 Joanna Eibel 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

465.  62.2 06.03.2023 Joanna Eibel 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

466.  62.3 06.03.2023 Joanna Eibel 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

467.  62.4 06.03.2023 Joanna Eibel 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

468.  62.5 06.03.2023 Joanna Eibel 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

469.  62.9 06.03.2023 Joanna Eibel 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

470.  62.10 06.03.2023 Joanna Eibel 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

471.  62.12 06.03.2023 Joanna Eibel 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

472.  62.13 06.03.2023 Joanna Eibel 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

473.  62.14 06.03.2023 Joanna Eibel 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

474.  62.15 06.03.2023 Joanna Eibel 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

475.  62.16 06.03.2023 Joanna Eibel 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

476.  62.17 06.03.2023 Joanna Eibel 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

477.  63.1 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

478.  63.2 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

479.  63.3 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

480.  63.4 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

481.  63.5 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

482.  63.9 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

483.  63.10 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

484.  63.12 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

485.  63.13 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

486.  63.14 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

487.  63.15 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

488.  63.16 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

489.  63.17 06.03.2023 Leszek 
Grzeszczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

490.  64.1 05.03.2023 Izabella Bojarska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

491.  64.2 05.03.2023 Izabella Bojarska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

492.  64.3 05.03.2023 Izabella Bojarska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

493.  64.4 05.03.2023 Izabella Bojarska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

494.  64.5 05.03.2023 Izabella Bojarska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

495.  64.9 05.03.2023 Izabella Bojarska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

496.  64.10 05.03.2023 Izabella Bojarska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

497.  64.12 05.03.2023 Izabella Bojarska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

498.  64.13 05.03.2023 Izabella Bojarska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

499.  64.14 05.03.2023 Izabella Bojarska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

500.  64.15 05.03.2023 Izabella Bojarska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

501.  64.16 05.03.2023 Izabella Bojarska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

502.  64.17 05.03.2023 Izabella Bojarska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

503.  65.1 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

504.  65.2 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

505.  65.3 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

506.  65.4 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

507.  65.5 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

508.  65.9 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

509.  65.10 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

510.  65.12 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
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parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

511.  65.13 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

512.  65.14 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

513.  65.15 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

514.  65.16 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

515.  65.17 06.03.2023 Marta 
Żółkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
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dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

516.  66.1 06.03.2023 Ewa Szarska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

517.  66.2 06.03.2023 Ewa Szarska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

518.  66.3 06.03.2023 Ewa Szarska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

519.  66.4 06.03.2023 Ewa Szarska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

520.  66.5 06.03.2023 Ewa Szarska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

521.  66.9 06.03.2023 Ewa Szarska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

522.  66.10 06.03.2023 Ewa Szarska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

523.  66.12 06.03.2023 Ewa Szarska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

524.  66.13 06.03.2023 Ewa Szarska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

525.  66.14 06.03.2023 Ewa Szarska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

526.  66.15 06.03.2023 Ewa Szarska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

527.  66.16 06.03.2023 Ewa Szarska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

528.  66.17 06.03.2023 Ewa Szarska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 151 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

529.  67.1 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie pu-
blicznego ciągu pieszego (2KP) szerokości 
8 m wzdłuż tzw. Alei Brzozowej spowoduje 
naruszenie sprawdzonej przez dziesięciole-
cia struktury ogrodu (istniejącej w tej formie 
od przeszło 50 lat), utrzymywanej przez 
działkowców oraz umowy społecznej zawar-
tej z działkowcami w latach ubiegłych, gwa-
rantującej spójność gruntową ogrodu 
(ogród jest otwarty od świtu do zmierzchu 
tak jak ustalono między działkowcami a mia-
stem na etapie sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

530.  67.2 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie 
ruch całodobowy. Sytuacja ta generuje re-
alne zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycz-
nego działkowców ale również aleja ta w 
porze nocnej ze względu na swą charaktery-
stykę i bardzo kameralny charakter może i z 
dużym prawdopodobieństwem będzie sta-
nowić znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośred-
nią odpowiedzialność za które ponosić bę-
dzie miasto/gmina. Całodobowe udostęp-
nienie alejki spowoduje ponadto, że z du-
żym prawdopodobieństwem będzie to 
ustronne miejsce nocnych imprez i libacji 
zakłócających ład i porządek oraz może 
skutkować nasileniem kradzieży na terenie 
ogrodu (owoce, kwiaty) oraz niszczeniem 
elementów infrastruktury ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

531.  67.3 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. Po-
nadto udostępnienie całodobowo ciągu pie-
szego niestrzeżonego stanowi poważne za-
grożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się na-
gminne przypadki załatwiania przez przy-
padkowych przechodniów potrzeb fizjolo-
gicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce za-
bytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa 
to miejsce przyjazne wszystkim użytkowni-
kom, czyste, zadbane, pod okiem działkow-
ców oraz przez opłacanie ochrony z ich fun-
duszy - bezpieczne po otwarciu stanie się 
miejscem publicznym, czyli „niczyim", za-
śmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości, gdyż wykracza to poza zakres 
ustaleń planu miejscowego. Kwestie te regu-
lują przepisy odrębne, w szczególności 
ustawa o utrzymaniu czystości i porządku w 
gminach. W planie miejscowym nie reguluje 
się również kwestii całodobowego dostępu 
do ROD. 

532.  67.4 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego mo-
delu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i bez-
piecznego nocą) potęguje poczucie odpo-
wiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu zabyt-
kowych drzew oraz zamieszkujących ogród 
zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu miejsco-
wego.  

533.  67.5 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogro-
dów działkowych w przypadku działek przy-
legających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgod-
nie z Regulaminem ROD jest to 3 m). W ry-
sunku planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m 
na wschód od linii rozgraniczających wydzie-
lony teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyzna-
czone z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w ob-
rębie których obowiązują przepisy odrębne. 
Linie zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew po-
mnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 
2.KP. 

534.  67.9 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku 
planu - wyznaczenie powiązań pieszych §5 
ust. 1 pkt 4 ppkt a. narusza integralność i 
bezpieczeństwo całego ROD i sprowadza za-
grożenie na ponad pięćset indywidualnych 
działek, ich użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o ro-
dzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania tere-
nów zielonych dla społeczności lokalnych. 

535.  67.10 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pie-
szego może nastąpić częściowa lub całko-
wita likwidacja jednej z działek (nr 26 — od 
strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wy-
dzielonego publicznego ciągu pieszego. Li-
kwidacja działki naruszy strukturę ogrodu, 
co uważam za niedopuszczalne i sprzeczne z 
interesem społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

536.  67.12 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena 
(4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 

537.  67.13 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp 
§16 - w świetle wyłącznie negatywnych 
skutków dla ROD i Działkowców nie znajduję 
uzasadnienia obciążenia wyżej powołanych 
Podmiotów ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
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  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia 
w planie. 

538.  67.14 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe 
jest tylko w warunkach poczucia bezpie-
czeństwa i poszanowania efektów pracy i 
poniesionych kosztów, które zapewnia 
nocne zamykanie i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

539.  67.15 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

15. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rako-
wiec: od strony osiedla EKO Park pomiędzy 
parkiem przy cmentarzu żołnierzy radziec-
kich oraz u wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki 
i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Utworzenie przejść dla pieszych, usta-
wienie znaków drogowych, to słuszne postu-
laty. Nie są one jednak materią planu miej-
scowego, są związane z organizacją ruchu 
drogowego. 

540.  67.16 05.03.2023 Ryszard 
Wojciech 
Sielużycki 

16. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. 
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec pro-
jektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób po-
stronnych) jest w tej chwili w sposób opty-
malny spełniony i zabezpieczony (za zacho-
waniem bezpieczeństwa osób, fauny i mie-
nia)? 

541.  68.1 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

542.  68.2 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

543.  68.3 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

544.  68.4 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

545.  68.5 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

546.  68.9 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

547.  68.10 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

548.  68.12 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

549.  68.13 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

550.  68.14 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

551.  68.15 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

552.  68.16 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

553.  68.17 05.03.2023 Joanna 
Szymańska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

554.  69.1 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

555.  69.2 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

556.  69.3 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

557.  69.4 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

558.  69.5 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

559.  69.9 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

560.  69.10 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

561.  69.12 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

562.  69.13 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

563.  69.14 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

564.  69.15 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

15. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

565.  69.16 05.03.2023 Anna 
Szymańska-
Sielużycka 

16. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. 
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 
 
 

566.  70.1 11.03.2023 Jan Błaszczyk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

567.  70.2 11.03.2023 Jan Błaszczyk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

568.  70.3 11.03.2023 Jan Błaszczyk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

569.  70.4 11.03.2023 Jan Błaszczyk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

570.  70.5 11.03.2023 Jan Błaszczyk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

571.  70.9 11.03.2023 Jan Błaszczyk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 162 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

572.  70.10 11.03.2023 Jan Błaszczyk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

573.  70.12 11.03.2023 Jan Błaszczyk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

574.  70.13 11.03.2023 Jan Błaszczyk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

575.  70.14 11.03.2023 Jan Błaszczyk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

576.  70.15 11.03.2023 Jan Błaszczyk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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577.  70.16 11.03.2023 Jan Błaszczyk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

578.  70.17 11.03.2023 Jan Błaszczyk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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579.  71.1 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

580.  71.2 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

581.  71.3 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

582.  71.4 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 165 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

583.  71.5 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

584.  71.9 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

585.  71.10 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

586.  71.12 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

587.  71.13 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

588.  71.14 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

589.  71.15 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

590.  71.16 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

591.  71.17 05.03.2023 Ewa Teleżyńska - 
Sawicka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

592.  72.1 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

593.  72.2 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

594.  72.3 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

595.  72.4 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

596.  72.5 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

597.  72.9 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

598.  72.10 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

599.  72.12 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

600.  72.13 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

601.  72.14 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

602.  72.15 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

603.  72.16 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

604.  72.17 04.03.2023 Grzegorz Tryzna 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

605.  73.1 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

606.  73.2 04.03.2023 Dariusz 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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Banaszek całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

607.  73.3 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

608.  73.4 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

609.  73.5 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

610.  73.9 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

611.  73.10 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

612.  73.12 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

613.  73.13 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

614.  73.14 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

615.  73.15 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

616.  73.16 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

617.  73.17 04.03.2023 Dariusz 
Banaszek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

618.  74.1 04.03.2023 Jacek Paczuski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

619.  74.2 04.03.2023 Jacek Paczuski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

620.  74.3 04.03.2023 Jacek Paczuski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

621.  74.4 04.03.2023 Jacek Paczuski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

622.  74.5 04.03.2023 Jacek Paczuski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

623.  74.9 04.03.2023 Jacek Paczuski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

624.  74.10 04.03.2023 Jacek Paczuski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

625.  74.12 04.03.2023 Jacek Paczuski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

626.  74.13 04.03.2023 Jacek Paczuski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

627.  74.14 04.03.2023 Jacek Paczuski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

628.  74.15 04.03.2023 Jacek Paczuski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

629.  74.16 04.03.2023 Jacek Paczuski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

630.  74.17 04.03.2023 Jacek Paczuski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

631.  75.1 06.03.2023 Michał Prejzner 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

632.  75.2 06.03.2023 Michał Prejzner 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

633.  75.3 06.03.2023 Michał Prejzner 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

634.  75.4 06.03.2023 Michał Prejzner 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

635.  75.5 06.03.2023 Michał Prejzner 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

636.  75.9 06.03.2023 Michał Prejzner 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

637.  75.10 06.03.2023 Michał Prejzner 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

638.  75.12 06.03.2023 Michał Prejzner 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

639.  75.13 06.03.2023 Michał Prejzner 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

640.  75.14 06.03.2023 Michał Prejzner 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

641.  75.15 06.03.2023 Michał Prejzner 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

642.  75.16 06.03.2023 Michał Prejzner 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

643.  75.17 06.03.2023 Michał Prejzner 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

644.  76.1 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

645.  76.2 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

646.  76.3 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

647.  76.4 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

648.  76.5 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

649.  76.9 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

650.  76.10 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

651.  76.12 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

652.  76.13 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

653.  76.14 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

654.  76.15 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

655.  76.16 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

656.  76.17 06.03.2023 Adam 
Rawdanowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

657.  77.1 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

658.  77.2 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

659.  77.3 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

660.  77.4 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

661.  77.5 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

662.  77.9 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

663.  77.10 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

664.  77.12 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

665.  77.13 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

666.  77.14 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

667.  77.15 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

668.  77.16 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

669.  77.17 09.03.2023 Karolina 
Szramowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

670.  78.1 09.03.2023 Paweł Kozłowski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

671.  78.2 09.03.2023 Paweł Kozłowski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

672.  78.3 09.03.2023 Paweł Kozłowski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

673.  78.4 09.03.2023 Paweł Kozłowski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

674.  78.5 09.03.2023 Paweł Kozłowski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

675.  78.9 09.03.2023 Paweł Kozłowski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

676.  78.10 09.03.2023 Paweł Kozłowski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

677.  78.12 09.03.2023 Paweł Kozłowski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

678.  78.13 09.03.2023 Paweł Kozłowski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

679.  78.14 09.03.2023 Paweł Kozłowski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

680.  78.15 09.03.2023 Paweł Kozłowski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

681.  78.16 09.03.2023 Paweł Kozłowski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

682.  78.17 09.03.2023 Paweł Kozłowski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

683.  79.1 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

684.  79.2 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

685.  79.3 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

686.  79.4 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

687.  79.5 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

688.  79.9 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

689.  79.10 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

690.  79.12 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

691.  79.13 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

692.  79.14 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

693.  79.15 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

694.  79.16 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

695.  79.17 10.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

696.  80.1 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

697.  80.2 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

698.  80.3 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

699.  80.4 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

700.  80.5 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

701.  80.9 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

702.  80.10 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

703.  80.12 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
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parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

704.  80.13 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

705.  80.14 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

706.  80.15 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

707.  80.16 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

708.  80.17 07.03.2023 Wiesława 
Honorata 
Ostaszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
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dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

709.  81.1 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

710.  81.2 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

2. Określenia minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej dla terenu Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona – 
park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
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projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

711.  81.3 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, a także zasad 
ochrony kształtowania ładu przestrzennego 
identycznych lub podobnych do sąsiednich 
ogrodów działkowych oznaczonych w planie 
jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona 
– park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

712.  81a.1 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

713.  81a.2 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

714.  81a.3 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

715.  81a.4 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

716.  81a.5 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

717.  81a.9 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

718.  81a.10 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

719.  81a.12 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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720.  81a.13 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

721.  81a.14 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

722.  81a.15 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

723.  81a.16 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

724.  81a.17 07.03.2023 Jowita 
Adamczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

725.  82.1 07.03.2023 Krzysztof Filarski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

726.  82.2 07.03.2023 Krzysztof Filarski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

727.  82.3 07.03.2023 Krzysztof Filarski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

728.  82.4 07.03.2023 Krzysztof Filarski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

729.  82.5 07.03.2023 Krzysztof Filarski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

730.  82.9 07.03.2023 Krzysztof Filarski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

731.  82.10 07.03.2023 Krzysztof Filarski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

732.  82.12 07.03.2023 Krzysztof Filarski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

733.  82.13 07.03.2023 Krzysztof Filarski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

734.  82.14 07.03.2023 Krzysztof Filarski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

735.  82.15 07.03.2023 Krzysztof Filarski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

736.  82.16 07.03.2023 Krzysztof Filarski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

737.  82.17 07.03.2023 Krzysztof Filarski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

738.  83.1 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

739.  83.2 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

740.  83.3 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

741.  83.4 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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742.  83.5 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

743.  83.9 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

744.  83.10 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

745.  83.12 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

746.  83.13 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

747.  83.14 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

748.  83.15 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

749.  83.16 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

750.  83.17 07.03.2023 Tomasz 
Rzewuski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

751.  84.1 07.03.2023 Ireneusz Malek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

752.  84.2 07.03.2023 Ireneusz Malek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

753.  84.3 07.03.2023 Ireneusz Malek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

754.  84.4 07.03.2023 Ireneusz Malek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

755.  84.5 07.03.2023 Ireneusz Malek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

756.  84.9 07.03.2023 Ireneusz Malek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

757.  84.10 07.03.2023 Ireneusz Malek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

758.  84.12 07.03.2023 Ireneusz Malek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
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Księcia Trojdena kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

759.  84.13 07.03.2023 Ireneusz Malek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

760.  84.14 07.03.2023 Ireneusz Malek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

761.  84.15 07.03.2023 Ireneusz Malek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

762.  84.16 07.03.2023 Ireneusz Malek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

763.  84.17 07.03.2023 Ireneusz Malek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

764.  85.1 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

765.  85.2 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

766.  85.3 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

767.  85.4 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

768.  85.5 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

769.  85.9 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

770.  85.10 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

771.  85.12 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

772.  85.13 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

773.  85.14 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

774.  85.15 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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775.  85.16 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

776.  85.17 07.03.2023 Krzysztof 
Gawryszewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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777.  86.1 07.03.2023 Jacek Kiziński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

778.  86.2 07.03.2023 Jacek Kiziński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

779.  86.3 07.03.2023 Jacek Kiziński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

780.  86.4 07.03.2023 Jacek Kiziński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

781.  86.5 07.03.2023 Jacek Kiziński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

782.  86.9 07.03.2023 Jacek Kiziński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

783.  86.10 07.03.2023 Jacek Kiziński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

784.  86.12 07.03.2023 Jacek Kiziński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

785.  86.13 07.03.2023 Jacek Kiziński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

786.  86.14 07.03.2023 Jacek Kiziński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

787.  86.15 07.03.2023 Jacek Kiziński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

788.  86.16 07.03.2023 Jacek Kiziński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

789.  86.17 07.03.2023 Jacek Kiziński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

790.  87.1 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

791.  87.2 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

792.  87.3 07.03.2023 Małgorzata 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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Kożuch czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

793.  87.4 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

794.  87.5 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

795.  87.9 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

796.  87.10 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

797.  87.12 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

798.  87.13 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

799.  87.14 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

800.  87.15 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

801.  87.16 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

802.  87.17 07.03.2023 Małgorzata 
Kożuch 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

803.  88.1 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

804.  88.2 07.03.2023 Marek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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Kiejnowski całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

805.  88.3 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

806.  88.4 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

807.  88.5 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

808.  88.9 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

809.  88.10 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

810.  88.12 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

811.  88.13 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

812.  88.14 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

813.  88.15 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

814.  88.16 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

815.  88.17 07.03.2023 Marek 
Kiejnowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

816.  89.1 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

817.  89.2 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

818.  89.3 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

819.  89.4 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

820.  89.5 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

821.  89.9 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

822.  89.10 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

823.  89.12 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

824.  89.13 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

825.  89.14 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

826.  89.15 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

827.  89.16 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

828.  89.17 08.03.2023 Małgorzata 
Chudzyńska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

829.  90.1 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

830.  90.2 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

831.  90.3 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

832.  90.4 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

833.  90.5 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

834.  90.9 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

835.  90.10 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

836.  90.12 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

837.  90.13 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

838.  90.14 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

839.  90.15 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

840.  90.16 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

841.  90.17 08.03.2023 Aleksandra 
Pawlik 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

842.  91.1 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

843.  91.2 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

844.  91.3 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

845.  91.4 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

846.  91.5 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 233 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

847.  91.9 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

848.  91.10 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

849.  91.12 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

850.  91.13 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

851.  91.14 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

852.  91.15 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

853.  91.16 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

854.  91.17 08.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

855.  92.1 08.03.2023 Monika 
Konopko 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

856.  92.2 08.03.2023 Monika 
Konopko 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

857.  92.3 08.03.2023 Monika 
Konopko 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

858.  92.4 08.03.2023 Monika 
Konopko 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

859.  92.5 08.03.2023 Monika 
Konopko 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

860.  92.9 08.03.2023 Monika 
Konopko 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

861.  92.10 08.03.2023 Monika 
Konopko 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

862.  92.12 08.03.2023 Monika 
Konopko 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

863.  92.13 08.03.2023 Monika 
Konopko 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

864.  92.14 08.03.2023 Monika 
Konopko 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

865.  92.15 08.03.2023 Monika 
Konopko 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

866.  92.16 08.03.2023 Monika 
Konopko 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

867.  92.17 08.03.2023 Monika 
Konopko 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

868.  93.1 08.03.2023 Agata Janicka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

869.  93.2 08.03.2023 Agata Janicka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 239 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

870.  93.3 08.03.2023 Agata Janicka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

871.  93.4 08.03.2023 Agata Janicka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

872.  93.5 08.03.2023 Agata Janicka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

873.  93.9 08.03.2023 Agata Janicka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

874.  93.10 08.03.2023 Agata Janicka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

875.  93.12 08.03.2023 Agata Janicka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

876.  93.13 08.03.2023 Agata Janicka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

877.  93.14 08.03.2023 Agata Janicka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

878.  93.15 08.03.2023 Agata Janicka 15. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

879.  93.16 08.03.2023 Agata Janicka 16. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. 
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 
 
 

880.  94.1 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie 
części (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie pu-
blicznego ciągu pieszego (2KP) szerokości 
8 m wzdłuż tzw. Alei Brzozowej spowoduje 
naruszenie sprawdzonej przez dziesięciole-
cia struktury ogrodu (istniejącej w tej formie 
od przeszło 50 lat), utrzymywanej przez 
działkowców oraz umowy społecznej zawar-
tej z działkowcami w latach ubiegłych, gwa-
rantującej spójność gruntową ogrodu 
(ogród jest otwarty od świtu do zmierzchu 
tak jak ustalono między działkowcami a mia-
stem na etapie sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

881.  94.2 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie 
ruch całodobowy. Sytuacja ta generuje re-
alne zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycz-
nego działkowców ale również aleja ta w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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porze nocnej ze względu na swą charaktery-
stykę i bardzo kameralny charakter może i z 
dużym prawdopodobieństwem będzie sta-
nowić znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośred-
nią odpowiedzialność za które ponosić bę-
dzie miasto/gmina. Całodobowe udostęp-
nienie alejki spowoduje ponadto, że z du-
żym prawdopodobieństwem będzie to 
ustronne miejsce nocnych imprez i libacji 
zakłócających ład i porządek oraz może 
skutkować nasileniem kradzieży na terenie 
ogrodu (owoce, kwiaty) oraz niszczeniem 
elementów infrastruktury ogrodowej. 

882.  94.3 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. Po-
nadto udostępnienie całodobowo ciągu pie-
szego niestrzeżonego stanowi poważne za-
grożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się na-
gminne przypadki załatwiania przez przy-
padkowych przechodniów potrzeb fizjolo-
gicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce za-
bytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa 
to miejsce przyjazne wszystkim użytkowni-
kom, czyste, zadbane, pod okiem działkow-
ców oraz przez opłacanie ochrony z ich fun-
duszy - bezpieczne po otwarciu stanie się 
miejscem publicznym, czyli „niczyim", za-
śmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości, gdyż wykracza to poza zakres 
ustaleń planu miejscowego. Kwestie te regu-
lują przepisy odrębne, w szczególności 
ustawa o utrzymaniu czystości i porządku w 
gminach. W planie miejscowym nie reguluje 
się również kwestii całodobowego dostępu 
do ROD. 

883.  94.4 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego mo-
delu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i bez-
piecznego nocą) potęguje poczucie odpo-
wiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu zabyt-
kowych drzew oraz zamieszkujących ogród 
zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu miejsco-
wego.  

884.  94.5 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogro-
dów działkowych w przypadku działek przy-
legających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgod-
nie z Regulaminem ROD jest to 3 m). W ry-
sunku planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m 
na wschód od linii rozgraniczających wydzie-
lony teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyzna-
czone z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w ob-
rębie których obowiązują przepisy odrębne. 
Linie zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew po-
mnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 
2.KP. 

885.  94.9 08.03.2023 Aleksandra 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Szmielew planu - wyznaczenie powiązań pieszych §5 
ust. 1 pkt 4 ppkt a. narusza integralność i 
bezpieczeństwo całego ROD i sprowadza za-
grożenie na ponad pięćset indywidualnych 
działek, ich użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o ro-
dzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania tere-
nów zielonych dla społeczności lokalnych. 

886.  94.10 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pie-
szego może nastąpić częściowa lub całko-
wita likwidacja jednej z działek (nr 26 — od 
strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wy-
dzielonego publicznego ciągu pieszego. Li-
kwidacja działki naruszy strukturę ogrodu, 
co uważam za niedopuszczalne i sprzeczne z 
interesem społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

887.  94.12 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena 
(4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 

888.  94.13 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp 
§16 - w świetle wyłącznie negatywnych 
skutków dla ROD i Działkowców nie znajduję 
uzasadnienia obciążenia wyżej powołanych 
Podmiotów ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia 
w planie. 

889.  94.14 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe 
jest tylko w warunkach poczucia bezpie-
czeństwa i poszanowania efektów pracy i 
poniesionych kosztów, które zapewnia 
nocne zamykanie i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

890.  94.15 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna prze-
biega poza obszarem planu.  
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891.  94.16 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rako-
wiec: od strony osiedla EKO Park pomiędzy 
parkiem przy cmentarzu żołnierzy radziec-
kich oraz u wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki 
i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, usta-
wienie znaków drogowych, to słuszne postu-
laty. Nie są one jednak materią planu miej-
scowego, są związane z organizacją ruchu 
drogowego.  

892.  94.17 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

17. Zaplanowanie miejsc parkingowych 
wzdłuż ulicy Rostafińskich w projekcie prze-
budowy tej ulicy w związku z powstającą li-
nią tramwajową do Wilanowa. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich 

3.KD-L 
 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
przedmiotem ustaleń planu miejscowego. 

893.  94.18 08.03.2023 Aleksandra 
Szmielew 

18. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

18. 
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec pro-
jektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób po-
stronnych) jest w tej chwili w sposób opty-
malny spełniony i zabezpieczony (za zacho-
waniem bezpieczeństwa osób, fauny i mie-
nia)? 

894.  95.1 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

895.  95.2 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

896.  95.3 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

897.  95.4 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

898.  95.5 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

899.  95.9 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

900.  95.10 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

901.  95.12 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

902.  95.13 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
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opłatą. miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

903.  95.14 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

904.  95.15 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

905.  95.16 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

906.  95.17 08.03.2023 Małgorzata 
Kiejnowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

907.  96. 07.03.2023 Marcin Korzec Proszę o utrzymanie stanowiska 
dotyczącego wydzielenia publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. 
Alei Brzozowej i możliwości korzystania z 
niego całodobowo przez mieszkańców 
Warszawy. Ponadto nie zgadzam się, aby 
były tam zamontowane furtki, które mogą 
ograniczać swobodny całodobowy dostęp 
do tzw. Alei Brzozowej. 

al. Żwirki i 
Wigury 26 
02-092 
Warszawa, dz. 2 
i 4 obr. 1-01-04, 
1-01-06, Ogród 
działkowy ROD 
„Rakowiec” 
 

2.KP 
 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w zakresie wydzielenia 
wzdłuż Alei Brzozowej ciągu pieszego 2. KP 
w celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami 
zieleni parkowej Mauzoleum Żołnierzy 
Radzieckich. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie rozstrzygnięcia kwestii otwierania 
bram i furtek, gdyż wykracza to poza zakres 
ustaleń planu miejscowego. 

908.  97.1 08.03.2023 Piotr Barański 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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909.  97.2 08.03.2023 Piotr Barański 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

910.  97.3 08.03.2023 Piotr Barański 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

911.  97.4 08.03.2023 Piotr Barański 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

912.  97.5 08.03.2023 Piotr Barański 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
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wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

913.  97.9 08.03.2023 Piotr Barański 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

914.  97.10 08.03.2023 Piotr Barański 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

915.  97.12 08.03.2023 Piotr Barański 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

916.  97.13 08.03.2023 Piotr Barański 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

917.  97.14 08.03.2023 Piotr Barański 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

918.  97.15 08.03.2023 Piotr Barański 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

przebiega poza obszarem planu.   

919.  97.16 08.03.2023 Piotr Barański 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

920.  97.17 08.03.2023 Piotr Barański 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

921.  98.1 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

922.  98.2 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

923.  98.3 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

924.  98.4 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

925.  98.5 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

926.  98.9 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

927.  98.10 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

928.  98.12 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

929.  98.13 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
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miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

930.  98.14 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

931.  98.15 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

932.  98.16 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

933.  98.17 07.03.2023 Danuta 
Poremska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

934.  99.1 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

935.  99.2 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

936.  99.3 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

937.  99.4 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

938.  99.5 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

939.  99.9 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

940.  99.10 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
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naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

941.  99.12 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

942.  99.13 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

943.  99.14 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

944.  99.15 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

945.  99.16 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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946.  99.17 08.03.2023 Klaudia 
Rawdanowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

947.  100.1 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 259 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

948.  100.2 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

949.  100.3 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

950.  100.4 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

951.  100.5 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

952.  100.9 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

953.  100.10 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

954.  100.12 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

955.  100.13 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

956.  100.14 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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957.  100.15 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

958.  100.16 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

959.  100.17 07.03.2023 Barbara Wayda-
Bartyzel 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

960.  101.1 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

961.  101.2 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

962.  101.3 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

963.  101.4 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

964.  101.5 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

965.  101.9 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

966.  101.10 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

967.  101.12 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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968.  101.13 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

969.  101.14 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

970.  101.15 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

971.  101.16 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

972.  101.17 07.03.2023 Magdalena 
Guzek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

973.  102.1 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

974.  102.2 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

975.  102.3 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

976.  102.4 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

977.  102.5 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

978.  102.9 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

979.  102.10 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

980.  102.12 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

981.  102.13 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

982.  102.14 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

983.  102.15 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

984.  102.16 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

985.  102.17 11.03.2023 Danuta 
Błaszczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

986.  103.1 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

987.  103.2 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

988.  103.3 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

989.  103.4 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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990.  103.5 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

991.  103.9 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

992.  103.10 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

993.  103.12 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

994.  103.13 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

995.  103.14 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 271 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

996.  103.15 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

997.  103.16 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

998.  103.17 09.03.2023 Daniel 
Piotrowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

999.  104.1 09.03.2023 Paulina Bzowska 1. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową.  

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna prze-
biega poza obszarem planu. 

1000.  104.2 09.03.2023 Paulina Bzowska 2. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych po-
przez utworzenie spowalniaczy na ul. Rosta-
fińskich oraz zakaz wjazdu do parku pojaz-
dów (dziki parking). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich 

3.KD-D  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestie instalacji progów zwalniających i 
zakazu wjazdu pojazdów wykraczają poza 
zakres ustaleń planu miejscowego, są zwią-
zane z organizacją ruchu drogowego. 

1001.  105.1 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1002.  105.2 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1003.  105.3 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1004.  105.4 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1005.  105.5 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1006.  105.9 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1007.  105.10 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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Naczelny Nowa 
Warszawa 

likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1008.  105.12 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1009.  105.13 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1010.  105.14 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1011.  105.15 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1012.  105.16 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 275 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

1013.  105.17 07.03.2023 Tomasz Reich 
Redaktor 
Naczelny Nowa 
Warszawa 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1014.  106.1 09.03.2023 Aneta Teter 1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
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niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

Objęta jest ona krótkoterminowymi umo-
wami dzierżawy. Zgodnie z postulatem Za-
rządu Dzielnicy Mokotów, który jest admini-
stratorem działki ew. nr 3/2, przeznaczono 
ją w planie na cel publiczny – ZP zieleń urzą-
dzoną – park.  

1015.  106.2 09.03.2023 Aneta Teter 2. Określenia minimalnego udziału po-
wierzchni biologicznie czynnej dla terenu 
Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urzą-
dzona – park, pozostanie bez zmian w sto-
sunku do projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu. 

1016.  106.3 09.03.2023 Aneta Teter 3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, a także zasad ochrony kształ-
towania ładu przestrzennego identycznych 
lub podobnych do sąsiednich ogrodów 
działkowych oznaczonych w planie jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urzą-
dzona – park, pozostanie bez zmian w sto-
sunku do projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu. 

1017.  107.1 09.03.2023 Sebastian Teter 1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

1018.  107.2 09.03.2023 Sebastian Teter 2. Określenia minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej dla terenu Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona – 
park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

1019.  107.3 09.03.2023 Sebastian Teter 3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, a także zasad 
ochrony kształtowania ładu przestrzennego 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona 
– park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 277 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

identycznych lub podobnych do sąsiednich 
ogrodów działkowych oznaczonych w planie 
jako ZD. 

ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

1020.  108. 09.03.2023 Michał Tomasz 
Rebryk 

Pozostawienie Ogrodów „Nowe” w 
dotychczasowej formie, a nie przekształcenie w 
park. 

ul. J. Kulskiego 7, 
02-593 
Warszawa, 
 teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których ustalono na 
terenie 9.ZP przeznaczenie - zieleń 
urządzona – park, co sprzyja zachowaniu 
jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby 
rekreacyjne, ozdobne lub dydaktyczne. 
  
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
przeznaczenia terenu 9.ZP na ogrody 
działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 
nie funkcjonuje ROD w rozumieniu przepisów 
ustawy o rodzinnych ogrodach działkowych. 

1021.  109.1 07.03.2023 Stanisław Skórka 1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1022.  109.2 07.03.2023 Stanisław Skórka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1023.  109.3 07.03.2023 Stanisław Skórka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1024.  109.4 07.03.2023 Stanisław Skórka 4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1025.  109.5 07.03.2023 Stanisław Skórka 5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
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wydzielonego publicznego ciągu pieszego. szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1026.  109.8 07.03.2023 Stanisław Skórka 8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1027.  109.10 07.03.2023 Stanisław Skórka 10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

1028.  109.11 07.03.2023 Stanisław Skórka 11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1029.  109.12 07.03.2023 Stanisław Skórka 12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1030.  110.1 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1031.  110.2 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1032.  110.3 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1033.  110.4 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1034.  110.5 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1035.  110.8 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1036.  110.10 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

1037.  110.11 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1038.  110.12 07.03.2023 Marianna 
Skórka 

12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1039.  111.1 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1040.  111.2 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1041.  111.3 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1042.  111.4 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1043.  111.5 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
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nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1044.  111.8 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1045.  111.10 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

1046.  111.11 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1047.  111.12 07.03.2023 Krzysztof 
Borkowski 

12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1048.  112.1 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
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działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1049.  112.2 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1050.  112.3 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1051.  112.4 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1052.  112.5 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1053.  112.8 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1054.  112.10 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

1055.  112.11 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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1056.  112.12 07.03.2023 Jolanta 
Borkowska 

12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy. 
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1057.  113.1 07.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
„Allegretto” 

1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu pie-
szego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze szpale-
rem drzew) spowoduje naruszenie spraw-
dzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 
50 lat), utrzymywanej przez działkowców 
oraz umowy społecznej zawartej z działkow-
cami w latach ubiegłych, gwarantującej 
spójność gruntową ogrodu (ogród jest 
otwarty od świtu do zmierzchu tak jak usta-
lono między działkowcami a miastem na 
etapie sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie podzie-
lono ogrodu działkowego ROD „Rakowiec” na 
dwie części, wprowadzono jedynie ciąg pieszy. 
Ciąg pieszy wyznaczono w celu zabezpiecze-
nia przejścia pomiędzy parkiem Pole Moko-
towskie a terenami zieleni parkowej Mauzo-
leum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed we-
wnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został wyzna-
czony w miejscu obecnie funkcjonującej alei 
pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

1058.  113.2 07.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
„Allegretto” 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie 
ruch całodobowy. Sytuacja ta generuje re-
alne zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycz-
nego działkowców ale również aleja ta w 
porze nocnej ze względu na swą charaktery-
stykę i bardzo kameralny charakter może i z 
dużym prawdopodobieństwem będzie sta-
nowić znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośred-
nią odpowiedzialność za które ponosić bę-
dzie miasto/gmina. Całodobowe udostęp-
nienie alejki wpłynie negatywnie na bezpie-
czeństwo mienia oraz osób zamieszkujących 
na osiedlu WM Allegretto, ul. Biały Kamień 
7. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz mo-
nitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1059.  113.3 07.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
„Allegretto” 

3. W projekcie planu nie uwzględniono moż-
liwości parkowania samochodów na ul. Ro-
stafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 

1060.  113.4 07.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
„Allegretto” 

4. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6 MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący nierucho-
mość prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 

EkoPark, 
 

do zagospodarowania tego terenu realizo-
wanego zgodnie z wydanymi decyzjami ad-
ministracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna prze-
biega poza obszarem planu. 

1061.  113.5 07.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
„Allegretto” 

5. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych po-
przez utworzenie przejść i ustawienie zna-
ków drogowych na fragmentach drogi pro-
wadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy par-
kiem przy cmentarzu żołnierzy radzieckich 
oraz u wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wi-
gury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawie-
nie znaków drogowych, to słuszne postulaty. 
Nie są one jednak materią planu miejsco-
wego, są związane z organizacją ruchu dro-
gowego. 

1062.  113.6 07.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
„Allegretto” 

6. Pytania: 
1. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
2. Udostępnienie tego ciągu pieszego cało-
dobowo wpłynie negatywnie na bezpieczeń-
stwo sąsiadujących osiedli, tj. m.in. Wspól-
noty Mieszkaniowej Allegretto ul. Biały Ka-
mień 7, które bezpośrednio sąsiaduje z ROD 
Rakowiec. Dlaczego proponowane jest takie 
rozwiązanie? 
3. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
4. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec pro-
jektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób po-
stronnych) jest w tej chwili w sposób opty-
malny spełniony i zabezpieczony (za zacho-
waniem bezpieczeństwa osób, fauny i mie-
nia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6.  
Ad. 1 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad.2 Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za za-
danie ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew 
zostało już z niej wyciętych). Mieszkańcy 
miasta chcą mieć gwarancję przejścia przez 
ROD, co nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
Ad. 3 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. W planie miejscowym nie 
reguluje się kwestii porządku i utrzymania 
danej nieruchomości. Kwestie te regulują 
przepisy odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad. 4 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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1063.  114.1 09.03.2023 Veolia Energia 
Warszawa S.A. 

1. Zmiana zapisu par. 6 ust. 2 pkt 1) litera c) 
na: "Nakazuje się sadzenie drzew bezpo-
średnio w gruncie, z zapewnieniem odległo-
ści minimum 2,0 m pomiędzy pniem drzewa 
a podziemną infrastrukturą oraz z zastrzeże-
niem lit. d” 

Obszar planu § 6 ust. 2 pkt 1   1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. W zapisach projektu planu wykładanego 
do publicznego wglądu, w wystarczający 
sposób uregulowano kwestie ewentualnych 
kolizji drzew z zagospodarowaniem terenu. 
 

1064.  114.2 09.03.2023 Veolia Energia 
Warszawa S.A. 

2. Dodanie punktu w par. 14 ust. 7 o treści: 
"dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło ze źró-
deł energii z wykorzystaniem pomp ciepła 
lub źródeł wodorowych". 

Obszar planu § 14 ust. 7 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których ustalono, że in-
dywidualne źródła ciepła będą zasilane m.in. 
z odnawialnych źródeł energii, a więc rów-
nież z wodoru.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakre-
sie wprowadzenia zapisów w brzmieniu do-
kładnie jak w treści uwagi. Pompy ciepła są 
urządzeniami wykorzystującymi odnawialne 
źródła energii i nie ma konieczności ich wy-
mieniania w ustaleniach planu. 

1065.  115.1 11.03.2023 Bolesław Mayzel 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1066.  115.2 11.03.2023 Bolesław Mayzel 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1067.  115.3 11.03.2023 Bolesław Mayzel 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1068.  115.4 11.03.2023 Bolesław Mayzel 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1069.  115.5 11.03.2023 Bolesław Mayzel 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1070.  115.9 11.03.2023 Bolesław Mayzel 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1071.  115.10 11.03.2023 Bolesław Mayzel 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

1072.  115.12 11.03.2023 Bolesław Mayzel 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1073.  115.13 11.03.2023 Bolesław Mayzel 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1074.  115.14 11.03.2023 Bolesław Mayzel 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1075.  115.15 11.03.2023 Bolesław Mayzel 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1076.  115.16 11.03.2023 Bolesław Mayzel 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1077.  115.17 11.03.2023 Bolesław Mayzel 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1078.  116.1 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1079.  116.2 11.03.2023 Maciej Firla- 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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Cuchra całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1080.  116.3 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1081.  116.4 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1082.  116.5 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

1083.  116.9 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1084.  116.10 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1085.  116.12 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1086.  116.13 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1087.  116.14 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1088.  116.15 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

1089.  116.16 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1090.  116.17 11.03.2023 Maciej Firla-
Cuchra 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1091.  117.1 10.03.2023 Tomasz Mayzel 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1092.  117.2 10.03.2023 Tomasz Mayzel 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1093.  117.3 10.03.2023 Tomasz Mayzel 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1094.  117.4 10.03.2023 Tomasz Mayzel 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1095.  117.5 10.03.2023 Tomasz Mayzel 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1096.  117.9 10.03.2023 Tomasz Mayzel 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1097.  117.10 10.03.2023 Tomasz Mayzel 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1098.  117.12 10.03.2023 Tomasz Mayzel 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1099.  117.13 10.03.2023 Tomasz Mayzel 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1100.  117.14 10.03.2023 Tomasz Mayzel 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1101.  117.15 10.03.2023 Tomasz Mayzel 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1102.  117.16 10.03.2023 Tomasz Mayzel 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1103.  117.17 10.03.2023 Tomasz Mayzel 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1104.  118.1 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1105.  118.2 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1106.  118.3 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1107.  118.4 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1108.  118.5 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1109.  118.9 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1110.  118.10 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1111.  118.12 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1112.  118.13 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1113.  118.14 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1114.  118.15 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1115.  118.16 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1116.  118.17 11.03.2023 Monika 
Maciejewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1117.  119.1 11.03.2023 Cecylia Smater 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1118.  119.2 11.03.2023 Cecylia Smater 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1119.  119.3 11.03.2023 Cecylia Smater 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1120.  119.4 11.03.2023 Cecylia Smater 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1121.  119.5 11.03.2023 Cecylia Smater 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1122.  119.9 11.03.2023 Cecylia Smater 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1123.  119.10 11.03.2023 Cecylia Smater 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1124.  119.12 11.03.2023 Cecylia Smater 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1125.  119.13 11.03.2023 Cecylia Smater 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1126.  119.14 11.03.2023 Cecylia Smater 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1127.  119.15 11.03.2023 Cecylia Smater 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1128.  119.16 11.03.2023 Cecylia Smater 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1129.  119.17 11.03.2023 Cecylia Smater 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1130.  120.1 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1131.  120.2 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1132.  120.3 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 303 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1133.  120.4 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1134.  120.5 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1135.  120.9 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1136.  120.10 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1137.  120.12 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1138.  120.13 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1139.  120.14 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1140.  120.15 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1141.  120.16 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1142.  120.17 11.03.2023 Michał 
Maciejewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1143.  121.1 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1144.  121.2 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1145.  121.3 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1146.  121.4 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1147.  121.5 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1148.  121.9 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1149.  121.10 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1150.  121.12 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1151.  121.13 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1152.  121.14 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1153.  121.15 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1154.  121.16 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

1155.  121.17 11.03.2023 Marcin 
Adamczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1156.  122.1 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1157.  122.2 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1158.  122.3 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1159.  122.4 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1160.  122.5 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1161.  122.9 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1162.  122.10 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1163.  122.12 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1164.  122.13 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1165.  122.14 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

1166.  122.15 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1167.  122.16 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1168.  122.17 11.03.2023 Andrzej 
Matysiak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

1169.  123.1 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1170.  123.2 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1171.  123.3 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

1172.  123.4 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1173.  123.5 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1174.  123.9 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1175.  123.10 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1176.  123.12 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
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parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1177.  123.13 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1178.  123.14 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1179.  123.15 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1180.  123.16 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1181.  123.17 11.03.2023 Joanna 
Szczerbińska-
Matysiak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
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dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1182.  124.1 13.03.2023 Dorota Obojska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1183.  124.2 13.03.2023 Dorota Obojska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1184.  124.3 13.03.2023 Dorota Obojska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1185.  124.4 13.03.2023 Dorota Obojska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1186.  124.5 13.03.2023 Dorota Obojska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1187.  124.9 13.03.2023 Dorota Obojska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1188.  124.10 13.03.2023 Dorota Obojska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1189.  124.12 13.03.2023 Dorota Obojska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1190.  124.13 13.03.2023 Dorota Obojska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1191.  124.14 13.03.2023 Dorota Obojska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1192.  124.15 13.03.2023 Dorota Obojska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1193.  124.16 13.03.2023 Dorota Obojska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1194.  124.17 13.03.2023 Dorota Obojska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1195.  125.1 13.03.2023 Łukasz Gozdek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 
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(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1196.  125.2 13.03.2023 Łukasz Gozdek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1197.  125.3 13.03.2023 Łukasz Gozdek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1198.  125.4 13.03.2023 Łukasz Gozdek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

1199.  125.5 13.03.2023 Łukasz Gozdek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1200.  125.9 13.03.2023 Łukasz Gozdek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1201.  125.10 13.03.2023 Łukasz Gozdek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1202.  125.12 13.03.2023 Łukasz Gozdek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1203.  125.13 13.03.2023 Łukasz Gozdek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

1204.  125.14 13.03.2023 Łukasz Gozdek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1205.  125.15 13.03.2023 Łukasz Gozdek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1206.  125.16 13.03.2023 Łukasz Gozdek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1207.  125.17 13.03.2023 Łukasz Gozdek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1208.  126.1 13.03.2023 Barbara Gozdek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1209.  126.2 13.03.2023 Barbara Gozdek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1210.  126.3 13.03.2023 Barbara Gozdek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 323 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1211.  126.4 13.03.2023 Barbara Gozdek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1212.  126.5 13.03.2023 Barbara Gozdek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1213.  126.9 13.03.2023 Barbara Gozdek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1214.  126.10 13.03.2023 Barbara Gozdek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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1215.  126.12 13.03.2023 Barbara Gozdek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1216.  126.13 13.03.2023 Barbara Gozdek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1217.  126.14 13.03.2023 Barbara Gozdek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1218.  126.15 13.03.2023 Barbara Gozdek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1219.  126.16 13.03.2023 Barbara Gozdek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1220.  126.17 13.03.2023 Barbara Gozdek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
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ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1221.  127.1 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1222.  127.2 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1223.  127.3 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1224.  127.4 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1225.  127.5 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1226.  127.9 13.03.2023 Agnieszka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Hryhorowicz wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1227.  127.10 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1228.  127.12 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1229.  127.13 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1230.  127.14 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1231.  127.15 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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przelotową. 
 

1232.  127.16 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1233.  127.17 13.03.2023 Agnieszka 
Hryhorowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1234.  128.1 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1235.  128.2 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1236.  128.3 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1237.  128.4 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1238.  128.5 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1239.  128.9 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1240.  128.10 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1241.  128.12 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1242.  128.13 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
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o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1243.  128.14 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1244.  128.15 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1245.  128.16 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1246.  128.17 12.03.2023 Zbigniew 
Dłubakowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1247.  129.1 12.03.2023 Adam Rusztecki 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1248.  129.2 12.03.2023 Adam Rusztecki 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

1249.  129.3 12.03.2023 Adam Rusztecki 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1250.  129.4 12.03.2023 Adam Rusztecki 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1251.  129.5 12.03.2023 Adam Rusztecki 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1252.  129.9 12.03.2023 Adam Rusztecki 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1253.  129.10 12.03.2023 Adam Rusztecki 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1254.  129.12 12.03.2023 Adam Rusztecki 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1255.  129.13 12.03.2023 Adam Rusztecki 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1256.  129.14 12.03.2023 Adam Rusztecki 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1257.  129.15 12.03.2023 Adam Rusztecki 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1258.  129.16 12.03.2023 Adam Rusztecki 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1259.  129.17 12.03.2023 Adam Rusztecki 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1260.  130.1 12.03.2023 Michał Fazlejew 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

1261.  130.2 12.03.2023 Michał Fazlejew 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1262.  130.3 12.03.2023 Michał Fazlejew 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1263.  130.4 12.03.2023 Michał Fazlejew 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1264.  130.5 12.03.2023 Michał Fazlejew 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1265.  130.9 12.03.2023 Michał Fazlejew 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1266.  130.10 12.03.2023 Michał Fazlejew 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1267.  130.12 12.03.2023 Michał Fazlejew 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1268.  130.13 12.03.2023 Michał Fazlejew 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1269.  130.14 12.03.2023 Michał Fazlejew 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1270.  130.15 12.03.2023 Michał Fazlejew 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1271.  130.16 12.03.2023 Michał Fazlejew 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1272.  130.17 12.03.2023 Michał Fazlejew 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1273.  131.1 12.03.2023 Barbara Krzeska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1274.  131.2 12.03.2023 Barbara Krzeska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1275.  131.3 12.03.2023 Barbara Krzeska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1276.  131.4 12.03.2023 Barbara Krzeska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1277.  131.5 12.03.2023 Barbara Krzeska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1278.  131.9 12.03.2023 Barbara Krzeska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1279.  131.10 12.03.2023 Barbara Krzeska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1280.  131.12 12.03.2023 Barbara Krzeska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1281.  131.13 12.03.2023 Barbara Krzeska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
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miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1282.  131.14 12.03.2023 Barbara Krzeska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1283.  131.15 12.03.2023 Barbara Krzeska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1284.  131.16 12.03.2023 Barbara Krzeska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1285.  131.17 12.03.2023 Barbara Krzeska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1286.  132.1 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1287.  132.2 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1288.  132.3 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1289.  132.4 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1290.  132.5 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1291.  132.9 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1292.  132.10 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
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naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1293.  132.12 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1294.  132.13 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1295.  132.14 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1296.  132.15 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1297.  132.16 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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1298.  132.17 12.03.2023 Alicja 
Szczypiorska-
Fazlejew 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1299.  133.1 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
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umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1300.  133.2 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1301.  133.3 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1302.  133.4 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1303.  133.5 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1304.  133.9 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1305.  133.10 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1306.  133.12 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1307.  133.13 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1308.  133.14 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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1309.  133.15 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1310.  133.16 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1311.  133.17 12.03.2023 Jolanta 
Wojciechowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

1312.  134.1 12.03.2023 Antoni Krzeski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1313.  134.2 12.03.2023 Antoni Krzeski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1314.  134.3 12.03.2023 Antoni Krzeski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1315.  134.4 12.03.2023 Antoni Krzeski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1316.  134.5 12.03.2023 Antoni Krzeski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1317.  134.9 12.03.2023 Antoni Krzeski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1318.  134.10 12.03.2023 Antoni Krzeski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1319.  134.12 12.03.2023 Antoni Krzeski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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1320.  134.13 12.03.2023 Antoni Krzeski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1321.  134.14 12.03.2023 Antoni Krzeski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1322.  134.15 12.03.2023 Antoni Krzeski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1323.  134.16 12.03.2023 Antoni Krzeski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1324.  134.17 12.03.2023 Antoni Krzeski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1325.  135.1 12.03.2023 Andrzej Fudali 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1326.  135.2 12.03.2023 Andrzej Fudali 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1327.  135.3 12.03.2023 Andrzej Fudali 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1328.  135.4 12.03.2023 Andrzej Fudali 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1329.  135.5 12.03.2023 Andrzej Fudali 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1330.  135.9 12.03.2023 Andrzej Fudali 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1331.  135.10 12.03.2023 Andrzej Fudali 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1332.  135.12 12.03.2023 Andrzej Fudali 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1333.  135.13 12.03.2023 Andrzej Fudali 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1334.  135.14 12.03.2023 Andrzej Fudali 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1335.  135.15 12.03.2023 Andrzej Fudali 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1336.  135.16 12.03.2023 Andrzej Fudali 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

1337.  135.17 12.03.2023 Andrzej Fudali 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1338.  136.1 

12.03.2023 Honorata Fudali 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1339.  136.2 

12.03.2023 Honorata Fudali 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1340.  136.3 

12.03.2023 Honorata Fudali 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1341.  136.4 

12.03.2023 Honorata Fudali 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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1342.  136.5 

12.03.2023 Honorata Fudali 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1343.  136.9 

12.03.2023 Honorata Fudali 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1344.  136.10 

12.03.2023 Honorata Fudali 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1345.  136.12 

12.03.2023 Honorata Fudali 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1346.  136.13 

12.03.2023 Honorata Fudali 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1347.  136.14 
12.03.2023 Honorata Fudali 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 

tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

1348.  136.15 

12.03.2023 Honorata Fudali 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1349.  136.16 

12.03.2023 Honorata Fudali 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1350.  136.17 

12.03.2023 Honorata Fudali 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1351.  137.1 12.03.2023 Marcin Sabak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1352.  137.2 12.03.2023 Marcin Sabak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1353.  137.3 12.03.2023 Marcin Sabak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1354.  137.4 12.03.2023 Marcin Sabak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1355.  137.5 12.03.2023 Marcin Sabak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1356.  137.9 12.03.2023 Marcin Sabak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1357.  137.10 12.03.2023 Marcin Sabak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1358.  137.12 12.03.2023 Marcin Sabak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
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Księcia Trojdena kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1359.  137.13 12.03.2023 Marcin Sabak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1360.  137.14 12.03.2023 Marcin Sabak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1361.  137.15 12.03.2023 Marcin Sabak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1362.  137.16 12.03.2023 Marcin Sabak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1363.  137.17 12.03.2023 Marcin Sabak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 362 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1364.  138.1 12.03.2023 Ewa Krzeska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1365.  138.2 12.03.2023 Ewa Krzeska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1366.  138.3 12.03.2023 Ewa Krzeska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1367.  138.4 12.03.2023 Ewa Krzeska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1368.  138.5 12.03.2023 Ewa Krzeska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1369.  138.9 12.03.2023 Ewa Krzeska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1370.  138.10 12.03.2023 Ewa Krzeska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1371.  138.12 12.03.2023 Ewa Krzeska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1372.  138.13 12.03.2023 Ewa Krzeska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1373.  138.14 12.03.2023 Ewa Krzeska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1374.  138.15 12.03.2023 Ewa Krzeska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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1375.  138.16 12.03.2023 Ewa Krzeska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1376.  138.17 12.03.2023 Ewa Krzeska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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1377.  139.1 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1378.  139.2 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1379.  139.3 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1380.  139.4 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

1381.  139.5 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1382.  139.9 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1383.  139.10 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1384.  139.12 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1385.  139.13 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 368 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1386.  139.14 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1387.  139.15 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1388.  139.16 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1389.  139.17 12.03.2023 Bożena 
Dąbrowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1390.  140.1 12.03.2023 Inna Szczeka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1391.  140.2 12.03.2023 Inna Szczeka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1392.  140.3 12.03.2023 Inna Szczeka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1393.  140.4 12.03.2023 Inna Szczeka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1394.  140.5 12.03.2023 Inna Szczeka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1395.  140.9 12.03.2023 Inna Szczeka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1396.  140.10 12.03.2023 Inna Szczeka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

1397.  140.12 12.03.2023 Inna Szczeka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1398.  140.13 12.03.2023 Inna Szczeka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1399.  140.14 12.03.2023 Inna Szczeka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1400.  140.15 12.03.2023 Inna Szczeka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1401.  140.16 12.03.2023 Inna Szczeka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1402.  140.17 12.03.2023 Inna Szczeka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1403.  141.1 12.03.2023 Obrad Fimic 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1404.  141.2 12.03.2023 Obrad Fimic 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1405.  141.3 12.03.2023 Obrad Fimic 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1406.  141.4 12.03.2023 Obrad Fimic 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1407.  141.5 12.03.2023 Obrad Fimic 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

1408.  141.9 12.03.2023 Obrad Fimic 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1409.  141.10 12.03.2023 Obrad Fimic 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1410.  141.12 12.03.2023 Obrad Fimic 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1411.  141.13 12.03.2023 Obrad Fimic 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1412.  141.14 12.03.2023 Obrad Fimic 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1413.  141.15 12.03.2023 Obrad Fimic 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

1414.  141.16 12.03.2023 Obrad Fimic 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1415.  141.17 12.03.2023 Obrad Fimic 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1416.  142.1 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1417.  142.2 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1418.  142.3 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1419.  142.4 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1420.  142.5 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1421.  142.9 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1422.  142.10 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1423.  142.12 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1424.  142.13 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1425.  142.14 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1426.  142.15 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1427.  142.16 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1428.  142.17 12.03.2023 Jekaterina 
Szczeka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1429.  143.1 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1430.  143.2 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1431.  143.3 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1432.  143.4 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1433.  143.5 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1434.  143.9 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1435.  143.10 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1436.  143.12 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1437.  143.13 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1438.  143.14 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1439.  143.15 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1440.  143.16 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1441.  143.17 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1442.  144.1 13.03.2023 Piotr Żurawski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1443.  144.2 13.03.2023 Piotr Żurawski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1444.  144.3 13.03.2023 Piotr Żurawski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1445.  144.4 13.03.2023 Piotr Żurawski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1446.  144.5 13.03.2023 Piotr Żurawski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1447.  144.9 13.03.2023 Piotr Żurawski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1448.  144.10 13.03.2023 Piotr Żurawski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1449.  144.12 13.03.2023 Piotr Żurawski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1450.  144.13 13.03.2023 Piotr Żurawski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1451.  144.14 13.03.2023 Piotr Żurawski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1452.  144.15 13.03.2023 Piotr Żurawski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1453.  144.16 13.03.2023 Piotr Żurawski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1454.  144.17 13.03.2023 Piotr Żurawski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1455.  145.1 13.03.2023 Oskar Żurawski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1456.  145.2 13.03.2023 Oskar Żurawski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1457.  145.3 13.03.2023 Oskar Żurawski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1458.  145.4 13.03.2023 Oskar Żurawski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1459.  145.5 13.03.2023 Oskar Żurawski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1460.  145.9 13.03.2023 Oskar Żurawski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1461.  145.10 13.03.2023 Oskar Żurawski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1462.  145.12 13.03.2023 Oskar Żurawski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1463.  145.13 13.03.2023 Oskar Żurawski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1464.  145.14 13.03.2023 Oskar Żurawski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1465.  145.15 13.03.2023 Oskar Żurawski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1466.  145.16 13.03.2023 Oskar Żurawski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1467.  145.17 13.03.2023 Oskar Żurawski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1468.  146.1 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1469.  146.2 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1470.  146.3 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1471.  146.4 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1472.  146.5 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1473.  146.9 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1474.  146.10 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1475.  146.12 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1476.  146.13 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1477.  146.14 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1478.  146.15 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1479.  146.16 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

1480.  146.17 13.03.2023 Maria 
Tomaszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1481.  147.1 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1482.  147.2 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1483.  147.3 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1484.  147.4 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1485.  147.5 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nazwisko 
nieczytelne 

nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1486.  147.9 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1487.  147.10 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1488.  147.12 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1489.  147.13 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1490.  147.14 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

1491.  147.15 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1492.  147.16 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1493.  147.17 13.03.2023 Olga 
Wiszniowska 
nazwisko 
nieczytelne 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

1494.  148.1 13.03.2023 Anna Rutkowska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1495.  148.2 13.03.2023 Anna Rutkowska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1496.  148.3 13.03.2023 Anna Rutkowska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

1497.  148.4 13.03.2023 Anna Rutkowska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1498.  148.5 13.03.2023 Anna Rutkowska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1499.  148.9 13.03.2023 Anna Rutkowska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1500.  148.10 13.03.2023 Anna Rutkowska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1501.  148.12 13.03.2023 Anna Rutkowska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
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parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1502.  148.13 13.03.2023 Anna Rutkowska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1503.  148.14 13.03.2023 Anna Rutkowska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1504.  148.15 13.03.2023 Anna Rutkowska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1505.  148.16 13.03.2023 Anna Rutkowska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1506.  148.17 13.03.2023 Anna Rutkowska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
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dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1507.  149.1 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1508.  149.2 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1509.  149.3 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1510.  149.4 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1511.  149.5 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1512.  149.9 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1513.  149.10 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1514.  149.12 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1515.  149.13 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1516.  149.14 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1517.  149.15 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1518.  149.16 13.03.2023 Adrianna 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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Konopka poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1519.  149.17 13.03.2023 Adrianna 
Konopka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1520.  150.1 13.03.2023 Dorota Konopka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 
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(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1521.  150.2 13.03.2023 Dorota Konopka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1522.  150.3 13.03.2023 Dorota Konopka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1523.  150.4 13.03.2023 Dorota Konopka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 404 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

1524.  150.5 13.03.2023 Dorota Konopka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1525.  150.9 13.03.2023 Dorota Konopka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1526.  150.10 13.03.2023 Dorota Konopka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1527.  150.12 13.03.2023 Dorota Konopka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1528.  150.13 13.03.2023 Dorota Konopka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

1529.  150.14 13.03.2023 Dorota Konopka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1530.  150.15 13.03.2023 Dorota Konopka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1531.  150.16 13.03.2023 Dorota Konopka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1532.  150.17 13.03.2023 Dorota Konopka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1533.  151.1 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1534.  151.2 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1535.  151.3 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
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spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1536.  151.4 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1537.  151.5 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1538.  151.9 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1539.  151.10 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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1540.  151.12 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1541.  151.13 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1542.  151.14 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1543.  151.15 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1544.  151.16 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1545.  151.17 13.03.2023 Jakub 
Sobolewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
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ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1546.  152.1 13.03.2023 Karolina Kulesza 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1547.  152.2 13.03.2023 Karolina Kulesza 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1548.  152.3 13.03.2023 Karolina Kulesza 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1549.  152.4 13.03.2023 Karolina Kulesza 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1550.  152.5 13.03.2023 Karolina Kulesza 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1551.  152.9 13.03.2023 Karolina Kulesza 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1552.  152.10 13.03.2023 Karolina Kulesza 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1553.  152.12 13.03.2023 Karolina Kulesza 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1554.  152.13 13.03.2023 Karolina Kulesza 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1555.  152.14 13.03.2023 Karolina Kulesza 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1556.  152.15 13.03.2023 Karolina Kulesza 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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przelotową. 
 

1557.  152.16 13.03.2023 Karolina Kulesza 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1558.  152.17 13.03.2023 Karolina Kulesza 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1559.  153.1 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1560.  153.2 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1561.  153.3 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1562.  153.4 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1563.  153.5 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1564.  153.9 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1565.  153.10 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1566.  153.12 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1567.  153.13 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
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o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1568.  153.14 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1569.  153.15 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1570.  153.16 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1571.  153.17 13.03.2023 Jan Zbigniew 
Augustin 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1572.  154.1 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1573.  154.2 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

1574.  154.3 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1575.  154.4 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1576.  154.5 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1577.  154.9 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1578.  154.10 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1579.  154.12 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1580.  154.13 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1581.  154.14 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1582.  154.15 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1583.  154.16 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1584.  154.17 13.03.2023 Katarzyna 
Kulesza 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1585.  155.1 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

1. Pozostawienie dotychczasowej formy Alei 
Brzozowej otwieranej jedynie w ciągu dnia.  
  Jako osoba nie będąca właścicielem działki 
i korzystającą z nich stale obawiam się, że 
po udostępnieniu 24h na dobę alei brzozo-
wej, działkowcy postawią dodatkowe płoty i 
już nigdy nie będę tam mogła wejść. Przej-
ście wzdłuż alei brzozowej nie jest w nocy 
nikomu potrzebne. A w ciągu dnia dział-
kowcy je udostępniają. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Teren ciągu pieszego 2.KP wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy par-
kiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i za-
budową altanami działkowymi).  
Kwestia otwierania bram i furtek oraz moni-
toringu i ochrony terenów wykracza poza za-
kres ustaleń planu miejscowego. 

1586.  155.2 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

2. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-

9.ZP  2. uwaga 
nieuwzględniona  

 2. uwaga 
nieuwzględniona  

2. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
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w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 

01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umo-
wami dzierżawy. Zgodnie z postulatem Za-
rządu Dzielnicy Mokotów, który jest admini-
stratorem działki ew. nr 3/2, przeznaczono 
ją w planie na cel publiczny – ZP zieleń urzą-
dzoną – park.  

1587.  155.3 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

3. Określenia minimalnego udziału po-
wierzchni biologicznie czynnej dla terenu 
Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP 3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urzą-
dzona – park, pozostanie bez zmian w sto-
sunku do projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu. 

1588.  155.4 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

4. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, a także zasad ochrony kształ-
towania ładu przestrzennego identycznych 
lub podobnych do sąsiednich ogrodów 
działkowych oznaczonych w planie jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urzą-
dzona – park, pozostanie bez zmian w sto-
sunku do projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu. 

1589.  156.1 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1590.  156.2 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1591.  156.3 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1592.  156.4 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1593.  156.5 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1594.  156.9 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1595.  156.10 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1596.  156.12 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1597.  156.13 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1598.  156.14 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1599.  156.15 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1600.  156.16 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

1601.  156.17 13.03.2023 Dominika 
Szymaniak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1602.  157.1 13.03.2023 Janusz Dzido 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1603.  157.2 13.03.2023 Janusz Dzido 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1604.  157.3 13.03.2023 Janusz Dzido 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1605.  157.4 13.03.2023 Janusz Dzido 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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1606.  157.5 13.03.2023 Janusz Dzido 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1607.  157.9 13.03.2023 Janusz Dzido 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1608.  157.10 13.03.2023 Janusz Dzido 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1609.  157.12 13.03.2023 Janusz Dzido 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1610.  157.13 13.03.2023 Janusz Dzido 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1611.  157.14 13.03.2023 Janusz Dzido 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

1612.  157.15 13.03.2023 Janusz Dzido 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1613.  157.16 13.03.2023 Janusz Dzido 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1614.  157.17 13.03.2023 Janusz Dzido 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1615.  158.1 13.03.2023 Teresa Dzido 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1616.  158.2 13.03.2023 Teresa Dzido 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1617.  158.3 13.03.2023 Teresa Dzido 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1618.  158.4 13.03.2023 Teresa Dzido 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1619.  158.5 13.03.2023 Teresa Dzido 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1620.  158.9 13.03.2023 Teresa Dzido 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1621.  158.10 13.03.2023 Teresa Dzido 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1622.  158.12 13.03.2023 Teresa Dzido 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
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Księcia Trojdena kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1623.  158.13 13.03.2023 Teresa Dzido 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1624.  158.14 13.03.2023 Teresa Dzido 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1625.  158.15 13.03.2023 Teresa Dzido 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1626.  158.16 13.03.2023 Teresa Dzido 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1627.  158.17 13.03.2023 Teresa Dzido 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1628.  159.1 13.03.2023 Paweł Kosznik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1629.  159.2 13.03.2023 Paweł Kosznik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1630.  159.3 13.03.2023 Paweł Kosznik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1631.  159.4 13.03.2023 Paweł Kosznik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1632.  159.5 13.03.2023 Paweł Kosznik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1633.  159.9 13.03.2023 Paweł Kosznik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1634.  159.10 13.03.2023 Paweł Kosznik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1635.  159.12 13.03.2023 Paweł Kosznik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1636.  159.13 13.03.2023 Paweł Kosznik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1637.  159.14 13.03.2023 Paweł Kosznik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1638.  159.15 13.03.2023 Paweł Kosznik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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1639.  159.16 13.03.2023 Paweł Kosznik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1640.  159.17 13.03.2023 Paweł Kosznik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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1641.  160.1 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1642.  160.2 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1643.  160.3 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1644.  160.4 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

1645.  160.5 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1646.  160.9 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1647.  160.10 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1648.  160.12 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1649.  160.13 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1650.  160.14 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1651.  160.15 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1652.  160.16 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1653.  160.17 13.03.2023 Edyta 
Kalinowska-
Kosznik 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1654.  161.1 13.03.2023 Bartosz Porszt 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1655.  161.2 13.03.2023 Bartosz Porszt 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1656.  161.3 13.03.2023 Bartosz Porszt 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1657.  161.4 13.03.2023 Bartosz Porszt 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1658.  161.5 13.03.2023 Bartosz Porszt 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1659.  161.9 13.03.2023 Bartosz Porszt 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1660.  161.10 13.03.2023 Bartosz Porszt 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

1661.  161.12 13.03.2023 Bartosz Porszt 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1662.  161.13 13.03.2023 Bartosz Porszt 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1663.  161.14 13.03.2023 Bartosz Porszt 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1664.  161.15 13.03.2023 Bartosz Porszt 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1665.  161.16 13.03.2023 Bartosz Porszt 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1666.  161.17 13.03.2023 Bartosz Porszt 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1667.  162.1 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1668.  162.2 13.03.2023 Maria Ewa 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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Kalinowska całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1669.  162.3 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1670.  162.4 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1671.  162.5 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

1672.  162.9 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1673.  162.10 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1674.  162.12 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1675.  162.13 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1676.  162.14 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1677.  162.15 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

1678.  162.16 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1679.  162.17 13.03.2023 Maria Ewa 
Kalinowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1680.  163.1 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1681.  163.2 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1682.  163.3 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1683.  163.4 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1684.  163.5 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1685.  163.9 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1686.  163.10 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1687.  163.12 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1688.  163.13 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1689.  163.14 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1690.  163.15 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1691.  163.16 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1692.  163.17 13.03.2023 Ida Lichańska-
Głomska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1693.  164.1 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1694.  164.2 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1695.  164.3 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1696.  164.4 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1697.  164.5 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1698.  164.9 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1699.  164.10 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 449 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1700.  164.12 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1701.  164.13 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1702.  164.14 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1703.  164.15 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1704.  164.16 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1705.  164.17 13.03.2023 Sebastian 
Kowalik 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1706.  165.1 13.03.2023 Iwona Wach 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1707.  165.2 13.03.2023 Iwona Wach 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1708.  165.3 13.03.2023 Iwona Wach 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1709.  165.4 13.03.2023 Iwona Wach 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1710.  165.5 13.03.2023 Iwona Wach 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1711.  165.9 13.03.2023 Iwona Wach 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1712.  165.10 13.03.2023 Iwona Wach 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1713.  165.12 13.03.2023 Iwona Wach 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1714.  165.13 13.03.2023 Iwona Wach 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1715.  165.14 13.03.2023 Iwona Wach 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1716.  165.15 13.03.2023 Iwona Wach 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1717.  165.16 13.03.2023 Iwona Wach 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1718.  165.17 13.03.2023 Iwona Wach 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1719.  166.1 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1720.  166.2 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1721.  166.3 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1722.  166.4 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1723.  166.5 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1724.  166.9 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1725.  166.10 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1726.  166.12 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1727.  166.13 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1728.  166.14 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1729.  166.15 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1730.  166.16 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1731.  166.17 13.03.2023 Agnieszka 
Kordowiecka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1732.  167.1 13.03.2023 Piotr Chochół 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1733.  167.2 13.03.2023 Piotr Chochół 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1734.  167.3 13.03.2023 Piotr Chochół 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1735.  167.4 13.03.2023 Piotr Chochół 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1736.  167.5 13.03.2023 Piotr Chochół 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1737.  167.9 13.03.2023 Piotr Chochół 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1738.  167.10 13.03.2023 Piotr Chochół 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1739.  167.12 13.03.2023 Piotr Chochół 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1740.  167.13 13.03.2023 Piotr Chochół 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1741.  167.14 13.03.2023 Piotr Chochół 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1742.  167.15 13.03.2023 Piotr Chochół 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1743.  167.16 13.03.2023 Piotr Chochół 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

1744.  167.17 13.03.2023 Piotr Chochół 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1745.  168.1 13.03.2023 Karol Stec 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1746.  168.2 13.03.2023 Karol Stec 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1747.  168.3 13.03.2023 Karol Stec 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1748.  168.4 13.03.2023 Karol Stec 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1749.  168.5 13.03.2023 Karol Stec 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1750.  168.9 13.03.2023 Karol Stec 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1751.  168.10 13.03.2023 Karol Stec 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1752.  168.12 13.03.2023 Karol Stec 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1753.  168.13 13.03.2023 Karol Stec 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1754.  168.14 13.03.2023 Karol Stec 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

1755.  168.15 13.03.2023 Karol Stec 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1756.  168.16 13.03.2023 Karol Stec 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1757.  168.17 13.03.2023 Karol Stec 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

1758.  169.1 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1759.  169.2 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1760.  169.3 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

1761.  169.4 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1762.  169.5 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1763.  169.9 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1764.  169.10 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1765.  169.12 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
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parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1766.  169.13 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1767.  169.14 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1768.  169.15 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1769.  169.16 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1770.  169.17 13.03.2023 Monika Gozdek-
Wrzesień 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
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dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1771.  170.1 13.03.2023 Jakub Wrzesień 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1772.  170.2 13.03.2023 Jakub Wrzesień 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1773.  170.3 13.03.2023 Jakub Wrzesień 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1774.  170.4 13.03.2023 Jakub Wrzesień 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1775.  170.5 13.03.2023 Jakub Wrzesień 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1776.  170.9 13.03.2023 Jakub Wrzesień 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1777.  170.10 13.03.2023 Jakub Wrzesień 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1778.  170.12 13.03.2023 Jakub Wrzesień 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1779.  170.13 13.03.2023 Jakub Wrzesień 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1780.  170.14 13.03.2023 Jakub Wrzesień 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1781.  170.15 13.03.2023 Jakub Wrzesień 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1782.  170.16 13.03.2023 Jakub Wrzesień 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1783.  170.17 13.03.2023 Jakub Wrzesień 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1784.  171.1 13.03.2023 Agnieszka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 471 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Czwarno (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1785.  171.2 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1786.  171.3 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1787.  171.4 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

1788.  171.5 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1789.  171.9 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1790.  171.10 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1791.  171.12 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1792.  171.13 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

1793.  171.14 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1794.  171.15 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1795.  171.16 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1796.  171.17 13.03.2023 Agnieszka 
Czwarno 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1797.  172.1 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1798.  172.2 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1799.  172.3 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
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spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1800.  172.4 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1801.  172.5 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1802.  172.9 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1803.  172.10 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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1804.  172.12 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1805.  172.13 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1806.  172.14 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1807.  172.15 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1808.  172.16 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1809.  172.17 13.03.2023 Urszula 
Nadolska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
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ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1810.  173.1 13.03.2023 Paulina Pojasek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1811.  173.2 13.03.2023 Paulina Pojasek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1812.  173.3 13.03.2023 Paulina Pojasek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1813.  173.4 13.03.2023 Paulina Pojasek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1814.  173.5 13.03.2023 Paulina Pojasek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1815.  173.9 13.03.2023 Paulina Pojasek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1816.  173.10 13.03.2023 Paulina Pojasek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1817.  173.12 13.03.2023 Paulina Pojasek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1818.  173.13 13.03.2023 Paulina Pojasek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1819.  173.14 13.03.2023 Paulina Pojasek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1820.  173.15 13.03.2023 Paulina Pojasek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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przelotową. 
 

1821.  173.16 13.03.2023 Paulina Pojasek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1822.  173.17 13.03.2023 Paulina Pojasek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1823.  174.1 13.03.2023 Piotr Pojasek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1824.  174.2 13.03.2023 Piotr Pojasek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1825.  174.3 13.03.2023 Piotr Pojasek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1826.  174.4 13.03.2023 Piotr Pojasek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1827.  174.5 13.03.2023 Piotr Pojasek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1828.  174.9 13.03.2023 Piotr Pojasek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1829.  174.10 13.03.2023 Piotr Pojasek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1830.  174.12 13.03.2023 Piotr Pojasek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1831.  174.13 13.03.2023 Piotr Pojasek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
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o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1832.  174.14 13.03.2023 Piotr Pojasek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1833.  174.15 13.03.2023 Piotr Pojasek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1834.  174.16 13.03.2023 Piotr Pojasek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1835.  174.17 13.03.2023 Piotr Pojasek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1836.  175.1 13.03.2023 Olena Martyniuk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1837.  175.2 13.03.2023 Olena Martyniuk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 485 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

ogrodowej. 

1838.  175.3 13.03.2023 Olena Martyniuk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1839.  175.4 13.03.2023 Olena Martyniuk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1840.  175.5 13.03.2023 Olena Martyniuk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1841.  175.9 13.03.2023 Olena Martyniuk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1842.  175.10 13.03.2023 Olena Martyniuk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1843.  175.12 13.03.2023 Olena Martyniuk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1844.  175.13 13.03.2023 Olena Martyniuk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1845.  175.14 13.03.2023 Olena Martyniuk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1846.  175.15 13.03.2023 Olena Martyniuk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1847.  175.16 13.03.2023 Olena Martyniuk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1848.  175.17 13.03.2023 Olena Martyniuk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1849.  176.1 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

1850.  176.2 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1851.  176.3 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1852.  176.4 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1853.  176.5 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1854.  176.9 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1855.  176.10 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1856.  176.12 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1857.  176.13 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1858.  176.14 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1859.  176.15 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1860.  176.16 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1861.  176.17 13.03.2023 Radosław 
Pietruczuk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

1862.  177.1 13.03.2023 Jan Lech 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1863.  177.2 13.03.2023 Jan Lech 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1864.  177.3 13.03.2023 Jan Lech 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1865.  177.4 13.03.2023 Jan Lech 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1866.  177.5 13.03.2023 Jan Lech 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1867.  177.9 13.03.2023 Jan Lech 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1868.  177.10 13.03.2023 Jan Lech 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1869.  177.12 13.03.2023 Jan Lech 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1870.  177.13 13.03.2023 Jan Lech 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
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miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1871.  177.14 13.03.2023 Jan Lech 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1872.  177.15 13.03.2023 Jan Lech 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1873.  177.16 13.03.2023 Jan Lech 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1874.  177.17 13.03.2023 Jan Lech 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1875.  178.1 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1876.  178.2 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1877.  178.3 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1878.  178.4 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1879.  178.5 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1880.  178.9 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1881.  178.10 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
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naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1882.  178.12 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1883.  178.13 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1884.  178.14 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1885.  178.15 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1886.  178.16 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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1887.  178.17 13.03.2023 Marta Lech-
Maciejewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1888.  179.1 13.03.2023 Janusz Kowalik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
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umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1889.  179.2 13.03.2023 Janusz Kowalik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1890.  179.3 13.03.2023 Janusz Kowalik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1891.  179.4 13.03.2023 Janusz Kowalik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1892.  179.5 13.03.2023 Janusz Kowalik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 499 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1893.  179.9 13.03.2023 Janusz Kowalik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1894.  179.10 13.03.2023 Janusz Kowalik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1895.  179.12 13.03.2023 Janusz Kowalik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1896.  179.13 13.03.2023 Janusz Kowalik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1897.  179.14 13.03.2023 Janusz Kowalik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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1898.  179.15 13.03.2023 Janusz Kowalik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1899.  179.16 13.03.2023 Janusz Kowalik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1900.  179.17 13.03.2023 Janusz Kowalik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

1901.  180.1 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1902.  180.2 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1903.  180.3 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

1904.  180.4 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1905.  180.5 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1906.  180.9 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1907.  180.10 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1908.  180.12 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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1909.  180.13 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1910.  180.14 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1911.  180.15 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1912.  180.16 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1913.  180.17 10.03.2023 Karolina 
Sielużycka-
Budka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1914.  181.1 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1915.  181.2 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1916.  181.3 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1917.  181.4 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1918.  181.5 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1919.  181.9 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1920.  181.10 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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Kalita likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1921.  181.12 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1922.  181.13 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1923.  181.14 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1924.  181.15 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1925.  181.16 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

1926.  181.17 07.03.2023 Maria 
Podkowińska-
Kalita 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1927.  182.1 07.03.2023 Jacek Kalita 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1928.  182.2 07.03.2023 Jacek Kalita 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1929.  182.3 07.03.2023 Jacek Kalita 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1930.  182.4 07.03.2023 Jacek Kalita 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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1931.  182.5 07.03.2023 Jacek Kalita 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1932.  182.9 07.03.2023 Jacek Kalita 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1933.  182.10 07.03.2023 Jacek Kalita 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1934.  182.12 07.03.2023 Jacek Kalita 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1935.  182.13 07.03.2023 Jacek Kalita 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1936.  182.14 07.03.2023 Jacek Kalita 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

1937.  182.15 07.03.2023 Jacek Kalita 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1938.  182.16 07.03.2023 Jacek Kalita 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1939.  182.17 07.03.2023 Jacek Kalita 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1940.  183.1 07.03.2023 Michał Kalita 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1941.  183.2 07.03.2023 Michał Kalita 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1942.  183.3 07.03.2023 Michał Kalita 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1943.  183.4 07.03.2023 Michał Kalita 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1944.  183.5 07.03.2023 Michał Kalita 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1945.  183.9 07.03.2023 Michał Kalita 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1946.  183.10 07.03.2023 Michał Kalita 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1947.  183.12 07.03.2023 Michał Kalita 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
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Księcia Trojdena kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1948.  183.13 07.03.2023 Michał Kalita 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1949.  183.14 07.03.2023 Michał Kalita 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1950.  183.15 07.03.2023 Michał Kalita 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1951.  183.16 07.03.2023 Michał Kalita 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1952.  183.17 07.03.2023 Michał Kalita 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1953.  184.1 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1954.  184.2 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

1955.  184.3 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1956.  184.4 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1957.  184.5 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1958.  184.9 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1959.  184.10 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1960.  184.12 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1961.  184.13 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1962.  184.14 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1963.  184.15 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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1964.  184.16 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1965.  184.17 07.03.2023 Sebastian 
Ostapczuk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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1966.  185.1 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1967.  185.2 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1968.  185.3 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1969.  185.4 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

1970.  185.5 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1971.  185.9 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1972.  185.10 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1973.  185.12 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1974.  185.13 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1975.  185.14 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1976.  185.15 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1977.  185.16 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1978.  185.17 07.03.2023 Piotr 
Zawistowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1979.  186.1 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1980.  186.2 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1981.  186.3 08.03.2023 Iwona 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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Markiewicz czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1982.  186.4 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1983.  186.5 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

1984.  186.9 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1985.  186.10 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

1986.  186.12 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

1987.  186.13 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

1988.  186.14 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

1989.  186.15 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

1990.  186.16 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

1991.  186.17 08.03.2023 Iwona 
Markiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

1992.  187.1 08.03.2023 Jagna Michalak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

1993.  187.2 08.03.2023 Jagna Michalak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

1994.  187.3 08.03.2023 Jagna Michalak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

1995.  187.4 08.03.2023 Jagna Michalak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

1996.  187.5 08.03.2023 Jagna Michalak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

1997.  187.9 08.03.2023 Jagna Michalak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

1998.  187.10 08.03.2023 Jagna Michalak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

1999.  187.12 08.03.2023 Jagna Michalak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2000.  187.13 08.03.2023 Jagna Michalak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2001.  187.14 08.03.2023 Jagna Michalak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2002.  187.15 08.03.2023 Jagna Michalak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

2003.  187.16 08.03.2023 Jagna Michalak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2004.  187.17 08.03.2023 Jagna Michalak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2005.  188.1 08.03.2023 Henryka Ptak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2006.  188.2 08.03.2023 Henryka Ptak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2007.  188.3 08.03.2023 Henryka Ptak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2008.  188.4 08.03.2023 Henryka Ptak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2009.  188.5 08.03.2023 Henryka Ptak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2010.  188.9 08.03.2023 Henryka Ptak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2011.  188.10 08.03.2023 Henryka Ptak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2012.  188.12 08.03.2023 Henryka Ptak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2013.  188.13 08.03.2023 Henryka Ptak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2014.  188.14 08.03.2023 Henryka Ptak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2015.  188.15 08.03.2023 Henryka Ptak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2016.  188.16 08.03.2023 Henryka Ptak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2017.  188.17 08.03.2023 Henryka Ptak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2018.  189.1 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2019.  189.2 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2020.  189.3 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2021.  189.4 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2022.  189.5 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2023.  189.9 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2024.  189.10 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2025.  189.12 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2026.  189.13 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2027.  189.14 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2028.  189.15 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2029.  189.16 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2030.  189.17 09.03.2023 Joanna 
Sacharewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2031.  190.1 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2032.  190.2 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2033.  190.3 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2034.  190.4 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2035.  190.5 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 536 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2036.  190.9 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2037.  190.10 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2038.  190.12 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2039.  190.13 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2040.  190.14 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2041.  190.15 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2042.  190.16 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2043.  190.17 10.03.2023 Magdalena 
Domisiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2044.  191.1 10.03.2023 Jacek Tokaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2045.  191.2 10.03.2023 Jacek Tokaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2046.  191.3 10.03.2023 Jacek Tokaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2047.  191.4 10.03.2023 Jacek Tokaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2048.  191.5 10.03.2023 Jacek Tokaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2049.  191.9 10.03.2023 Jacek Tokaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2050.  191.10 10.03.2023 Jacek Tokaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2051.  191.12 10.03.2023 Jacek Tokaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2052.  191.13 10.03.2023 Jacek Tokaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2053.  191.14 10.03.2023 Jacek Tokaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2054.  191.15 10.03.2023 Jacek Tokaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2055.  191.16 10.03.2023 Jacek Tokaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2056.  191.17 10.03.2023 Jacek Tokaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2057.  192.1 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2058.  192.2 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2059.  192.3 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2060.  192.4 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2061.  192.5 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2062.  192.9 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2063.  192.10 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2064.  192.12 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2065.  192.13 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2066.  192.14 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2067.  192.15 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2068.  192.16 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

2069.  192.17 10.03.2023 Arkadiusz 
Granecki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2070.  193.1 10.03.2023 Anna Tokaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2071.  193.2 10.03.2023 Anna Tokaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2072.  193.3 10.03.2023 Anna Tokaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2073.  193.4 10.03.2023 Anna Tokaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2074.  193.5 10.03.2023 Anna Tokaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2075.  193.9 10.03.2023 Anna Tokaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2076.  193.10 10.03.2023 Anna Tokaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2077.  193.12 10.03.2023 Anna Tokaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2078.  193.13 10.03.2023 Anna Tokaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2079.  193.14 10.03.2023 Anna Tokaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

2080.  193.15 10.03.2023 Anna Tokaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2081.  193.16 10.03.2023 Anna Tokaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2082.  193.17 10.03.2023 Anna Tokaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

2083.  194.1 10.03.2023 Artur Tokaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2084.  194.2 10.03.2023 Artur Tokaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2085.  194.3 10.03.2023 Artur Tokaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

2086.  194.4 10.03.2023 Artur Tokaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2087.  194.5 10.03.2023 Artur Tokaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2088.  194.9 10.03.2023 Artur Tokaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2089.  194.10 10.03.2023 Artur Tokaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2090.  194.12 10.03.2023 Artur Tokaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
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parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2091.  194.13 10.03.2023 Artur Tokaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2092.  194.14 10.03.2023 Artur Tokaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2093.  194.15 10.03.2023 Artur Tokaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2094.  194.16 10.03.2023 Artur Tokaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2095.  194.17 10.03.2023 Artur Tokaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
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dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2096.  195.1 10.03.2023 Adam Tokaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2097.  195.2 10.03.2023 Adam Tokaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2098.  195.3 10.03.2023 Adam Tokaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2099.  195.4 10.03.2023 Adam Tokaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2100.  195.5 10.03.2023 Adam Tokaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2101.  195.9 10.03.2023 Adam Tokaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2102.  195.10 10.03.2023 Adam Tokaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2103.  195.12 10.03.2023 Adam Tokaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2104.  195.13 10.03.2023 Adam Tokaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2105.  195.14 10.03.2023 Adam Tokaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2106.  195.15 10.03.2023 Adam Tokaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2107.  195.16 10.03.2023 Adam Tokaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2108.  195.17 10.03.2023 Adam Tokaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2109.  196.1 10.03.2023 Sylwia Tokaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 
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(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2110.  196.2 10.03.2023 Sylwia Tokaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2111.  196.3 10.03.2023 Sylwia Tokaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2112.  196.4 10.03.2023 Sylwia Tokaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

2113.  196.5 10.03.2023 Sylwia Tokaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2114.  196.9 10.03.2023 Sylwia Tokaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2115.  196.10 10.03.2023 Sylwia Tokaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2116.  196.12 10.03.2023 Sylwia Tokaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2117.  196.13 10.03.2023 Sylwia Tokaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

2118.  196.14 10.03.2023 Sylwia Tokaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2119.  196.15 10.03.2023 Sylwia Tokaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2120.  196.16 10.03.2023 Sylwia Tokaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2121.  196.17 10.03.2023 Sylwia Tokaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2122.  197.1 10.03.2023 Alla Oporska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2123.  197.2 10.03.2023 Alla Oporska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2124.  197.3 10.03.2023 Alla Oporska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
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spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2125.  197.4 10.03.2023 Alla Oporska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2126.  197.5 10.03.2023 Alla Oporska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2127.  197.9 10.03.2023 Alla Oporska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2128.  197.10 10.03.2023 Alla Oporska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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2129.  197.12 10.03.2023 Alla Oporska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2130.  197.13 10.03.2023 Alla Oporska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2131.  197.14 10.03.2023 Alla Oporska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2132.  197.15 10.03.2023 Alla Oporska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2133.  197.16 10.03.2023 Alla Oporska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2134.  197.17 10.03.2023 Alla Oporska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
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ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2135.  198.1 10.03.2023 Barbara Kajma 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2136.  198.2 10.03.2023 Barbara Kajma 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2137.  198.3 10.03.2023 Barbara Kajma 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2138.  198.4 10.03.2023 Barbara Kajma 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2139.  198.5 10.03.2023 Barbara Kajma 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2140.  198.9 10.03.2023 Barbara Kajma 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2141.  198.10 10.03.2023 Barbara Kajma 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2142.  198.12 10.03.2023 Barbara Kajma 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2143.  198.13 10.03.2023 Barbara Kajma 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2144.  198.14 10.03.2023 Barbara Kajma 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2145.  198.15 10.03.2023 Barbara Kajma 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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przelotową. 
 

2146.  198.16 10.03.2023 Barbara Kajma 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2147.  198.17 10.03.2023 Barbara Kajma 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 565 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2148.  199.1 10.03.2023 Krystyna Opala 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2149.  199.2 10.03.2023 Krystyna Opala 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2150.  199.3 10.03.2023 Krystyna Opala 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2151.  199.4 10.03.2023 Krystyna Opala 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2152.  199.5 10.03.2023 Krystyna Opala 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2153.  199.9 10.03.2023 Krystyna Opala 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2154.  199.10 10.03.2023 Krystyna Opala 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2155.  199.12 10.03.2023 Krystyna Opala 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2156.  199.13 10.03.2023 Krystyna Opala 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
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o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2157.  199.14 10.03.2023 Krystyna Opala 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2158.  199.15 10.03.2023 Krystyna Opala 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2159.  199.16 10.03.2023 Krystyna Opala 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2160.  199.17 10.03.2023 Krystyna Opala 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2161.  200.1 09.03.2023 Ireneusz Małek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2162.  200.2 09.03.2023 Ireneusz Małek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

2163.  200.3 09.03.2023 Ireneusz Małek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2164.  200.4 09.03.2023 Ireneusz Małek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2165.  200.5 09.03.2023 Ireneusz Małek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2166.  200.9 09.03.2023 Ireneusz Małek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2167.  200.10 09.03.2023 Ireneusz Małek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2168.  200.12 09.03.2023 Ireneusz Małek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2169.  200.13 09.03.2023 Ireneusz Małek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2170.  200.14 09.03.2023 Ireneusz Małek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2171.  200.15 09.03.2023 Ireneusz Małek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2172.  200.16 09.03.2023 Ireneusz Małek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2173.  200.17 09.03.2023 Ireneusz Małek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2174.  201.1 10.03.2023 Ryszard Gańko 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

2175.  201.2 10.03.2023 Ryszard Gańko 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2176.  201.3 10.03.2023 Ryszard Gańko 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2177.  201.4 10.03.2023 Ryszard Gańko 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2178.  201.5 10.03.2023 Ryszard Gańko 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2179.  201.9 10.03.2023 Ryszard Gańko 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2180.  201.10 10.03.2023 Ryszard Gańko 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2181.  201.12 10.03.2023 Ryszard Gańko 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2182.  201.13 10.03.2023 Ryszard Gańko 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2183.  201.14 10.03.2023 Ryszard Gańko 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2184.  201.15 10.03.2023 Ryszard Gańko 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2185.  201.16 10.03.2023 Ryszard Gańko 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2186.  201.17 10.03.2023 Ryszard Gańko 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 575 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2187.  202.1 13.03.2023 Jan 
Mierzejewski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” 
jako terenu o przeznaczeniu podstawowym 
ZD - teren ogrodów działkowych wraz z in-
frastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umo-
wami dzierżawy. Zgodnie z postulatem Za-
rządu Dzielnicy Mokotów, który jest admini-
stratorem działki ew. nr 3/2, przeznaczono 
ją w planie na cel publiczny – ZP zieleń urzą-
dzoną – park.  

2188.  203.1 13.03.2023 Wojciech 
Targowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2189.  204.1 13.03.2023 Tomasz 
Nuckowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2190.  205. 12.03.2023 Jan Czarczyński Zmiana 9.ZP na 9.ZD. 
 
Pomysł przekształcenia ogródków 
działkowych "Nowe" w ogólnodostępny 
park mija się z celem. Sam ogródek 
działkowy działa prężnie, jest miejscem 
otwartym na osoby, które nie mają pod 
swoją opieką działki - w tutejszym ogródku 
społecznym odbywają się zajęcia, między 
innymi dla osób starszych oraz 
niepełnosprawnych.  
W tej okolicy nie istnieje aż taka duża 
potrzeba stworzenia dodatkowego 
ogólnodostępnego parku - tuż obok 
znajduje się spory Park Wyględów, a 
niewiele dalej ogromne Pole Mokotowskie. 
Działka powinna pozostać z przeznaczeniem 
użytkowania jako teren ogrodów 

ul. J. Kulskiego 7, 
02-593 
Warszawa, 
 teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie przeznaczenia terenu 9.ZP na 
ogrody działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z 
obr. 1-01-15 nie funkcjonuje Rodzinny 
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działkowych wraz z infrastrukturą 
ogrodową. 

Ogród Działkowy w rozumieniu przepisów 
ustawy z 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych 
ogrodach działkowych. Objęta jest ona 
krótkoterminowymi umowami dzierżawy. 
Zgodnie z postulatem Zarządu Dzielnicy 
Mokotów, który jest administratorem działki 
ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na cel 
publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2191.  206. 12.03.2023 Karolina 
Wiśniewska 

Zmiana 9.ZP na 9.ZD. 
 
Rozumiem potrzebę tworzenia nowych 
terenów zieleni dostępnych dla szerokiego 
grona warszawianek i warszawiaków. W 
okolicy jednak sporo jest już parków i 
skwerów, i nie ma potrzeby usuwania 
działek, które mają się świetnie i spełniają 
podobną rolę.  
Ogródek społeczny służy seniorom, osobom 
z niepełnosprawnościami oraz samym 
działkowcom. Organizowane są tam 
warsztaty dostępne dla wszystkich 
zainteresowanych. 
Ogródek „Nowe” powinien zostać na mapie 
Warszawy, bo osoby dzierżawiące działki z 
radością dzielą się nim z innymi, którzy chcą 
je odwiedzić, dbając przy tym zarówno o 
części wspólne działek jak i korzystając ze 
swoich parceli zgodnie ze swoim życzeniem.   

ul. J. Kulskiego 7, 
02-593 
Warszawa, 
 teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie przeznaczenia terenu 9.ZP na 
ogrody działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z 
obr. 1-01-15 nie funkcjonuje Rodzinny 
Ogród Działkowy w rozumieniu przepisów 
ustawy z 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych 
ogrodach działkowych. Objęta jest ona 
krótkoterminowymi umowami dzierżawy. 
Zgodnie z postulatem Zarządu Dzielnicy 
Mokotów, który jest administratorem działki 
ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na cel 
publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2192.  207.1 12.03.2023 Benedykt Antoni 
Chromiński 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2193.  208.1 12.03.2023 Zuzanna 
Czachowska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  
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2194.  209.1 12.03.2023 Karol Czapski 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2195.  210.1 12.03.2023 Stanisław 
Bednarczyk 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2196.  211.1 12.03.2023 Bartłomiej 
Targowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2197.  212.1 12.03.2023 Grzegorz 
Targowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2198.  213.1 12.03.2023 Monika 
Targowska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2199.  214.1 12.03.2023 Jadwiga 
Targowska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
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„CPN” 
 

działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2200.  215.1 12.03.2023 Konrad Czapski 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2201.  216.1 12.03.2023 Katarzyna 
Czapska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2202.  217.1 12.03.2023 Grzegorz Czapski 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2203.  218.1 13.03.2023 Tytus Dunin 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2204.  219.1 13.03.2023 Marcin 
Dębowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2205.  220. 11.03.2023 Stowarzyszenie 
Aktywności 
Miejskich 
„Rozkwit” 

Trwałe zachowanie funkcji zieleni 
działkowej na terenie obecnie użytkowanym 
przez ogród działkowy „Nowe” – obręb 
ewidencyjny 1-01-15, numery działek 2/2 i 
3/2, obszar objęty w projekcie planu 

ul. J. Kulskiego 7, 
02-593 
Warszawa, 
 teren między 
ogrodami 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
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oznaczeniem 9.ZP.  
 
Rozumiemy potrzebę tworzenia nowych 
terenów zieleni dostępnych dla szerokiego 
grona warszawianek i warszawiaków. 
Jesteśmy jednak przekonani, że takimi 
terenami mogą być również ogrody 
działkowe – tak właśnie jest w wypadku 
Ogrodu „Nowe”. 
Dzięki otwartości i wsparciu działkowców w 
2021 r., w ramach realizowanego przez nas 
na zlecenie Zarządu Zieleni m. st. Warszawy 
programu „Naprzód działki”, w „Nowe” 
powstał ogród społecznościowy, z którego 
korzystają miłośnicy miejskiego 
ogrodnictwa, w tym również seniorzy i 
osoby z niepełnosprawnościami 
intelektualnymi. 
Choć nie jest to teren publiczny dostępny 
przez całą dobę, to jesteśmy przekonani, że 
właśnie w takiej formie – zieleni działkowej 
– może najlepiej spełniać swoją rolę miejsca 
upowszechniania wiedzy w miejskim 
ogrodnictwie oraz świadomym ekologicznie 
stylu życia. 

działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie przeznaczenia terenu 9.ZP na 
ogrody działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z 
obr. 1-01-15 nie funkcjonuje Rodzinny 
Ogród Działkowy w rozumieniu przepisów 
ustawy z 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych 
ogrodach działkowych. Objęta jest ona 
krótkoterminowymi umowami dzierżawy. 
Zgodnie z postulatem Zarządu Dzielnicy 
Mokotów, który jest administratorem działki 
ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na cel 
publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2206.  221.1 13.03.2023 Krzysztof 
Stupnicki 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” 
jako terenu o przeznaczeniu podstawowym 
ZD – teren ogrodów działkowych wraz z in-
frastrukturą ogrodową.  
  Teren tych działek nie ma łączności z tere-
nem parku wokół cmentarza żołnierzy ra-
dzieckich więc nie zwiększy walorów tego 
parku. Likwidacja tych działek spowoduje 
zniszczenie pracy ludzi którzy w czasach 
pandemii bardzo dużo czasu i energii po-
świecili na rozwój różnorodnej roślinności. 
Należy zobowiązać "Stowarzyszenie Ogrody 
Nowe",  aby teren Ogrody Nowe był do-
stępny dla spacerowiczów analogicznie jak 
ROD Rakowiec i Aleja Brzozowa. Ogrody 
Nowe są miejscem o unikatowych walorach 
ekologicznych i przewyższają inne rodzaje 
zieleni miejskiej pod względem bioróżno-
rodności. Park miejski nigdy nie będzie miał 
takiego dużego udziału drzew jak te działki, 
wiec zamiana na park spowoduje wycięcie 
wielu drzew. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakre-
sie przeznaczenia terenu 9.ZP na ogrody 
działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-
15 nie funkcjonuje Rodzinny Ogród Dział-
kowy w rozumieniu przepisów ustawy z 13 
grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dział-
kowych. Objęta jest ona krótkoterminowymi 
umowami dzierżawy. Zgodnie z postulatem 
Zarządu Dzielnicy Mokotów, który jest admi-
nistratorem działki ew. nr 3/2, przeznaczono 
ją w planie na cel publiczny – ZP zieleń urzą-
dzoną – park.  
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2207.  221.2 13.03.2023 Krzysztof 
Stupnicki 

2. Pozostawienie Alei Brzozowej na skraju 
ROD Rakowiec w obecnej wersji, bez wpro-
wadzania zmian. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo gdyż Aleja 
Brzozowa pozostanie bez zmian. 
   
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż teren 
ciągu pieszego 2.KP wyznaczono w celu za-
bezpieczenia przejścia pomiędzy parkiem 
Pole Mokotowskie a terenami zieleni parko-
wej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich (m.in. 
przed wewnętrznymi podziałami i zabudową 
altanami działkowymi).  

2208.  221.3 13.03.2023 Krzysztof 
Stupnicki 

3. Wnioskuję aby prezentacja MPZP pokazy-
wała zmiany w stosunku do obecnego planu 
bo to ułatwia zrozumienie. 

Obszar planu Obszar planu  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Uwaga wykracza poza problematykę 
planu miejscowego. Na przedmiotowym ob-
szarze nie ma obecnie obowiązującego miej-
scowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. 

2209.  222.1 13.03.2023 Aleksandra 
Brzozowska 
Nowak 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2210.  223. 12.03.2023 Karolina 
Wiśniewska 

Zmiana 9.ZP na 9.ZD. 
 
Rozumiem potrzebę tworzenia nowych 
terenów zieleni dostępnych dla szerokiego 
grona warszawianek i warszawiaków. W 
okolicy jednak sporo jest już parków i 
skwerów, i nie ma potrzeby usuwania 
działek, które mają się świetnie i spełniają 
podobną rolę.  
Ogródek społeczny służy seniorom, osobom 
z niepełnosprawnościami oraz samym 
działkowcom. Organizowane są tam 
warsztaty dostępne dla wszystkich 
zainteresowanych. 
Ogródek „Nowe” powinien zostać na mapie 
Warszawy, bo osoby dzierżawiące działki z 
radością dzielą się nim z innymi, którzy chcą je 
odwiedzić, dbając przy tym zarówno o części 
wspólne działek jak i korzystając ze swoich 
parceli zgodnie ze swoim życzeniem.   

ul. J. Kulskiego 7, 
02-593 
Warszawa, 
 teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
przeznaczenia terenu 9.ZP na ogrody 
działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 
nie funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2211.  224.1 12.03.2023 Fundacja 
Przyjazna 
Przestrzeń – 

1. Odstąpienie od wskazania przeznaczenia 
obszaru działki ewidencyjnej nr 3/2 w obrę-
bie 1-01-15 jako terenu zieleni urządzonej - 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 

9.ZP 1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

1. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dopuszczono, 
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Przyjazny Klimat parku i wskazanie przeznaczenia tego ob-
szaru jako teren ogrodów działkowych wraz 
z infrastrukturą ogrodową. 

teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, wykorzystywanie 
terenu w sposób dotychczasowy, do czasu 
realizacji zagospodarowania zgodnego z 
ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo ponie-
waż na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umo-
wami dzierżawy. Zgodnie z postulatem Za-
rządu Dzielnicy Mokotów, który jest admini-
stratorem działki ew. nr 3/2, przeznaczono 
ją w planie na cel publiczny – ZP zieleń urzą-
dzoną – park.  

2212.  224.2 12.03.2023 Fundacja 
Przyjazna 
Przestrzeń – 
Przyjazny Klimat 

2. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, a także zasad  ochrony i 
kształtowania ładu przestrzennego identycz-
nych do sąsiednich ogrodów działkowych 
oznaczonych w planie jako tereny 10.ZD i 
11.ZD (m.in. poprzez wyznaczenie powiązań 
pieszych w obszarze działki ewidencyjnej nr 
3/2 w obrębie 10115, określenie minimal-
nego udziału powierzchni biologicznie czyn-
nej, określenie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy dla ogrodów działkowych etc.). 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urzą-
dzona – park, pozostanie bez zmian w sto-
sunku do projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu. 

2213.  225. 10.03.2023 Jan Marzec Zapis ZD z dopuszczeniem bezterminowego 
funkcjonowania ogrodu działkowego 
położonego na tym terenie. 
Przeznaczenie terenu ogrodów działkowych 
na „teren zieleni urządzonej – park” ZP jest 
w moim odczuciu zamianą istniejącego 
terenu zielonego o bogatej roślinności, 
miejsca życia wielu przedstawicieli fauny, 
obiektu rekreacji osób w różnym wieku, ich 
wysiłku fizycznego i finansowego na 
skromny park.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie przeznaczenia terenu 9.ZP na 
ogrody działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z 
obr. 1-01-15 nie funkcjonuje Rodzinny 
Ogród Działkowy w rozumieniu przepisów 
ustawy z 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych 
ogrodach działkowych. Objęta jest ona 
krótkoterminowymi umowami dzierżawy. 
Zgodnie z postulatem Zarządu Dzielnicy 
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Mokotów, który jest administratorem działki 
ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na cel 
publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2214.  226. 10.03.2023 Wojciech 
Wocławek 

Zapis ZD z dopuszczeniem bezterminowego 
funkcjonowania ogrodu działkowego 
położonego na tym terenie. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
przeznaczenia terenu 9.ZP na ogrody 
działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 
nie funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2215.  227. 10.03.2023 Agnieszka 
Żokopa-Sulej 

Zapis ZD z dopuszczeniem bezterminowego 
funkcjonowania ogrodu działkowego 
położonego na tym terenie. 
Ogrody działkowe są doskonałym domem 
dla owadów, miejscem gdzie rośnie 
mnóstwo drzew i roślin zielnych. To oaza 
bioróżnorodności. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
przeznaczenia terenu 9.ZP na ogrody 
działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 
nie funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
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cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2216.  228. 10.03.2023 Tomasz Sulej Zapis ZD z dopuszczeniem bezterminowego 
funkcjonowania ogrodu działkowego 
położonego na tym terenie.  
Działki zapewniają olbrzymią 
bioróżnorodność. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo  

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których: 
- ustalono na terenie 9.ZP przeznaczenie - 
zieleń urządzona – park, co sprzyja zachowa-
niu jego bioróżnorodności oraz umożliwia 
wykorzystywanie go na potrzeby rekrea-
cyjne, ozdobne lub dydaktyczne, 
- dopuszczono, zgodnie z ustawą o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, wy-
korzystywanie terenu w sposób dotychcza-
sowy, do czasu realizacji zagospodarowania 
zgodnego z ustalonym w planie. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
przeznaczenia terenu 9.ZP na ogrody 
działkowe. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 
nie funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2217.  229.1 10.03.2023 Marek 
Szymański 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2218.  230.1 10.03.2023 Mariusz 
Maszewski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2219.  231.1 10.03.2023 Waldemar 
Kowalski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
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„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2220.  232.1 10.03.2023 Wojciech 
Wawer 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2221.  233.1 10.03.2023 Beata 
Szpakowska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2222.  234.1 10.03.2023 Bożena 
Przeździecka 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2223.  235.1 10.03.2023 Dariusz Sobotka 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2224.  236.1 10.03.2023 Mariusz Lenga 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2225.  237.1 10.03.2023 Daniel 
Przezdziecki 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
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ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2226.  238.1 10.03.2023 LIJUN QI 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2227.  239.1 10.03.2023 Teofil Zalewski 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul.  J. Kulskiego 
7, dz. 3/2, 39 
obr. 1- 01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2228.  240.1 10.03.2023 Gabriela 
Jaglińska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2229.  241.1 10.03.2023 Barbara 
Gajewska-Skierś 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2230.  242.1 10.03.2023 Hanna Pyżyna 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 586 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

2231.  243.1 10.03.2023 Marta Siczek 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2232.  244.1 10.03.2023 Paweł 
Skłodowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2233.  245.1 10.03.2023 Karolina 
Gaworska-
Węgrzyn 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2234.  246.1 10.03.2023 Piotr Chołuj 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2235.  247.1 10.03.2023 Ewa Skalska 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2236.  248.1 10.03.2023 Leokadia Skalska 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
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„CPN” 
 

działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2237.  249.1 10.03.2023 Maria Rolska 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2238.  250.1 10.03.2023 Monika Zyśk 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2239.  251.1 10.03.2023 Małgorzata 
Jedlińska-
Narożniak 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2240.  252.1 10.03.2023 Magdalena 
Sobotka 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2241.  253.1 10.03.2023 Magdalena 
Rosiak 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2242.  254.1 10.03.2023 Viktoriia Borieko 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
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działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2243.  255.1 10.03.2023 Rafał 
Więckowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2244.  256.1 10.03.2023 Aleksandra Troć 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2245.  257.1 10.03.2023 Krzysztof 
Liżewski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2246.  258.1 10.03.2023 Maciej Chołodus 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2247.  259.1 10.03.2023 Małgorzata 
Kostecka 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2248.  260.1 10.03.2023 Filip Szymczak 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
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infrastrukturą ogrodową.  teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2249.  261.1 10.03.2023 Agnieszka 
Liżewska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2250.  262.1 10.03.2023 Tomasz Barszcz 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2251.  263.1 10.03.2023 Michał Michalski 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2252.  264.1 10.03.2023 Elżbieta 
Katarzyna 
Prokopczyk-
Zając 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2253.  265.1 10.03.2023 Katarzyna 
Więckowska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  
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2254.  266.1 10.03.2023 Halina Liżewska 
 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2255.  267.1 10.03.2023 Anna Kuzińska-
Andrusiak 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2256.  268.1 10.03.2023 Karol Kaczmarek 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2257.  269.1 10.03.2023 Paulina 
Trybulska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2258.  270.1 10.03.2023 Conrado 
Moreno-
Szypowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2259.  271.1 10.03.2023 Konrad Zadruski 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
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„CPN” 
 

działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2260.  272.1 10.03.2023 Paweł Iwaniuk 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2261.  273.1 10.03.2023 Zbigniew Skiba 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2262.  274.1 10.03.2023 Marcin Grządziel 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2263.  275.1 10.03.2023 Marian 
Michalski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2264.  276.1 10.03.2023 Joanna 
Laskowska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2265.  277.1 10.03.2023 Piotr Twardo 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
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ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2266.  278.1 10.03.2023 Maksymilian 
Kalbarczyk 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2267.  279.1 10.03.2023 Paula Wejs 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2268.  280.1 10.03.2023 Patryk Banach 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2269.  281.1 10.03.2023 Krzysztofa Eva 
Lavine 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2270.  282.1 10.03.2023 Sandra Konarska 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  
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2271.  283.1 10.03.2023 Szymon Banach 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2272.  284.1 10.03.2023 Mieczysław 
Banach 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2273.  285.1 03.03.2023 Maciej Szczura 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2274.  286.1 10.03.2023 Krystyna 
Michalska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2275.  287.1 10.03.2023 Piotr Gayny 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2276.  288.1 10.03.2023 Marika Koswala 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
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„CPN” 
 

działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2277.  289.1 10.03.2023 Renata 
Walendzik 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2278.  290.1 10.03.2023 Barbara 
Zacharczyk 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2279.  291.1 10.03.2023 Alicja Kaczmarek 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2280.  292.1 10.03.2023 Lena Kamińska 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2281.  293.1 10.03.2023 Jacek Kamiński 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2282.  294.1 10.03.2023 Mateusz 
Kalbarczyk 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
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ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2283.  295.1 10.03.2023 Krzysztof Nowak 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2284.  296.1 10.03.2023 Ewa Nowak 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2285.  297.1 10.03.2023 Barbara 
Lenartowicz 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2286.  298.1 10.03.2023 Marcin 
Lenartowicz 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2287.  299.1 10.03.2023 Tomasz 
Lenartowicz 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  
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2288.  300.1 10.03.2023 Hanna Pietrzak 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” 
jako terenu o przeznaczeniu podstawowym 
ZD - teren ogrodów działkowych wraz z in-
frastrukturą ogrodową. 
 
Szanowna Władzo! Bardzo proszę o 
pozostawienie tego terenu jako działki-
ogrody. Ja na tym terenie wraz z mężem 
jestem od początku. Teren ten był 
zaniedbany, rosły drzewa samosiejki, 
myśmy to wszystko porządkowali, 
karczowali – to było w stanie wojennym. 
Teren tam jest obecnie uporządkowany, 
doprowadzona jest woda, włożyliśmy dużo 
pracy i pieniędzy. Park jest obok z którego 
mogą mieszkańcy korzystać a dla nas 
działkowców to są sprawy zdrowotne, dzięki 
działkom i tej pracy na nich zyskujemy 
zdrowie. Bardzo proszę o pozostawienie 
tego terenu jako działki.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umo-
wami dzierżawy. Zgodnie z postulatem Za-
rządu Dzielnicy Mokotów, który jest admini-
stratorem działki ew. nr 3/2, przeznaczono 
ją w planie na cel publiczny – ZP zieleń urzą-
dzoną – park.  

2289.  301.1 10.03.2023 Tomasz Suda 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2290.  302.1 10.03.2023 Andrzej Suda 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2291.  303.1 10.03.2023 Wiesław Kramm 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2292.  304.1 10.03.2023 Czesława Suda 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
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działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2293.  305.1 10.03.2023 Radosław 
Gołaszewski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2294.  306.1 10.03.2023 Beata Żurawska-
Białek 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2295.  307.1 10.03.2023 Daniel Białek 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2296.  308.1 10.03.2023 Andrzej Białek 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2297.  309.1 10.03.2023 Barbara Radzan-
Gołaszewska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2298.  310.1 10.03.2023 Sylwia Białek 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
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infrastrukturą ogrodową.  teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2299.  311.1 10.03.2023 Jakub 
Gołaszewski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2300.  312.1 10.03.2023 Sławomir 
Rutkowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2301.  313.1 10.03.2023 Iwona Kaczyńska 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2302.  314.1 10.03.2023 Tomasz Mosiej 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2303.  315.1 10.03.2023 Magdalena 
Ciechańska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  
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2304.  316.1 10.03.2023 Agata Pawłowicz 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2305.  317.1 10.03.2023 Paulina 
Staszczuk 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2306.  318.1 10.03.2023 Jakub Pawłowicz 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2307.  319.1 10.03.2023 Agnieszka Piesio 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2308.  320.1 10.03.2023 Elżbieta 
Kałamańska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2309.  321.1 10.03.2023 Natalia Ewa 
Rosińska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
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„CPN” 
 

działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2310.  322.1 10.03.2023 Małgorzata 
Kubica 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2311.  323.1 10.03.2023 Małgorzata 
Haduch 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2312.  324.1 10.03.2023 Aneta Śmigielska 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2313.  325.1 10.03.2023 Marek Burzyński 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2314.  326.1 10.03.2023 Helena 
Śmigielska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2315.  327.1 10.03.2023 Teresa Frus 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
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ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2316.  328.1 10.03.2023 Agnieszka 
Cegielska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2317.  329.1 10.03.2023 Zbigniew Tyliński 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2318.  330.1 10.03.2023 Wojciech 
Mulewicz 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2319.  331.1 10.03.2023 Dariusz 
Wieczorek 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2320.  332.1 10.03.2023 Kacper Bobylak 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  
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2321.  333.1 10.03.2023 Barbara 
Sieroslawski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2322.  334.1 10.03.2023 Wiesław 
Kapruziak 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2323.  335.1 10.03.2023 Stowarzyszenie 
Ogrody „Nowe” 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2324.  336.1 13.03.2023 Karolina Płuska 
(24 podpisy) 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2325.  337.1 13.03.2023 Witold 
Brzozowski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2326.  338.1 13.03.2023 Jacek Nowak 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
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„CPN” 
 

działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2327.  339.1 13.03.2023 Aleksandra 
Fijołek 

1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2328.  339.2 13.03.2023 Aleksandra 
Fijołek 

2. Określenia minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej dla terenu Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona – 
park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2329.  339.3 13.03.2023 Aleksandra 
Fijołek 

3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, a także zasad 
ochrony kształtowania ładu przestrzennego 
identycznych lub podobnych do sąsiednich 
ogrodów działkowych oznaczonych w planie 
jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona 
– park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2330.  340.1 13.03.2023 Wojciech Osoś 1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2331.  340.2 13.03.2023 Wojciech Osoś 2. Określenia minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej dla terenu Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona – 
park, pozostanie bez zmian w stosunku do 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 604 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2332.  340.3 13.03.2023 Wojciech Osoś 3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, a także zasad 
ochrony kształtowania ładu przestrzennego 
identycznych lub podobnych do sąsiednich 
ogrodów działkowych oznaczonych w planie 
jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona 
– park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2333.  341.1 13.03.2023 Ewelina Osoś 1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2334.  341.2 13.03.2023 Ewelina Osoś 2. Określenia minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej dla terenu Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona – 
park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2335.  341.3 13.03.2023 Ewelina Osoś 3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, a także zasad 
ochrony kształtowania ładu przestrzennego 
identycznych lub podobnych do sąsiednich 
ogrodów działkowych oznaczonych w planie 
jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona 
– park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2336.  342.1 13.03.2023 Robert Fijołek 1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2337.  342.2 13.03.2023 Robert Fijołek 2. Określenia minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej dla terenu Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 

2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. uwaga 
uwzględniona 

2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
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01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

częściowo częściowo częściowo częściowo zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona – 
park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2338.  342.3 13.03.2023 Robert Fijołek 3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, a także zasad 
ochrony kształtowania ładu przestrzennego 
identycznych lub podobnych do sąsiednich 
ogrodów działkowych oznaczonych w planie 
jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona 
– park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2339.  343.1 13.03.2023 Agnieszka 
Rabiańska 

1. Wnioskuję o pozostawienie Alei Brzozo-
wej na skraju ROD Rakowiec w obecnej wer-
sji, bez wprowadzania zmian. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP 1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo gdyż Aleja 
Brzozowa pozostanie bez zmian. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż teren 
ciągu pieszego 2.KP wyznaczono w celu za-
bezpieczenia przejścia pomiędzy parkiem 
Pole Mokotowskie a terenami zieleni parko-
wej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich (m.in. 
przed wewnętrznymi podziałami i zabudową 
altanami działkowymi).  

2340.  343.2 13.03.2023 Agnieszka 
Rabiańska 

2. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  2. uwaga 
nieuwzględniona  

 2. uwaga 
nieuwzględniona  

2. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umo-
wami dzierżawy. Zgodnie z postulatem Za-
rządu Dzielnicy Mokotów, który jest admini-
stratorem działki ew. nr 3/2, przeznaczono 
ją w planie na cel publiczny – ZP zieleń urzą-
dzoną – park.  

2341.  343.3 13.03.2023 Agnieszka 
Rabiańska 

3. Określenia minimalnego udziału po-
wierzchni biologicznie czynnej dla terenu 
Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP 3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urzą-
dzona – park, pozostanie bez zmian w sto-
sunku do projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu. 
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2342.  343.4 13.03.2023 Agnieszka 
Rabiańska 

4. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, a także zasad ochrony kształ-
towania ładu przestrzennego identycznych 
lub podobnych do sąsiednich ogrodów 
działkowych oznaczonych w planie jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urzą-
dzona – park, pozostanie bez zmian w sto-
sunku do projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu. 

2343.  344.1 13.03.2023 Maciej Pawlak 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2344.  345.1 13.03.2023 Paulina 
Majkowska 

1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-
niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2345.  345.2 13.03.2023 Paulina 
Majkowska 

2. Określenia minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej dla terenu Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona – 
park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2346.  345.3 13.03.2023 Paulina 
Majkowska 

3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, a także zasad 
ochrony kształtowania ładu przestrzennego 
identycznych lub podobnych do sąsiednich 
ogrodów działkowych oznaczonych w planie 
jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona 
– park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2347.  346.1 13.03.2023 Aleksandra 
Dębek 

1. Pozostawienia terenu Ogrodów Nowe, 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o przeznacze-

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
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niu podstawowym ZD - teren ogrodów dział-
kowych wraz z infrastrukturą ogrodową. 
 

ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2348.  346.2 13.03.2023 Aleksandra 
Dębek 

2. Określenia minimalnego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej dla terenu Ogrodu na 80%. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP 2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, w których dla terenu 9.ZP 
ustalono minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
80%. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona – 
park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2349.  346.3 13.03.2023 Aleksandra 
Dębek 

3. Ustalenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, a także zasad 
ochrony kształtowania ładu przestrzennego 
identycznych lub podobnych do sąsiednich 
ogrodów działkowych oznaczonych w planie 
jako ZD. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Przeznaczenie terenu 9.ZP – zieleń urządzona 
– park, pozostanie bez zmian w stosunku do 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu. 

2350.  347.1 13.03.2023 Kamila 
Marjańska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2351.  348.1 13.03.2023 Eustachy Łabaj 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2352.  349.1 13.03.2023 Mateusz 
Borowicki 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
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 cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2353.  350.1 13.03.2023 Zbigniew 
Wierzbicki 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2354.  351.1 13.03.2023 Janusz 
Zadworny 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2355.  352.1 13.03.2023 Grażyna 
Radziszewska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2356.  353.1 13.03.2023 Władysław 
Radziszewski 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

2357.  354.1 13.03.2023 Alicja Wrońska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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2358.  354.2 13.03.2023 Alicja Wrońska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2359.  354.3 13.03.2023 Alicja Wrońska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2360.  354.4 13.03.2023 Alicja Wrońska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2361.  354.5 13.03.2023 Alicja Wrońska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
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wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2362.  354.9 13.03.2023 Alicja Wrońska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2363.  354.10 13.03.2023 Alicja Wrońska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2364.  354.12 13.03.2023 Alicja Wrońska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2365.  354.13 13.03.2023 Alicja Wrońska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2366.  354.14 13.03.2023 Alicja Wrońska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2367.  354.15 13.03.2023 Alicja Wrońska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

przebiega poza obszarem planu.   

2368.  354.16 13.03.2023 Alicja Wrońska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2369.  354.17 13.03.2023 Alicja Wrońska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2370.  355.1 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2371.  355.2 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2372.  355.3 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2373.  355.4 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2374.  355.5 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2375.  355.9 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2376.  355.10 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2377.  355.12 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2378.  355.13 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
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miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2379.  355.14 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2380.  355.15 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2381.  355.16 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2382.  355.17 13.03.2023 Dorota 
Wojtyńska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2383.  356.1 13.03.2023 Jolanta Wrońska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2384.  356.2 13.03.2023 Jolanta Wrońska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2385.  356.3 13.03.2023 Jolanta Wrońska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2386.  356.4 13.03.2023 Jolanta Wrońska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2387.  356.5 13.03.2023 Jolanta Wrońska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2388.  356.9 13.03.2023 Jolanta Wrońska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2389.  356.10 13.03.2023 Jolanta Wrońska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
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naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2390.  356.12 13.03.2023 Jolanta Wrońska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2391.  356.13 13.03.2023 Jolanta Wrońska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2392.  356.14 13.03.2023 Jolanta Wrońska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2393.  356.15 13.03.2023 Jolanta Wrońska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2394.  356.16 13.03.2023 Jolanta Wrońska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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2395.  356.17 13.03.2023 Jolanta Wrońska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2396.  357.1 13.03.2023 Anna Kowalik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
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umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2397.  357.2 13.03.2023 Anna Kowalik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2398.  357.3 13.03.2023 Anna Kowalik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2399.  357.4 13.03.2023 Anna Kowalik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2400.  357.5 13.03.2023 Anna Kowalik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2401.  357.9 13.03.2023 Anna Kowalik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2402.  357.10 13.03.2023 Anna Kowalik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2403.  357.12 13.03.2023 Anna Kowalik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2404.  357.13 13.03.2023 Anna Kowalik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2405.  357.14 13.03.2023 Anna Kowalik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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2406.  357.15 13.03.2023 Anna Kowalik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2407.  357.16 13.03.2023 Anna Kowalik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2408.  357.17 13.03.2023 Anna Kowalik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

2409.  358.1 13.03.2023 Konrad Wroński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2410.  358.2 13.03.2023 Konrad Wroński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2411.  358.3 13.03.2023 Konrad Wroński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2412.  358.4 13.03.2023 Konrad Wroński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2413.  358.5 13.03.2023 Konrad Wroński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2414.  358.9 13.03.2023 Konrad Wroński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2415.  358.10 13.03.2023 Konrad Wroński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2416.  358.12 13.03.2023 Konrad Wroński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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2417.  358.13 13.03.2023 Konrad Wroński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2418.  358.14 13.03.2023 Konrad Wroński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2419.  358.15 13.03.2023 Konrad Wroński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2420.  358.16 13.03.2023 Konrad Wroński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2421.  358.17 13.03.2023 Konrad Wroński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2422.  359.1 13.03.2023 Jakub Wroński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2423.  359.2 13.03.2023 Jakub Wroński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2424.  359.3 13.03.2023 Jakub Wroński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2425.  359.4 13.03.2023 Jakub Wroński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2426.  359.5 13.03.2023 Jakub Wroński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2427.  359.9 13.03.2023 Jakub Wroński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2428.  359.10 13.03.2023 Jakub Wroński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2429.  359.12 13.03.2023 Jakub Wroński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2430.  359.13 13.03.2023 Jakub Wroński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2431.  359.14 13.03.2023 Jakub Wroński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2432.  359.15 13.03.2023 Jakub Wroński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2433.  359.16 13.03.2023 Jakub Wroński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

2434.  359.17 13.03.2023 Jakub Wroński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2435.  360.1 13.03.2023 Piotr Pich 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2436.  360.2 13.03.2023 Piotr Pich 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2437.  360.3 13.03.2023 Piotr Pich 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2438.  360.4 13.03.2023 Piotr Pich 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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2439.  360.5 13.03.2023 Piotr Pich 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2440.  360.9 13.03.2023 Piotr Pich 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2441.  360.10 13.03.2023 Piotr Pich 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2442.  360.12 13.03.2023 Piotr Pich 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2443.  360.13 13.03.2023 Piotr Pich 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2444.  360.14 13.03.2023 Piotr Pich 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

2445.  360.15 13.03.2023 Piotr Pich 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2446.  360.16 13.03.2023 Piotr Pich 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2447.  360.17 13.03.2023 Piotr Pich 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2448.  361.1 13.03.2023 Teresa Nasiadek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2449.  361.2 13.03.2023 Teresa Nasiadek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2450.  361.3 13.03.2023 Teresa Nasiadek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 633 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2451.  361.4 13.03.2023 Teresa Nasiadek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2452.  361.5 13.03.2023 Teresa Nasiadek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2453.  361.9 13.03.2023 Teresa Nasiadek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2454.  361.10 13.03.2023 Teresa Nasiadek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2455.  361.12 13.03.2023 Teresa Nasiadek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
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Księcia Trojdena kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2456.  361.13 13.03.2023 Teresa Nasiadek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2457.  361.14 13.03.2023 Teresa Nasiadek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2458.  361.15 13.03.2023 Teresa Nasiadek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2459.  361.16 13.03.2023 Teresa Nasiadek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2460.  361.17 13.03.2023 Teresa Nasiadek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2461.  362.1 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2462.  362.2 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2463.  362.3 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2464.  362.4 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2465.  362.5 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2466.  362.9 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2467.  362.10 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2468.  362.12 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2469.  362.13 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2470.  362.14 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2471.  362.15 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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2472.  362.16 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2473.  362.17 13.03.2023 Marcin 
Pietruczuk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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2474.  363.1 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2475.  363.2 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2476.  363.3 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2477.  363.4 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

2478.  363.5 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2479.  363.9 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2480.  363.10 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2481.  363.12 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2482.  363.13 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2483.  363.14 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2484.  363.15 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2485.  363.16 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2486.  363.17 13.03.2023 Agnieszka 
Burzyńska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2487.  364.1 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2488.  364.2 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2489.  364.3 13.03.2023 Ludmiła 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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Pietruczuk czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2490.  364.4 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2491.  364.5 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2492.  364.9 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2493.  364.10 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

2494.  364.12 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2495.  364.13 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2496.  364.14 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2497.  364.15 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2498.  364.16 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2499.  364.17 13.03.2023 Ludmiła 
Pietruczuk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2500.  365.1 13.03.2023 Karolina Hojka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2501.  365.2 13.03.2023 Karolina Hojka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2502.  365.3 13.03.2023 Karolina Hojka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2503.  365.4 13.03.2023 Karolina Hojka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2504.  365.5 13.03.2023 Karolina Hojka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

2505.  365.9 13.03.2023 Karolina Hojka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2506.  365.10 13.03.2023 Karolina Hojka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2507.  365.12 13.03.2023 Karolina Hojka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2508.  365.13 13.03.2023 Karolina Hojka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2509.  365.14 13.03.2023 Karolina Hojka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2510.  365.15 13.03.2023 Karolina Hojka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

2511.  365.16 13.03.2023 Karolina Hojka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2512.  365.17 13.03.2023 Karolina Hojka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2513.  366.1 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2514.  366.2 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2515.  366.3 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2516.  366.4 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2517.  366.5 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2518.  366.9 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2519.  366.10 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2520.  366.12 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2521.  366.13 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2522.  366.14 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2523.  366.15 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2524.  366.16 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2525.  366.17 13.03.2023 Katarzyna 
Śliwińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2526.  367. 13.03.2023 Anna Lachowska Pozostawienie terenu Ogrodów Nowe 
położonego na działce ewidencyjnej nr 3/2 
w obrębie 10115, jako terenu o 
przeznaczeniu podstawowym ZD - teren 
ogrodów działkowych wraz z infrastrukturą 
ogrodową. 
Jako mieszkańcy okolicznych budynków  
doceniamy, że ogródki działkowe 
zapewniają ciszę i spokój. Parków otwartych 
w okolicy jest już wystarczająca ilość. 
Obawiamy się również, że teren może na 
mocy ustawy lex developer zostać 
przekształcony w działkę budowlaną i cały 
Państwa projekt ochrony zieleni przyniesie 
odwrotny skutek. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  uwaga 
nieuwzględniona  

 uwaga 
nieuwzględniona  

Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi 
umowami dzierżawy. Zgodnie z postulatem 
Zarządu Dzielnicy Mokotów, który jest 
administratorem działki ew. nr 3/2, 
przeznaczono ją w planie na cel publiczny – 
ZP zieleń urządzoną – park.  
Przystąpienie do sporządzania planu było 
umotywowane przede wszystkim ochroną 
terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochroną przed próbami przekształcenia 
terenu pod inną funkcję niż zieleń – w tym w 
szczególności pod zabudowę. 

2527.  368.1 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
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działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2528.  368.2 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2529.  368.3 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2530.  368.4 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2531.  368.5 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
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Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2532.  368.9 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2533.  368.10 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2534.  368.12 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2535.  368.13 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2536.  368.14 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2537.  368.15 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2538.  368.16 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2539.  368.17 13.03.2023 Anna i Tomasz 
Zaganski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2540.  369.1 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2541.  369.2 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2542.  369.3 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2543.  369.4 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2544.  369.5 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2545.  369.9 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2546.  369.10 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2547.  369.12 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2548.  369.13 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2549.  369.14 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2550.  369.15 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2551.  369.16 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2552.  369.17 13.03.2023 Zofia Kula 
Jeżowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2553.  370.1 13.03.2023 Melania Łuczak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2554.  370.2 13.03.2023 Melania Łuczak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2555.  370.3 13.03.2023 Melania Łuczak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2556.  370.4 13.03.2023 Melania Łuczak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2557.  370.5 13.03.2023 Melania Łuczak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2558.  370.9 13.03.2023 Melania Łuczak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2559.  370.10 13.03.2023 Melania Łuczak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2560.  370.12 13.03.2023 Melania Łuczak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2561.  370.13 13.03.2023 Melania Łuczak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2562.  370.14 13.03.2023 Melania Łuczak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2563.  370.15 13.03.2023 Melania Łuczak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2564.  370.16 13.03.2023 Melania Łuczak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

2565.  370.17 13.03.2023 Melania Łuczak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2566.  371.1 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2567.  371.2 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2568.  371.3 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2569.  371.4 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2570.  371.5 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2571.  371.9 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2572.  371.10 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2573.  371.12 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2574.  371.13 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2575.  371.14 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

2576.  371.15 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2577.  371.16 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2578.  371.17 13.03.2023 Urszula 
Siudakiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

2579.  372.1 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2580.  372.2 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2581.  372.3 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 667 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

2582.  372.4 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2583.  372.5 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2584.  372.9 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2585.  372.10 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2586.  372.12 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 668 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2587.  372.13 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2588.  372.14 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2589.  372.15 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2590.  372.16 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2591.  372.17 13.03.2023 Anna 
Siudakiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
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dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2592.  373.1 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2593.  373.2 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2594.  373.3 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2595.  373.4 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2596.  373.5 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2597.  373.9 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2598.  373.10 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2599.  373.12 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2600.  373.13 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2601.  373.14 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2602.  373.15 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2603.  373.16 13.03.2023 Lucyna 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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Półrolniczak poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2604.  373.17 13.03.2023 Lucyna 
Półrolniczak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2605.  374.1 13.03.2023 Zbigniew Hojka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 673 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2606.  374.2 13.03.2023 Zbigniew Hojka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2607.  374.3 13.03.2023 Zbigniew Hojka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2608.  374.4 13.03.2023 Zbigniew Hojka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

2609.  374.5 13.03.2023 Zbigniew Hojka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2610.  374.9 13.03.2023 Zbigniew Hojka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2611.  374.10 13.03.2023 Zbigniew Hojka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2612.  374.12 13.03.2023 Zbigniew Hojka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2613.  374.13 13.03.2023 Zbigniew Hojka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

2614.  374.14 13.03.2023 Zbigniew Hojka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2615.  374.15 13.03.2023 Zbigniew Hojka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2616.  374.16 13.03.2023 Zbigniew Hojka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2617.  374.17 13.03.2023 Zbigniew Hojka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2618.  375.1 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2619.  375.2 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2620.  375.3 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 677 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2621.  375.4 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2622.  375.5 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2623.  375.9 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2624.  375.10 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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2625.  375.12 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2626.  375.13 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2627.  375.14 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2628.  375.15 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2629.  375.16 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2630.  375.17 13.03.2023 Matylda 
Wyszyńska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
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ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2631.  376.1 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2632.  376.2 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2633.  376.3 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2634.  376.4 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2635.  376.5 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2636.  376.9 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2637.  376.10 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2638.  376.12 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2639.  376.13 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2640.  376.14 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2641.  376.15 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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przelotową. 
 

2642.  376.16 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2643.  376.17 13.03.2023 Elżbieta Kutzner 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2644.  377.1 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2645.  377.2 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2646.  377.3 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2647.  377.4 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2648.  377.5 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2649.  377.9 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2650.  377.10 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2651.  377.12 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2652.  377.13 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 685 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2653.  377.14 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2654.  377.15 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2655.  377.16 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2656.  377.17 13.03.2023 Irena Anna 
Słodkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2657.  378.1 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2658.  378.2 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

2659.  378.3 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2660.  378.4 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2661.  378.5 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2662.  378.9 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2663.  378.10 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2664.  378.12 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2665.  378.13 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2666.  378.14 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2667.  378.15 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2668.  378.16 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2669.  378.17 13.03.2023 Krzysztof 
Michałowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2670.  379.1 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

2671.  379.2 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2672.  379.3 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2673.  379.4 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2674.  379.5 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2675.  379.9 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2676.  379.10 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2677.  379.12 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2678.  379.13 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2679.  379.14 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2680.  379.15 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2681.  379.16 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2682.  379.17 13.03.2023 Halina 
Michałowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2683.  380.1 13.03.2023 Janusz Rejniak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2684.  380.2 13.03.2023 Janusz Rejniak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2685.  380.3 13.03.2023 Janusz Rejniak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2686.  380.4 13.03.2023 Janusz Rejniak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2687.  380.5 13.03.2023 Janusz Rejniak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2688.  380.9 13.03.2023 Janusz Rejniak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2689.  380.10 13.03.2023 Janusz Rejniak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2690.  380.12 13.03.2023 Janusz Rejniak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2691.  380.13 13.03.2023 Janusz Rejniak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
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miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2692.  380.14 13.03.2023 Janusz Rejniak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2693.  380.15 13.03.2023 Janusz Rejniak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2694.  380.16 13.03.2023 Janusz Rejniak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2695.  380.17 13.03.2023 Janusz Rejniak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2696.  381.1 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2697.  381.2 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2698.  381.3 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2699.  381.4 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2700.  381.5 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2701.  381.9 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2702.  381.10 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 698 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2703.  381.12 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2704.  381.13 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2705.  381.14 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2706.  381.15 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2707.  381.16 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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2708.  381.17 13.03.2023 Dariusz 
Radociński 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2709.  382.1 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
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umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2710.  382.2 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2711.  382.3 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2712.  382.4 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2713.  382.5 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2714.  382.9 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2715.  382.10 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2716.  382.12 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2717.  382.13 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2718.  382.14 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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2719.  382.15 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2720.  382.16 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2721.  382.17 13.03.2023 Alicja Joanna 
Saczko 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

2722.  383.1 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2723.  383.2 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2724.  383.3 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2725.  383.4 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2726.  383.5 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2727.  383.9 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2728.  383.10 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2729.  383.12 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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2730.  383.13 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2731.  383.14 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2732.  383.15 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2733.  383.16 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2734.  383.17 13.03.2023 Joanna 
Wychowaniec 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2735.  384.1 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2736.  384.2 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2737.  384.3 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2738.  384.4 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2739.  384.5 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2740.  384.9 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2741.  384.10 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2742.  384.12 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2743.  384.13 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2744.  384.14 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2745.  384.15 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2746.  384.16 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

2747.  384.17 13.03.2023 Stanisław Jarek 
Wychowaniec 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2748.  385.1 13.03.2023 Dorota Gogolok 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2749.  385.2 13.03.2023 Dorota Gogolok 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2750.  385.3 13.03.2023 Dorota Gogolok 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2751.  385.4 13.03.2023 Dorota Gogolok 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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2752.  385.5 13.03.2023 Dorota Gogolok 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2753.  385.9 13.03.2023 Dorota Gogolok 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2754.  385.10 13.03.2023 Dorota Gogolok 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2755.  385.12 13.03.2023 Dorota Gogolok 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2756.  385.13 13.03.2023 Dorota Gogolok 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2757.  385.14 13.03.2023 Dorota Gogolok 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

2758.  385.15 13.03.2023 Dorota Gogolok 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2759.  385.16 13.03.2023 Dorota Gogolok 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2760.  385.17 13.03.2023 Dorota Gogolok 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2761.  386.1 13.03.2023 Izabela Żabińska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2762.  386.2 13.03.2023 Izabela Żabińska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2763.  386.3 13.03.2023 Izabela Żabińska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2764.  386.4 13.03.2023 Izabela Żabińska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2765.  386.5 13.03.2023 Izabela Żabińska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2766.  386.9 13.03.2023 Izabela Żabińska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2767.  386.10 13.03.2023 Izabela Żabińska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2768.  386.12 13.03.2023 Izabela Żabińska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
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Księcia Trojdena kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2769.  386.13 13.03.2023 Izabela Żabińska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2770.  386.14 13.03.2023 Izabela Żabińska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2771.  386.15 13.03.2023 Izabela Żabińska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2772.  386.16 13.03.2023 Izabela Żabińska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2773.  386.17 13.03.2023 Izabela Żabińska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2774.  387.1 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2775.  387.2 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2776.  387.3 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2777.  387.4 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2778.  387.5 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2779.  387.9 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2780.  387.10 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2781.  387.12 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2782.  387.13 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2783.  387.14 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2784.  387.15 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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2785.  387.16 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2786.  387.17 13.03.2023 Elżbieta Edyta 
Pejko 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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2787.  388.1 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2788.  388.2 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2789.  388.3 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2790.  388.4 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

2791.  388.5 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2792.  388.9 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2793.  388.10 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2794.  388.12 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2795.  388.13 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2796.  388.14 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2797.  388.15 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2798.  388.16 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2799.  388.17 13.03.2023 Jarosław 
Watachowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2800.  389.1 13.03.2023 Paweł Grzech 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2801.  389.2 13.03.2023 Paweł Grzech 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2802.  389.3 13.03.2023 Paweł Grzech 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2803.  389.4 13.03.2023 Paweł Grzech 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2804.  389.5 13.03.2023 Paweł Grzech 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2805.  389.9 13.03.2023 Paweł Grzech 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2806.  389.10 13.03.2023 Paweł Grzech 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

2807.  389.12 13.03.2023 Paweł Grzech 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2808.  389.13 13.03.2023 Paweł Grzech 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2809.  389.14 13.03.2023 Paweł Grzech 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2810.  389.15 13.03.2023 Paweł Grzech 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2811.  389.16 13.03.2023 Paweł Grzech 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2812.  389.17 13.03.2023 Paweł Grzech 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
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cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2813.  390.1 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2814.  390.2 13.03.2023 Agnieszka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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Malczyk całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2815.  390.3 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2816.  390.4 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2817.  390.5 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

2818.  390.9 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2819.  390.10 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2820.  390.12 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2821.  390.13 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2822.  390.14 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2823.  390.15 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

2824.  390.16 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2825.  390.17 13.03.2023 Agnieszka 
Malczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 730 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2826.  391.1 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2827.  391.2 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2828.  391.3 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2829.  391.4 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2830.  391.5 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2831.  391.9 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2832.  391.10 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2833.  391.12 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2834.  391.13 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
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brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2835.  391.14 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2836.  391.15 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2837.  391.16 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2838.  391.17 13.03.2023 Katarzyna 
Maciejewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2839.  392.1 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2840.  392.2 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2841.  392.3 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2842.  392.4 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2843.  392.5 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2844.  392.9 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2845.  392.10 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2846.  392.12 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2847.  392.13 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2848.  392.14 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2849.  392.15 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2850.  392.16 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2851.  392.17 13.03.2023 Stanisław 
Reczek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2852.  393.1 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2853.  393.2 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2854.  393.3 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2855.  393.4 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2856.  393.5 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2857.  393.9 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2858.  393.10 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2859.  393.12 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2860.  393.13 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2861.  393.14 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2862.  393.15 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 739 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2863.  393.16 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2864.  393.17 13.03.2023 Tomasz 
Winciorek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 740 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2865.  394.1 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2866.  394.2 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2867.  394.3 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

2868.  394.4 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2869.  394.5 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2870.  394.9 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2871.  394.10 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2872.  394.12 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2873.  394.13 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2874.  394.14 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2875.  394.15 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2876.  394.16 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2877.  394.17 13.03.2023 Małgorzata 
Wasiak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
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prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2878.  395.1 13.03.2023 Mariusz Wasiak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2879.  395.2 13.03.2023 Mariusz Wasiak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2880.  395.3 13.03.2023 Mariusz Wasiak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2881.  395.4 13.03.2023 Mariusz Wasiak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2882.  395.5 13.03.2023 Mariusz Wasiak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2883.  395.9 13.03.2023 Mariusz Wasiak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2884.  395.10 13.03.2023 Mariusz Wasiak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2885.  395.12 13.03.2023 Mariusz Wasiak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2886.  395.13 13.03.2023 Mariusz Wasiak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2887.  395.14 13.03.2023 Mariusz Wasiak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2888.  395.15 13.03.2023 Mariusz Wasiak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2889.  395.16 13.03.2023 Mariusz Wasiak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

2890.  395.17 13.03.2023 Mariusz Wasiak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2891.  396.1 13.03.2023 Sylwia Kapusta 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2892.  396.2 13.03.2023 Sylwia Kapusta 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2893.  396.3 13.03.2023 Sylwia Kapusta 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2894.  396.4 13.03.2023 Sylwia Kapusta 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2895.  396.5 13.03.2023 Sylwia Kapusta 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2896.  396.9 13.03.2023 Sylwia Kapusta 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2897.  396.10 13.03.2023 Sylwia Kapusta 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2898.  396.12 13.03.2023 Sylwia Kapusta 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2899.  396.13 13.03.2023 Sylwia Kapusta 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2900.  396.14 13.03.2023 Sylwia Kapusta 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

2901.  396.15 13.03.2023 Sylwia Kapusta 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2902.  396.16 13.03.2023 Sylwia Kapusta 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2903.  396.17 13.03.2023 Sylwia Kapusta 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

2904.  397.1 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2905.  397.2 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2906.  397.3 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

2907.  397.4 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2908.  397.5 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2909.  397.9 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2910.  397.10 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2911.  397.12 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
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parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2912.  397.13 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2913.  397.14 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2914.  397.15 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2915.  397.16 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2916.  397.17 13.03.2023 Magdalena 
Wrzosek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
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dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2917.  398.1 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2918.  398.2 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2919.  398.3 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2920.  398.4 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2921.  398.5 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2922.  398.9 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2923.  398.10 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2924.  398.12 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2925.  398.13 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2926.  398.14 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2927.  398.15 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2928.  398.16 13.03.2023 Robert 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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Prokopczyk poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2929.  398.17 13.03.2023 Robert 
Prokopczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2930.  399.1 13.03.2023 Stanisław 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 757 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Jankowski (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2931.  399.2 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2932.  399.3 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2933.  399.4 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

2934.  399.5 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2935.  399.9 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2936.  399.10 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2937.  399.12 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2938.  399.13 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

2939.  399.14 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2940.  399.15 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2941.  399.16 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2942.  399.17 13.03.2023 Stanisław 
Jankowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2943.  400.1 13.03.2023 Kamil Kosnowski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2944.  400.2 13.03.2023 Kamil Kosnowski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2945.  400.3 13.03.2023 Kamil Kosnowski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
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spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2946.  400.4 13.03.2023 Kamil Kosnowski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2947.  400.5 13.03.2023 Kamil Kosnowski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2948.  400.9 13.03.2023 Kamil Kosnowski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2949.  400.10 13.03.2023 Kamil Kosnowski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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2950.  400.12 13.03.2023 Kamil Kosnowski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2951.  400.13 13.03.2023 Kamil Kosnowski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2952.  400.14 13.03.2023 Kamil Kosnowski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2953.  400.15 13.03.2023 Kamil Kosnowski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2954.  400.16 13.03.2023 Kamil Kosnowski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2955.  400.17 13.03.2023 Kamil Kosnowski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
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ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2956.  401.1 13.03.2023 Michał Kasyński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2957.  401.2 13.03.2023 Michał Kasyński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

2958.  401.3 13.03.2023 Michał Kasyński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2959.  401.4 13.03.2023 Michał Kasyński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2960.  401.5 13.03.2023 Michał Kasyński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2961.  401.9 13.03.2023 Michał Kasyński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2962.  401.10 13.03.2023 Michał Kasyński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2963.  401.12 13.03.2023 Michał Kasyński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2964.  401.13 13.03.2023 Michał Kasyński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2965.  401.14 13.03.2023 Michał Kasyński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2966.  401.15 13.03.2023 Michał Kasyński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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przelotową. 
 

2967.  401.16 13.03.2023 Michał Kasyński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2968.  401.17 13.03.2023 Michał Kasyński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

2969.  402.1 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2970.  402.2 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2971.  402.3 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2972.  402.4 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2973.  402.5 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2974.  402.9 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2975.  402.10 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2976.  402.12 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2977.  402.13 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
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o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2978.  402.14 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2979.  402.15 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2980.  402.16 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2981.  402.17 13.03.2023 Małgorzata 
Wróblewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2982.  403.1 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

2983.  403.2 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

2984.  403.3 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2985.  403.4 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2986.  403.5 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

2987.  403.9 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

2988.  403.10 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 772 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

2989.  403.12 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

2990.  403.13 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

2991.  403.14 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

2992.  403.15 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

2993.  403.16 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

2994.  403.17 13.03.2023 Małgorzata 
Osinka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

2995.  404.1 13.03.2023 Daniel Osinka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

2996.  404.2 13.03.2023 Daniel Osinka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

2997.  404.3 13.03.2023 Daniel Osinka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

2998.  404.4 13.03.2023 Daniel Osinka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

2999.  404.5 13.03.2023 Daniel Osinka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3000.  404.9 13.03.2023 Daniel Osinka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3001.  404.10 13.03.2023 Daniel Osinka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3002.  404.12 13.03.2023 Daniel Osinka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3003.  404.13 13.03.2023 Daniel Osinka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3004.  404.14 13.03.2023 Daniel Osinka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3005.  404.15 13.03.2023 Daniel Osinka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3006.  404.16 13.03.2023 Daniel Osinka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3007.  404.17 13.03.2023 Daniel Osinka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3008.  405.1 13.03.2023 Urszula Zaremba 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3009.  405.2 13.03.2023 Urszula Zaremba 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3010.  405.3 13.03.2023 Urszula Zaremba 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3011.  405.4 13.03.2023 Urszula Zaremba 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3012.  405.5 13.03.2023 Urszula Zaremba 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3013.  405.9 13.03.2023 Urszula Zaremba 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3014.  405.10 13.03.2023 Urszula Zaremba 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3015.  405.12 13.03.2023 Urszula Zaremba 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3016.  405.13 13.03.2023 Urszula Zaremba 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 779 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3017.  405.14 13.03.2023 Urszula Zaremba 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3018.  405.15 13.03.2023 Urszula Zaremba 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3019.  405.16 13.03.2023 Urszula Zaremba 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3020.  405.17 13.03.2023 Urszula Zaremba 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3021.  406.1 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3022.  406.2 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3023.  406.3 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3024.  406.4 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3025.  406.5 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3026.  406.9 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3027.  406.10 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
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naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3028.  406.12 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3029.  406.13 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3030.  406.14 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3031.  406.15 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3032.  406.16 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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3033.  406.17 13.03.2023 Eliza 
Dziarnowska-
Kołaczek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3034.  407.1 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 784 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3035.  407.2 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3036.  407.3 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3037.  407.4 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3038.  407.5 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3039.  407.9 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3040.  407.10 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3041.  407.12 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3042.  407.13 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3043.  407.14 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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3044.  407.15 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3045.  407.16 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3046.  407.17 13.03.2023 Barbara 
Duszyńska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

3047.  408.1 13.03.2023 Józef Stachurski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3048.  408.2 13.03.2023 Józef Stachurski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3049.  408.3 13.03.2023 Józef Stachurski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3050.  408.4 13.03.2023 Józef Stachurski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3051.  408.5 13.03.2023 Józef Stachurski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3052.  408.9 13.03.2023 Józef Stachurski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3053.  408.10 13.03.2023 Józef Stachurski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3054.  408.12 13.03.2023 Józef Stachurski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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3055.  408.13 13.03.2023 Józef Stachurski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3056.  408.14 13.03.2023 Józef Stachurski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3057.  408.15 13.03.2023 Józef Stachurski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3058.  408.16 13.03.2023 Józef Stachurski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3059.  408.17 13.03.2023 Józef Stachurski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3060.  409.1 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3061.  409.2 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3062.  409.3 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3063.  409.4 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3064.  409.5 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3065.  409.9 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3066.  409.10 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3067.  409.12 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3068.  409.13 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3069.  409.14 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3070.  409.15 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3071.  409.16 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

3072.  409.17 13.03.2023 Grażyna 
Mrożewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3073.  410.1 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3074.  410.2 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3075.  410.3 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3076.  410.4 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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3077.  410.5 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3078.  410.9 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3079.  410.10 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3080.  410.12 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3081.  410.13 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3082.  410.14 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

3083.  410.15 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3084.  410.16 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3085.  410.17 13.03.2023 Urszula 
Tomaszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3086.  411.1 13.03.2023 Piotr Panufnik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3087.  411.2 13.03.2023 Piotr Panufnik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3088.  411.3 13.03.2023 Piotr Panufnik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3089.  411.4 13.03.2023 Piotr Panufnik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3090.  411.5 13.03.2023 Piotr Panufnik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3091.  411.9 13.03.2023 Piotr Panufnik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3092.  411.10 13.03.2023 Piotr Panufnik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3093.  411.12 13.03.2023 Piotr Panufnik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
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Księcia Trojdena kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3094.  411.13 13.03.2023 Piotr Panufnik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3095.  411.14 13.03.2023 Piotr Panufnik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3096.  411.15 13.03.2023 Piotr Panufnik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3097.  411.16 13.03.2023 Piotr Panufnik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3098.  411.17 13.03.2023 Piotr Panufnik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3099.  412.1 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3100.  412.2 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3101.  412.3 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3102.  412.4 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3103.  412.5 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3104.  412.9 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3105.  412.10 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3106.  412.12 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3107.  412.13 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3108.  412.14 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3109.  412.15 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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3110.  412.16 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3111.  412.17 13.03.2023 Katarzyna 
Kołodziejczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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3112.  413.1 13.03.2023 Zbigniew Popiel 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3113.  413.2 13.03.2023 Zbigniew Popiel 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3114.  413.3 13.03.2023 Zbigniew Popiel 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3115.  413.4 13.03.2023 Zbigniew Popiel 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

3116.  413.5 13.03.2023 Zbigniew Popiel 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3117.  413.9 13.03.2023 Zbigniew Popiel 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3118.  413.10 13.03.2023 Zbigniew Popiel 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3119.  413.12 13.03.2023 Zbigniew Popiel 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3120.  413.13 13.03.2023 Zbigniew Popiel 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3121.  413.14 13.03.2023 Zbigniew Popiel 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3122.  413.15 13.03.2023 Zbigniew Popiel 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3123.  413.16 13.03.2023 Zbigniew Popiel 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3124.  413.17 13.03.2023 Zbigniew Popiel 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
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ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3125.  414.1 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3126.  414.2 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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3127.  414.3 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3128.  414.4 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3129.  414.5 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3130.  414.9 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3131.  414.10 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3132.  414.12 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3133.  414.13 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3134.  414.14 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3135.  414.15 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3136.  414.16 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3137.  414.17 13.03.2023 Krystyna 
Mierzecka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3138.  415.1 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

3139.  415.2 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3140.  415.3 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3141.  415.4 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3142.  415.5 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3143.  415.9 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3144.  415.10 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3145.  415.12 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3146.  415.13 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3147.  415.14 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3148.  415.15 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3149.  415.16 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3150.  415.17 13.03.2023 Marta 
Mikułowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3151.  416.1 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3152.  416.2 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3153.  416.3 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3154.  416.4 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3155.  416.5 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3156.  416.9 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3157.  416.10 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3158.  416.12 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
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3159.  416.13 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3160.  416.14 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3161.  416.15 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3162.  416.16 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3163.  416.17 13.03.2023 Dominika 
Kosieradzka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3164.  417.1 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3165.  417.2 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3166.  417.3 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3167.  417.4 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3168.  417.5 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3169.  417.9 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 
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3170.  417.10 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3171.  417.12 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3172.  417.13 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3173.  417.14 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3174.  417.15 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3175.  417.16 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
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prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

związane z organizacją ruchu drogowego. 

3176.  417.17 13.03.2023 Katarzyna 
Stasiak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3177.  418.1 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
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tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3178.  418.2 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3179.  418.3 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3180.  418.4 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ogród zwierząt. 

3181.  418.5 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3182.  418.9 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3183.  418.10 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3184.  418.12 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3185.  418.13 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

3186.  418.14 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3187.  418.15 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3188.  418.16 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3189.  418.17 13.03.2023 Weronika 
Strobel 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
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ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3190.  419.1 13.03.2023 Adriana Opara 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3191.  419.2 13.03.2023 Adriana Opara 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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3192.  419.3 13.03.2023 Adriana Opara 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3193.  419.4 13.03.2023 Adriana Opara 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3194.  419.5 13.03.2023 Adriana Opara 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3195.  419.9 13.03.2023 Adriana Opara 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3196.  419.10 13.03.2023 Adriana Opara 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu umoż-
liwienia jego spójnego zagospodarowania i 
zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejo-
nie głównego wejścia na teren alei Brzozo-
wej od przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
  W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3197.  419.12 13.03.2023 Adriana Opara 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do pu-
blicznego wglądu, określono wskaźniki par-
kingowe w terenach, na których będą reali-
zowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest ma-
terią planu miejscowego. 
 

3198.  419.13 13.03.2023 Adriana Opara 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Opłata ta jest jed-
nym z narzędzi dla realizacji zadań własnych 
miasta. Opłata planistyczna zostanie po-
brana dopiero, gdy w operacie szacunko-
wym udokumentowany zostanie wzrost 
wartości nieruchomości oraz nastąpi jej 
sprzedaż, z uwzględnieniem uwarunkowań, 
o których mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
  Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3199.  419.14 13.03.2023 Adriana Opara 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3200.  419.15 13.03.2023 Adriana Opara 15. Brak wydzielenia inwestycji celu publicz-
nego w celu przejścia przez teren 6.MW od 
ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza pro-
jektem planu). Przejście to stanowiło zna-
czące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników po-
bliskich instytucji. Istotniejszym celem spo-
łecznym jest przywrócenie łącznika pieszego 
z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą trasą 
przelotową. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3201.  419.16 13.03.2023 Adriana Opara 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3202.  419.17 13.03.2023 Adriana Opara 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowa-
nych zmian i co je uzasadnia w świetle dziś 
dobrze funkcjonującego i sprawdzonego 
rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działko-
wych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa real-
nego ryzyka rozbicia i stopniowej deteriora-
cji pięknego i zadbanego Ogrodu stanowią-
cego niezmiernie ważny i bezcenny element 
ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej bę-
dzie zapewnione całodobowo bezpieczeń-
stwo użytkowników ciągu pieszego i dział-
kowców, zabezpieczenie działek przed kra-
dzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu pry-
watnym działkowców, które bez najmniej-
szej wątpliwości pojawią się wraz z wprowa-
dzeniem zmian przewidzianych w nowym 
MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe prze-
kształcenia Alei i zwiększenia stałych kosz-
tów Miasta (a zatem wydatkowania środ-
ków publicznych) wygenerowanych koniecz-
nością sprzątania i utrzymania bezpieczeń-
stwa Alei (co dziś znajduje się to w kompe-
tencjach i budżetach działkowców ROD Ra-
kowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie ra-
dzi sobie z utrzymaniem standardów czysto-
ści w zarządzanym przez siebie terenie bez-
pośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty finan-
sowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deteriora-
cji zieleni na obszarze przedmiotowego 
planu, dlatego też przystąpiono do jego spo-
rządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie sta-
nowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projek-
cie planu ciągu pieszego KP spowoduje ne-
gatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej nieru-
chomości. Kwestie te regulują przepisy od-
rębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i pie-
lęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkań-
com miasta, w tym mieszkańcom Moko-
towa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3203.  420.1 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

3204.  420.2 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3205.  420.3 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3206.  420.4 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3207.  420.5 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3208.  420.9 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3209.  420.10 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3210.  420.12 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3211.  420.13 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3212.  420.14 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3213.  420.15 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3214.  420.16 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3215.  420.17 13.03.2023 Monika Szalata-
Szeczek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3216.  421.1 13.03.2023 Jakub Eliasz 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3217.  421.2 13.03.2023 Jakub Eliasz 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3218.  421.3 13.03.2023 Jakub Eliasz 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3219.  421.4 13.03.2023 Jakub Eliasz 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3220.  421.5 13.03.2023 Jakub Eliasz 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3221.  421.9 13.03.2023 Jakub Eliasz 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3222.  421.10 13.03.2023 Jakub Eliasz 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3223.  421.12 13.03.2023 Jakub Eliasz 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3224.  421.13 13.03.2023 Jakub Eliasz 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 833 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3225.  421.14 13.03.2023 Jakub Eliasz 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3226.  421.15 13.03.2023 Jakub Eliasz 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3227.  421.16 13.03.2023 Jakub Eliasz 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3228.  421.17 13.03.2023 Jakub Eliasz 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3229.  422.1 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3230.  422.2 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3231.  422.3 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3232.  422.4 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3233.  422.5 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3234.  422.9 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3235.  422.10 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3236.  422.12 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3237.  422.13 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3238.  422.14 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3239.  422.15 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3240.  422.16 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

3241.  422.17 13.03.2023 Magdalena 
Wasiak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3242.  423.1 13.03.2023 Kamil Korzan 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3243.  423.2 13.03.2023 Kamil Korzan 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3244.  423.3 13.03.2023 Kamil Korzan 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3245.  423.4 13.03.2023 Kamil Korzan 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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3246.  423.5 13.03.2023 Kamil Korzan 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3247.  423.9 13.03.2023 Kamil Korzan 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3248.  423.10 13.03.2023 Kamil Korzan 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3249.  423.12 13.03.2023 Kamil Korzan 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3250.  423.13 13.03.2023 Kamil Korzan 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3251.  423.14 13.03.2023 Kamil Korzan 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

3252.  423.15 13.03.2023 Kamil Korzan 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3253.  423.16 13.03.2023 Kamil Korzan 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3254.  423.17 13.03.2023 Kamil Korzan 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3255.  424.1 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3256.  424.2 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3257.  424.3 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3258.  424.4 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3259.  424.5 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3260.  424.9 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3261.  424.10 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3262.  424.12 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3263.  424.13 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3264.  424.14 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3265.  424.15 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3266.  424.16 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3267.  424.17 13.03.2023 Małgorzata  
Czawnal 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3268.  425.1 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3269.  425.2 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3270.  425.3 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3271.  425.4 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3272.  425.5 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3273.  425.9 13.03.2023 Joanna 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Śmigielska wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3274.  425.10 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3275.  425.12 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3276.  425.13 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3277.  425.14 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3278.  425.15 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

3279.  425.16 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3280.  425.17 13.03.2023 Joanna 
Śmigielska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3281.  426.1 13.03.2023 Agata 
Markowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3282.  426.2 13.03.2023 Agata 
Markowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3283.  426.3 13.03.2023 Agata 
Markowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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3284.  426.4 13.03.2023 Agata 
Markowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3285.  426.5 13.03.2023 Agata 
Markowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3286.  426.9 13.03.2023 Agata 
Markowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3287.  426.10 13.03.2023 Agata 
Markowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3288.  426.12 13.03.2023 Agata 
Markowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3289.  426.13 13.03.2023 Agata 
Markowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3290.  426.14 13.03.2023 Agata 
Markowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3291.  426.15 13.03.2023 Agata 
Markowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3292.  426.16 13.03.2023 Agata 
Markowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3293.  426.17 13.03.2023 Agata 
Markowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3294.  427.1 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3295.  427.2 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3296.  427.3 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3297.  427.4 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3298.  427.5 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3299.  427.9 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3300.  427.10 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3301.  427.12 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3302.  427.13 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3303.  427.14 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3304.  427.15 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3305.  427.16 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3306.  427.17 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 854 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3307.  428.1 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3308.  428.2 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3309.  428.3 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3310.  428.4 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3311.  428.5 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3312.  428.9 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3313.  428.10 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3314.  428.12 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3315.  428.13 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3316.  428.14 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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3317.  428.15 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3318.  428.16 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3319.  428.17 13.03.2023 Dorota 
Nosowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3320.  429.1 13.03.2023 Joanna Rong  1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3321.  429.2 13.03.2023 Joanna Rong  2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3322.  429.3 13.03.2023 Joanna Rong  3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3323.  429.4 13.03.2023 Joanna Rong  4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3324.  429.5 13.03.2023 Joanna Rong  5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3325.  429.9 13.03.2023 Joanna Rong  9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3326.  429.10 13.03.2023 Joanna Rong  10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3327.  429.12 13.03.2023 Joanna Rong  12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 860 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

 

3328.  429.13 13.03.2023 Joanna Rong  13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3329.  429.14 13.03.2023 Joanna Rong  14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3330.  429.15 13.03.2023 Joanna Rong  15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3331.  429.16 13.03.2023 Joanna Rong  16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3332.  429.17 13.03.2023 Joanna Rong  17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3333.  430.1 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3334.  430.2 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3335.  430.3 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3336.  430.4 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3337.  430.5 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3338.  430.9 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3339.  430.10 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3340.  430.12 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3341.  430.13 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3342.  430.14 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3343.  430.15 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3344.  430.16 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3345.  430.17 13.03.2023 Kamil 
Domaradzki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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3346.  431.1 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3347.  431.2 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3348.  431.3 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3349.  431.4 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

3350.  431.5 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3351.  431.9 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3352.  431.10 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3353.  431.12 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3354.  431.13 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3355.  431.14 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3356.  431.15 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3357.  431.16 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3358.  431.17 13.03.2023 Jolanta Gładczuk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3359.  432.1 13.03.2023 Tomasz Winter 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3360.  432.2 13.03.2023 Tomasz Winter 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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3361.  432.3 13.03.2023 Tomasz Winter 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3362.  432.4 13.03.2023 Tomasz Winter 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3363.  432.5 13.03.2023 Tomasz Winter 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3364.  432.9 13.03.2023 Tomasz Winter 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3365.  432.10 13.03.2023 Tomasz Winter 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3366.  432.12 13.03.2023 Tomasz Winter 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3367.  432.13 13.03.2023 Tomasz Winter 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3368.  432.14 13.03.2023 Tomasz Winter 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3369.  432.15 13.03.2023 Tomasz Winter 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3370.  432.16 13.03.2023 Tomasz Winter 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3371.  432.17 13.03.2023 Tomasz Winter 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3372.  433.1 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

3373.  433.2 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3374.  433.3 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3375.  433.4 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3376.  433.5 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3377.  433.9 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3378.  433.10 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3379.  433.12 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3380.  433.13 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3381.  433.14 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3382.  433.15 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3383.  433.16 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3384.  433.17 13.03.2023 Natalia 
Tsangowas 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 875 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3385.  434.1 13.03.2023 Aldona Brzostek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3386.  434.2 13.03.2023 Aldona Brzostek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3387.  434.3 13.03.2023 Aldona Brzostek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3388.  434.4 13.03.2023 Aldona Brzostek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3389.  434.5 13.03.2023 Aldona Brzostek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3390.  434.9 13.03.2023 Aldona Brzostek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3391.  434.10 13.03.2023 Aldona Brzostek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3392.  434.12 13.03.2023 Aldona Brzostek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3393.  434.13 13.03.2023 Aldona Brzostek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3394.  434.14 13.03.2023 Aldona Brzostek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3395.  434.15 13.03.2023 Aldona Brzostek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3396.  434.16 13.03.2023 Aldona Brzostek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3397.  434.17 13.03.2023 Aldona Brzostek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3398.  435.1 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3399.  435.2 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3400.  435.3 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3401.  435.4 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3402.  435.5 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3403.  435.9 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3404.  435.10 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3405.  435.12 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3406.  435.13 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3407.  435.14 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3408.  435.15 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3409.  435.16 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

3410.  435.17 13.03.2023 Krzysztof 
Polkowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3411.  436.1 13.03.2023 Grażyna Koper 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3412.  436.2 13.03.2023 Grażyna Koper 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3413.  436.3 13.03.2023 Grażyna Koper 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3414.  436.4 13.03.2023 Grażyna Koper 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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3415.  436.5 13.03.2023 Grażyna Koper 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3416.  436.9 13.03.2023 Grażyna Koper 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3417.  436.10 13.03.2023 Grażyna Koper 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3418.  436.12 13.03.2023 Grażyna Koper 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3419.  436.13 13.03.2023 Grażyna Koper 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3420.  436.14 13.03.2023 Grażyna Koper 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

3421.  436.15 13.03.2023 Grażyna Koper 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3422.  436.16 13.03.2023 Grażyna Koper 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3423.  436.17 13.03.2023 Grażyna Koper 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3424.  437.1 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3425.  437.2 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3426.  437.3 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3427.  437.4 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3428.  437.5 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3429.  437.9 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3430.  437.10 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3431.  437.12 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3432.  437.13 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3433.  437.14 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3434.  437.15 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3435.  437.16 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3436.  437.17 13.03.2023 Arkadiusz 
Witecki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3437.  438.1 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3438.  438.2 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3439.  438.3 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3440.  438.4 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3441.  438.5 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3442.  438.9 13.03.2023 Adam 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Zmysłowski wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3443.  438.10 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3444.  438.12 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3445.  438.13 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3446.  438.14 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3447.  438.15 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

3448.  438.16 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3449.  438.17 13.03.2023 Adam 
Zmysłowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3450.  439.1 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3451.  439.2 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3452.  439.3 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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3453.  439.4 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3454.  439.5 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3455.  439.9 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3456.  439.10 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3457.  439.12 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3458.  439.13 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3459.  439.14 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3460.  439.15 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3461.  439.16 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3462.  439.17 13.03.2023 Anna 
Kułagowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3463.  440.1 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3464.  440.2 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3465.  440.3 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3466.  440.4 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3467.  440.5 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3468.  440.9 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3469.  440.10 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3470.  440.12 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3471.  440.13 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3472.  440.14 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3473.  440.15 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3474.  440.16 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3475.  440.17 13.03.2023 Monika 
Mazurek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3476.  441.1 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3477.  441.2 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3478.  441.3 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3479.  441.4 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3480.  441.5 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3481.  441.9 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3482.  441.10 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3483.  441.12 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3484.  441.13 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3485.  441.14 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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3486.  441.15 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3487.  441.16 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3488.  441.17 13.03.2023 Katarzyna 
nazwisko 
nieczytelne 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3489.  442.1 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3490.  442.2 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3491.  442.3 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3492.  442.4 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3493.  442.5 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3494.  442.9 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3495.  442.10 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3496.  442.12 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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3497.  442.13 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3498.  442.14 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3499.  442.15 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3500.  442.16 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3501.  442.17 13.03.2023 Nina 
Antonkiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3502.  443.1 13.03.2023 Aldona Brzostek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3503.  443.2 13.03.2023 Aldona Brzostek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3504.  443.3 13.03.2023 Aldona Brzostek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3505.  443.4 13.03.2023 Aldona Brzostek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3506.  443.5 13.03.2023 Aldona Brzostek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3507.  443.9 13.03.2023 Aldona Brzostek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3508.  443.10 13.03.2023 Aldona Brzostek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3509.  443.12 13.03.2023 Aldona Brzostek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3510.  443.13 13.03.2023 Aldona Brzostek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3511.  443.14 13.03.2023 Aldona Brzostek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3512.  443.15 13.03.2023 Aldona Brzostek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3513.  443.16 13.03.2023 Aldona Brzostek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3514.  443.17 13.03.2023 Aldona Brzostek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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3515.  444.1 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3516.  444.2 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3517.  444.3 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3518.  444.4 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

3519.  444.5 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3520.  444.9 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3521.  444.10 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3522.  444.12 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3523.  444.13 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3524.  444.14 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3525.  444.15 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3526.  444.16 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3527.  444.17 13.03.2023 Sławomir 
Zarzycki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3528.  445.1 13.03.2023 Michał Myziak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3529.  445.2 13.03.2023 Michał Myziak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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3530.  445.3 13.03.2023 Michał Myziak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3531.  445.4 13.03.2023 Michał Myziak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3532.  445.5 13.03.2023 Michał Myziak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3533.  445.9 13.03.2023 Michał Myziak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3534.  445.10 13.03.2023 Michał Myziak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3535.  445.12 13.03.2023 Michał Myziak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3536.  445.13 13.03.2023 Michał Myziak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3537.  445.14 13.03.2023 Michał Myziak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3538.  445.15 13.03.2023 Michał Myziak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3539.  445.16 13.03.2023 Michał Myziak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3540.  445.17 13.03.2023 Michał Myziak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3541.  446.1 13.03.2023 Maciej Zieliński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 916 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

sporządzania studium). 

3542.  446.2 13.03.2023 Maciej Zieliński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3543.  446.3 13.03.2023 Maciej Zieliński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3544.  446.4 13.03.2023 Maciej Zieliński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3545.  446.5 13.03.2023 Maciej Zieliński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3546.  446.9 13.03.2023 Maciej Zieliński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3547.  446.10 13.03.2023 Maciej Zieliński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3548.  446.12 13.03.2023 Maciej Zieliński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3549.  446.13 13.03.2023 Maciej Zieliński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3550.  446.14 13.03.2023 Maciej Zieliński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3551.  446.15 13.03.2023 Maciej Zieliński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3552.  446.16 13.03.2023 Maciej Zieliński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3553.  446.17 13.03.2023 Maciej Zieliński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3554.  447.1 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3555.  447.2 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3556.  447.3 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3557.  447.4 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3558.  447.5 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3559.  447.9 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3560.  447.10 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3561.  447.12 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3562.  447.13 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3563.  447.14 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3564.  447.15 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3565.  447.16 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3566.  447.17 13.03.2023 Anna Jacher-
Cebula 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 922 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3567.  448.1 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3568.  448.2 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3569.  448.3 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3570.  448.4 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3571.  448.5 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3572.  448.9 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3573.  448.10 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3574.  448.12 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3575.  448.13 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3576.  448.14 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3577.  448.15 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3578.  448.16 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

3579.  448.17 13.03.2023 Małgorzata Lann 
Vel Lace 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3580.  449.1 13.03.2023 Ewa Okulska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3581.  449.2 13.03.2023 Ewa Okulska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3582.  449.3 13.03.2023 Ewa Okulska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3583.  449.4 13.03.2023 Ewa Okulska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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3584.  449.5 13.03.2023 Ewa Okulska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3585.  449.9 13.03.2023 Ewa Okulska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3586.  449.10 13.03.2023 Ewa Okulska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3587.  449.12 13.03.2023 Ewa Okulska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3588.  449.13 13.03.2023 Ewa Okulska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3589.  449.14 13.03.2023 Ewa Okulska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

3590.  449.15 13.03.2023 Ewa Okulska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3591.  449.16 13.03.2023 Ewa Okulska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3592.  449.17 13.03.2023 Ewa Okulska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3593.  450.1 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3594.  450.2 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3595.  450.3 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3596.  450.4 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3597.  450.5 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3598.  450.9 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3599.  450.10 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3600.  450.12 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3601.  450.13 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3602.  450.14 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3603.  450.15 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3604.  450.16 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3605.  450.17 13.03.2023 Jadwiga Wolsan 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3606.  451.1 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3607.  451.2 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3608.  451.3 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3609.  451.4 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3610.  451.5 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3611.  451.9 13.03.2023 Magdalena 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Topolska-Wilk wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3612.  451.10 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3613.  451.12 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3614.  451.13 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3615.  451.14 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3616.  451.15 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

3617.  451.16 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3618.  451.17 13.03.2023 Magdalena 
Topolska-Wilk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 936 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3619.  452.1 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3620.  452.2 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3621.  452.3 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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3622.  452.4 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3623.  452.5 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3624.  452.9 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3625.  452.10 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3626.  452.12 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3627.  452.13 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3628.  452.14 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3629.  452.15 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3630.  452.16 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3631.  452.17 13.03.2023 Joanna 
Kajkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3632.  453.1 13.03.2023 Anna Mikos 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3633.  453.2 13.03.2023 Anna Mikos 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3634.  453.3 13.03.2023 Anna Mikos 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3635.  453.4 13.03.2023 Anna Mikos 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3636.  453.5 13.03.2023 Anna Mikos 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3637.  453.9 13.03.2023 Anna Mikos 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3638.  453.10 13.03.2023 Anna Mikos 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3639.  453.12 13.03.2023 Anna Mikos 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3640.  453.13 13.03.2023 Anna Mikos 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3641.  453.14 13.03.2023 Anna Mikos 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3642.  453.15 13.03.2023 Anna Mikos 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3643.  453.16 13.03.2023 Anna Mikos 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3644.  453.17 13.03.2023 Anna Mikos 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3645.  454.1 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3646.  454.2 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3647.  454.3 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3648.  454.4 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3649.  454.5 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3650.  454.9 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3651.  454.10 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3652.  454.12 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3653.  454.13 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3654.  454.14 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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3655.  454.15 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3656.  454.16 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3657.  454.17 13.03.2023 Jolanta Zimnoch 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3658.  455.1 13.03.2023 Krzysztof Lorek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3659.  455.2 13.03.2023 Krzysztof Lorek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3660.  455.3 13.03.2023 Krzysztof Lorek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3661.  455.4 13.03.2023 Krzysztof Lorek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3662.  455.5 13.03.2023 Krzysztof Lorek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3663.  455.9 13.03.2023 Krzysztof Lorek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3664.  455.10 13.03.2023 Krzysztof Lorek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3665.  455.12 13.03.2023 Krzysztof Lorek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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3666.  455.13 13.03.2023 Krzysztof Lorek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3667.  455.14 13.03.2023 Krzysztof Lorek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3668.  455.15 13.03.2023 Krzysztof Lorek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3669.  455.16 13.03.2023 Krzysztof Lorek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3670.  455.17 13.03.2023 Krzysztof Lorek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3671.  456.1 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3672.  456.2 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3673.  456.3 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3674.  456.4 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3675.  456.5 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3676.  456.9 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3677.  456.10 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3678.  456.12 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3679.  456.13 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3680.  456.14 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3681.  456.15 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3682.  456.16 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3683.  456.17 13.03.2023 Monika 
Aleksandrowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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3684.  457.1 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3685.  457.2 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3686.  457.3 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3687.  457.4 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

3688.  457.5 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3689.  457.9 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3690.  457.10 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3691.  457.12 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3692.  457.13 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3693.  457.14 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3694.  457.15 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3695.  457.16 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3696.  457.17 13.03.2023 Magdalena 
Moryc-Stańczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3697.  458.1 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3698.  458.2 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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3699.  458.3 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3700.  458.4 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3701.  458.5 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3702.  458.9 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3703.  458.10 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3704.  458.12 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3705.  458.13 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3706.  458.14 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3707.  458.15 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3708.  458.16 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3709.  458.17 13.03.2023 Joanna 
Bogdanowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3710.  459.1 13.03.2023 Beata Danielak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

3711.  459.2 13.03.2023 Beata Danielak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3712.  459.3 13.03.2023 Beata Danielak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3713.  459.4 13.03.2023 Beata Danielak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3714.  459.5 13.03.2023 Beata Danielak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3715.  459.9 13.03.2023 Beata Danielak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3716.  459.10 13.03.2023 Beata Danielak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3717.  459.12 13.03.2023 Beata Danielak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3718.  459.13 13.03.2023 Beata Danielak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3719.  459.14 13.03.2023 Beata Danielak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3720.  459.15 13.03.2023 Beata Danielak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3721.  459.16 13.03.2023 Beata Danielak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3722.  459.17 13.03.2023 Beata Danielak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3723.  460.1 13.03.2023 Janusz Potocki 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3724.  460.2 13.03.2023 Janusz Potocki 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3725.  460.3 13.03.2023 Janusz Potocki 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3726.  460.4 13.03.2023 Janusz Potocki 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3727.  460.5 13.03.2023 Janusz Potocki 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3728.  460.9 13.03.2023 Janusz Potocki 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3729.  460.10 13.03.2023 Janusz Potocki 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3730.  460.12 13.03.2023 Janusz Potocki 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3731.  460.13 13.03.2023 Janusz Potocki 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3732.  460.14 13.03.2023 Janusz Potocki 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3733.  460.15 13.03.2023 Janusz Potocki 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3734.  460.16 13.03.2023 Janusz Potocki 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3735.  460.17 13.03.2023 Janusz Potocki 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3736.  461.1 13.03.2023 Milena Czekaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3737.  461.2 13.03.2023 Milena Czekaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3738.  461.3 13.03.2023 Milena Czekaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3739.  461.4 13.03.2023 Milena Czekaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3740.  461.5 13.03.2023 Milena Czekaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3741.  461.9 13.03.2023 Milena Czekaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3742.  461.10 13.03.2023 Milena Czekaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3743.  461.12 13.03.2023 Milena Czekaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3744.  461.13 13.03.2023 Milena Czekaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3745.  461.14 13.03.2023 Milena Czekaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3746.  461.15 13.03.2023 Milena Czekaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3747.  461.16 13.03.2023 Milena Czekaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

3748.  461.17 13.03.2023 Milena Czekaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3749.  462.1 13.03.2023 Joanna Koza 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3750.  462.2 13.03.2023 Joanna Koza 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3751.  462.3 13.03.2023 Joanna Koza 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3752.  462.4 13.03.2023 Joanna Koza 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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3753.  462.5 13.03.2023 Joanna Koza 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3754.  462.9 13.03.2023 Joanna Koza 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3755.  462.10 13.03.2023 Joanna Koza 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3756.  462.12 13.03.2023 Joanna Koza 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3757.  462.13 13.03.2023 Joanna Koza 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3758.  462.14 13.03.2023 Joanna Koza 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

3759.  462.15 13.03.2023 Joanna Koza 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3760.  462.16 13.03.2023 Joanna Koza 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3761.  462.17 13.03.2023 Joanna Koza 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3762.  463.1 13.03.2023 Wojciech Martys 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3763.  463.2 13.03.2023 Wojciech Martys 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3764.  463.3 13.03.2023 Wojciech Martys 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3765.  463.4 13.03.2023 Wojciech Martys 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3766.  463.5 13.03.2023 Wojciech Martys 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3767.  463.9 13.03.2023 Wojciech Martys 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3768.  463.10 13.03.2023 Wojciech Martys 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3769.  463.12 13.03.2023 Wojciech Martys 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3770.  463.13 13.03.2023 Wojciech Martys 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3771.  463.14 13.03.2023 Wojciech Martys 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3772.  463.15 13.03.2023 Wojciech Martys 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3773.  463.16 13.03.2023 Wojciech Martys 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3774.  463.17 13.03.2023 Wojciech Martys 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3775.  464.1 13.03.2023 Edyta Górecka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3776.  464.2 13.03.2023 Edyta Górecka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3777.  464.3 13.03.2023 Edyta Górecka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3778.  464.4 13.03.2023 Edyta Górecka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3779.  464.5 13.03.2023 Edyta Górecka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3780.  464.9 13.03.2023 Edyta Górecka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 978 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3781.  464.10 13.03.2023 Edyta Górecka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3782.  464.12 13.03.2023 Edyta Górecka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3783.  464.13 13.03.2023 Edyta Górecka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3784.  464.14 13.03.2023 Edyta Górecka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3785.  464.15 13.03.2023 Edyta Górecka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

3786.  464.16 13.03.2023 Edyta Górecka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3787.  464.17 13.03.2023 Edyta Górecka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3788.  465.1 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3789.  465.2 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3790.  465.3 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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3791.  465.4 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3792.  465.5 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3793.  465.9 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3794.  465.10 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3795.  465.12 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3796.  465.13 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3797.  465.14 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3798.  465.15 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3799.  465.16 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3800.  465.17 13.03.2023 Jakub 
Dziemiańczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3801.  466.1 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3802.  466.2 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3803.  466.3 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3804.  466.4 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3805.  466.5 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3806.  466.9 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3807.  466.10 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 985 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3808.  466.12 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3809.  466.13 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3810.  466.14 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3811.  466.15 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3812.  466.16 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3813.  466.17 13.03.2023 Łukasz 
Kiejnowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3814.  467.1 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3815.  467.2 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3816.  467.3 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3817.  467.4 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3818.  467.5 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3819.  467.9 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3820.  467.10 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3821.  467.12 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3822.  467.13 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3823.  467.14 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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3824.  467.15 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3825.  467.16 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3826.  467.17 13.03.2023 Gerard 
Kiejnowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3827.  468.1 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3828.  468.2 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3829.  468.3 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3830.  468.4 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3831.  468.5 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3832.  468.9 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3833.  468.10 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3834.  468.12 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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3835.  468.13 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3836.  468.14 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3837.  468.15 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3838.  468.16 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3839.  468.17 13.03.2023 Magdalena 
Wiśniewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3840.  469.1 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3841.  469.2 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3842.  469.3 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3843.  469.4 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3844.  469.5 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3845.  469.9 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3846.  469.10 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3847.  469.12 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3848.  469.13 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3849.  469.14 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3850.  469.15 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3851.  469.16 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3852.  469.17 13.03.2023 Ewa Wanda 
Sobańska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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3853.  470.1 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3854.  470.2 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3855.  470.3 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3856.  470.4 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

3857.  470.5 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3858.  470.9 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3859.  470.10 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3860.  470.12 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3861.  470.13 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3862.  470.14 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3863.  470.15 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3864.  470.16 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3865.  470.17 13.03.2023 Stanisław 
Selenta 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3866.  471.1 13.03.2023 Maria Storowska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3867.  471.2 13.03.2023 Maria Storowska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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3868.  471.3 13.03.2023 Maria Storowska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3869.  471.4 13.03.2023 Maria Storowska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3870.  471.5 13.03.2023 Maria Storowska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3871.  471.9 13.03.2023 Maria Storowska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3872.  471.10 13.03.2023 Maria Storowska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3873.  471.12 13.03.2023 Maria Storowska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3874.  471.13 13.03.2023 Maria Storowska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3875.  471.14 13.03.2023 Maria Storowska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3876.  471.15 13.03.2023 Maria Storowska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3877.  471.16 13.03.2023 Maria Storowska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3878.  471.17 13.03.2023 Maria Storowska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3879.  472.1 13.03.2023 Anna Bałut 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

3880.  472.2 13.03.2023 Anna Bałut 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3881.  472.3 13.03.2023 Anna Bałut 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3882.  472.4 13.03.2023 Anna Bałut 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3883.  472.5 13.03.2023 Anna Bałut 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3884.  472.9 13.03.2023 Anna Bałut 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3885.  472.10 13.03.2023 Anna Bałut 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3886.  472.12 13.03.2023 Anna Bałut 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3887.  472.13 13.03.2023 Anna Bałut 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3888.  472.14 13.03.2023 Anna Bałut 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3889.  472.15 13.03.2023 Anna Bałut 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3890.  472.16 13.03.2023 Anna Bałut 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3891.  472.17 13.03.2023 Anna Bałut 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3892.  473.1 13.03.2023 Henryk Bałut 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3893.  473.2 13.03.2023 Henryk Bałut 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3894.  473.3 13.03.2023 Henryk Bałut 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3895.  473.4 13.03.2023 Henryk Bałut 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3896.  473.5 13.03.2023 Henryk Bałut 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3897.  473.9 13.03.2023 Henryk Bałut 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3898.  473.10 13.03.2023 Henryk Bałut 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3899.  473.12 13.03.2023 Henryk Bałut 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3900.  473.13 13.03.2023 Henryk Bałut 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3901.  473.14 13.03.2023 Henryk Bałut 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3902.  473.15 13.03.2023 Henryk Bałut 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3903.  473.16 13.03.2023 Henryk Bałut 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3904.  473.17 13.03.2023 Henryk Bałut 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3905.  474.1 13.03.2023 Zbigniew Wrona 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3906.  474.2 13.03.2023 Zbigniew Wrona 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3907.  474.3 13.03.2023 Zbigniew Wrona 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3908.  474.4 13.03.2023 Zbigniew Wrona 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3909.  474.5 13.03.2023 Zbigniew Wrona 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3910.  474.9 13.03.2023 Zbigniew Wrona 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3911.  474.10 13.03.2023 Zbigniew Wrona 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3912.  474.12 13.03.2023 Zbigniew Wrona 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3913.  474.13 13.03.2023 Zbigniew Wrona 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3914.  474.14 13.03.2023 Zbigniew Wrona 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3915.  474.15 13.03.2023 Zbigniew Wrona 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3916.  474.16 13.03.2023 Zbigniew Wrona 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

3917.  474.17 13.03.2023 Zbigniew Wrona 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3918.  475.1 13.03.2023 Krystyna Utrysko 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3919.  475.2 13.03.2023 Krystyna Utrysko 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3920.  475.3 13.03.2023 Krystyna Utrysko 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3921.  475.4 13.03.2023 Krystyna Utrysko 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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3922.  475.5 13.03.2023 Krystyna Utrysko 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3923.  475.9 13.03.2023 Krystyna Utrysko 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3924.  475.10 13.03.2023 Krystyna Utrysko 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3925.  475.12 13.03.2023 Krystyna Utrysko 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3926.  475.13 13.03.2023 Krystyna Utrysko 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3927.  475.14 13.03.2023 Krystyna Utrysko 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

3928.  475.15 13.03.2023 Krystyna Utrysko 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3929.  475.16 13.03.2023 Krystyna Utrysko 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3930.  475.17 13.03.2023 Krystyna Utrysko 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3931.  476.1 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3932.  476.2 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3933.  476.3 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3934.  476.4 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3935.  476.5 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3936.  476.9 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3937.  476.10 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3938.  476.12 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3939.  476.13 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3940.  476.14 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3941.  476.15 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3942.  476.16 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3943.  476.17 13.03.2023 Małgorzata 
Roszkowiak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3944.  477.1 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3945.  477.2 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3946.  477.3 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3947.  477.4 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3948.  477.5 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3949.  477.9 13.03.2023 Sławek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Wedzyński wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3950.  477.10 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3951.  477.12 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3952.  477.13 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3953.  477.14 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3954.  477.15 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

3955.  477.16 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3956.  477.17 13.03.2023 Sławek 
Wedzyński 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1024 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3957.  478.1 13.03.2023 Artur Golatowski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3958.  478.2 13.03.2023 Artur Golatowski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3959.  478.3 13.03.2023 Artur Golatowski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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3960.  478.4 13.03.2023 Artur Golatowski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3961.  478.5 13.03.2023 Artur Golatowski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3962.  478.9 13.03.2023 Artur Golatowski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3963.  478.10 13.03.2023 Artur Golatowski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3964.  478.12 13.03.2023 Artur Golatowski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3965.  478.13 13.03.2023 Artur Golatowski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3966.  478.14 13.03.2023 Artur Golatowski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3967.  478.15 13.03.2023 Artur Golatowski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3968.  478.16 13.03.2023 Artur Golatowski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3969.  478.17 13.03.2023 Artur Golatowski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3970.  479.1 13.03.2023 Halina Rojek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3971.  479.2 13.03.2023 Halina Rojek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1028 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

3972.  479.3 13.03.2023 Halina Rojek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3973.  479.4 13.03.2023 Halina Rojek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3974.  479.5 13.03.2023 Halina Rojek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3975.  479.9 13.03.2023 Halina Rojek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3976.  479.10 13.03.2023 Halina Rojek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3977.  479.12 13.03.2023 Halina Rojek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3978.  479.13 13.03.2023 Halina Rojek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3979.  479.14 13.03.2023 Halina Rojek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

3980.  479.15 13.03.2023 Halina Rojek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3981.  479.16 13.03.2023 Halina Rojek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3982.  479.17 13.03.2023 Halina Rojek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

3983.  480.1 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3984.  480.2 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3985.  480.3 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

3986.  480.4 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

3987.  480.5 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

3988.  480.9 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

3989.  480.10 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

3990.  480.12 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

3991.  480.13 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

3992.  480.14 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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3993.  480.15 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

3994.  480.16 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

3995.  480.17 13.03.2023 Katarzyna 
Jaworowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

3996.  481.1 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

3997.  481.2 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

3998.  481.3 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

3999.  481.4 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4000.  481.5 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4001.  481.9 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4002.  481.10 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4003.  481.12 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1036 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

 

4004.  481.13 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4005.  481.14 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4006.  481.15 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4007.  481.16 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4008.  481.17 13.03.2023 Bogusław 
Szczepański 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4009.  482.1 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4010.  482.2 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4011.  482.3 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4012.  482.4 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4013.  482.5 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4014.  482.9 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4015.  482.10 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4016.  482.12 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4017.  482.13 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4018.  482.14 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4019.  482.15 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4020.  482.16 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4021.  482.17 13.03.2023 Grzegorz 
Rogaczewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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4022.  483.1 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4023.  483.2 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4024.  483.3 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4025.  483.4 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

4026.  483.5 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4027.  483.9 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4028.  483.10 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4029.  483.12 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4030.  483.13 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4031.  483.14 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4032.  483.15 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4033.  483.16 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4034.  483.17 13.03.2023 Lech 
Dynarzewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4035.  484.1 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4036.  484.2 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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4037.  484.3 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4038.  484.4 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4039.  484.5 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4040.  484.9 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4041.  484.10 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4042.  484.12 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4043.  484.13 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4044.  484.14 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4045.  484.15 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4046.  484.16 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4047.  484.17 13.03.2023 Tadeusz 
Cynkowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4048.  485.1 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

4049.  485.2 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4050.  485.3 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4051.  485.4 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4052.  485.5 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4053.  485.9 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4054.  485.10 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4055.  485.12 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4056.  485.13 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4057.  485.14 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4058.  485.15 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4059.  485.16 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4060.  485.17 13.03.2023 Mariusz 
Winiarczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4061.  486.1 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4062.  486.2 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4063.  486.3 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4064.  486.4 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4065.  486.5 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4066.  486.9 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4067.  486.10 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4068.  486.12 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4069.  486.13 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4070.  486.14 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4071.  486.15 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4072.  486.16 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4073.  486.17 13.03.2023 Irena 
Dynarzewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4074.  487.1 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4075.  487.2 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4076.  487.3 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4077.  487.4 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4078.  487.5 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4079.  487.9 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4080.  487.10 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4081.  487.12 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4082.  487.13 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4083.  487.14 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4084.  487.15 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4085.  487.16 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

4086.  487.17 13.03.2023 Maciej 
Nawalany 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4087.  488.1 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4088.  488.2 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4089.  488.3 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4090.  488.4 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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4091.  488.5 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4092.  488.9 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4093.  488.10 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4094.  488.12 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4095.  488.13 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4096.  488.14 13.03.2023 Władysław 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1060 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Marek Zakryś tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

4097.  488.15 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4098.  488.16 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4099.  488.17 13.03.2023 Władysław 
Marek Zakryś 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4100.  489.1 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4101.  489.2 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4102.  489.3 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4103.  489.4 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4104.  489.5 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4105.  489.9 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4106.  489.10 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4107.  489.12 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4108.  489.13 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4109.  489.14 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4110.  489.15 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4111.  489.16 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4112.  489.17 13.03.2023 Izabela Czak 
Żukowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4113.  490.1 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4114.  490.2 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4115.  490.3 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4116.  490.4 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4117.  490.5 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4118.  490.9 13.03.2023 Alina Teresa 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Dziuba wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4119.  490.10 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4120.  490.12 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4121.  490.13 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4122.  490.14 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4123.  490.15 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

4124.  490.16 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4125.  490.18 13.03.2023 Alina Teresa 
Dziuba 

18. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

18.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4126.  491.1 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4127.  491.2 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4128.  491.3 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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4129.  491.4 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4130.  491.5 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4131.  491.9 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4132.  491.10 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4133.  491.12 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4134.  491.13 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4135.  491.14 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4136.  491.15 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4137.  491.16 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4138.  491.17 13.03.2023 Małgorzata 
Heuschel 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4139.  492.1 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4140.  492.2 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4141.  492.3 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4142.  492.4 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4143.  492.5 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4144.  492.9 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4145.  492.10 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4146.  492.12 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4147.  492.13 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4148.  492.14 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4149.  492.15 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4150.  492.16 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4151.  492.17 13.03.2023 Małgorzata 
Niecikowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4152.  493.1 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4153.  493.2 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4154.  493.3 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4155.  493.4 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4156.  493.5 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4157.  493.9 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4158.  493.10 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4159.  493.12 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4160.  493.13 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4161.  493.14 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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4162.  493.15 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4163.  493.16 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4164.  493.17 13.03.2023 Mirosław 
Czechowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4165.  494.1 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4166.  494.2 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4167.  494.3 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4168.  494.4 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4169.  494.5 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4170.  494.9 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4171.  494.10 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4172.  494.12 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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4173.  494.13 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4174.  494.14 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4175.  494.15 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4176.  494.16 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4177.  494.18 13.03.2023 Hanna 
Długołęcka 

18. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

18.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4178.  495.1 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4179.  495.2 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4180.  495.3 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4181.  495.4 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4182.  495.5 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4183.  495.9 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4184.  495.10 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4185.  495.12 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4186.  495.13 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4187.  495.14 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4188.  495.15 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4189.  495.16 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4190.  495.17 13.03.2023 Krzysztof 
Długołęcki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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4191.  496.1 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4192.  496.2 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4193.  496.3 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4194.  496.4 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

4195.  496.5 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4196.  496.9 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4197.  496.10 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4198.  496.12 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4199.  496.13 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4200.  496.14 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4201.  496.15 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4202.  496.16 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4203.  496.17 13.03.2023 Barbara 
Blankiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4204.  497.1 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4205.  497.2 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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4206.  497.3 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4207.  497.4 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4208.  497.5 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4209.  497.9 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4210.  497.10 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4211.  497.12 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4212.  497.13 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4213.  497.14 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4214.  497.15 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4215.  497.16 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4216.  497.17 13.03.2023 W. Wosińska-
Jaroszewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4217.  498.1 13.03.2023 Beata Nyczaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

4218.  498.2 13.03.2023 Beata Nyczaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4219.  498.3 13.03.2023 Beata Nyczaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4220.  498.4 13.03.2023 Beata Nyczaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4221.  498.5 13.03.2023 Beata Nyczaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4222.  498.9 13.03.2023 Beata Nyczaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4223.  498.10 13.03.2023 Beata Nyczaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4224.  498.12 13.03.2023 Beata Nyczaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4225.  498.13 13.03.2023 Beata Nyczaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4226.  498.14 13.03.2023 Beata Nyczaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4227.  498.15 13.03.2023 Beata Nyczaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4228.  498.16 13.03.2023 Beata Nyczaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4229.  498.17 13.03.2023 Beata Nyczaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4230.  499.1 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4231.  499.2 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4232.  499.3 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4233.  499.4 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4234.  499.5 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4235.  499.9 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4236.  499.10 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4237.  499.12 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4238.  499.13 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4239.  499.14 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4240.  499.15 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4241.  499.16 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4242.  499.17 13.03.2023 Jarosław Nyczaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4243.  500.1 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4244.  500.2 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4245.  500.3 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4246.  500.4 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4247.  500.5 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4248.  500.9 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4249.  500.10 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4250.  500.12 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4251.  500.13 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4252.  500.14 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4253.  500.15 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4254.  500.16 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

4255.  500.17 13.03.2023 Liliana 
Henclewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4256.  501.1 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4257.  501.2 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4258.  501.3 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4259.  501.4 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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4260.  501.5 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4261.  501.9 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4262.  501.10 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4263.  501.12 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4264.  501.13 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4265.  501.14 13.03.2023 Mieczysław i 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Teresa Hering tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

4266.  501.15 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4267.  501.16 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4268.  501.17 13.03.2023 Mieczysław i 
Teresa Hering 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4269.  502.1 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4270.  502.2 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4271.  502.3 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4272.  502.4 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4273.  502.5 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4274.  502.9 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4275.  502.10 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4276.  502.12 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4277.  502.13 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4278.  502.14 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4279.  502.15 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4280.  502.16 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4281.  502.17 13.03.2023 Tomasz 
Henclewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4282.  503.1 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4283.  503.2 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4284.  503.3 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4285.  503.4 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4286.  503.5 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4287.  503.9 13.03.2023 Małgorzata 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1110 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Miszczak wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4288.  503.10 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4289.  503.12 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4290.  503.13 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4291.  503.14 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4292.  503.15 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

4293.  503.16 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4294.  503.17 13.03.2023 Małgorzata 
Miszczak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4295.  504.1 13.03.2023 Andrzej Grasza 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4296.  504.2 13.03.2023 Andrzej Grasza 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4297.  504.3 13.03.2023 Andrzej Grasza 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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4298.  504.4 13.03.2023 Andrzej Grasza 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4299.  504.5 13.03.2023 Andrzej Grasza 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4300.  504.9 13.03.2023 Andrzej Grasza 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4301.  504.10 13.03.2023 Andrzej Grasza 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4302.  504.12 13.03.2023 Andrzej Grasza 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4303.  504.13 13.03.2023 Andrzej Grasza 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4304.  504.14 13.03.2023 Andrzej Grasza 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4305.  504.15 13.03.2023 Andrzej Grasza 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4306.  504.16 13.03.2023 Andrzej Grasza 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4307.  504.17 13.03.2023 Andrzej Grasza 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4308.  505.1 13.03.2023 Jolanta Erard 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4309.  505.2 13.03.2023 Jolanta Erard 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4310.  505.3 13.03.2023 Jolanta Erard 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4311.  505.4 13.03.2023 Jolanta Erard 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4312.  505.5 13.03.2023 Jolanta Erard 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4313.  505.9 13.03.2023 Jolanta Erard 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4314.  505.10 13.03.2023 Jolanta Erard 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4315.  505.12 13.03.2023 Jolanta Erard 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4316.  505.13 13.03.2023 Jolanta Erard 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4317.  505.14 13.03.2023 Jolanta Erard 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4318.  505.15 13.03.2023 Jolanta Erard 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4319.  505.16 13.03.2023 Jolanta Erard 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4320.  505.17 13.03.2023 Jolanta Erard 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4321.  506.1 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4322.  506.2 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4323.  506.3 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4324.  506.4 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4325.  506.5 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4326.  506.9 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4327.  506.10 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4328.  506.12 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4329.  506.13 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4330.  506.14 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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4331.  506.15 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4332.  506.16 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4333.  506.17 13.03.2023 Marta Anna 
Pisarek-
Graniszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4334.  507.1 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4335.  507.2 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4336.  507.3 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4337.  507.4 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4338.  507.5 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4339.  507.9 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4340.  507.10 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4341.  507.12 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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4342.  507.13 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4343.  507.14 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4344.  507.15 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4345.  507.16 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4346.  507.17 13.03.2023 Janina 
Graniszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4347.  508.1 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4348.  508.2 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4349.  508.3 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4350.  508.4 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4351.  508.5 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4352.  508.9 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4353.  508.10 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4354.  508.12 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4355.  508.13 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4356.  508.14 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4357.  508.15 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4358.  508.16 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4359.  508.17 13.03.2023 Zenon 
Graniszewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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4360.  509.1 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4361.  509.2 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4362.  509.3 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4363.  509.4 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

4364.  509.5 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4365.  509.9 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4366.  509.10 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4367.  509.12 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4368.  509.13 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4369.  509.14 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4370.  509.15 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4371.  509.16 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4372.  509.17 13.03.2023 Ewa 
Mierzejewska-
Ajewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4373.  510.1 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4374.  510.2 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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4375.  510.3 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4376.  510.4 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4377.  510.5 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4378.  510.9 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4379.  510.10 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4380.  510.12 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4381.  510.13 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4382.  510.14 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4383.  510.15 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4384.  510.16 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4385.  510.17 13.03.2023 Krystyna 
Gamska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4386.  511.1 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

4387.  511.2 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4388.  511.3 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4389.  511.4 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4390.  511.5 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4391.  511.9 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4392.  511.10 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4393.  511.12 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4394.  511.13 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4395.  511.14 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4396.  511.15 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4397.  511.16 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4398.  511.17 13.03.2023 Anna 
Smoluchowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4399.  512.1 13.03.2023 Barbara Krettek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4400.  512.2 13.03.2023 Barbara Krettek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4401.  512.3 13.03.2023 Barbara Krettek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4402.  512.4 13.03.2023 Barbara Krettek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4403.  512.5 13.03.2023 Barbara Krettek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4404.  512.9 13.03.2023 Barbara Krettek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4405.  512.10 13.03.2023 Barbara Krettek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4406.  512.12 13.03.2023 Barbara Krettek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4407.  512.13 13.03.2023 Barbara Krettek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4408.  512.14 13.03.2023 Barbara Krettek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4409.  512.15 13.03.2023 Barbara Krettek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4410.  512.16 13.03.2023 Barbara Krettek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4411.  512.17 13.03.2023 Barbara Krettek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4412.  513.1 13.03.2023 Wiktor Krettek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4413.  513.2 13.03.2023 Wiktor Krettek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4414.  513.3 13.03.2023 Wiktor Krettek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4415.  513.4 13.03.2023 Wiktor Krettek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4416.  513.5 13.03.2023 Wiktor Krettek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4417.  513.9 13.03.2023 Wiktor Krettek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4418.  513.10 13.03.2023 Wiktor Krettek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4419.  513.12 13.03.2023 Wiktor Krettek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4420.  513.13 13.03.2023 Wiktor Krettek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4421.  513.14 13.03.2023 Wiktor Krettek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4422.  513.15 13.03.2023 Wiktor Krettek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4423.  513.16 13.03.2023 Wiktor Krettek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

4424.  513.17 13.03.2023 Wiktor Krettek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4425.  514.1 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4426.  514.2 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4427.  514.3 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4428.  514.4 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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4429.  514.5 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4430.  514.9 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4431.  514.10 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4432.  514.12 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4433.  514.13 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4434.  514.14 13.03.2023 Karolina 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Delipacy tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

4435.  514.15 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4436.  514.16 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4437.  514.17 13.03.2023 Karolina 
Delipacy 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4438.  515.1 13.03.2023 Janusz Tomczak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4439.  515.2 13.03.2023 Janusz Tomczak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4440.  515.3 13.03.2023 Janusz Tomczak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4441.  515.4 13.03.2023 Janusz Tomczak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4442.  515.5 13.03.2023 Janusz Tomczak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4443.  515.9 13.03.2023 Janusz Tomczak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4444.  515.10 13.03.2023 Janusz Tomczak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4445.  515.12 13.03.2023 Janusz Tomczak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4446.  515.13 13.03.2023 Janusz Tomczak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4447.  515.14 13.03.2023 Janusz Tomczak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4448.  515.15 13.03.2023 Janusz Tomczak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4449.  515.16 13.03.2023 Janusz Tomczak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4450.  515.17 13.03.2023 Janusz Tomczak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4451.  516.1 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4452.  516.2 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4453.  516.3 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4454.  516.4 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4455.  516.5 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4456.  516.9 13.03.2023 Monika 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Stramko-Kubiak wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4457.  516.10 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4458.  516.12 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4459.  516.13 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4460.  516.14 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4461.  516.15 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

4462.  516.16 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4463.  516.17 13.03.2023 Monika 
Stramko-Kubiak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4464.  517.1 13.03.2023 Adam Poślednik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4465.  517.2 13.03.2023 Adam Poślednik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4466.  517.3 13.03.2023 Adam Poślednik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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4467.  517.4 13.03.2023 Adam Poślednik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4468.  517.5 13.03.2023 Adam Poślednik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4469.  517.9 13.03.2023 Adam Poślednik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4470.  517.10 13.03.2023 Adam Poślednik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4471.  517.12 13.03.2023 Adam Poślednik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4472.  517.13 13.03.2023 Adam Poślednik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1158 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4473.  517.14 13.03.2023 Adam Poślednik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4474.  517.15 13.03.2023 Adam Poślednik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4475.  517.16 13.03.2023 Adam Poślednik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4476.  517.17 13.03.2023 Adam Poślednik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4477.  518.1 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4478.  518.2 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4479.  518.3 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4480.  518.4 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4481.  518.5 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4482.  518.9 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4483.  518.10 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4484.  518.12 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4485.  518.13 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4486.  518.14 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4487.  518.15 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4488.  518.16 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4489.  518.17 13.03.2023 Karolina 
Poślednik 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4490.  519.1 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4491.  519.2 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4492.  519.3 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4493.  519.4 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4494.  519.5 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4495.  519.9 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4496.  519.10 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4497.  519.12 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4498.  519.13 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4499.  519.14 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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4500.  519.15 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4501.  519.16 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4502.  519.17 13.03.2023 Sebastian 
Klawitter 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4503.  520.1 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4504.  520.2 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4505.  520.3 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4506.  520.4 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4507.  520.5 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4508.  520.9 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4509.  520.10 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4510.  520.12 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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4511.  520.13 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4512.  520.14 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4513.  520.15 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4514.  520.16 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4515.  520.17 13.03.2023 Sylwia 
Grochowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4516.  521.1 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4517.  521.2 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4518.  521.3 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4519.  521.4 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4520.  521.5 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4521.  521.9 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4522.  521.10 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4523.  521.12 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4524.  521.13 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4525.  521.14 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4526.  521.15 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4527.  521.16 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4528.  521.17 13.03.2023 Tomasz Świdlicki 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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4529.  522.1 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4530.  522.2 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4531.  522.3 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4532.  522.4 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

4533.  522.5 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4534.  522.9 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4535.  522.10 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4536.  522.12 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4537.  522.13 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4538.  522.14 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4539.  522.15 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4540.  522.16 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4541.  522.17 13.03.2023 Wiesław 
Felczerek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4542.  523.1 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4543.  523.2 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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4544.  523.3 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4545.  523.4 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4546.  523.5 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4547.  523.9 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4548.  523.10 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4549.  523.12 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4550.  523.13 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4551.  523.14 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4552.  523.15 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4553.  523.16 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4554.  523.17 13.03.2023 Tamara 
Czwalińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4555.  524.1 13.03.2023 Zofia Kukla 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1180 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

sporządzania studium). 

4556.  524.2 13.03.2023 Zofia Kukla 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4557.  524.3 13.03.2023 Zofia Kukla 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4558.  524.4 13.03.2023 Zofia Kukla 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4559.  524.5 13.03.2023 Zofia Kukla 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4560.  524.9 13.03.2023 Zofia Kukla 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4561.  524.10 13.03.2023 Zofia Kukla 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4562.  524.12 13.03.2023 Zofia Kukla 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4563.  524.13 13.03.2023 Zofia Kukla 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4564.  524.14 13.03.2023 Zofia Kukla 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4565.  524.15 13.03.2023 Zofia Kukla 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4566.  524.16 13.03.2023 Zofia Kukla 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4567.  524.17 13.03.2023 Zofia Kukla 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4568.  525.1 13.03.2023 Bożena Pęksa 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4569.  525.2 13.03.2023 Bożena Pęksa 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4570.  525.3 13.03.2023 Bożena Pęksa 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4571.  525.4 13.03.2023 Bożena Pęksa 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4572.  525.5 13.03.2023 Bożena Pęksa 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4573.  525.9 13.03.2023 Bożena Pęksa 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4574.  525.10 13.03.2023 Bożena Pęksa 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4575.  525.12 13.03.2023 Bożena Pęksa 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4576.  525.13 13.03.2023 Bożena Pęksa 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4577.  525.14 13.03.2023 Bożena Pęksa 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4578.  525.15 13.03.2023 Bożena Pęksa 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4579.  525.16 13.03.2023 Bożena Pęksa 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4580.  525.17 13.03.2023 Bożena Pęksa 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4581.  526.1 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4582.  526.2 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4583.  526.3 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4584.  526.4 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4585.  526.5 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4586.  526.9 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4587.  526.10 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4588.  526.12 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4589.  526.13 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4590.  526.14 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4591.  526.15 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4592.  526.16 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

4593.  526.17 13.03.2023 Tomasz 
Jędorowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4594.  527.1 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4595.  527.2 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4596.  527.3 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4597.  527.4 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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4598.  527.5 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4599.  527.9 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4600.  527.10 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4601.  527.12 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4602.  527.13 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4603.  527.14 13.03.2023 Iwona Okrasa- 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Kowalska tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

4604.  527.15 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4605.  527.16 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4606.  527.17 13.03.2023 Iwona Okrasa-
Kowalska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4607.  528.1 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4608.  528.2 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4609.  528.3 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4610.  528.4 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4611.  528.5 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4612.  528.9 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4613.  528.10 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4614.  528.12 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4615.  528.13 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4616.  528.14 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4617.  528.15 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4618.  528.16 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4619.  528.17 13.03.2023 Maryna 
Czwalińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4620.  529.1 13.03.2023 Anna Patecka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4621.  529.2 13.03.2023 Anna Patecka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4622.  529.3 13.03.2023 Anna Patecka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4623.  529.4 13.03.2023 Anna Patecka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4624.  529.5 13.03.2023 Anna Patecka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4625.  529.9 13.03.2023 Anna Patecka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4626.  529.10 13.03.2023 Anna Patecka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4627.  529.12 13.03.2023 Anna Patecka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4628.  529.13 13.03.2023 Anna Patecka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4629.  529.14 13.03.2023 Anna Patecka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4630.  529.15 13.03.2023 Anna Patecka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

4631.  529.16 13.03.2023 Anna Patecka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4632.  529.17 13.03.2023 Anna Patecka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1200 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4633.  530.1 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4634.  530.2 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4635.  530.3 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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4636.  530.4 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4637.  530.5 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4638.  530.9 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4639.  530.10 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4640.  530.12 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4641.  530.13 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4642.  530.14 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4643.  530.15 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4644.  530.16 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4645.  530.17 13.03.2023 Alicja 
Łyszkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4646.  531.1 13.03.2023 Teresa Dzido 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4647.  531.2 13.03.2023 Teresa Dzido 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4648.  531.3 13.03.2023 Teresa Dzido 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4649.  531.4 13.03.2023 Teresa Dzido 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4650.  531.5 13.03.2023 Teresa Dzido 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4651.  531.9 13.03.2023 Teresa Dzido 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4652.  531.10 13.03.2023 Teresa Dzido 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4653.  531.12 13.03.2023 Teresa Dzido 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4654.  531.13 13.03.2023 Teresa Dzido 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4655.  531.14 13.03.2023 Teresa Dzido 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4656.  531.15 13.03.2023 Teresa Dzido 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4657.  531.16 13.03.2023 Teresa Dzido 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4658.  531.17 13.03.2023 Teresa Dzido 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4659.  532.1 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4660.  532.2 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4661.  532.3 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4662.  532.4 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4663.  532.5 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4664.  532.9 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4665.  532.10 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4666.  532.12 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4667.  532.13 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4668.  532.14 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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4669.  532.15 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4670.  532.16 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4671.  532.17 13.03.2023 Zdzisława 
Żochowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4672.  533.1 13.03.2023 Piotr Żurawski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4673.  533.2 13.03.2023 Piotr Żurawski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4674.  533.3 13.03.2023 Piotr Żurawski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4675.  533.4 13.03.2023 Piotr Żurawski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4676.  533.5 13.03.2023 Piotr Żurawski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4677.  533.9 13.03.2023 Piotr Żurawski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4678.  533.10 13.03.2023 Piotr Żurawski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4679.  533.12 13.03.2023 Piotr Żurawski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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4680.  533.13 13.03.2023 Piotr Żurawski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4681.  533.14 13.03.2023 Piotr Żurawski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4682.  533.15 13.03.2023 Piotr Żurawski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4683.  533.16 13.03.2023 Piotr Żurawski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4684.  533.17 13.03.2023 Piotr Żurawski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4685.  534.1 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4686.  534.2 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4687.  534.3 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4688.  534.4 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4689.  534.5 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4690.  534.9 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1215 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4691.  534.10 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4692.  534.12 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4693.  534.13 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4694.  534.14 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4695.  534.15 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4696.  534.16 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4697.  534.17 13.03.2023 Nowazowska 
Dominika 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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4698.  535.1 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4699.  535.2 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4700.  535.3 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4701.  535.4 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

4702.  535.5 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4703.  535.9 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4704.  535.10 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4705.  535.12 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4706.  535.13 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4707.  535.14 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4708.  535.15 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4709.  535.16 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4710.  535.17 13.03.2023 Marta Siemion-
Tomczak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1220 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4711.  536.1 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4712.  536.2 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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4713.  536.3 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4714.  536.4 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4715.  536.5 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4716.  536.9 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4717.  536.10 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4718.  536.12 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4719.  536.13 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4720.  536.14 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4721.  536.15 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4722.  536.16 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4723.  536.17 13.03.2023 Agnieszka 
Żurawska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4724.  537.1 13.03.2023 Olga Popiel 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

4725.  537.2 13.03.2023 Olga Popiel 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4726.  537.3 13.03.2023 Olga Popiel 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4727.  537.4 13.03.2023 Olga Popiel 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4728.  537.5 13.03.2023 Olga Popiel 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4729.  537.9 13.03.2023 Olga Popiel 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4730.  537.10 13.03.2023 Olga Popiel 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4731.  537.12 13.03.2023 Olga Popiel 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4732.  537.13 13.03.2023 Olga Popiel 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4733.  537.14 13.03.2023 Olga Popiel 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4734.  537.15 13.03.2023 Olga Popiel 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4735.  537.16 13.03.2023 Olga Popiel 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4736.  537.17 13.03.2023 Olga Popiel 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4737.  538.1 13.03.2023 Jakub Teleżyński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4738.  538.2 13.03.2023 Jakub Teleżyński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4739.  538.3 13.03.2023 Jakub Teleżyński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4740.  538.4 13.03.2023 Jakub Teleżyński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4741.  538.5 13.03.2023 Jakub Teleżyński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4742.  538.9 13.03.2023 Jakub Teleżyński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4743.  538.10 13.03.2023 Jakub Teleżyński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4744.  538.12 13.03.2023 Jakub Teleżyński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4745.  538.13 13.03.2023 Jakub Teleżyński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4746.  538.14 13.03.2023 Jakub Teleżyński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4747.  538.15 13.03.2023 Jakub Teleżyński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4748.  538.16 13.03.2023 Jakub Teleżyński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4749.  538.17 13.03.2023 Jakub Teleżyński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4750.  539.1 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4751.  539.2 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4752.  539.3 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4753.  539.4 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4754.  539.5 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4755.  539.9 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4756.  539.10 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4757.  539.12 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4758.  539.13 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4759.  539.14 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4760.  539.15 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4761.  539.16 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1233 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

4762.  539.17 13.03.2023 Magdalena 
Jagiełłowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4763.  540.1 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4764.  540.2 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4765.  540.3 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4766.  540.4 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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4767.  540.5 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4768.  540.9 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4769.  540.10 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4770.  540.12 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4771.  540.13 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4772.  540.14 13.03.2023 Urszula 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Janiszewska tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

4773.  540.15 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4774.  540.16 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4775.  540.17 13.03.2023 Urszula 
Janiszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4776.  541.1 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4777.  541.2 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4778.  541.3 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4779.  541.4 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4780.  541.5 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4781.  541.9 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4782.  541.10 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4783.  541.12 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4784.  541.13 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4785.  541.14 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4786.  541.15 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4787.  541.16 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4788.  541.17 13.03.2023 Piotr 
Mikołajczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4789.  542.1 13.03.2023 Joanna Kobus 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4790.  542.2 13.03.2023 Joanna Kobus 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4791.  542.3 13.03.2023 Joanna Kobus 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4792.  542.4 13.03.2023 Joanna Kobus 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4793.  542.5 13.03.2023 Joanna Kobus 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4794.  542.9 13.03.2023 Joanna Kobus 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4795.  542.10 13.03.2023 Joanna Kobus 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4796.  542.12 13.03.2023 Joanna Kobus 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4797.  542.13 13.03.2023 Joanna Kobus 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4798.  542.14 13.03.2023 Joanna Kobus 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4799.  542.15 13.03.2023 Joanna Kobus 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

4800.  542.16 13.03.2023 Joanna Kobus 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4801.  542.17 13.03.2023 Joanna Kobus 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4802.  543.1 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4803.  543.2 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4804.  543.3 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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4805.  543.4 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4806.  543.5 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4807.  543.9 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4808.  543.10 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4809.  543.12 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4810.  543.13 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4811.  543.14 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4812.  543.15 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4813.  543.16 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4814.  543.17 13.03.2023 Elżbieta 
Masgutow 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4815.  544.1 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4816.  544.2 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4817.  544.3 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4818.  544.4 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4819.  544.5 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4820.  544.9 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4821.  544.10 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4822.  544.12 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4823.  544.13 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4824.  544.14 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4825.  544.15 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4826.  544.16 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4827.  544.17 13.03.2023 Aleksandra 
Rucka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4828.  545.1 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4829.  545.2 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4830.  545.3 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4831.  545.4 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4832.  545.5 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4833.  545.9 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4834.  545.10 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4835.  545.12 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4836.  545.13 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4837.  545.14 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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4838.  545.15 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4839.  545.16 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4840.  545.17 13.03.2023 Ewelina 
Jakubowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1254 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4841.  546.1 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4842.  546.2 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4843.  546.3 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4844.  546.4 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4845.  546.5 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4846.  546.9 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4847.  546.10 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4848.  546.12 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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4849.  546.13 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4850.  546.14 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4851.  546.15 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4852.  546.16 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4853.  546.17 13.03.2023 Krzysztof 
Pawelec 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4854.  547.1 13.03.2023 Brygida Dziwirek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4855.  547.2 13.03.2023 Brygida Dziwirek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4856.  547.3 13.03.2023 Brygida Dziwirek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4857.  547.4 13.03.2023 Brygida Dziwirek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4858.  547.5 13.03.2023 Brygida Dziwirek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4859.  547.9 13.03.2023 Brygida Dziwirek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4860.  547.10 13.03.2023 Brygida Dziwirek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4861.  547.12 13.03.2023 Brygida Dziwirek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4862.  547.13 13.03.2023 Brygida Dziwirek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4863.  547.14 13.03.2023 Brygida Dziwirek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4864.  547.15 13.03.2023 Brygida Dziwirek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4865.  547.16 13.03.2023 Brygida Dziwirek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4866.  547.17 13.03.2023 Brygida Dziwirek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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4867.  548.1 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4868.  548.2 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4869.  548.3 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4870.  548.4 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

4871.  548.5 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4872.  548.9 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4873.  548.10 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4874.  548.12 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4875.  548.13 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4876.  548.14 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4877.  548.15 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4878.  548.16 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4879.  548.17 13.03.2023 Katarzyna 
Pajkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4880.  549.1 13.03.2023 Agnieszka Pająk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4881.  549.2 13.03.2023 Agnieszka Pająk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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4882.  549.3 13.03.2023 Agnieszka Pająk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4883.  549.4 13.03.2023 Agnieszka Pająk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4884.  549.5 13.03.2023 Agnieszka Pająk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4885.  549.9 13.03.2023 Agnieszka Pająk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4886.  549.10 13.03.2023 Agnieszka Pająk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4887.  549.12 13.03.2023 Agnieszka Pająk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4888.  549.13 13.03.2023 Agnieszka Pająk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4889.  549.14 13.03.2023 Agnieszka Pająk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4890.  549.15 13.03.2023 Agnieszka Pająk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4891.  549.16 13.03.2023 Agnieszka Pająk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4892.  549.17 13.03.2023 Agnieszka Pająk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4893.  550.1 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

4894.  550.2 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4895.  550.3 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4896.  550.4 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4897.  550.5 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4898.  550.9 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4899.  550.10 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4900.  550.12 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4901.  550.13 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4902.  550.14 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4903.  550.15 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4904.  550.16 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4905.  550.17 13.03.2023 Magdalena 
nazwisko 
nieczytelne 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4906.  551.1 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4907.  551.2 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4908.  551.3 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

4909.  551.4 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4910.  551.5 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4911.  551.9 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4912.  551.10 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4913.  551.12 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4914.  551.13 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4915.  551.14 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4916.  551.15 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4917.  551.16 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4918.  551.17 13.03.2023 Bartosz 
Jagiełłowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4919.  552.1 13.03.2023 Agata Łyżnik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4920.  552.2 13.03.2023 Agata Łyżnik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4921.  552.3 13.03.2023 Agata Łyżnik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4922.  552.4 13.03.2023 Agata Łyżnik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4923.  552.5 13.03.2023 Agata Łyżnik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4924.  552.9 13.03.2023 Agata Łyżnik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4925.  552.10 13.03.2023 Agata Łyżnik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1276 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4926.  552.12 13.03.2023 Agata Łyżnik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4927.  552.13 13.03.2023 Agata Łyżnik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4928.  552.14 13.03.2023 Agata Łyżnik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4929.  552.15 13.03.2023 Agata Łyżnik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4930.  552.16 13.03.2023 Agata Łyżnik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

4931.  552.17 13.03.2023 Agata Łyżnik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4932.  553.1 13.03.2023 Edward Kuczera 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4933.  553.2 13.03.2023 Edward Kuczera 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4934.  553.3 13.03.2023 Edward Kuczera 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4935.  553.4 13.03.2023 Edward Kuczera 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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4936.  553.5 13.03.2023 Edward Kuczera 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4937.  553.9 13.03.2023 Edward Kuczera 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4938.  553.10 13.03.2023 Edward Kuczera 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4939.  553.12 13.03.2023 Edward Kuczera 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4940.  553.13 13.03.2023 Edward Kuczera 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4941.  553.14 13.03.2023 Edward Kuczera 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1280 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

4942.  553.15 13.03.2023 Edward Kuczera 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4943.  553.16 13.03.2023 Edward Kuczera 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4944.  553.17 13.03.2023 Edward Kuczera 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4945.  554.1 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4946.  554.2 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4947.  554.3 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1282 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4948.  554.4 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4949.  554.5 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4950.  554.9 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4951.  554.10 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4952.  554.12 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4953.  554.13 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4954.  554.14 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4955.  554.15 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4956.  554.16 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4957.  554.17 13.03.2023 Maria Łoś-
Kuczera 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1284 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4958.  555.1 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4959.  555.2 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4960.  555.3 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4961.  555.4 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4962.  555.5 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4963.  555.9 13.03.2023 Agnieszka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Kawczyńska wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4964.  555.10 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4965.  555.12 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4966.  555.13 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4967.  555.14 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4968.  555.15 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

4969.  555.16 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4970.  555.17 13.03.2023 Agnieszka 
Kawczyńska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

4971.  556.1 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4972.  556.2 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4973.  556.3 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1289 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

4974.  556.4 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4975.  556.5 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4976.  556.9 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4977.  556.10 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4978.  556.12 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4979.  556.13 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4980.  556.14 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4981.  556.15 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4982.  556.16 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4983.  556.17 13.03.2023 Katarzyna 
Adamska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4984.  557.1 13.03.2023 Piotr Szulim 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4985.  557.2 13.03.2023 Piotr Szulim 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

4986.  557.3 13.03.2023 Piotr Szulim 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

4987.  557.4 13.03.2023 Piotr Szulim 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

4988.  557.5 13.03.2023 Piotr Szulim 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

4989.  557.9 13.03.2023 Piotr Szulim 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

4990.  557.10 13.03.2023 Piotr Szulim 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

4991.  557.12 13.03.2023 Piotr Szulim 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

4992.  557.13 13.03.2023 Piotr Szulim 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

4993.  557.14 13.03.2023 Piotr Szulim 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

4994.  557.15 13.03.2023 Piotr Szulim 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

4995.  557.16 13.03.2023 Piotr Szulim 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

4996.  557.17 13.03.2023 Piotr Szulim 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

4997.  558.1 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

4998.  558.2 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

4999.  558.3 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5000.  558.4 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5001.  558.5 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1296 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5002.  558.9 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5003.  558.10 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5004.  558.12 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5005.  558.13 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5006.  558.14 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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5007.  558.15 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5008.  558.16 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5009.  558.17 13.03.2023 Barbara 
Wardein 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5010.  559.1 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5011.  559.2 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5012.  559.3 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5013.  559.4 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5014.  559.5 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5015.  559.9 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5016.  559.10 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5017.  559.12 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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5018.  559.13 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5019.  559.14 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5020.  559.15 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5021.  559.16 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5022.  559.17 13.03.2023 Barbara 
Jagiełłowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5023.  560.1 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5024.  560.2 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5025.  560.3 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5026.  560.4 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5027.  560.5 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5028.  560.9 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5029.  560.10 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5030.  560.12 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5031.  560.13 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5032.  560.14 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5033.  560.15 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5034.  560.16 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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nieczytelne znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5035.  560.17 13.03.2023 Dominik 
nazwisko 
nieczytelne 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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5036.  561.1 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5037.  561.2 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5038.  561.3 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5039.  561.4 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

5040.  561.5 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5041.  561.9 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5042.  561.10 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5043.  561.12 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5044.  561.13 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5045.  561.14 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5046.  561.15 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5047.  561.16 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5048.  561.17 13.03.2023 Dorota Figat-
Sobota 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5049.  562.1 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5050.  562.2 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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5051.  562.3 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5052.  562.4 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5053.  562.5 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5054.  562.9 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5055.  562.10 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5056.  562.12 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5057.  562.13 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5058.  562.14 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5059.  562.15 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5060.  562.16 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5061.  562.17 13.03.2023 Grażyna 
Wilczyńska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5062.  563.1 13.03.2023 Ewa Świerkot 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

5063.  563.2 13.03.2023 Ewa Świerkot 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5064.  563.3 13.03.2023 Ewa Świerkot 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5065.  563.4 13.03.2023 Ewa Świerkot 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5066.  563.5 13.03.2023 Ewa Świerkot 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5067.  563.9 13.03.2023 Ewa Świerkot 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5068.  563.10 13.03.2023 Ewa Świerkot 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5069.  563.12 13.03.2023 Ewa Świerkot 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5070.  563.13 13.03.2023 Ewa Świerkot 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5071.  563.14 13.03.2023 Ewa Świerkot 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5072.  563.15 13.03.2023 Ewa Świerkot 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5073.  563.16 13.03.2023 Ewa Świerkot 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5074.  563.17 13.03.2023 Ewa Świerkot 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5075.  564.1 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5076.  564.2 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5077.  564.3 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5078.  564.4 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5079.  564.5 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5080.  564.9 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5081.  564.10 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5082.  564.12 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5083.  564.13 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5084.  564.14 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5085.  564.15 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5086.  564.16 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5087.  564.17 13.03.2023 Elżbieta 
Mioduszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5088.  565.1 13.03.2023 Elżbieta Mon 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5089.  565.2 13.03.2023 Elżbieta Mon 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5090.  565.3 13.03.2023 Elżbieta Mon 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5091.  565.4 13.03.2023 Elżbieta Mon 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5092.  565.5 13.03.2023 Elżbieta Mon 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5093.  565.9 13.03.2023 Elżbieta Mon 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5094.  565.10 13.03.2023 Elżbieta Mon 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5095.  565.12 13.03.2023 Elżbieta Mon 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5096.  565.13 13.03.2023 Elżbieta Mon 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5097.  565.14 13.03.2023 Elżbieta Mon 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5098.  565.15 13.03.2023 Elżbieta Mon 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5099.  565.16 13.03.2023 Elżbieta Mon 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

5100.  565.17 13.03.2023 Elżbieta Mon 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5101.  566.1 13.03.2023 Paweł Janowski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5102.  566.2 13.03.2023 Paweł Janowski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5103.  566.3 13.03.2023 Paweł Janowski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5104.  566.4 13.03.2023 Paweł Janowski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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5105.  566.5 13.03.2023 Paweł Janowski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5106.  566.9 13.03.2023 Paweł Janowski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5107.  566.10 13.03.2023 Paweł Janowski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5108.  566.12 13.03.2023 Paweł Janowski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5109.  566.13 13.03.2023 Paweł Janowski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5110.  566.14 13.03.2023 Paweł Janowski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

5111.  566.15 13.03.2023 Paweł Janowski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5112.  566.16 13.03.2023 Paweł Janowski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5113.  566.17 13.03.2023 Paweł Janowski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5114.  567.1 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5115.  567.2 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5116.  567.3 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5117.  567.4 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5118.  567.5 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5119.  567.9 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5120.  567.10 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5121.  567.12 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5122.  567.13 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5123.  567.14 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5124.  567.15 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5125.  567.16 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5126.  567.17 13.03.2023 Andrzej 
Możdżyński 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5127.  568.1 13.03.2023 Anna Bieńko 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5128.  568.2 13.03.2023 Anna Bieńko 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5129.  568.3 13.03.2023 Anna Bieńko 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5130.  568.4 13.03.2023 Anna Bieńko 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5131.  568.5 13.03.2023 Anna Bieńko 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5132.  568.9 13.03.2023 Anna Bieńko 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5133.  568.10 13.03.2023 Anna Bieńko 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5134.  568.12 13.03.2023 Anna Bieńko 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5135.  568.13 13.03.2023 Anna Bieńko 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5136.  568.14 13.03.2023 Anna Bieńko 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5137.  568.15 13.03.2023 Anna Bieńko 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

5138.  568.16 13.03.2023 Anna Bieńko 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5139.  568.17 13.03.2023 Anna Bieńko 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5140.  569.1 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5141.  569.2 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5142.  569.3 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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5143.  569.4 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5144.  569.5 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5145.  569.9 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5146.  569.10 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5147.  569.12 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5148.  569.13 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5149.  569.14 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5150.  569.15 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5151.  569.16 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5152.  569.17 13.03.2023 Marcin 
Graniszewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5153.  570.1 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5154.  570.2 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5155.  570.3 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5156.  570.4 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5157.  570.5 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5158.  570.9 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5159.  570.10 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5160.  570.12 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5161.  570.13 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5162.  570.14 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5163.  570.15 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5164.  570.16 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5165.  570.17 13.03.2023 Grażyna 
Witkowska-
Felczerek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5166.  571.1 13.03.2023 Artur Czuliński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5167.  571.2 13.03.2023 Artur Czuliński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5168.  571.3 13.03.2023 Artur Czuliński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5169.  571.4 13.03.2023 Artur Czuliński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5170.  571.5 13.03.2023 Artur Czuliński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5171.  571.9 13.03.2023 Artur Czuliński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5172.  571.10 13.03.2023 Artur Czuliński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5173.  571.12 13.03.2023 Artur Czuliński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5174.  571.13 13.03.2023 Artur Czuliński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5175.  571.14 13.03.2023 Artur Czuliński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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5176.  571.15 13.03.2023 Artur Czuliński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5177.  571.16 13.03.2023 Artur Czuliński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5178.  571.17 13.03.2023 Artur Czuliński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5179.  572.1 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5180.  572.2 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5181.  572.3 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5182.  572.4 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5183.  572.5 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5184.  572.9 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5185.  572.10 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5186.  572.12 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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5187.  572.13 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5188.  572.14 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5189.  572.15 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5190.  572.16 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5191.  572.17 13.03.2023 Magdalena 
Gielniewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5192.  573.1 13.03.2023 Kinga Gajcy 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5193.  573.2 13.03.2023 Kinga Gajcy 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5194.  573.3 13.03.2023 Kinga Gajcy 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5195.  573.4 13.03.2023 Kinga Gajcy 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5196.  573.5 13.03.2023 Kinga Gajcy 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5197.  573.9 13.03.2023 Kinga Gajcy 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5198.  573.10 13.03.2023 Kinga Gajcy 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5199.  573.12 13.03.2023 Kinga Gajcy 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5200.  573.13 13.03.2023 Kinga Gajcy 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5201.  573.14 13.03.2023 Kinga Gajcy 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5202.  573.15 13.03.2023 Kinga Gajcy 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5203.  573.16 13.03.2023 Kinga Gajcy 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5204.  573.17 13.03.2023 Kinga Gajcy 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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5205.  574.1 13.03.2023 Monika 
Piworska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5206.  574.2 13.03.2023 Monika 
Piworska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5207.  574.3 13.03.2023 Monika 
Piworska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5208.  574.4 13.03.2023 Monika 
Piworska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

5209.  574.5 13.03.2023 Monika 
Piworska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5210.  574.9 13.03.2023 Monika 
Piworska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5211.  574.10 13.03.2023 Monika 
Piworska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5212.  574.12 13.03.2023 Monika 
Piworska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5213.  574.13 13.03.2023 Monika 
Piworska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5214.  574.14 13.03.2023 Monika 
Piworska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5215.  574.15 13.03.2023 Monika 
Piworska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5216.  574.16 13.03.2023 Monika 
Piworska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5217.  574.17 13.03.2023 Monika 
Piworska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5218.  575.1 13.03.2023 Anna Kaczmarek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5219.  575.2 13.03.2023 Anna Kaczmarek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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5220.  575.3 13.03.2023 Anna Kaczmarek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5221.  575.4 13.03.2023 Anna Kaczmarek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5222.  575.5 13.03.2023 Anna Kaczmarek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5223.  575.9 13.03.2023 Anna Kaczmarek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5224.  575.10 13.03.2023 Anna Kaczmarek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5225.  575.12 13.03.2023 Anna Kaczmarek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5226.  575.13 13.03.2023 Anna Kaczmarek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5227.  575.14 13.03.2023 Anna Kaczmarek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5228.  575.15 13.03.2023 Anna Kaczmarek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5229.  575.16 13.03.2023 Anna Kaczmarek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5230.  575.17 13.03.2023 Anna Kaczmarek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5231.  576.1 13.03.2023 Maria Kowalska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

5232.  576.2 13.03.2023 Maria Kowalska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5233.  576.3 13.03.2023 Maria Kowalska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5234.  576.4 13.03.2023 Maria Kowalska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5235.  576.5 13.03.2023 Maria Kowalska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5236.  576.9 13.03.2023 Maria Kowalska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5237.  576.10 13.03.2023 Maria Kowalska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5238.  576.12 13.03.2023 Maria Kowalska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5239.  576.13 13.03.2023 Maria Kowalska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5240.  576.14 13.03.2023 Maria Kowalska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5241.  576.15 13.03.2023 Maria Kowalska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5242.  576.16 13.03.2023 Maria Kowalska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5243.  576.17 13.03.2023 Maria Kowalska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5244.  577.1 13.03.2023 Teresa Pucicka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5245.  577.2 13.03.2023 Teresa Pucicka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5246.  577.3 13.03.2023 Teresa Pucicka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5247.  577.4 13.03.2023 Teresa Pucicka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5248.  577.5 13.03.2023 Teresa Pucicka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5249.  577.9 13.03.2023 Teresa Pucicka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5250.  577.10 13.03.2023 Teresa Pucicka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5251.  577.12 13.03.2023 Teresa Pucicka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5252.  577.13 13.03.2023 Teresa Pucicka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5253.  577.14 13.03.2023 Teresa Pucicka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5254.  577.15 13.03.2023 Teresa Pucicka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5255.  577.16 13.03.2023 Teresa Pucicka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5256.  577.17 13.03.2023 Teresa Pucicka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5257.  578.1 13.03.2023 Tomasz Trybun 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5258.  578.2 13.03.2023 Tomasz Trybun 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5259.  578.3 13.03.2023 Tomasz Trybun 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5260.  578.4 13.03.2023 Tomasz Trybun 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5261.  578.5 13.03.2023 Tomasz Trybun 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5262.  578.9 13.03.2023 Tomasz Trybun 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5263.  578.10 13.03.2023 Tomasz Trybun 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5264.  578.12 13.03.2023 Tomasz Trybun 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5265.  578.13 13.03.2023 Tomasz Trybun 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5266.  578.14 13.03.2023 Tomasz Trybun 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5267.  578.15 13.03.2023 Tomasz Trybun 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5268.  578.16 13.03.2023 Tomasz Trybun 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

5269.  578.17 13.03.2023 Tomasz Trybun 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5270.  579.1 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5271.  579.2 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5272.  579.3 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5273.  579.4 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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5274.  579.5 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5275.  579.9 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5276.  579.10 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5277.  579.12 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5278.  579.13 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5279.  579.14 13.03.2023 Małgorzata 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Maciejowska tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

5280.  579.15 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5281.  579.16 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5282.  579.17 13.03.2023 Małgorzata 
Maciejowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5283.  580.1 13.03.2023 Edyta Manaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5284.  580.2 13.03.2023 Edyta Manaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5285.  580.3 13.03.2023 Edyta Manaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1370 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5286.  580.4 13.03.2023 Edyta Manaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5287.  580.5 13.03.2023 Edyta Manaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5288.  580.9 13.03.2023 Edyta Manaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5289.  580.10 13.03.2023 Edyta Manaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5290.  580.12 13.03.2023 Edyta Manaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5291.  580.13 13.03.2023 Edyta Manaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5292.  580.14 13.03.2023 Edyta Manaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5293.  580.15 13.03.2023 Edyta Manaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5294.  580.16 13.03.2023 Edyta Manaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5295.  580.17 13.03.2023 Edyta Manaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5296.  581.1 13.03.2023 Piotr Ryciak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5297.  581.2 13.03.2023 Piotr Ryciak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5298.  581.3 13.03.2023 Piotr Ryciak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5299.  581.4 13.03.2023 Piotr Ryciak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5300.  581.5 13.03.2023 Piotr Ryciak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5301.  581.9 13.03.2023 Piotr Ryciak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5302.  581.10 13.03.2023 Piotr Ryciak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5303.  581.12 13.03.2023 Piotr Ryciak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5304.  581.13 13.03.2023 Piotr Ryciak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5305.  581.14 13.03.2023 Piotr Ryciak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5306.  581.15 13.03.2023 Piotr Ryciak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

5307.  581.16 13.03.2023 Piotr Ryciak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5308.  581.17 13.03.2023 Piotr Ryciak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5309.  582.1 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5310.  582.2 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5311.  582.3 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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5312.  582.4 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5313.  582.5 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5314.  582.9 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5315.  582.10 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5316.  582.12 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5317.  582.13 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5318.  582.14 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5319.  582.15 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5320.  582.16 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5321.  582.17 13.03.2023 Maciej 
Budrewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5322.  583.1 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5323.  583.2 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5324.  583.3 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5325.  583.4 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5326.  583.5 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5327.  583.9 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5328.  583.10 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5329.  583.12 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5330.  583.13 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5331.  583.14 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5332.  583.15 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5333.  583.16 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5334.  583.17 13.03.2023 Małgorzata 
Derda 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5335.  584.1 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5336.  584.2 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5337.  584.3 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5338.  584.4 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5339.  584.5 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5340.  584.9 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5341.  584.10 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5342.  584.12 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5343.  584.13 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5344.  584.14 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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5345.  584.15 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5346.  584.16 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5347.  584.17 13.03.2023 Maria 
Mironowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5348.  585.1 13.03.2023 Alicja Owczarz 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5349.  585.2 13.03.2023 Alicja Owczarz 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5350.  585.3 13.03.2023 Alicja Owczarz 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5351.  585.4 13.03.2023 Alicja Owczarz 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5352.  585.5 13.03.2023 Alicja Owczarz 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5353.  585.9 13.03.2023 Alicja Owczarz 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5354.  585.10 13.03.2023 Alicja Owczarz 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5355.  585.12 13.03.2023 Alicja Owczarz 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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5356.  585.13 13.03.2023 Alicja Owczarz 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5357.  585.14 13.03.2023 Alicja Owczarz 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5358.  585.15 13.03.2023 Alicja Owczarz 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5359.  585.16 13.03.2023 Alicja Owczarz 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5360.  585.17 13.03.2023 Alicja Owczarz 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1389 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5361.  586.1 13.03.2023 Barbara Kubacka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5362.  586.2 13.03.2023 Barbara Kubacka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5363.  586.3 13.03.2023 Barbara Kubacka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5364.  586.4 13.03.2023 Barbara Kubacka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5365.  586.5 13.03.2023 Barbara Kubacka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5366.  586.9 13.03.2023 Barbara Kubacka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5367.  586.10 13.03.2023 Barbara Kubacka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5368.  586.12 13.03.2023 Barbara Kubacka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5369.  586.13 13.03.2023 Barbara Kubacka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5370.  586.14 13.03.2023 Barbara Kubacka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5371.  586.15 13.03.2023 Barbara Kubacka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5372.  586.16 13.03.2023 Barbara Kubacka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5373.  586.17 13.03.2023 Barbara Kubacka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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5374.  587.1 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5375.  587.2 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5376.  587.3 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5377.  587.4 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

5378.  587.5 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5379.  587.9 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5380.  587.10 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5381.  587.12 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5382.  587.13 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5383.  587.14 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5384.  587.15 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5385.  587.16 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5386.  587.17 13.03.2023 Krystyna 
Obidzińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5387.  588.1 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5388.  588.2 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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5389.  588.3 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5390.  588.4 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5391.  588.5 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5392.  588.9 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5393.  588.10 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5394.  588.12 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5395.  588.13 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5396.  588.14 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5397.  588.15 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5398.  588.16 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5399.  588.17 13.03.2023 Jolanta 
Łaszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5400.  589.1 13.03.2023 Jan Boniuk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

5401.  589.2 13.03.2023 Jan Boniuk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5402.  589.3 13.03.2023 Jan Boniuk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5403.  589.4 13.03.2023 Jan Boniuk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5404.  589.5 13.03.2023 Jan Boniuk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5405.  589.9 13.03.2023 Jan Boniuk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5406.  589.10 13.03.2023 Jan Boniuk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5407.  589.12 13.03.2023 Jan Boniuk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5408.  589.13 13.03.2023 Jan Boniuk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5409.  589.14 13.03.2023 Jan Boniuk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5410.  589.15 13.03.2023 Jan Boniuk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5411.  589.16 13.03.2023 Jan Boniuk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5412.  589.17 13.03.2023 Jan Boniuk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5413.  590.1 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5414.  590.2 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5415.  590.3 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5416.  590.4 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5417.  590.5 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5418.  590.9 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5419.  590.10 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5420.  590.12 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5421.  590.13 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5422.  590.14 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5423.  590.15 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5424.  590.16 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5425.  590.17 13.03.2023 Grażyna 
Kulwanowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5426.  591.1 13.03.2023 Rafał Stradomski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5427.  591.2 13.03.2023 Rafał Stradomski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5428.  591.3 13.03.2023 Rafał Stradomski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5429.  591.4 13.03.2023 Rafał Stradomski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5430.  591.5 13.03.2023 Rafał Stradomski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5431.  591.9 13.03.2023 Rafał Stradomski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5432.  591.10 13.03.2023 Rafał Stradomski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5433.  591.12 13.03.2023 Rafał Stradomski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5434.  591.13 13.03.2023 Rafał Stradomski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5435.  591.14 13.03.2023 Rafał Stradomski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5436.  591.15 13.03.2023 Rafał Stradomski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5437.  591.16 13.03.2023 Rafał Stradomski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

5438.  591.17 13.03.2023 Rafał Stradomski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5439.  592.1 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5440.  592.2 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5441.  592.3 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5442.  592.4 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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5443.  592.5 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5444.  592.9 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5445.  592.10 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5446.  592.12 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5447.  592.13 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5448.  592.14 13.03.2023 Teresa Maria 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Gołubniczy tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

5449.  592.15 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5450.  592.16 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5451.  592.17 13.03.2023 Teresa Maria 
Gołubniczy 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5452.  593.1 13.03.2023 Andrzej Mielecki 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5453.  593.2 13.03.2023 Andrzej Mielecki 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5454.  593.3 13.03.2023 Andrzej Mielecki 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5455.  593.4 13.03.2023 Andrzej Mielecki 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5456.  593.5 13.03.2023 Andrzej Mielecki 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5457.  593.9 13.03.2023 Andrzej Mielecki 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5458.  593.10 13.03.2023 Andrzej Mielecki 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5459.  593.12 13.03.2023 Andrzej Mielecki 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5460.  593.13 13.03.2023 Andrzej Mielecki 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5461.  593.14 13.03.2023 Andrzej Mielecki 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5462.  593.15 13.03.2023 Andrzej Mielecki 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5463.  593.16 13.03.2023 Andrzej Mielecki 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5464.  593.17 13.03.2023 Andrzej Mielecki 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5465.  594.1 13.03.2023 Lena Kosiorek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5466.  594.2 13.03.2023 Lena Kosiorek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5467.  594.3 13.03.2023 Lena Kosiorek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5468.  594.4 13.03.2023 Lena Kosiorek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5469.  594.5 13.03.2023 Lena Kosiorek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5470.  594.9 13.03.2023 Lena Kosiorek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5471.  594.10 13.03.2023 Lena Kosiorek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5472.  594.12 13.03.2023 Lena Kosiorek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5473.  594.13 13.03.2023 Lena Kosiorek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5474.  594.14 13.03.2023 Lena Kosiorek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5475.  594.15 13.03.2023 Lena Kosiorek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

5476.  594.16 13.03.2023 Lena Kosiorek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5477.  594.17 13.03.2023 Lena Kosiorek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1420 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5478.  595.1 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5479.  595.2 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5480.  595.3 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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5481.  595.4 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5482.  595.5 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5483.  595.9 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5484.  595.10 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5485.  595.12 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5486.  595.13 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5487.  595.14 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5488.  595.15 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5489.  595.16 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5490.  595.17 13.03.2023 Maciej 
nazwisko 
nieczytelne 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5491.  596.1 13.03.2023 Karolina Zając 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5492.  596.2 13.03.2023 Karolina Zając 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5493.  596.3 13.03.2023 Karolina Zając 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5494.  596.4 13.03.2023 Karolina Zając 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5495.  596.5 13.03.2023 Karolina Zając 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5496.  596.9 13.03.2023 Karolina Zając 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5497.  596.10 13.03.2023 Karolina Zając 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1425 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5498.  596.12 13.03.2023 Karolina Zając 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5499.  596.13 13.03.2023 Karolina Zając 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5500.  596.14 13.03.2023 Karolina Zając 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5501.  596.15 13.03.2023 Karolina Zając 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5502.  596.16 13.03.2023 Karolina Zając 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5503.  596.17 13.03.2023 Karolina Zając 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5504.  597.1 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5505.  597.2 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5506.  597.3 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5507.  597.4 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5508.  597.5 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5509.  597.9 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5510.  597.10 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5511.  597.12 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5512.  597.13 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5513.  597.14 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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5514.  597.15 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5515.  597.16 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5516.  597.17 13.03.2023 Krzysztof Hałaj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5517.  598.1 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5518.  598.2 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5519.  598.3 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5520.  598.4 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5521.  598.5 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5522.  598.9 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5523.  598.10 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5524.  598.12 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1432 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

 

5525.  598.13 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5526.  598.14 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5527.  598.15 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5528.  598.16 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5529.  598.17 13.03.2023 Anna 
Nowodworska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5530.  599.1 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5531.  599.2 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5532.  599.3 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5533.  599.4 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5534.  599.5 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5535.  599.9 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5536.  599.10 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5537.  599.12 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5538.  599.13 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5539.  599.14 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5540.  599.15 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5541.  599.16 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5542.  599.17 13.03.2023 Bożena 
Strohmer 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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5543.  600.1 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5544.  600.2 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5545.  600.3 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5546.  600.4 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

5547.  600.5 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5548.  600.9 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5549.  600.10 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5550.  600.12 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5551.  600.13 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5552.  600.14 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5553.  600.15 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5554.  600.16 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5555.  600.17 13.03.2023 Mariusz 
Radoliński  

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5556.  601.1 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5557.  601.2 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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5558.  601.3 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5559.  601.4 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5560.  601.5 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5561.  601.9 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5562.  601.10 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5563.  601.12 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5564.  601.13 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5565.  601.14 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5566.  601.15 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5567.  601.16 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5568.  601.17 13.03.2023 Bogusława 
Radolińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5569.  602.1 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

5570.  602.2 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5571.  602.3 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5572.  602.4 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5573.  602.5 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5574.  602.9 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5575.  602.10 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5576.  602.12 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5577.  602.13 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5578.  602.14 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5579.  602.15 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5580.  602.16 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5581.  602.17 13.03.2023 Krystyna 
Grochala 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5582.  603.1 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5583.  603.2 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5584.  603.3 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5585.  603.4 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5586.  603.5 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5587.  603.9 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5588.  603.10 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5589.  603.12 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5590.  603.13 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5591.  603.14 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5592.  603.15 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5593.  603.16 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5594.  603.17 13.03.2023 Maciej 
Dudkowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5595.  604.1 13.03.2023 Urszula Paciorek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5596.  604.2 13.03.2023 Urszula Paciorek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5597.  604.3 13.03.2023 Urszula Paciorek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5598.  604.4 13.03.2023 Urszula Paciorek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5599.  604.5 13.03.2023 Urszula Paciorek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5600.  604.9 13.03.2023 Urszula Paciorek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5601.  604.10 13.03.2023 Urszula Paciorek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5602.  604.12 13.03.2023 Urszula Paciorek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5603.  604.13 13.03.2023 Urszula Paciorek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5604.  604.14 13.03.2023 Urszula Paciorek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5605.  604.15 13.03.2023 Urszula Paciorek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5606.  604.16 13.03.2023 Urszula Paciorek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

5607.  604.17 13.03.2023 Urszula Paciorek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5608.  605.1 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5609.  605.2 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5610.  605.3 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5611.  605.4 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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5612.  605.5 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5613.  605.9 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5614.  605.10 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5615.  605.12 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5616.  605.13 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5617.  605.14 13.03.2023 Agnieszka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Głowacka tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

5618.  605.15 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5619.  605.16 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5620.  605.17 13.03.2023 Agnieszka 
Głowacka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5621.  606.1 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5622.  606.2 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5623.  606.3 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5624.  606.4 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5625.  606.5 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5626.  606.9 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5627.  606.10 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5628.  606.12 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5629.  606.13 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5630.  606.14 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5631.  606.15 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5632.  606.16 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5633.  606.17 13.03.2023 Elżbieta 
Ambrozik 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1460 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5634.  607.1 13.03.2023 Witold Gabryś 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5635.  607.2 13.03.2023 Witold Gabryś 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5636.  607.3 13.03.2023 Witold Gabryś 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5637.  607.4 13.03.2023 Witold Gabryś 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5638.  607.5 13.03.2023 Witold Gabryś 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5639.  607.9 13.03.2023 Witold Gabryś 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5640.  607.10 13.03.2023 Witold Gabryś 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5641.  607.12 13.03.2023 Witold Gabryś 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5642.  607.13 13.03.2023 Witold Gabryś 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5643.  607.14 13.03.2023 Witold Gabryś 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5644.  607.15 13.03.2023 Witold Gabryś 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

5645.  607.16 13.03.2023 Witold Gabryś 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5646.  607.17 13.03.2023 Witold Gabryś 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5647.  608.1 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5648.  608.2 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5649.  608.3 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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5650.  608.4 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5651.  608.5 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5652.  608.9 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5653.  608.10 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5654.  608.12 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5655.  608.13 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5656.  608.14 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5657.  608.15 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5658.  608.16 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5659.  608.17 13.03.2023 Dorota 
Hitczenko 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5660.  609.1 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5661.  609.2 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5662.  609.3 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5663.  609.4 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5664.  609.5 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5665.  609.9 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5666.  609.10 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5667.  609.12 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5668.  609.13 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5669.  609.14 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5670.  609.15 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5671.  609.16 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5672.  609.17 13.03.2023 Anna Piechura-
Gabryś 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5673.  610.1 13.03.2023 Andrzej Gawlik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5674.  610.2 13.03.2023 Andrzej Gawlik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5675.  610.3 13.03.2023 Andrzej Gawlik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5676.  610.4 13.03.2023 Andrzej Gawlik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5677.  610.5 13.03.2023 Andrzej Gawlik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5678.  610.9 13.03.2023 Andrzej Gawlik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5679.  610.10 13.03.2023 Andrzej Gawlik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5680.  610.12 13.03.2023 Andrzej Gawlik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5681.  610.13 13.03.2023 Andrzej Gawlik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5682.  610.14 13.03.2023 Andrzej Gawlik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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5683.  610.15 13.03.2023 Andrzej Gawlik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5684.  610.16 13.03.2023 Andrzej Gawlik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5685.  610.17 13.03.2023 Andrzej Gawlik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1474 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5686.  611.1 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5687.  611.2 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5688.  611.3 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5689.  611.4 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5690.  611.5 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5691.  611.9 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5692.  611.10 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5693.  611.12 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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5694.  611.13 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5695.  611.14 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5696.  611.15 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5697.  611.16 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5698.  611.17 13.03.2023 Danuta i Andrzej 
Pierzanowscy 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5699.  612.1 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5700.  612.2 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5701.  612.3 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5702.  612.4 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5703.  612.5 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5704.  612.9 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5705.  612.10 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5706.  612.12 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5707.  612.13 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5708.  612.14 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5709.  612.15 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5710.  612.16 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5711.  612.17 13.03.2023 Sławomir 
Krasicki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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5712.  613.1 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5713.  613.2 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5714.  613.3 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5715.  613.4 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

5716.  613.5 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5717.  613.9 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5718.  613.10 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5719.  613.12 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5720.  613.13 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5721.  613.14 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5722.  613.15 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5723.  613.16 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5724.  613.17 13.03.2023 Hanna 
Nawalany 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5725.  614.1 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5726.  614.2 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1485 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

5727.  614.3 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5728.  614.4 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5729.  614.5 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5730.  614.9 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5731.  614.10 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5732.  614.12 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5733.  614.13 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5734.  614.14 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5735.  614.15 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5736.  614.16 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5737.  614.17 13.03.2023 Radosław 
Borucki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5738.  615.1 13.03.2023 Witold Bekas 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

5739.  615.2 13.03.2023 Witold Bekas 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5740.  615.3 13.03.2023 Witold Bekas 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5741.  615.4 13.03.2023 Witold Bekas 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5742.  615.5 13.03.2023 Witold Bekas 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5743.  615.9 13.03.2023 Witold Bekas 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5744.  615.10 13.03.2023 Witold Bekas 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5745.  615.12 13.03.2023 Witold Bekas 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5746.  615.13 13.03.2023 Witold Bekas 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5747.  615.14 13.03.2023 Witold Bekas 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5748.  615.15 13.03.2023 Witold Bekas 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5749.  615.16 13.03.2023 Witold Bekas 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5750.  615.17 13.03.2023 Witold Bekas 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5751.  616.1 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5752.  616.2 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5753.  616.3 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5754.  616.4 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5755.  616.5 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5756.  616.9 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5757.  616.10 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5758.  616.12 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5759.  616.13 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5760.  616.14 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5761.  616.15 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5762.  616.16 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5763.  616.17 13.03.2023 Izabela Krzosek 
Piwowarczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5764.  617.1 13.03.2023 Anna Kudzia 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5765.  617.2 13.03.2023 Anna Kudzia 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5766.  617.3 13.03.2023 Anna Kudzia 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5767.  617.4 13.03.2023 Anna Kudzia 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5768.  617.5 13.03.2023 Anna Kudzia 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5769.  617.9 13.03.2023 Anna Kudzia 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5770.  617.10 13.03.2023 Anna Kudzia 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5771.  617.12 13.03.2023 Anna Kudzia 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5772.  617.13 13.03.2023 Anna Kudzia 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5773.  617.14 13.03.2023 Anna Kudzia 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5774.  617.15 13.03.2023 Anna Kudzia 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5775.  617.16 13.03.2023 Anna Kudzia 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

5776.  617.17 13.03.2023 Anna Kudzia 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5777.  618.1 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5778.  618.2 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5779.  618.3 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5780.  618.4 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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5781.  618.5 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5782.  618.9 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5783.  618.10 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5784.  618.12 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5785.  618.13 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5786.  618.14 13.03.2023 Joanna 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Dybowska-
Szczepańska 

tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

5787.  618.15 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5788.  618.16 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5789.  618.17 13.03.2023 Joanna 
Dybowska-
Szczepańska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5790.  619.1 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5791.  619.2 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5792.  619.3 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5793.  619.4 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5794.  619.5 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5795.  619.9 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5796.  619.10 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5797.  619.12 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5798.  619.13 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5799.  619.14 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5800.  619.15 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5801.  619.16 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5802.  619.17 13.03.2023 Piotr 
Szczepański 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5803.  620.1 13.03.2023 Adam Gawlik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5804.  620.2 13.03.2023 Adam Gawlik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5805.  620.3 13.03.2023 Adam Gawlik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5806.  620.4 13.03.2023 Adam Gawlik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5807.  620.5 13.03.2023 Adam Gawlik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5808.  620.9 13.03.2023 Adam Gawlik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5809.  620.10 13.03.2023 Adam Gawlik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5810.  620.12 13.03.2023 Adam Gawlik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5811.  620.13 13.03.2023 Adam Gawlik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5812.  620.14 13.03.2023 Adam Gawlik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5813.  620.15 13.03.2023 Adam Gawlik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

5814.  620.16 13.03.2023 Adam Gawlik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5815.  620.17 13.03.2023 Adam Gawlik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1508 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5816.  621.1 13.03.2023 Ewa Bałasz 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5817.  621.2 13.03.2023 Ewa Bałasz 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5818.  621.3 13.03.2023 Ewa Bałasz 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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5819.  621.4 13.03.2023 Ewa Bałasz 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5820.  621.5 13.03.2023 Ewa Bałasz 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5821.  621.9 13.03.2023 Ewa Bałasz 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5822.  621.10 13.03.2023 Ewa Bałasz 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5823.  621.12 13.03.2023 Ewa Bałasz 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5824.  621.13 13.03.2023 Ewa Bałasz 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1510 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5825.  621.14 13.03.2023 Ewa Bałasz 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5826.  621.15 13.03.2023 Ewa Bałasz 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5827.  621.16 13.03.2023 Ewa Bałasz 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5828.  621.17 13.03.2023 Ewa Bałasz 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5829.  622.1 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5830.  622.2 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5831.  622.3 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5832.  622.4 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5833.  622.5 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5834.  622.9 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5835.  622.10 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5836.  622.12 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5837.  622.13 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5838.  622.14 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5839.  622.15 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5840.  622.16 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5841.  622.17 13.03.2023 Ewa Woicka- 
Bekas 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5842.  623.1 13.03.2023 Anna Łozińska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5843.  623.2 13.03.2023 Anna Łozińska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5844.  623.3 13.03.2023 Anna Łozińska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5845.  623.4 13.03.2023 Anna Łozińska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5846.  623.5 13.03.2023 Anna Łozińska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5847.  623.9 13.03.2023 Anna Łozińska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5848.  623.10 13.03.2023 Anna Łozińska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5849.  623.12 13.03.2023 Anna Łozińska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5850.  623.13 13.03.2023 Anna Łozińska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5851.  623.14 13.03.2023 Anna Łozińska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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5852.  623.15 13.03.2023 Anna Łozińska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5853.  623.16 13.03.2023 Anna Łozińska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5854.  623.17 13.03.2023 Anna Łozińska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5855.  624.1 13.03.2023 Anna Gogela 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5856.  624.2 13.03.2023 Anna Gogela 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5857.  624.3 13.03.2023 Anna Gogela 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5858.  624.4 13.03.2023 Anna Gogela 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5859.  624.5 13.03.2023 Anna Gogela 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5860.  624.9 13.03.2023 Anna Gogela 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5861.  624.10 13.03.2023 Anna Gogela 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5862.  624.12 13.03.2023 Anna Gogela 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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5863.  624.13 13.03.2023 Anna Gogela 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5864.  624.14 13.03.2023 Anna Gogela 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5865.  624.15 13.03.2023 Anna Gogela 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5866.  624.16 13.03.2023 Anna Gogela 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5867.  624.17 13.03.2023 Anna Gogela 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5868.  625.1 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5869.  625.2 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5870.  625.3 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5871.  625.4 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5872.  625.5 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5873.  625.9 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1523 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5874.  625.10 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5875.  625.12 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5876.  625.13 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5877.  625.14 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5878.  625.15 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5879.  625.16 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5880.  625.17 13.03.2023 Grzegorz 
Augustyniak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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5881.  626.1 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5882.  626.2 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5883.  626.3 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5884.  626.4 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

5885.  626.5 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5886.  626.9 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5887.  626.10 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5888.  626.12 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5889.  626.13 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5890.  626.14 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5891.  626.15 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5892.  626.16 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5893.  626.17 13.03.2023 Mirosława 
Popowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5894.  627.1 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5895.  627.2 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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5896.  627.3 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5897.  627.4 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5898.  627.5 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5899.  627.9 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5900.  627.10 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1530 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5901.  627.12 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5902.  627.13 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5903.  627.14 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5904.  627.15 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5905.  627.16 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5906.  627.17 13.03.2023 Ewa Madej-
Popiel 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5907.  628.1 13.03.2023 Anna Drouet 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

5908.  628.2 13.03.2023 Anna Drouet 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5909.  628.3 13.03.2023 Anna Drouet 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5910.  628.4 13.03.2023 Anna Drouet 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5911.  628.5 13.03.2023 Anna Drouet 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5912.  628.9 13.03.2023 Anna Drouet 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5913.  628.10 13.03.2023 Anna Drouet 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5914.  628.12 13.03.2023 Anna Drouet 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5915.  628.13 13.03.2023 Anna Drouet 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5916.  628.14 13.03.2023 Anna Drouet 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5917.  628.15 13.03.2023 Anna Drouet 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1534 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5918.  628.16 13.03.2023 Anna Drouet 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5919.  628.17 13.03.2023 Anna Drouet 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5920.  629.1 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5921.  629.2 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5922.  629.3 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

5923.  629.4 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5924.  629.5 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5925.  629.9 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5926.  629.10 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5927.  629.12 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5928.  629.13 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5929.  629.14 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5930.  629.15 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5931.  629.16 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5932.  629.17 13.03.2023 Ewa 
Komorowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5933.  630.1 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5934.  630.2 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5935.  630.3 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5936.  630.4 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5937.  630.5 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5938.  630.9 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5939.  630.10 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5940.  630.12 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5941.  630.13 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5942.  630.14 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5943.  630.15 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5944.  630.16 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

5945.  630.17 13.03.2023 Emilia 
Borkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5946.  631.1 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5947.  631.2 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5948.  631.3 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5949.  631.4 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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5950.  631.5 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5951.  631.9 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5952.  631.10 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5953.  631.12 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5954.  631.13 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5955.  631.14 13.03.2023 Julian 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Skiendzielewski tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

5956.  631.15 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5957.  631.16 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5958.  631.17 13.03.2023 Julian 
Skiendzielewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5959.  632.1 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5960.  632.2 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5961.  632.3 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5962.  632.4 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5963.  632.5 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5964.  632.9 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5965.  632.10 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5966.  632.12 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5967.  632.13 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5968.  632.14 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5969.  632.15 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5970.  632.16 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5971.  632.17 13.03.2023 Grażyna 
Kadzidło 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5972.  633.1 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5973.  633.2 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

5974.  633.3 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

5975.  633.4 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5976.  633.5 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5977.  633.9 13.03.2023 Tadeusz 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Kadzidło wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5978.  633.10 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5979.  633.12 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5980.  633.13 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5981.  633.14 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5982.  633.15 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

5983.  633.16 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5984.  633.17 13.03.2023 Tadeusz 
Kadzidło 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

5985.  634.1 13.03.2023 Zofia Strojewska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5986.  634.2 13.03.2023 Zofia Strojewska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

5987.  634.3 13.03.2023 Zofia Strojewska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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5988.  634.4 13.03.2023 Zofia Strojewska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

5989.  634.5 13.03.2023 Zofia Strojewska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

5990.  634.9 13.03.2023 Zofia Strojewska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

5991.  634.10 13.03.2023 Zofia Strojewska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

5992.  634.12 13.03.2023 Zofia Strojewska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

5993.  634.13 13.03.2023 Zofia Strojewska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

5994.  634.14 13.03.2023 Zofia Strojewska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

5995.  634.15 13.03.2023 Zofia Strojewska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

5996.  634.16 13.03.2023 Zofia Strojewska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

5997.  634.17 13.03.2023 Zofia Strojewska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

5998.  635.1 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

5999.  635.2 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6000.  635.3 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6001.  635.4 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6002.  635.5 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6003.  635.9 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6004.  635.10 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6005.  635.12 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6006.  635.13 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6007.  635.14 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6008.  635.15 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6009.  635.16 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6010.  635.17 13.03.2023 Małgorzata 
Lewandowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6011.  636.1 13.03.2023 Marek Kępka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6012.  636.2 13.03.2023 Marek Kępka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6013.  636.3 13.03.2023 Marek Kępka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6014.  636.4 13.03.2023 Marek Kępka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6015.  636.5 13.03.2023 Marek Kępka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6016.  636.9 13.03.2023 Marek Kępka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6017.  636.10 13.03.2023 Marek Kępka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6018.  636.12 13.03.2023 Marek Kępka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6019.  636.13 13.03.2023 Marek Kępka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6020.  636.14 13.03.2023 Marek Kępka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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6021.  636.15 13.03.2023 Marek Kępka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6022.  636.16 13.03.2023 Marek Kępka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6023.  636.17 13.03.2023 Marek Kępka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6024.  637.1 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6025.  637.2 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6026.  637.3 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6027.  637.4 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6028.  637.5 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6029.  637.9 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6030.  637.10 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6031.  637.12 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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6032.  637.13 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6033.  637.14 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6034.  637.15 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6035.  637.16 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6036.  637.17 13.03.2023 Hanna 
Domańska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6037.  638.1 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6038.  638.2 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6039.  638.3 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6040.  638.4 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6041.  638.5 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6042.  638.9 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6043.  638.10 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6044.  638.12 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6045.  638.13 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6046.  638.14 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6047.  638.15 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6048.  638.16 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6049.  638.17 13.03.2023 Wiesław 
Domański 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6050.  639.1 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6051.  639.2 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6052.  639.3 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6053.  639.4 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

6054.  639.5 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6055.  639.9 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6056.  639.10 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6057.  639.12 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6058.  639.13 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6059.  639.14 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6060.  639.15 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6061.  639.16 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6062.  639.17 13.03.2023 Teresa 
Piwowarczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6063.  640.1 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6064.  640.2 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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6065.  640.3 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6066.  640.4 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6067.  640.5 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6068.  640.9 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6069.  640.10 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6070.  640.12 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6071.  640.13 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6072.  640.14 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6073.  640.15 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6074.  640.16 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6075.  640.17 13.03.2023 Bogdan 
Czarkowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6076.  641.1 13.03.2023 Anna Rek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1576 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

sporządzania studium). 

6077.  641.2 13.03.2023 Anna Rek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6078.  641.3 13.03.2023 Anna Rek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6079.  641.4 13.03.2023 Anna Rek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6080.  641.5 13.03.2023 Anna Rek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6081.  641.9 13.03.2023 Anna Rek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6082.  641.10 13.03.2023 Anna Rek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6083.  641.12 13.03.2023 Anna Rek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6084.  641.13 13.03.2023 Anna Rek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6085.  641.14 13.03.2023 Anna Rek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6086.  641.15 13.03.2023 Anna Rek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6087.  641.16 13.03.2023 Anna Rek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6088.  641.17 13.03.2023 Anna Rek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6089.  642.1 13.03.2023 Juliusz Olechno 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6090.  642.2 13.03.2023 Juliusz Olechno 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6091.  642.3 13.03.2023 Juliusz Olechno 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6092.  642.4 13.03.2023 Juliusz Olechno 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6093.  642.5 13.03.2023 Juliusz Olechno 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6094.  642.9 13.03.2023 Juliusz Olechno 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6095.  642.10 13.03.2023 Juliusz Olechno 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6096.  642.12 13.03.2023 Juliusz Olechno 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6097.  642.13 13.03.2023 Juliusz Olechno 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6098.  642.14 13.03.2023 Juliusz Olechno 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6099.  642.15 13.03.2023 Juliusz Olechno 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6100.  642.16 13.03.2023 Juliusz Olechno 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6101.  642.17 13.03.2023 Juliusz Olechno 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6102.  643.1 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6103.  643.2 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6104.  643.3 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6105.  643.4 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6106.  643.5 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6107.  643.9 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6108.  643.10 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6109.  643.12 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6110.  643.13 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6111.  643.14 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6112.  643.15 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6113.  643.16 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

6114.  643.17 13.03.2023 Danuta 
Powałowska-
Pojasek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6115.  644.1 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6116.  644.2 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6117.  644.3 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6118.  644.4 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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6119.  644.5 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6120.  644.9 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6121.  644.10 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6122.  644.12 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6123.  644.13 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6124.  644.14 13.03.2023 Grzegorz 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1588 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Pojasek tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

6125.  644.15 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6126.  644.16 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6127.  644.17 13.03.2023 Grzegorz 
Pojasek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6128.  645.1 13.03.2023 Karolina Pojasek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6129.  645.2 13.03.2023 Karolina Pojasek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6130.  645.3 13.03.2023 Karolina Pojasek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6131.  645.4 13.03.2023 Karolina Pojasek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6132.  645.5 13.03.2023 Karolina Pojasek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6133.  645.9 13.03.2023 Karolina Pojasek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6134.  645.10 13.03.2023 Karolina Pojasek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6135.  645.12 13.03.2023 Karolina Pojasek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6136.  645.13 13.03.2023 Karolina Pojasek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6137.  645.14 13.03.2023 Karolina Pojasek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6138.  645.15 13.03.2023 Karolina Pojasek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6139.  645.16 13.03.2023 Karolina Pojasek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6140.  645.17 13.03.2023 Karolina Pojasek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6141.  646.1 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6142.  646.2 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6143.  646.3 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6144.  646.4 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6145.  646.5 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6146.  646.9 13.03.2023 Barbara 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Markowska wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6147.  646.10 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6148.  646.12 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6149.  646.13 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6150.  646.14 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6151.  646.15 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

6152.  646.16 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6153.  646.17 13.03.2023 Barbara 
Markowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1596 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6154.  647.1 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6155.  647.2 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6156.  647.3 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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6157.  647.4 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6158.  647.5 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6159.  647.9 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6160.  647.10 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6161.  647.12 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6162.  647.13 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6163.  647.14 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6164.  647.15 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6165.  647.16 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6166.  647.17 13.03.2023 Zbigniew 
Kaliszyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6167.  648.1 13.03.2023 Marek 
Markowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6168.  648.2 13.03.2023 Marek 
Markowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6169.  648.3 13.03.2023 Marek 
Markowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6170.  648.4 13.03.2023 Marek 
Markowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6171.  648.5 13.03.2023 Marek 
Markowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6172.  648.9 13.03.2023 Marek 
Markowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6173.  648.10 13.03.2023 Marek 
Markowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6174.  648.12 13.03.2023 Marek 
Markowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6175.  648.13 13.03.2023 Marek 
Markowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6176.  648.14 13.03.2023 Marek 
Markowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6177.  648.15 13.03.2023 Marek 
Markowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6178.  648.16 13.03.2023 Marek 
Markowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6179.  648.17 13.03.2023 Marek 
Markowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6180.  649.1 13.03.2023 Marek Rogowski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6181.  649.2 13.03.2023 Marek Rogowski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6182.  649.3 13.03.2023 Marek Rogowski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6183.  649.4 13.03.2023 Marek Rogowski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6184.  649.5 13.03.2023 Marek Rogowski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6185.  649.9 13.03.2023 Marek Rogowski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6186.  649.10 13.03.2023 Marek Rogowski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6187.  649.12 13.03.2023 Marek Rogowski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6188.  649.13 13.03.2023 Marek Rogowski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6189.  649.14 13.03.2023 Marek Rogowski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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6190.  649.15 13.03.2023 Marek Rogowski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6191.  649.16 13.03.2023 Marek Rogowski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6192.  649.17 13.03.2023 Marek Rogowski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6193.  650.1 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6194.  650.2 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6195.  650.3 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6196.  650.4 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6197.  650.5 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6198.  650.9 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6199.  650.10 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6200.  650.12 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1608 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

 

6201.  650.13 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6202.  650.14 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6203.  650.15 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6204.  650.16 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6205.  650.17 13.03.2023 Robert 
Polkowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6206.  651.1 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6207.  651.2 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6208.  651.3 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6209.  651.4 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6210.  651.5 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6211.  651.9 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6212.  651.10 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6213.  651.12 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6214.  651.13 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6215.  651.14 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6216.  651.15 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6217.  651.16 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6218.  651.17 13.03.2023 Wojciech 
Witkowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6219.  652.1 13.03.2023 Maciej Felczerek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6220.  652.2 13.03.2023 Maciej Felczerek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6221.  652.3 13.03.2023 Maciej Felczerek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6222.  652.4 13.03.2023 Maciej Felczerek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

6223.  652.5 13.03.2023 Maciej Felczerek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6224.  652.9 13.03.2023 Maciej Felczerek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6225.  652.10 13.03.2023 Maciej Felczerek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6226.  652.12 13.03.2023 Maciej Felczerek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6227.  652.13 13.03.2023 Maciej Felczerek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6228.  652.14 13.03.2023 Maciej Felczerek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6229.  652.15 13.03.2023 Maciej Felczerek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6230.  652.16 13.03.2023 Maciej Felczerek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6231.  652.17 13.03.2023 Maciej Felczerek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6232.  653.1 13.03.2023 Paweł Felczerek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6233.  653.2 13.03.2023 Paweł Felczerek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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6234.  653.3 13.03.2023 Paweł Felczerek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6235.  653.4 13.03.2023 Paweł Felczerek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6236.  653.5 13.03.2023 Paweł Felczerek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6237.  653.9 13.03.2023 Paweł Felczerek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6238.  653.10 13.03.2023 Paweł Felczerek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6239.  653.12 13.03.2023 Paweł Felczerek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6240.  653.13 13.03.2023 Paweł Felczerek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6241.  653.14 13.03.2023 Paweł Felczerek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6242.  653.15 13.03.2023 Paweł Felczerek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6243.  653.16 13.03.2023 Paweł Felczerek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6244.  653.17 13.03.2023 Paweł Felczerek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6245.  654.1 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

6246.  654.2 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6247.  654.3 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6248.  654.4 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6249.  654.5 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6250.  654.9 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6251.  654.10 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6252.  654.12 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6253.  654.13 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6254.  654.14 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6255.  654.15 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6256.  654.16 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6257.  654.17 13.03.2023 Agnieszka 
Gniazdowska-
Piekarska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6258.  655.1 13.03.2023 Marta Lasek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6259.  655.2 13.03.2023 Marta Lasek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6260.  655.3 13.03.2023 Marta Lasek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6261.  655.4 13.03.2023 Marta Lasek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6262.  655.5 13.03.2023 Marta Lasek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6263.  655.9 13.03.2023 Marta Lasek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6264.  655.10 13.03.2023 Marta Lasek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6265.  655.12 13.03.2023 Marta Lasek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6266.  655.13 13.03.2023 Marta Lasek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6267.  655.14 13.03.2023 Marta Lasek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6268.  655.15 13.03.2023 Marta Lasek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6269.  655.16 13.03.2023 Marta Lasek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6270.  655.17 13.03.2023 Marta Lasek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6271.  656.1 13.03.2023 Daniel Krawczyk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6272.  656.2 13.03.2023 Daniel Krawczyk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6273.  656.3 13.03.2023 Daniel Krawczyk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6274.  656.4 13.03.2023 Daniel Krawczyk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6275.  656.5 13.03.2023 Daniel Krawczyk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6276.  656.9 13.03.2023 Daniel Krawczyk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6277.  656.10 13.03.2023 Daniel Krawczyk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6278.  656.12 13.03.2023 Daniel Krawczyk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6279.  656.13 13.03.2023 Daniel Krawczyk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6280.  656.14 13.03.2023 Daniel Krawczyk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6281.  656.15 13.03.2023 Daniel Krawczyk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6282.  656.16 13.03.2023 Daniel Krawczyk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

6283.  656.17 13.03.2023 Daniel Krawczyk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6284.  657.1 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6285.  657.2 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6286.  657.3 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6287.  657.4 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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6288.  657.5 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6289.  657.9 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6290.  657.10 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6291.  657.12 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6292.  657.13 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6293.  657.14 13.03.2023 Krzysztof 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1632 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Pawlicki tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

6294.  657.15 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6295.  657.16 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6296.  657.17 13.03.2023 Krzysztof 
Pawlicki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6297.  658.1 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6298.  658.2 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6299.  658.3 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6300.  658.4 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6301.  658.5 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6302.  658.9 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6303.  658.10 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6304.  658.12 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6305.  658.13 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6306.  658.14 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6307.  658.15 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6308.  658.16 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6309.  658.17 13.03.2023 Zuzanna 
Szelińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6310.  659.1 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6311.  659.2 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6312.  659.3 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6313.  659.4 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6314.  659.5 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6315.  659.9 13.03.2023 Ewelina 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Krawczyk wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6316.  659.10 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6317.  659.12 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6318.  659.13 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6319.  659.14 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6320.  659.15 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

6321.  659.16 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6322.  659.17 13.03.2023 Ewelina 
Krawczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6323.  660.1 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6324.  660.2 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6325.  660.3 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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6326.  660.4 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6327.  660.5 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6328.  660.9 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6329.  660.10 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6330.  660.12 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6331.  660.13 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6332.  660.14 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6333.  660.15 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6334.  660.16 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6335.  660.17 13.03.2023 Dominika 
Mazurkiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6336.  661.1 13.03.2023 Krzysztof Pleban 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6337.  661.2 13.03.2023 Krzysztof Pleban 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6338.  661.3 13.03.2023 Krzysztof Pleban 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6339.  661.4 13.03.2023 Krzysztof Pleban 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6340.  661.5 13.03.2023 Krzysztof Pleban 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6341.  661.9 13.03.2023 Krzysztof Pleban 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6342.  661.10 13.03.2023 Krzysztof Pleban 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6343.  661.12 13.03.2023 Krzysztof Pleban 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6344.  661.13 13.03.2023 Krzysztof Pleban 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6345.  661.14 13.03.2023 Krzysztof Pleban 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6346.  661.15 13.03.2023 Krzysztof Pleban 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6347.  661.16 13.03.2023 Krzysztof Pleban 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6348.  661.17 13.03.2023 Krzysztof Pleban 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6349.  662.1 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6350.  662.2 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6351.  662.3 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6352.  662.4 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6353.  662.5 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6354.  662.9 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6355.  662.10 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6356.  662.12 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6357.  662.13 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6358.  662.14 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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6359.  662.15 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6360.  662.16 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6361.  662.17 13.03.2023 Małgorzata 
Jurczak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6362.  663.1 13.03.2023 Irena Skrobot 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6363.  663.2 13.03.2023 Irena Skrobot 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6364.  663.3 13.03.2023 Irena Skrobot 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6365.  663.4 13.03.2023 Irena Skrobot 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6366.  663.5 13.03.2023 Irena Skrobot 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6367.  663.9 13.03.2023 Irena Skrobot 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6368.  663.10 13.03.2023 Irena Skrobot 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6369.  663.12 13.03.2023 Irena Skrobot 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1652 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

 

6370.  663.13 13.03.2023 Irena Skrobot 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6371.  663.14 13.03.2023 Irena Skrobot 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6372.  663.15 13.03.2023 Irena Skrobot 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6373.  663.16 13.03.2023 Irena Skrobot 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6374.  663.17 13.03.2023 Irena Skrobot 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6375.  664.1 13.03.2023 Anna Zabrocka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6376.  664.2 13.03.2023 Anna Zabrocka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1654 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6377.  664.3 13.03.2023 Anna Zabrocka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6378.  664.4 13.03.2023 Anna Zabrocka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6379.  664.5 13.03.2023 Anna Zabrocka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6380.  664.9 13.03.2023 Anna Zabrocka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6381.  664.10 13.03.2023 Anna Zabrocka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6382.  664.12 13.03.2023 Anna Zabrocka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6383.  664.13 13.03.2023 Anna Zabrocka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6384.  664.14 13.03.2023 Anna Zabrocka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6385.  664.15 13.03.2023 Anna Zabrocka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6386.  664.16 13.03.2023 Anna Zabrocka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6387.  664.17 13.03.2023 Anna Zabrocka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6388.  665.1 13.03.2023 Janusz Dzido 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6389.  665.2 13.03.2023 Janusz Dzido 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6390.  665.3 13.03.2023 Janusz Dzido 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6391.  665.4 13.03.2023 Janusz Dzido 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

6392.  665.5 13.03.2023 Janusz Dzido 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6393.  665.9 13.03.2023 Janusz Dzido 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6394.  665.10 13.03.2023 Janusz Dzido 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6395.  665.12 13.03.2023 Janusz Dzido 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6396.  665.13 13.03.2023 Janusz Dzido 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6397.  665.14 13.03.2023 Janusz Dzido 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6398.  665.15 13.03.2023 Janusz Dzido 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6399.  665.16 13.03.2023 Janusz Dzido 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6400.  665.17 13.03.2023 Janusz Dzido 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6401.  666.1 13.03.2023 Paweł Kudzia 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6402.  666.2 13.03.2023 Paweł Kudzia 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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6403.  666.3 13.03.2023 Paweł Kudzia 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6404.  666.4 13.03.2023 Paweł Kudzia 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6405.  666.5 13.03.2023 Paweł Kudzia 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6406.  666.9 13.03.2023 Paweł Kudzia 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6407.  666.10 13.03.2023 Paweł Kudzia 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6408.  666.12 13.03.2023 Paweł Kudzia 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6409.  666.13 13.03.2023 Paweł Kudzia 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6410.  666.14 13.03.2023 Paweł Kudzia 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6411.  666.15 13.03.2023 Paweł Kudzia 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6412.  666.16 13.03.2023 Paweł Kudzia 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6413.  666.17 13.03.2023 Paweł Kudzia 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6414.  667.1 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

6415.  667.2 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6416.  667.3 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6417.  667.4 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6418.  667.5 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6419.  667.9 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6420.  667.10 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6421.  667.12 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6422.  667.13 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6423.  667.14 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6424.  667.15 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6425.  667.16 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6426.  667.17 13.03.2023 Alicja 
Koniuszewska-
Chrzanowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6427.  668.1 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6428.  668.2 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6429.  668.3 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6430.  668.4 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6431.  668.5 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6432.  668.9 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6433.  668.10 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6434.  668.12 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6435.  668.13 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6436.  668.14 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6437.  668.15 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6438.  668.16 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6439.  668.17 13.03.2023 Aneta 
Markowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6440.  669.1 13.03.2023 Kateryna Batih 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6441.  669.2 13.03.2023 Kateryna Batih 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6442.  669.3 13.03.2023 Kateryna Batih 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6443.  669.4 13.03.2023 Kateryna Batih 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6444.  669.5 13.03.2023 Kateryna Batih 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6445.  669.9 13.03.2023 Kateryna Batih 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6446.  669.10 13.03.2023 Kateryna Batih 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6447.  669.12 13.03.2023 Kateryna Batih 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6448.  669.13 13.03.2023 Kateryna Batih 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6449.  669.14 13.03.2023 Kateryna Batih 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6450.  669.15 13.03.2023 Kateryna Batih 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6451.  669.16 13.03.2023 Kateryna Batih 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

6452.  669.17 13.03.2023 Kateryna Batih 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6453.  670.1 13.03.2023 Katarzyna Erik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6454.  670.2 13.03.2023 Katarzyna Erik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6455.  670.3 13.03.2023 Katarzyna Erik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6456.  670.4 13.03.2023 Katarzyna Erik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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6457.  670.5 13.03.2023 Katarzyna Erik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6458.  670.9 13.03.2023 Katarzyna Erik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6459.  670.10 13.03.2023 Katarzyna Erik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6460.  670.12 13.03.2023 Katarzyna Erik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6461.  670.13 13.03.2023 Katarzyna Erik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6462.  670.14 13.03.2023 Katarzyna Erik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

6463.  670.15 13.03.2023 Katarzyna Erik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6464.  670.16 13.03.2023 Katarzyna Erik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6465.  670.17 13.03.2023 Katarzyna Erik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6466.  671.1 13.03.2023 Marek Racławski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6467.  671.2 13.03.2023 Marek Racławski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6468.  671.3 13.03.2023 Marek Racławski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6469.  671.4 13.03.2023 Marek Racławski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6470.  671.5 13.03.2023 Marek Racławski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6471.  671.9 13.03.2023 Marek Racławski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6472.  671.10 13.03.2023 Marek Racławski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6473.  671.12 13.03.2023 Marek Racławski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6474.  671.13 13.03.2023 Marek Racławski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6475.  671.14 13.03.2023 Marek Racławski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6476.  671.15 13.03.2023 Marek Racławski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6477.  671.16 13.03.2023 Marek Racławski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6478.  671.17 13.03.2023 Marek Racławski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6479.  672.1 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6480.  672.2 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6481.  672.3 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6482.  672.4 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6483.  672.5 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6484.  672.9 13.03.2023 Teresa 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Teleżyńska wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6485.  672.10 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6486.  672.12 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6487.  672.13 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6488.  672.14 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6489.  672.15 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

6490.  672.16 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6491.  672.17 13.03.2023 Teresa 
Teleżyńska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6492.  673.1 13.03.2023 Marek Jasiński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6493.  673.2 13.03.2023 Marek Jasiński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6494.  673.3 13.03.2023 Marek Jasiński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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6495.  673.4 13.03.2023 Marek Jasiński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6496.  673.5 13.03.2023 Marek Jasiński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6497.  673.9 13.03.2023 Marek Jasiński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6498.  673.10 13.03.2023 Marek Jasiński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6499.  673.12 13.03.2023 Marek Jasiński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6500.  673.13 13.03.2023 Marek Jasiński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6501.  673.14 13.03.2023 Marek Jasiński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6502.  673.15 13.03.2023 Marek Jasiński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6503.  673.16 13.03.2023 Marek Jasiński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6504.  673.17 13.03.2023 Marek Jasiński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6505.  674.1 13.03.2023 Michał Traczyk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6506.  674.2 13.03.2023 Michał Traczyk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6507.  674.3 13.03.2023 Michał Traczyk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6508.  674.4 13.03.2023 Michał Traczyk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6509.  674.5 13.03.2023 Michał Traczyk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6510.  674.9 13.03.2023 Michał Traczyk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6511.  674.10 13.03.2023 Michał Traczyk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6512.  674.12 13.03.2023 Michał Traczyk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6513.  674.13 13.03.2023 Michał Traczyk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6514.  674.14 13.03.2023 Michał Traczyk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6515.  674.15 13.03.2023 Michał Traczyk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6516.  674.16 13.03.2023 Michał Traczyk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6517.  674.17 13.03.2023 Michał Traczyk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6518.  675.1 13.03.2023 Anna Traczyk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6519.  675.2 13.03.2023 Anna Traczyk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6520.  675.3 13.03.2023 Anna Traczyk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6521.  675.4 13.03.2023 Anna Traczyk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6522.  675.5 13.03.2023 Anna Traczyk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1692 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6523.  675.9 13.03.2023 Anna Traczyk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6524.  675.10 13.03.2023 Anna Traczyk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6525.  675.12 13.03.2023 Anna Traczyk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6526.  675.13 13.03.2023 Anna Traczyk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6527.  675.14 13.03.2023 Anna Traczyk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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6528.  675.15 13.03.2023 Anna Traczyk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6529.  675.16 13.03.2023 Anna Traczyk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6530.  675.17 13.03.2023 Anna Traczyk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6531.  676.1 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6532.  676.2 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6533.  676.3 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1695 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6534.  676.4 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6535.  676.5 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6536.  676.9 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6537.  676.10 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6538.  676.12 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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6539.  676.13 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6540.  676.14 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6541.  676.15 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6542.  676.16 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6543.  676.17 13.03.2023 Ignacy Kołaczuk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6544.  677.1 13.03.2023 Hanna Wnuk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6545.  677.2 13.03.2023 Hanna Wnuk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6546.  677.3 13.03.2023 Hanna Wnuk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6547.  677.4 13.03.2023 Hanna Wnuk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6548.  677.5 13.03.2023 Hanna Wnuk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6549.  677.9 13.03.2023 Hanna Wnuk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6550.  677.10 13.03.2023 Hanna Wnuk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6551.  677.12 13.03.2023 Hanna Wnuk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6552.  677.13 13.03.2023 Hanna Wnuk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6553.  677.14 13.03.2023 Hanna Wnuk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6554.  677.15 13.03.2023 Hanna Wnuk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6555.  677.16 13.03.2023 Hanna Wnuk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6556.  677.17 13.03.2023 Hanna Wnuk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6557.  678.1 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6558.  678.2 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6559.  678.3 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6560.  678.4 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

6561.  678.5 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6562.  678.9 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6563.  678.10 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6564.  678.12 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6565.  678.13 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6566.  678.14 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6567.  678.15 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6568.  678.16 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6569.  678.17 13.03.2023 Alicja 
Czajkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6570.  679.1 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6571.  679.2 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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6572.  679.3 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6573.  679.4 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6574.  679.5 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6575.  679.9 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6576.  679.10 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6577.  679.12 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6578.  679.13 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6579.  679.14 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6580.  679.15 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6581.  679.16 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6582.  679.17 13.03.2023 Małgorzata 
Cymborowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6583.  680.1 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

6584.  680.2 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6585.  680.3 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6586.  680.4 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6587.  680.5 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6588.  680.9 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6589.  680.10 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6590.  680.12 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6591.  680.13 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6592.  680.14 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6593.  680.15 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6594.  680.16 13.03.2023 Hanna 
Tomaszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6595.  680.17   17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6596.  681.1 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6597.  681.2 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6598.  681.3 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6599.  681.4 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6600.  681.5 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6601.  681.9 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6602.  681.10 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6603.  681.12 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6604.  681.13 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6605.  681.14 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6606.  681.15 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6607.  681.16 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6608.  681.17 13.03.2023 Tadeusz 
Tomaszewski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6609.  682.1 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6610.  682.2 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6611.  682.3 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6612.  682.4 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6613.  682.5 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6614.  682.9 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6615.  682.10 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6616.  682.12 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6617.  682.13 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6618.  682.14 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6619.  682.15 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6620.  682.16 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

6621.  682.17 13.03.2023 Agnieszka 
Czajkowska-
Mayzel 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6622.  683.1 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6623.  683.2 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6624.  683.3 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6625.  683.4 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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6626.  683.5 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6627.  683.9 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6628.  683.10 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6629.  683.12 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6630.  683.13 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6631.  683.14 13.03.2023 Małgorzata 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1720 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

Zielińska-Pleban tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

6632.  683.15 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6633.  683.16 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6634.  683.17 13.03.2023 Małgorzata 
Zielińska-Pleban 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6635.  684.1 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6636.  684.2 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6637.  684.3 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6638.  684.4 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6639.  684.5 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6640.  684.9 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6641.  684.10 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6642.  684.12 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6643.  684.13 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6644.  684.14 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6645.  684.15 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6646.  684.16 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6647.  684.17 13.03.2023 Teresa 
Radzimińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6648.  685.1 13.03.2023 Bartosz Lasek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6649.  685.2 13.03.2023 Bartosz Lasek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6650.  685.3 13.03.2023 Bartosz Lasek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6651.  685.4 13.03.2023 Bartosz Lasek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6652.  685.5 13.03.2023 Bartosz Lasek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6653.  685.9 13.03.2023 Bartosz Lasek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6654.  685.10 13.03.2023 Bartosz Lasek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6655.  685.12 13.03.2023 Bartosz Lasek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6656.  685.13 13.03.2023 Bartosz Lasek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6657.  685.14 13.03.2023 Bartosz Lasek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6658.  685.15 13.03.2023 Bartosz Lasek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

6659.  685.16 13.03.2023 Bartosz Lasek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6660.  685.17 13.03.2023 Bartosz Lasek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6661.  686.1 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6662.  686.2 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6663.  686.3 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1729 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

6664.  686.4 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6665.  686.5 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6666.  686.9 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6667.  686.10 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6668.  686.12 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6669.  686.13 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6670.  686.14 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6671.  686.15 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6672.  686.16 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6673.  686.17 13.03.2023 Jadwiga 
Bobrowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6674.  687.1 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6675.  687.2 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6676.  687.3 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6677.  687.4 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6678.  687.5 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6679.  687.9 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6680.  687.10 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6681.  687.12 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6682.  687.13 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6683.  687.14 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6684.  687.15 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6685.  687.16 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6686.  687.17 13.03.2023 Andrzej 
Rudnicki-
Sipayłło 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1734 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6687.  688.1 13.03.2023 Tomasz Mayzel 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6688.  688.2 13.03.2023 Tomasz Mayzel 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6689.  688.3 13.03.2023 Tomasz Mayzel 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6690.  688.4 13.03.2023 Tomasz Mayzel 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6691.  688.5 13.03.2023 Tomasz Mayzel 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6692.  688.9 13.03.2023 Tomasz Mayzel 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6693.  688.10 13.03.2023 Tomasz Mayzel 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6694.  688.12 13.03.2023 Tomasz Mayzel 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6695.  688.13 13.03.2023 Tomasz Mayzel 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6696.  688.14 13.03.2023 Tomasz Mayzel 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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6697.  688.15 13.03.2023 Tomasz Mayzel 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6698.  688.16 13.03.2023 Tomasz Mayzel 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6699.  688.17 13.03.2023 Tomasz Mayzel 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6700.  689.1 13.03.2023 Bolesław Mayzel 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6701.  689.2 13.03.2023 Bolesław Mayzel 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6702.  689.3 13.03.2023 Bolesław Mayzel 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6703.  689.4 13.03.2023 Bolesław Mayzel 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6704.  689.5 13.03.2023 Bolesław Mayzel 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6705.  689.9 13.03.2023 Bolesław Mayzel 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6706.  689.10 13.03.2023 Bolesław Mayzel 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6707.  689.12 13.03.2023 Bolesław Mayzel 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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6708.  689.13 13.03.2023 Bolesław Mayzel 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6709.  689.14 13.03.2023 Bolesław Mayzel 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6710.  689.15 13.03.2023 Bolesław Mayzel 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6711.  689.16 13.03.2023 Bolesław Mayzel 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6712.  689.17 13.03.2023 Bolesław Mayzel 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6713.  690.1 13.03.2023 Ewa Fürst 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6714.  690.2 13.03.2023 Ewa Fürst 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6715.  690.3 13.03.2023 Ewa Fürst 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6716.  690.4 13.03.2023 Ewa Fürst 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6717.  690.5 13.03.2023 Ewa Fürst 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6718.  690.9 13.03.2023 Ewa Fürst 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6719.  690.10 13.03.2023 Ewa Fürst 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6720.  690.12 13.03.2023 Ewa Fürst 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6721.  690.13 13.03.2023 Ewa Fürst 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6722.  690.14 13.03.2023 Ewa Fürst 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6723.  690.15 13.03.2023 Ewa Fürst 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6724.  690.16 13.03.2023 Ewa Fürst 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6725.  690.17 13.03.2023 Ewa Fürst 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6726.  691.1 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6727.  691.2 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6728.  691.3 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6729.  691.4 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

6730.  691.5 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6731.  691.9 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6732.  691.10 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6733.  691.12 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6734.  691.13 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6735.  691.14 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6736.  691.15 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6737.  691.16 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6738.  691.17 13.03.2023 Marta 
Skrzetuska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6739.  692.1 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6740.  692.2 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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6741.  692.3 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6742.  692.4 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6743.  692.5 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6744.  692.9 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6745.  692.10 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6746.  692.12 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6747.  692.13 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6748.  692.14 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6749.  692.15 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6750.  692.16 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6751.  692.17 13.03.2023 Dorota 
Skrzetuska-
Włodarska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6752.  693.1 13.03.2023 Golub Galina 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

6753.  693.2 13.03.2023 Golub Galina 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6754.  693.3 13.03.2023 Golub Galina 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6755.  693.4 13.03.2023 Golub Galina 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6756.  693.5 13.03.2023 Golub Galina 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6757.  693.9 13.03.2023 Golub Galina 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6758.  693.10 13.03.2023 Golub Galina 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6759.  693.12 13.03.2023 Golub Galina 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6760.  693.13 13.03.2023 Golub Galina 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6761.  693.14 13.03.2023 Golub Galina 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6762.  693.15 13.03.2023 Golub Galina 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6763.  693.16 13.03.2023 Golub Galina 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6764.  693.17 13.03.2023 Golub Galina 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6765.  694.1 13.03.2023 Armine Tsatryan 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6766.  694.2 13.03.2023 Armine Tsatryan 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6767.  694.3 13.03.2023 Armine Tsatryan 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

6768.  694.4 13.03.2023 Armine Tsatryan 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6769.  694.5 13.03.2023 Armine Tsatryan 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6770.  694.9 13.03.2023 Armine Tsatryan 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6771.  694.10 13.03.2023 Armine Tsatryan 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6772.  694.12 13.03.2023 Armine Tsatryan 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6773.  694.13 13.03.2023 Armine Tsatryan 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6774.  694.14 13.03.2023 Armine Tsatryan 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6775.  694.15 13.03.2023 Armine Tsatryan 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6776.  694.16 13.03.2023 Armine Tsatryan 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6777.  694.17 13.03.2023 Armine Tsatryan 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6778.  695.1 13.03.2023 Karen Harobyan 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6779.  695.2 13.03.2023 Karen Harobyan 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6780.  695.3 13.03.2023 Karen Harobyan 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6781.  695.4 13.03.2023 Karen Harobyan 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6782.  695.5 13.03.2023 Karen Harobyan 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6783.  695.9 13.03.2023 Karen Harobyan 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6784.  695.10 13.03.2023 Karen Harobyan 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6785.  695.12 13.03.2023 Karen Harobyan 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6786.  695.13 13.03.2023 Karen Harobyan 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6787.  695.14 13.03.2023 Karen Harobyan 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6788.  695.15 13.03.2023 Karen Harobyan 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6789.  695.16 13.03.2023 Karen Harobyan 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

6790.  695.17 13.03.2023 Karen Harobyan 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6791.  696.1 13.03.2023 Anna Szalenik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6792.  696.2 13.03.2023 Anna Szalenik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6793.  696.3 13.03.2023 Anna Szalenik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6794.  696.4 13.03.2023 Anna Szalenik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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6795.  696.5 13.03.2023 Anna Szalenik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6796.  696.9 13.03.2023 Anna Szalenik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6797.  696.10 13.03.2023 Anna Szalenik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6798.  696.12 13.03.2023 Anna Szalenik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6799.  696.13 13.03.2023 Anna Szalenik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6800.  696.14 13.03.2023 Anna Szalenik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

6801.  696.15 13.03.2023 Anna Szalenik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6802.  696.16 13.03.2023 Anna Szalenik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6803.  696.17 13.03.2023 Anna Szalenik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6804.  697.1 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6805.  697.2 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6806.  697.3 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6807.  697.4 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6808.  697.5 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6809.  697.9 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6810.  697.10 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6811.  697.12 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6812.  697.13 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6813.  697.14 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6814.  697.15 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6815.  697.16 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6816.  697.17 13.03.2023 Aneta 
Chwiejczak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6817.  698.1 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6818.  698.2 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6819.  698.3 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6820.  698.4 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6821.  698.5 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6822.  698.9 13.03.2023 Leszek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Dąbrowski wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6823.  698.10 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6824.  698.12 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6825.  698.13 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6826.  698.14 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6827.  698.15 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

6828.  698.16 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6829.  698.17 13.03.2023 Leszek 
Dąbrowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6830.  699.1 13.03.2023 Daniel Rzepiela 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6831.  699.2 13.03.2023 Daniel Rzepiela 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6832.  699.3 13.03.2023 Daniel Rzepiela 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1773 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

6833.  699.4 13.03.2023 Daniel Rzepiela 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6834.  699.5 13.03.2023 Daniel Rzepiela 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6835.  699.9 13.03.2023 Daniel Rzepiela 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6836.  699.10 13.03.2023 Daniel Rzepiela 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6837.  699.12 13.03.2023 Daniel Rzepiela 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6838.  699.13 13.03.2023 Daniel Rzepiela 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6839.  699.14 13.03.2023 Daniel Rzepiela 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6840.  699.15 13.03.2023 Daniel Rzepiela 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6841.  699.16 13.03.2023 Daniel Rzepiela 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6842.  699.17 13.03.2023 Daniel Rzepiela 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6843.  700.1 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6844.  700.2 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6845.  700.3 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6846.  700.4 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6847.  700.5 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6848.  700.9 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6849.  700.10 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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społecznym. publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6850.  700.12 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6851.  700.13 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6852.  700.14 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6853.  700.15 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 
6.MW od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna 
(poza projektem planu). Przejście to 
stanowiło znaczące ułatwienie zarówno dla 
działkowców, mieszkańców osiedla jaki 
i pracowników pobliskich instytucji. 
Istotniejszym celem społecznym jest 
przywrócenie łącznika pieszego z ul. Żaryna, 
który jest ważną pieszą trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6854.  700.16 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6855.  700.17 13.03.2023 Wiesław 
Kowalski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6856.  701.1 13.03.2023 Dominik Stojek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6857.  701.2 13.03.2023 Dominik Stojek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6858.  701.3 13.03.2023 Dominik Stojek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6859.  701.4 13.03.2023 Dominik Stojek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6860.  701.5 13.03.2023 Dominik Stojek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6861.  701.9 13.03.2023 Dominik Stojek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6862.  701.10 13.03.2023 Dominik Stojek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6863.  701.12 13.03.2023 Dominik Stojek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6864.  701.13 13.03.2023 Dominik Stojek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6865.  701.14 13.03.2023 Dominik Stojek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

6866.  701.15 13.03.2023 Dominik Stojek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6867.  701.16 13.03.2023 Dominik Stojek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6868.  701.17 13.03.2023 Dominik Stojek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

6869.  702.1 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6870.  702.2 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6871.  702.3 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

6872.  702.4 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6873.  702.5 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6874.  702.9 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6875.  702.10 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6876.  702.12 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
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do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6877.  702.13 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6878.  702.14 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6879.  702.15 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6880.  702.16 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6881.  702.17 13.03.2023 Susanna 
Kartshikyan 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1785 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6882.  703.1 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6883.  703.2 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6884.  703.3 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6885.  703.4 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6886.  703.5 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6887.  703.9 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6888.  703.10 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6889.  703.12 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6890.  703.13 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6891.  703.14 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6892.  703.15 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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trasą przelotową. 

6893.  703.16 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6894.  703.17 13.03.2023 Roksolana 
Karchykyan 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6895.  704.1 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6896.  704.2 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6897.  704.3 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6898.  704.4 13.03.2023 Karlen 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu Ogród działkowy 2.KP  4. uwaga  4. uwaga 4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
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Kartshikyan funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6899.  704.5 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6900.  704.9 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6901.  704.10 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6902.  704.12 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6903.  704.13 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6904.  704.14 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6905.  704.15 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6906.  704.16 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6907.  704.17 13.03.2023 Karlen 
Kartshikyan 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1792 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6908.  705.1 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6909.  705.2 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6910.  705.3 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6911.  705.4 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6912.  705.5 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6913.  705.9 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6914.  705.10 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
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społecznym. W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6915.  705.12 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6916.  705.13 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6917.  705.14 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6918.  705.15 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6919.  705.16 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6920.  705.17 13.03.2023 Vahan 
Kartshikyan 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
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proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6921.  706.1 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1796 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6922.  706.2 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6923.  706.3 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6924.  706.4 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6925.  706.5 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6926.  706.9 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6927.  706.10 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6928.  706.12 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6929.  706.13 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6930.  706.14 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

6931.  706.15 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6932.  706.16 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6933.  706.17 13.03.2023 Paweł 
Skonieczny 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

6934.  707.1 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6935.  707.2 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6936.  707.3 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
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szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6937.  707.4 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6938.  707.5 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6939.  707.9 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6940.  707.10 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6941.  707.12 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
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Księcia Trojdena realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6942.  707.13 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6943.  707.14 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6944.  707.15 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6945.  707.16 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6946.  707.17 13.03.2023 Tomasz 
Kosnowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
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będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6947.  708.1 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6948.  708.2 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6949.  708.3 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6950.  708.4 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6951.  708.5 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6952.  708.9 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 

Ogrody 
działkowe ROD 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1804 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6953.  708.10 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6954.  708.12 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6955.  708.13 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6956.  708.14 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6957.  708.15 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

6958.  708.16 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6959.  708.17 13.03.2023 Krystyna Lidia 
Fernik 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

6960.  709.1 13.03.2023 Irena Górska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6961.  709.2 13.03.2023 Irena Górska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6962.  709.3 13.03.2023 Irena Górska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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6963.  709.4 13.03.2023 Irena Górska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6964.  709.5 13.03.2023 Irena Górska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6965.  709.9 13.03.2023 Irena Górska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6966.  709.10 13.03.2023 Irena Górska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6967.  709.12 13.03.2023 Irena Górska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6968.  709.13 13.03.2023 Irena Górska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
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szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6969.  709.14 13.03.2023 Irena Górska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6970.  709.15 13.03.2023 Irena Górska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6971.  709.16 13.03.2023 Irena Górska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6972.  709.17 13.03.2023 Irena Górska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
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nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6973.  710.1 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6974.  710.2 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

6975.  710.3 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6976.  710.4 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6977.  710.5 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6978.  710.9 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6979.  710.10 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
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niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6980.  710.12 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6981.  710.13 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6982.  710.14 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

6983.  710.15 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6984.  710.16 13.03.2023 Małgorzata 
Kuśmierz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6985.  710.17 13.03.2023 Małgorzata 17. Pytania: Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  17. uwaga  17. uwaga 17.  
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Kuśmierz 1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6986.  711.1 13.03.2023 Jan Biernacki 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

6987.  711.2 13.03.2023 Jan Biernacki 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

6988.  711.3 13.03.2023 Jan Biernacki 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

6989.  711.4 13.03.2023 Jan Biernacki 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

6990.  711.5 13.03.2023 Jan Biernacki 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

6991.  711.9 13.03.2023 Jan Biernacki 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

6992.  711.10 13.03.2023 Jan Biernacki 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

6993.  711.12 13.03.2023 Jan Biernacki 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

6994.  711.13 13.03.2023 Jan Biernacki 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

6995.  711.14 13.03.2023 Jan Biernacki 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

6996.  711.15 13.03.2023 Jan Biernacki 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

6997.  711.16 13.03.2023 Jan Biernacki 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

6998.  711.17 13.03.2023 Jan Biernacki 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
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obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

6999.  712.1 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7000.  712.2 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7001.  712.3 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7002.  712.4 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7003.  712.5 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7004.  712.9 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7005.  712.10 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7006.  712.12 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7007.  712.13 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7008.  712.14 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7009.  712.15 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7010.  712.16 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7011.  712.17 13.03.2023 Elżbieta 
Chmielewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7012.  713.1 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7013.  713.2 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7014.  713.3 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7015.  713.4 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7016.  713.5 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7017.  713.9 13.03.2023 Szymon 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Stanisław Czyż wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7018.  713.10 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7019.  713.12 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7020.  713.13 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7021.  713.14 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7022.  713.15 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

7023.  713.16 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7024.  713.17 13.03.2023 Szymon 
Stanisław Czyż 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7025.  714.1 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7026.  714.2 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7027.  714.3 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7028.  714.4 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7029.  714.5 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7030.  714.9 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7031.  714.10 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7032.  714.12 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7033.  714.13 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
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zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7034.  714.14 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7035.  714.15 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7036.  714.16 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7037.  714.17 13.03.2023 Artur Andrzej 
Czyż 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
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wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7038.  715.1 13.03.2023 Zuzanna Czyż 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7039.  715.2 13.03.2023 Zuzanna Czyż 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7040.  715.3 13.03.2023 Zuzanna Czyż 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7041.  715.4 13.03.2023 Zuzanna Czyż 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7042.  715.5 13.03.2023 Zuzanna Czyż 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7043.  715.9 13.03.2023 Zuzanna Czyż 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7044.  715.10 13.03.2023 Zuzanna Czyż 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
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naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7045.  715.12 13.03.2023 Zuzanna Czyż 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7046.  715.13 13.03.2023 Zuzanna Czyż 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7047.  715.14 13.03.2023 Zuzanna Czyż 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7048.  715.15 13.03.2023 Zuzanna Czyż 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7049.  715.16 13.03.2023 Zuzanna Czyż 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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7050.  715.17 13.03.2023 Zuzanna Czyż 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7051.  716.1 13.03.2023 Ewa Czyż 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
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ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7052.  716.2 13.03.2023 Ewa Czyż 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7053.  716.3 13.03.2023 Ewa Czyż 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7054.  716.4 13.03.2023 Ewa Czyż 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7055.  716.5 13.03.2023 Ewa Czyż 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  5. uwaga  5. uwaga 5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
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niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7056.  716.9 13.03.2023 Ewa Czyż 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7057.  716.10 13.03.2023 Ewa Czyż 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7058.  716.12 13.03.2023 Ewa Czyż 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7059.  716.13 13.03.2023 Ewa Czyż 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7060.  716.14 13.03.2023 Ewa Czyż 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

7061.  716.15 13.03.2023 Ewa Czyż 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7062.  716.16 13.03.2023 Ewa Czyż 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7063.  716.17 13.03.2023 Ewa Czyż 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7064.  717.1 13.03.2023 Renata Mędza 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7065.  717.2 13.03.2023 Renata Mędza 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7066.  717.3 13.03.2023 Renata Mędza 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7067.  717.4 13.03.2023 Renata Mędza 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7068.  717.5 13.03.2023 Renata Mędza 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7069.  717.9 13.03.2023 Renata Mędza 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7070.  717.10 13.03.2023 Renata Mędza 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7071.  717.12 13.03.2023 Renata Mędza 12. W projekcie planu nie uwzględniono ul. J. i J. 3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga  12. uwaga 12. W projekcie planu wykładanego do 
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możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

nieuwzględniona nieuwzględniona publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7072.  717.13 13.03.2023 Renata Mędza 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7073.  717.14 13.03.2023 Renata Mędza 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7074.  717.15 13.03.2023 Renata Mędza 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7075.  717.16 13.03.2023 Renata Mędza 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7076.  717.17 13.03.2023 Renata Mędza 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
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3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7077.  718.1 13.03.2023 Grzegorz Mędza 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7078.  718.2 13.03.2023 Grzegorz Mędza 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

zakres ustaleń planu miejscowego.  

7079.  718.3 13.03.2023 Grzegorz Mędza 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7080.  718.4 13.03.2023 Grzegorz Mędza 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7081.  718.5 13.03.2023 Grzegorz Mędza 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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7082.  718.9 13.03.2023 Grzegorz Mędza 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7083.  718.10 13.03.2023 Grzegorz Mędza 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7084.  718.12 13.03.2023 Grzegorz Mędza 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7085.  718.13 13.03.2023 Grzegorz Mędza 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7086.  718.14 13.03.2023 Grzegorz Mędza 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7087.  718.15 13.03.2023 Grzegorz Mędza 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
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pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

przebiega poza obszarem planu.   

7088.  718.16 13.03.2023 Grzegorz Mędza 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7089.  718.17 13.03.2023 Grzegorz Mędza 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7090.  719.1 13.03.2023 Artur Radoliński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7091.  719.2 13.03.2023 Artur Radoliński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7092.  719.3 13.03.2023 Artur Radoliński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7093.  719.4 13.03.2023 Artur Radoliński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7094.  719.5 13.03.2023 Artur Radoliński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7095.  719.9 13.03.2023 Artur Radoliński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7096.  719.10 13.03.2023 Artur Radoliński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7097.  719.12 13.03.2023 Artur Radoliński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7098.  719.13 13.03.2023 Artur Radoliński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
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opłatą. własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7099.  719.14 13.03.2023 Artur Radoliński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7100.  719.15 13.03.2023 Artur Radoliński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7101.  719.16 13.03.2023 Artur Radoliński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7102.  719.17 13.03.2023 Artur Radoliński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7103.  720.1 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7104.  720.2 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7105.  720.3 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7106.  720.4 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7107.  720.5 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7108.  720.9 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7109.  720.10 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
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publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7110.  720.12 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7111.  720.13 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7112.  720.14 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7113.  720.15 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7114.  720.16 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

7115.  720.17 13.03.2023 Wiesława 
Tomaszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7116.  721.1 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7117.  721.2 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7118.  721.3 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7119.  721.4 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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7120.  721.5 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7121.  721.9 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7122.  721.10 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7123.  721.12 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7124.  721.13 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 
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7125.  721.14 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7126.  721.15 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7127.  721.16 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7128.  721.17 13.03.2023 Jadwiga 
Radolińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
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ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7129.  722.1 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7130.  722.2 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7131.  722.3 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
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Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7132.  722.4 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7133.  722.5 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7134.  722.9 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7135.  722.10 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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7136.  722.12 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7137.  722.13 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7138.  722.14 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7139.  722.15 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7140.  722.16 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7141.  722.17 13.03.2023 Maciej 
Organiściak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
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element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7142.  723.1 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7143.  723.2 13.03.2023 Magda Rymwid- 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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Mickiewicz całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7144.  723.3 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7145.  723.4 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7146.  723.5 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

7147.  723.9 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7148.  723.10 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7149.  723.12 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7150.  723.13 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7151.  723.14 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7152.  723.15 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7153.  723.16 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7154.  723.17 13.03.2023 Magda Rymwid-
Mickiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7155.  724.1 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7156.  724.2 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7157.  724.3 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7158.  724.4 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7159.  724.5 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7160.  724.9 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7161.  724.10 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7162.  724.12 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7163.  724.13 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7164.  724.14 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7165.  724.15 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7166.  724.16 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7167.  724.17 13.03.2023 Maria 
Żołędowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7168.  725.1 13.03.2023 Jan Grochala 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7169.  725.2 13.03.2023 Jan Grochala 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7170.  725.3 13.03.2023 Jan Grochala 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7171.  725.4 13.03.2023 Jan Grochala 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7172.  725.5 13.03.2023 Jan Grochala 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7173.  725.9 13.03.2023 Jan Grochala 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7174.  725.10 13.03.2023 Jan Grochala 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7175.  725.12 13.03.2023 Jan Grochala 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7176.  725.13 13.03.2023 Jan Grochala 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7177.  725.14 13.03.2023 Jan Grochala 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7178.  725.15 13.03.2023 Jan Grochala 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7179.  725.16 13.03.2023 Jan Grochala 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

7180.  725.17 13.03.2023 Jan Grochala 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7181.  726.1 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
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tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7182.  726.2 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7183.  726.3 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7184.  726.4 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ogród zwierząt. 

7185.  726.5 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7186.  726.9 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7187.  726.10 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7188.  726.12 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7189.  726.13 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

7190.  726.14 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7191.  726.15 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7192.  726.16 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7193.  726.17 13.03.2023 Katarzyna 
Michalska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
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w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7194.  727.1 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7195.  727.2 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7196.  727.3 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
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Mickiewicz spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7197.  727.4 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7198.  727.5 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7199.  727.9 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7200.  727.10 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

7201.  727.12 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7202.  727.13 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7203.  727.14 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7204.  727.15 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7205.  727.16 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7206.  727.17 13.03.2023 Wojciech 
Rymwid-
Mickiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
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stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7207.  728.1 13.03.2023 Irena Herman 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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7208.  728.2 13.03.2023 Irena Herman 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7209.  728.3 13.03.2023 Irena Herman 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7210.  728.4 13.03.2023 Irena Herman 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7211.  728.5 13.03.2023 Irena Herman 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
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wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7212.  728.9 13.03.2023 Irena Herman 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7213.  728.10 13.03.2023 Irena Herman 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7214.  728.12 13.03.2023 Irena Herman 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7215.  728.13 13.03.2023 Irena Herman 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7216.  728.14 13.03.2023 Irena Herman 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7217.  728.15 13.03.2023 Irena Herman 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7218.  728.16 13.03.2023 Irena Herman 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7219.  728.17 13.03.2023 Irena Herman 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7220.  729.1 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7221.  729.2 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7222.  729.3 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7223.  729.4 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7224.  729.5 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7225.  729.9 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7226.  729.10 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7227.  729.12 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7228.  729.13 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7229.  729.14 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7230.  729.15 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7231.  729.16 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7232.  729.17 13.03.2023 Aleksandra 
Zbiniewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
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prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7233.  730.1 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7234.  730.2 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7235.  730.3 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7236.  730.4 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7237.  730.5 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7238.  730.9 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7239.  730.10 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7240.  730.12 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7241.  730.13 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7242.  730.14 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7243.  730.15 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7244.  730.16 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

7245.  730.17 13.03.2023 Krystyna 
Chrościcka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7246.  731.1 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
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ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7247.  731.2 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7248.  731.3 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7249.  731.4 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

7250.  731.5 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7251.  731.9 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7252.  731.10 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7253.  731.12 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7254.  731.13 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7255.  731.14 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7256.  731.15 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7257.  731.16 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7258.  731.17 13.03.2023 Łukasz 
Szymański 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7259.  732.1 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7260.  732.2 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7261.  732.3 13.03.2023 Marta 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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Palkowska czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7262.  732.4 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7263.  732.5 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7264.  732.9 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7265.  732.10 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7266.  732.12 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7267.  732.13 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7268.  732.14 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7269.  732.15 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7270.  732.16 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7271.  732.17 13.03.2023 Marta 
Palkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7272.  733.1 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

7273.  733.2 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7274.  733.3 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7275.  733.4 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7276.  733.5 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7277.  733.9 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7278.  733.10 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7279.  733.12 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7280.  733.13 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7281.  733.14 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7282.  733.15 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7283.  733.16 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7284.  733.17 13.03.2023 Krzysztof 
Sokołowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7285.  734.1 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7286.  734.2 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7287.  734.3 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7288.  734.4 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7289.  734.5 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7290.  734.9 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7291.  734.10 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7292.  734.12 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7293.  734.13 13.03.2023 Hanna Irena 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 Ogród działkowy §16  13. uwaga  13. uwaga 13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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Jóźwiak - w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7294.  734.14 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7295.  734.15 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7296.  734.16 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7297.  734.17 13.03.2023 Hanna Irena 
Jóźwiak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7298.  735.1 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7299.  735.2 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7300.  735.3 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7301.  735.4 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7302.  735.5 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7303.  735.9 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7304.  735.10 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego Ogród działkowy 2.KP  10. uwaga  10. uwaga 10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7305.  735.12 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7306.  735.13 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7307.  735.14 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7308.  735.15 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7309.  735.16 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
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prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

związane z organizacją ruchu drogowego. 

7310.  735.17 13.03.2023 Janusz Jóźwiak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7311.  736.1 13.03.2023 Jadwiga Stańko- 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 
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Gniezdowska (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7312.  736.2 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7313.  736.3 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7314.  736.4 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

7315.  736.5 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7316.  736.9 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7317.  736.10 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7318.  736.12 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7319.  736.13 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7320.  736.14 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7321.  736.15 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7322.  736.16 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7323.  736.17 13.03.2023 Jadwiga Stańko-
Gniezdowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7324.  737.1 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7325.  737.2 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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7326.  737.3 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7327.  737.4 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7328.  737.5 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7329.  737.9 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7330.  737.10 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7331.  737.12 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7332.  737.13 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7333.  737.14 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7334.  737.15 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7335.  737.16 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7336.  737.17 13.03.2023 Krystyna 
Pakulska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
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realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7337.  738.1 13.03.2023 Gabriel Pawluk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
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działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7338.  738.2 13.03.2023 Gabriel Pawluk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7339.  738.3 13.03.2023 Gabriel Pawluk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7340.  738.4 13.03.2023 Gabriel Pawluk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7341.  738.5 13.03.2023 Gabriel Pawluk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
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Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7342.  738.9 13.03.2023 Gabriel Pawluk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7343.  738.10 13.03.2023 Gabriel Pawluk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7344.  738.12 13.03.2023 Gabriel Pawluk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7345.  738.13 13.03.2023 Gabriel Pawluk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7346.  738.14 13.03.2023 Gabriel Pawluk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7347.  738.15 13.03.2023 Gabriel Pawluk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
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od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7348.  738.16 13.03.2023 Gabriel Pawluk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7349.  738.17 13.03.2023 Gabriel Pawluk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7350.  739.1 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7351.  739.2 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7352.  739.3 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7353.  739.4 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7354.  739.5 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7355.  739.9 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7356.  739.10 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7357.  739.12 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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7358.  739.13 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7359.  739.14 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7360.  739.15 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7361.  739.16 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7362.  739.17 13.03.2023 Joanna 
Kotowicz-Jawior 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
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dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7363.  740.1 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7364.  740.2 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7365.  740.3 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7366.  740.4 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7367.  740.5 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7368.  740.9 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 
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7369.  740.10 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7370.  740.12 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7371.  740.13 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7372.  740.14 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7373.  740.15 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7374.  740.16 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7375.  740.17 13.03.2023 Katarzyna 
Lemiewikiewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1915 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

7376.  741.1 13.03.2023 Marta Urbaniak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7377.  741.2 13.03.2023 Marta Urbaniak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7378.  741.3 13.03.2023 Marta Urbaniak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7379.  741.4 13.03.2023 Marta Urbaniak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

7380.  741.5 13.03.2023 Marta Urbaniak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7381.  741.9 13.03.2023 Marta Urbaniak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7382.  741.10 13.03.2023 Marta Urbaniak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7383.  741.12 13.03.2023 Marta Urbaniak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7384.  741.13 13.03.2023 Marta Urbaniak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
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ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7385.  741.14 13.03.2023 Marta Urbaniak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7386.  741.15 13.03.2023 Marta Urbaniak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7387.  741.16 13.03.2023 Marta Urbaniak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7388.  741.17 13.03.2023 Marta Urbaniak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
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środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7389.  742.1 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7390.  742.2 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

7391.  742.3 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7392.  742.4 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7393.  742.5 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7394.  742.9 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7395.  742.10 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
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przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7396.  742.12 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7397.  742.13 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7398.  742.14 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7399.  742.15 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7400.  742.16 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7401.  742.17 13.03.2023 Ostrowska 
Ewelina 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7402.  743.1 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7403.  743.2 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7404.  743.3 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7405.  743.4 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7406.  743.5 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7407.  743.9 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7408.  743.10 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7409.  743.12 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7410.  743.13 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7411.  743.14 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7412.  743.15 13.03.2023 Justyna 15. Brak wydzielenia inwestycji celu Przedłużenie ul. 6.MW  15. uwaga  15. uwaga 15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
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Siatkowska publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

nieuwzględniona nieuwzględniona teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7413.  743.16 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7414.  743.17 13.03.2023 Justyna 
Siatkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7415.  744.1 13.03.2023 Alicja Pleban 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7416.  744.2 13.03.2023 Alicja Pleban 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7417.  744.3 13.03.2023 Alicja Pleban 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7418.  744.4 13.03.2023 Alicja Pleban 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7419.  744.5 13.03.2023 Alicja Pleban 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7420.  744.9 13.03.2023 Alicja Pleban 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7421.  744.10 13.03.2023 Alicja Pleban 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7422.  744.12 13.03.2023 Alicja Pleban 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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7423.  744.13 13.03.2023 Alicja Pleban 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7424.  744.14 13.03.2023 Alicja Pleban 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7425.  744.15 13.03.2023 Alicja Pleban 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7426.  744.16 13.03.2023 Alicja Pleban 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7427.  744.17 13.03.2023 Alicja Pleban 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7428.  745.1 13.03.2023 Emma Zielińska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7429.  745.2 13.03.2023 Emma Zielińska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7430.  745.3 13.03.2023 Emma Zielińska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7431.  745.4 13.03.2023 Emma Zielińska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7432.  745.5 13.03.2023 Emma Zielińska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7433.  745.9 13.03.2023 Emma Zielińska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7434.  745.10 13.03.2023 Emma Zielińska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7435.  745.12 13.03.2023 Emma Zielińska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7436.  745.13 13.03.2023 Emma Zielińska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7437.  745.14 13.03.2023 Emma Zielińska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7438.  745.15 13.03.2023 Emma Zielińska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7439.  745.16 13.03.2023 Emma Zielińska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7440.  745.17 13.03.2023 Emma Zielińska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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mienia)? 

7441.  746.1 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7442.  746.2 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7443.  746.3 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7444.  746.4 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
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bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

miejscowego.  

7445.  746.5 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7446.  746.9 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7447.  746.10 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7448.  746.12 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7449.  746.13 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
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uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7450.  746.14 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7451.  746.15 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7452.  746.16 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7453.  746.17 13.03.2023 Krzysztof 
Szymański 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7454.  747.1 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7455.  747.2 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7456.  747.3 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7457.  747.4 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7458.  747.5 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7459.  747.9 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7460.  747.10 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
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ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7461.  747.12 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7462.  747.13 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7463.  747.14 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7464.  747.15 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7465.  747.16 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7466.  747.17 13.03.2023 Łukasz 
Grzegorzek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
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sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7467.  748.1 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
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gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7468.  748.2 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7469.  748.3 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7470.  748.4 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7471.  748.5 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
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jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7472.  748.9 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7473.  748.10 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7474.  748.12 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7475.  748.13 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7476.  748.14 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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7477.  748.15 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7478.  748.16 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7479.  748.17 13.03.2023 Aleksandra 
Oleksy 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7480.  749.1 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7481.  749.2 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7482.  749.3 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7483.  749.4 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7484.  749.5 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7485.  749.9 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7486.  749.10 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7487.  749.12 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
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materią planu miejscowego. 
 

7488.  749.13 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7489.  749.14 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7490.  749.15 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7491.  749.16 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7492.  749.17 13.03.2023 Izabella 
Maliszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
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pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7493.  750.1 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7494.  750.2 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7495.  750.3 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7496.  750.4 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7497.  750.5 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7498.  750.9 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
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pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7499.  750.10 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7500.  750.12 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7501.  750.13 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7502.  750.14 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7503.  750.15 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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7504.  750.16 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7505.  750.17 13.03.2023 Grażyna 
Michalik-Rejniak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7506.  751.1 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7507.  751.2 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7508.  751.3 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7509.  751.4 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7510.  751.5 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7511.  751.9 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7512.  751.10 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7513.  751.12 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7514.  751.13 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
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jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7515.  751.14 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7516.  751.15 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7517.  751.16 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7518.  751.17 13.03.2023 Marta 
Żółkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 1952 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7519.  752.1 13.03.2023 Alicja Serzysko 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7520.  752.2 13.03.2023 Alicja Serzysko 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7521.  752.3 13.03.2023 Alicja Serzysko 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7522.  752.4 13.03.2023 Alicja Serzysko 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7523.  752.5 13.03.2023 Alicja Serzysko 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7524.  752.9 13.03.2023 Alicja Serzysko 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7525.  752.10 13.03.2023 Alicja Serzysko 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7526.  752.12 13.03.2023 Alicja Serzysko 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7527.  752.13 13.03.2023 Alicja Serzysko 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7528.  752.14 13.03.2023 Alicja Serzysko 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7529.  752.15 13.03.2023 Alicja Serzysko 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7530.  752.16 13.03.2023 Alicja Serzysko 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7531.  752.17 13.03.2023 Alicja Serzysko 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7532.  753.1 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7533.  753.2 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7534.  753.3 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7535.  753.4 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7536.  753.5 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7537.  753.9 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7538.  753.10 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7539.  753.12 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7540.  753.13 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7541.  753.14 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

7542.  753.15 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7543.  753.16 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7544.  753.17 13.03.2023 Tadeusz 
Serzysko 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

7545.  754.1 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7546.  754.2 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7547.  754.3 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

7548.  754.4 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7549.  754.5 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7550.  754.9 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7551.  754.10 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7552.  754.12 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
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do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7553.  754.13 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7554.  754.14 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7555.  754.15 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7556.  754.16 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7557.  754.17 13.03.2023 Jerzy Żółkowski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
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bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7558.  755.1 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7559.  755.2 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7560.  755.3 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7561.  755.4 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7562.  755.5 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7563.  755.9 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7564.  755.10 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7565.  755.12 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7566.  755.13 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7567.  755.14 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7568.  755.15 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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trasą przelotową. 

7569.  755.16 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7570.  755.17 13.03.2023 Barbara 
Żółkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7571.  756.1 13.03.2023 Lidia Suchecka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7572.  756.2 13.03.2023 Lidia Suchecka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7573.  756.3 13.03.2023 Lidia Suchecka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7574.  756.4 13.03.2023 Lidia Suchecka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu Ogród działkowy 2.KP  4. uwaga  4. uwaga 4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
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funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7575.  756.5 13.03.2023 Lidia Suchecka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7576.  756.9 13.03.2023 Lidia Suchecka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7577.  756.10 13.03.2023 Lidia Suchecka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7578.  756.12 13.03.2023 Lidia Suchecka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7579.  756.13 13.03.2023 Lidia Suchecka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7580.  756.14 13.03.2023 Lidia Suchecka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7581.  756.15 13.03.2023 Lidia Suchecka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7582.  756.16 13.03.2023 Lidia Suchecka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7583.  756.17 13.03.2023 Lidia Suchecka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7584.  757.1 13.03.2023 Alina Gawlik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7585.  757.2 13.03.2023 Alina Gawlik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7586.  757.3 13.03.2023 Alina Gawlik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7587.  757.4 13.03.2023 Alina Gawlik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7588.  757.5 13.03.2023 Alina Gawlik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7589.  757.9 13.03.2023 Alina Gawlik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7590.  757.10 13.03.2023 Alina Gawlik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
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społecznym. W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7591.  757.12 13.03.2023 Alina Gawlik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7592.  757.13 13.03.2023 Alina Gawlik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7593.  757.14 13.03.2023 Alina Gawlik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7594.  757.15 13.03.2023 Alina Gawlik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7595.  757.16 13.03.2023 Alina Gawlik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7596.  757.17 13.03.2023 Alina Gawlik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
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proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7597.  758.1 13.03.2023 Robert Duda 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
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umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7598.  758.2 13.03.2023 Robert Duda 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7599.  758.3 13.03.2023 Robert Duda 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7600.  758.4 13.03.2023 Robert Duda 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7601.  758.5 13.03.2023 Robert Duda 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7602.  758.9 13.03.2023 Robert Duda 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7603.  758.10 13.03.2023 Robert Duda 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7604.  758.12 13.03.2023 Robert Duda 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7605.  758.13 13.03.2023 Robert Duda 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7606.  758.14 13.03.2023 Robert Duda 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

7607.  758.15 13.03.2023 Robert Duda 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7608.  758.16 13.03.2023 Robert Duda 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7609.  758.17 13.03.2023 Robert Duda 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

7610.  759.1 13.03.2023 Liliana Duda 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7611.  759.2 13.03.2023 Liliana Duda 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7612.  759.3 13.03.2023 Liliana Duda 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
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szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7613.  759.4 13.03.2023 Liliana Duda 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7614.  759.5 13.03.2023 Liliana Duda 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7615.  759.9 13.03.2023 Liliana Duda 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7616.  759.10 13.03.2023 Liliana Duda 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7617.  759.12 13.03.2023 Liliana Duda 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
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Księcia Trojdena realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7618.  759.13 13.03.2023 Liliana Duda 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7619.  759.14 13.03.2023 Liliana Duda 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7620.  759.15 13.03.2023 Liliana Duda 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7621.  759.16 13.03.2023 Liliana Duda 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7622.  759.17 13.03.2023 Liliana Duda 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
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będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7623.  760.1 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7624.  760.2 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7625.  760.3 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7626.  760.4 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7627.  760.5 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7628.  760.9 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 

Ogrody 
działkowe ROD 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
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ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7629.  760.10 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7630.  760.12 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7631.  760.13 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7632.  760.14 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7633.  760.15 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

7634.  760.16 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7635.  760.17 13.03.2023 Mateusz 
Michalski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7636.  761.1 13.03.2023 Paweł Turek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7637.  761.2 13.03.2023 Paweł Turek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7638.  761.3 13.03.2023 Paweł Turek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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7639.  761.4 13.03.2023 Paweł Turek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7640.  761.5 13.03.2023 Paweł Turek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7641.  761.9 13.03.2023 Paweł Turek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7642.  761.10 13.03.2023 Paweł Turek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7643.  761.12 13.03.2023 Paweł Turek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7644.  761.13 13.03.2023 Paweł Turek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
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szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7645.  761.14 13.03.2023 Paweł Turek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7646.  761.15 13.03.2023 Paweł Turek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7647.  761.16 13.03.2023 Paweł Turek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7648.  761.17 13.03.2023 Paweł Turek 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
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nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7649.  762.1 13.03.2023 Bożena Turek 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7650.  762.2 13.03.2023 Bożena Turek 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7651.  762.3 13.03.2023 Bożena Turek 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7652.  762.4 13.03.2023 Bożena Turek 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7653.  762.5 13.03.2023 Bożena Turek 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7654.  762.9 13.03.2023 Bożena Turek 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7655.  762.10 13.03.2023 Bożena Turek 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
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niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7656.  762.12 13.03.2023 Bożena Turek 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7657.  762.13 13.03.2023 Bożena Turek 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7658.  762.14 13.03.2023 Bożena Turek 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7659.  762.15 13.03.2023 Bożena Turek 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7660.  762.16 13.03.2023 Bożena Turek 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7661.  762.17 13.03.2023 Bożena Turek 17. Pytania: Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  17. uwaga  17. uwaga 17.  
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1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7662.  763.1 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7663.  763.2 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7664.  763.3 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7665.  763.4 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7666.  763.5 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7667.  763.9 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7668.  763.10 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7669.  763.12 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7670.  763.13 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7671.  763.14 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

7672.  763.15 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7673.  763.16 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7674.  763.17 13.03.2023 Danuta 
Kempińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
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obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7675.  764.1 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7676.  764.2 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7677.  764.3 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7678.  764.4 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7679.  764.5 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7680.  764.9 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7681.  764.10 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7682.  764.12 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Poręba Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7683.  764.13 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7684.  764.14 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7685.  764.15 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7686.  764.16 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7687.  764.17 13.03.2023 Justyna 
Nowotniak-
Poręba 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7688.  765.1 13.03.2023 Marcin Poręba 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7689.  765.2 13.03.2023 Marcin Poręba 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7690.  765.3 13.03.2023 Marcin Poręba 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7691.  765.4 13.03.2023 Marcin Poręba 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7692.  765.5 13.03.2023 Marcin Poręba 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7693.  765.9 13.03.2023 Marcin Poręba 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7694.  765.10 13.03.2023 Marcin Poręba 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7695.  765.12 13.03.2023 Marcin Poręba 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7696.  765.13 13.03.2023 Marcin Poręba 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7697.  765.14 13.03.2023 Marcin Poręba 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7698.  765.15 13.03.2023 Marcin Poręba 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

7699.  765.16 13.03.2023 Marcin Poręba 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7700.  765.17 13.03.2023 Marcin Poręba 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7701.  766.1 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7702.  766.2 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7703.  766.3 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7704.  766.4 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7705.  766.5 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7706.  766.9 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7707.  766.10 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7708.  766.12 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7709.  766.13 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
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zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7710.  766.14 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7711.  766.15 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7712.  766.16 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7713.  766.17 13.03.2023 Maria Kniaginin-
Ciszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
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wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7714.  767.1 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7715.  767.2 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7716.  767.3 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7717.  767.4 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7718.  767.5 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7719.  767.9 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7720.  767.10 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
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naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7721.  767.12 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7722.  767.13 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7723.  767.14 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7724.  767.15 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7725.  767.16 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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7726.  767.17 13.03.2023 Zuzanna Maria 
Ciszewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7727.  768.1 13.03.2023 Michał Dudziński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
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ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7728.  768.2 13.03.2023 Michał Dudziński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7729.  768.3 13.03.2023 Michał Dudziński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7730.  768.4 13.03.2023 Michał Dudziński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7731.  768.5 13.03.2023 Michał Dudziński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  5. uwaga  5. uwaga 5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
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niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7732.  768.9 13.03.2023 Michał Dudziński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7733.  768.10 13.03.2023 Michał Dudziński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7734.  768.12 13.03.2023 Michał Dudziński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7735.  768.13 13.03.2023 Michał Dudziński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7736.  768.14 13.03.2023 Michał Dudziński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

7737.  768.15 13.03.2023 Michał Dudziński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7738.  768.16 13.03.2023 Michał Dudziński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7739.  768.17 13.03.2023 Michał Dudziński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7740.  769.1 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7741.  769.2 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7742.  769.3 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7743.  769.4 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7744.  769.5 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7745.  769.9 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7746.  769.10 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7747.  769.12 13.03.2023 Norbert 12. W projekcie planu nie uwzględniono ul. J. i J. 3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga  12. uwaga 12. W projekcie planu wykładanego do 
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Bagatela możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

nieuwzględniona nieuwzględniona publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7748.  769.13 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7749.  769.14 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7750.  769.15 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7751.  769.16 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7752.  769.17 13.03.2023 Norbert 
Bagatela 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
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3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7753.  770.1 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7754.  770.2 13.03.2023 Marta 
Malanowska-

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
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Łyżnik zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

zakres ustaleń planu miejscowego.  

7755.  770.3 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7756.  770.4 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7757.  770.5 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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7758.  770.9 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7759.  770.10 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7760.  770.12 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7761.  770.13 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7762.  770.14 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7763.  770.15 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
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pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

przebiega poza obszarem planu.   

7764.  770.16 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7765.  770.17 13.03.2023 Marta 
Malanowska-
Łyżnik 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7766.  771.1 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7767.  771.2 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7768.  771.3 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7769.  771.4 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7770.  771.5 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7771.  771.9 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7772.  771.10 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7773.  771.12 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7774.  771.13 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
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opłatą. własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7775.  771.14 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7776.  771.15 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7777.  771.16 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7778.  771.17 13.03.2023 Dariusz Łyżnik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7779.  772.1 13.03.2023 Jan Łyżnik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7780.  772.2 13.03.2023 Jan Łyżnik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7781.  772.3 13.03.2023 Jan Łyżnik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7782.  772.4 13.03.2023 Jan Łyżnik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7783.  772.5 13.03.2023 Jan Łyżnik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7784.  772.9 13.03.2023 Jan Łyżnik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7785.  772.10 13.03.2023 Jan Łyżnik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
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publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7786.  772.12 13.03.2023 Jan Łyżnik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7787.  772.13 13.03.2023 Jan Łyżnik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7788.  772.14 13.03.2023 Jan Łyżnik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7789.  772.15 13.03.2023 Jan Łyżnik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7790.  772.16 13.03.2023 Jan Łyżnik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

7791.  772.17 13.03.2023 Jan Łyżnik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7792.  773.1 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7793.  773.2 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7794.  773.3 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7795.  773.4 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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7796.  773.5 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7797.  773.9 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7798.  773.10 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7799.  773.12 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7800.  773.13 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 
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7801.  773.14 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7802.  773.15 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7803.  773.16 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7804.  773.17 13.03.2023 Zbigniew 
Traczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
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ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7805.  774.1 13.03.2023 Piotr Pawłowski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7806.  774.2 13.03.2023 Piotr Pawłowski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7807.  774.3 13.03.2023 Piotr Pawłowski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
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Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7808.  774.4 13.03.2023 Piotr Pawłowski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7809.  774.5 13.03.2023 Piotr Pawłowski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7810.  774.9 13.03.2023 Piotr Pawłowski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7811.  774.10 13.03.2023 Piotr Pawłowski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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7812.  774.12 13.03.2023 Piotr Pawłowski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7813.  774.13 13.03.2023 Piotr Pawłowski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7814.  774.14 13.03.2023 Piotr Pawłowski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7815.  774.15 13.03.2023 Piotr Pawłowski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7816.  774.16 13.03.2023 Piotr Pawłowski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7817.  774.17 13.03.2023 Piotr Pawłowski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
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element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7818.  775.1 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7819.  775.2 13.03.2023 Marta 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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Rutkowska całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7820.  775.3 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7821.  775.4 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7822.  775.5 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

7823.  775.9 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7824.  775.10 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7825.  775.12 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7826.  775.13 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7827.  775.14 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7828.  775.15 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7829.  775.16 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7830.  775.17 13.03.2023 Marta 
Rutkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7831.  776.1 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7832.  776.2 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7833.  776.3 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7834.  776.4 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7835.  776.5 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7836.  776.9 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7837.  776.10 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7838.  776.12 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7839.  776.13 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7840.  776.14 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7841.  776.15 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7842.  776.16 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7843.  776.17 13.03.2023 Anna Rudnicka-
Sipajłło 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7844.  777.1 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7845.  777.2 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2038 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7846.  777.3 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7847.  777.4 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7848.  777.5 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7849.  777.9 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7850.  777.10 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7851.  777.12 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7852.  777.13 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7853.  777.14 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7854.  777.15 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7855.  777.16 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

7856.  777.17 13.03.2023 Eryk 
Stankunowicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7857.  778.1 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
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tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7858.  778.2 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7859.  778.3 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7860.  778.4 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ogród zwierząt. 

7861.  778.5 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7862.  778.9 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7863.  778.10 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7864.  778.12 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7865.  778.13 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

7866.  778.14 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7867.  778.15 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7868.  778.16 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7869.  778.17 13.03.2023 Władysław 
Dobrowolski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
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w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7870.  779.1 13.03.2023 Michał Lis 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7871.  779.2 13.03.2023 Michał Lis 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7872.  779.3 13.03.2023 Michał Lis 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
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spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7873.  779.4 13.03.2023 Michał Lis 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7874.  779.5 13.03.2023 Michał Lis 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7875.  779.9 13.03.2023 Michał Lis 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7876.  779.10 13.03.2023 Michał Lis 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

7877.  779.12 13.03.2023 Michał Lis 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7878.  779.13 13.03.2023 Michał Lis 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7879.  779.14 13.03.2023 Michał Lis 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7880.  779.15 13.03.2023 Michał Lis 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7881.  779.16 13.03.2023 Michał Lis 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7882.  779.17 13.03.2023 Michał Lis 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
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stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7883.  780.1 13.03.2023 Paweł Olszak 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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7884.  780.2 13.03.2023 Paweł Olszak 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7885.  780.3 13.03.2023 Paweł Olszak 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7886.  780.4 13.03.2023 Paweł Olszak 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7887.  780.5 13.03.2023 Paweł Olszak 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
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wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7888.  780.9 13.03.2023 Paweł Olszak 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7889.  780.10 13.03.2023 Paweł Olszak 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7890.  780.12 13.03.2023 Paweł Olszak 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7891.  780.13 13.03.2023 Paweł Olszak 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7892.  780.14 13.03.2023 Paweł Olszak 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7893.  780.15 13.03.2023 Paweł Olszak 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7894.  780.16 13.03.2023 Paweł Olszak 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7895.  780.17 13.03.2023 Paweł Olszak 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7896.  781.1 13.03.2023 Andrzej Iwan 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7897.  781.2 13.03.2023 Andrzej Iwan 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7898.  781.3 13.03.2023 Andrzej Iwan 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7899.  781.4 13.03.2023 Andrzej Iwan 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7900.  781.5 13.03.2023 Andrzej Iwan 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7901.  781.9 13.03.2023 Andrzej Iwan 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7902.  781.10 13.03.2023 Andrzej Iwan 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7903.  781.12 13.03.2023 Andrzej Iwan 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7904.  781.13 13.03.2023 Andrzej Iwan 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7905.  781.14 13.03.2023 Andrzej Iwan 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7906.  781.15 13.03.2023 Andrzej Iwan 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7907.  781.16 13.03.2023 Andrzej Iwan 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7908.  781.17 13.03.2023 Andrzej Iwan 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
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prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7909.  782.1 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7910.  782.2 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7911.  782.3 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7912.  782.4 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7913.  782.5 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7914.  782.9 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7915.  782.10 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
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likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7916.  782.12 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7917.  782.13 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7918.  782.14 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7919.  782.15 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7920.  782.16 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

7921.  782.17 13.03.2023 Anna  
Maciągowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7922.  783.1 13.03.2023 Pyza Andrzej 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
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ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7923.  783.2 13.03.2023 Pyza Andrzej 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7924.  783.3 13.03.2023 Pyza Andrzej 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7925.  783.4 13.03.2023 Pyza Andrzej 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

7926.  783.5 13.03.2023 Pyza Andrzej 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7927.  783.9 13.03.2023 Pyza Andrzej 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7928.  783.10 13.03.2023 Pyza Andrzej 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7929.  783.12 13.03.2023 Pyza Andrzej 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7930.  783.13 13.03.2023 Pyza Andrzej 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7931.  783.14 13.03.2023 Pyza Andrzej 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7932.  783.15 13.03.2023 Pyza Andrzej 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7933.  783.16 13.03.2023 Pyza Andrzej 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7934.  783.17 13.03.2023 Pyza Andrzej 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7935.  784.1 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7936.  784.2 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7937.  784.3 13.03.2023 Małgorzata 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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Dudkowska czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7938.  784.4 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7939.  784.5 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7940.  784.9 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7941.  784.10 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7942.  784.12 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7943.  784.13 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7944.  784.14 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7945.  784.15 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7946.  784.16 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7947.  784.17 13.03.2023 Małgorzata 
Dudkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7948.  785.1 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

7949.  785.2 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7950.  785.3 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7951.  785.4 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7952.  785.5 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7953.  785.9 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7954.  785.10 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7955.  785.12 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7956.  785.13 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7957.  785.14 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7958.  785.15 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7959.  785.16 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7960.  785.17 13.03.2023 Świercz 
Stanisław 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

7961.  786.1 13.03.2023 Artur Dudkowski 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7962.  786.2 13.03.2023 Artur Dudkowski 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7963.  786.3 13.03.2023 Artur Dudkowski 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

7964.  786.4 13.03.2023 Artur Dudkowski 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7965.  786.5 13.03.2023 Artur Dudkowski 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7966.  786.9 13.03.2023 Artur Dudkowski 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7967.  786.10 13.03.2023 Artur Dudkowski 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7968.  786.12 13.03.2023 Artur Dudkowski 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7969.  786.13 13.03.2023 Artur Dudkowski 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 Ogród działkowy §16  13. uwaga  13. uwaga 13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7970.  786.14 13.03.2023 Artur Dudkowski 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7971.  786.15 13.03.2023 Artur Dudkowski 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7972.  786.16 13.03.2023 Artur Dudkowski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7973.  786.17 13.03.2023 Artur Dudkowski 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7974.  787.1 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7975.  787.2 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

7976.  787.3 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7977.  787.4 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

7978.  787.5 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7979.  787.9 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7980.  787.10 13.03.2023 Wojciech 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego Ogród działkowy 2.KP  10. uwaga  10. uwaga 10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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Żółtowski może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7981.  787.12 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7982.  787.13 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7983.  787.14 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7984.  787.15 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7985.  787.16 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
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prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

związane z organizacją ruchu drogowego. 

7986.  787.17 13.03.2023 Wojciech 
Żółtowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

7987.  788.1 13.03.2023 Małgorzata 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 
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Kubacka (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

7988.  788.2 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

7989.  788.3 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

7990.  788.4 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

7991.  788.5 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

7992.  788.9 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

7993.  788.10 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

7994.  788.12 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

7995.  788.13 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

7996.  788.14 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

7997.  788.15 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

7998.  788.16 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

7999.  788.17 13.03.2023 Małgorzata 
Kubacka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8000.  789.1 13.03.2023 Anna Strąk 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8001.  789.2 13.03.2023 Anna Strąk 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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8002.  789.3 13.03.2023 Anna Strąk 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8003.  789.4 13.03.2023 Anna Strąk 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8004.  789.5 13.03.2023 Anna Strąk 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8005.  789.9 13.03.2023 Anna Strąk 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8006.  789.10 13.03.2023 Anna Strąk 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8007.  789.12 13.03.2023 Anna Strąk 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8008.  789.13 13.03.2023 Anna Strąk 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8009.  789.14 13.03.2023 Anna Strąk 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8010.  789.15 13.03.2023 Anna Strąk 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8011.  789.16 13.03.2023 Anna Strąk 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8012.  789.17 13.03.2023 Anna Strąk 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
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realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8013.  790.1 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
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działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8014.  790.2 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8015.  790.3 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8016.  790.4 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8017.  790.5 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
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Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8018.  790.9 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8019.  790.10 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8020.  790.12 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8021.  790.13 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8022.  790.14 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8023.  790.15 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
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od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8024.  790.16 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8025.  790.17 13.03.2023 Monika 
Dudkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8026.  791.1 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8027.  791.2 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8028.  791.3 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8029.  791.4 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8030.  791.5 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8031.  791.9 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8032.  791.10 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8033.  791.12 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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8034.  791.13 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8035.  791.14 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8036.  791.15 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8037.  791.16 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8038.  791.17 13.03.2023 Jeannette 
Bożałek-Pawluk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
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dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8039.  792.1 13.03.2023 Anna Rutkowska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8040.  792.2 13.03.2023 Anna Rutkowska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8041.  792.3 13.03.2023 Anna Rutkowska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8042.  792.4 13.03.2023 Anna Rutkowska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8043.  792.5 13.03.2023 Anna Rutkowska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8044.  792.9 13.03.2023 Anna Rutkowska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 
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8045.  792.10 13.03.2023 Anna Rutkowska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8046.  792.12 13.03.2023 Anna Rutkowska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8047.  792.13 13.03.2023 Anna Rutkowska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8048.  792.14 13.03.2023 Anna Rutkowska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8049.  792.15 13.03.2023 Anna Rutkowska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8050.  792.16 13.03.2023 Anna Rutkowska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8051.  792.17 13.03.2023 Anna Rutkowska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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8052.  793.1 13.03.2023 Piotr Gobiecki 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8053.  793.2 13.03.2023 Piotr Gobiecki 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8054.  793.3 13.03.2023 Piotr Gobiecki 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8055.  793.4 13.03.2023 Piotr Gobiecki 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2093 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

8056.  793.5 13.03.2023 Piotr Gobiecki 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8057.  793.9 13.03.2023 Piotr Gobiecki 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8058.  793.10 13.03.2023 Piotr Gobiecki 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8059.  793.12 13.03.2023 Piotr Gobiecki 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8060.  793.13 13.03.2023 Piotr Gobiecki 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
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ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8061.  793.14 13.03.2023 Piotr Gobiecki 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8062.  793.15 13.03.2023 Piotr Gobiecki 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8063.  793.16 13.03.2023 Piotr Gobiecki 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8064.  793.17 13.03.2023 Piotr Gobiecki 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
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środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8065.  794.1 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8066.  794.2 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

8067.  794.3 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8068.  794.4 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8069.  794.5 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8070.  794.9 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8071.  794.10 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
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przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8072.  794.12 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8073.  794.13 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8074.  794.14 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8075.  794.15 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8076.  794.16 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8077.  794.17 13.03.2023 Izabella 
Gobiecka 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
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2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8078.  795.1 13.03.2023 Barbara Krasicka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
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do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8079.  795.2 13.03.2023 Barbara Krasicka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8080.  795.3 13.03.2023 Barbara Krasicka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8081.  795.4 13.03.2023 Barbara Krasicka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8082.  795.5 13.03.2023 Barbara Krasicka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
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obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8083.  795.9 13.03.2023 Barbara Krasicka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8084.  795.10 13.03.2023 Barbara Krasicka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8085.  795.12 13.03.2023 Barbara Krasicka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8086.  795.13 13.03.2023 Barbara Krasicka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8087.  795.14 13.03.2023 Barbara Krasicka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8088.  795.15 13.03.2023 Barbara Krasicka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu Przedłużenie ul. 6.MW  15. uwaga  15. uwaga 15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
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publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

nieuwzględniona nieuwzględniona teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8089.  795.16 13.03.2023 Barbara Krasicka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8090.  795.17 13.03.2023 Barbara Krasicka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8091.  796.1 13.03.2023 Piotr Bekas 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8092.  796.2 13.03.2023 Piotr Bekas 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8093.  796.3 13.03.2023 Piotr Bekas 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8094.  796.4 13.03.2023 Piotr Bekas 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8095.  796.5 13.03.2023 Piotr Bekas 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8096.  796.9 13.03.2023 Piotr Bekas 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8097.  796.10 13.03.2023 Piotr Bekas 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8098.  796.12 13.03.2023 Piotr Bekas 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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8099.  796.13 13.03.2023 Piotr Bekas 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8100.  796.14 13.03.2023 Piotr Bekas 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8101.  796.15 13.03.2023 Piotr Bekas 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8102.  796.16 13.03.2023 Piotr Bekas 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8103.  796.17 13.03.2023 Piotr Bekas 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
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działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8104.  797.1 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8105.  797.2 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8106.  797.3 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8107.  797.4 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8108.  797.5 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8109.  797.9 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
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użytkowników i gości. „CPN” terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8110.  797.10 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8111.  797.12 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8112.  797.13 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8113.  797.14 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8114.  797.15 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8115.  797.16 13.03.2023 Małgorzata 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych Przedłużenie ul. 4.KPJ  16. uwaga  16. uwaga 16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
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Dorocińska poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Księcia Trojdena nieuwzględniona nieuwzględniona znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8116.  797.17 13.03.2023 Małgorzata 
Dorocińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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mienia)? 

8117.  798.1 13.03.2023 Irena Mogilska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8118.  798.2 13.03.2023 Irena Mogilska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8119.  798.3 13.03.2023 Irena Mogilska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8120.  798.4 13.03.2023 Irena Mogilska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
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bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

miejscowego.  

8121.  798.5 13.03.2023 Irena Mogilska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8122.  798.9 13.03.2023 Irena Mogilska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8123.  798.10 13.03.2023 Irena Mogilska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8124.  798.12 13.03.2023 Irena Mogilska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8125.  798.13 13.03.2023 Irena Mogilska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
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uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8126.  798.14 13.03.2023 Irena Mogilska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8127.  798.15 13.03.2023 Irena Mogilska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8128.  798.16 13.03.2023 Irena Mogilska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8129.  798.17 13.03.2023 Irena Mogilska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
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kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8130.  799.1 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8131.  799.2 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8132.  799.3 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8133.  799.4 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8134.  799.5 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8135.  799.9 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8136.  799.10 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
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ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8137.  799.12 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8138.  799.13 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8139.  799.14 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8140.  799.15 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8141.  799.16 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8142.  799.17 13.03.2023 Bożena 
Witkowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
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sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8143.  800.1 13.03.2023 Anna Waligóra 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
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gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8144.  800.2 13.03.2023 Anna Waligóra 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8145.  800.3 13.03.2023 Anna Waligóra 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8146.  800.4 13.03.2023 Anna Waligóra 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8147.  800.5 13.03.2023 Anna Waligóra 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
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jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8148.  800.9 13.03.2023 Anna Waligóra 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8149.  800.10 13.03.2023 Anna Waligóra 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8150.  800.12 13.03.2023 Anna Waligóra 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8151.  800.13 13.03.2023 Anna Waligóra 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8152.  800.14 13.03.2023 Anna Waligóra 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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8153.  800.15 13.03.2023 Anna Waligóra 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8154.  800.16 13.03.2023 Anna Waligóra 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8155.  800.17 13.03.2023 Anna Waligóra 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8156.  801.1 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8157.  801.2 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8158.  801.3 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8159.  801.4 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8160.  801.5 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8161.  801.9 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8162.  801.10 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8163.  801.12 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
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materią planu miejscowego. 
 

8164.  801.13 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8165.  801.14 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8166.  801.15 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8167.  801.16 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8168.  801.17 13.03.2023 Radosław 
Czarnecki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
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pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8169.  802.1 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8170.  802.2 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8171.  802.3 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8172.  802.4 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8173.  802.5 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8174.  802.9 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2124 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Ogrodnik” i 
„CPN” 

tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8175.  802.10 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8176.  802.12 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8177.  802.13 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8178.  802.14 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8179.  802.15 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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8180.  802.16 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8181.  802.17 13.03.2023 Krystyna 
Kasińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8182.  803.1 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8183.  803.2 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8184.  803.3 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8185.  803.4 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
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wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8186.  803.5 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8187.  803.9 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8188.  803.10 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8189.  803.12 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8190.  803.13 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
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jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8191.  803.14 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8192.  803.15 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8193.  803.16 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8194.  803.17 13.03.2023 Urszula Trzaska-
Durska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
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przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8195.  804.1 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8196.  804.2 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8197.  804.3 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8198.  804.4 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8199.  804.5 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8200.  804.9 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8201.  804.10 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8202.  804.12 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8203.  804.13 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8204.  804.14 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8205.  804.15 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8206.  804.16 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8207.  804.17 13.03.2023 Bożena Kalska-
Guzińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
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świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8208.  805.1 13.03.2023 Leon Gradoń 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8209.  805.2 13.03.2023 Leon Gradoń 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8210.  805.3 13.03.2023 Leon Gradoń 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8211.  805.4 13.03.2023 Leon Gradoń 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8212.  805.5 13.03.2023 Leon Gradoń 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8213.  805.9 13.03.2023 Leon Gradoń 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8214.  805.10 13.03.2023 Leon Gradoń 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8215.  805.12 13.03.2023 Leon Gradoń 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8216.  805.13 13.03.2023 Leon Gradoń 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8217.  805.14 13.03.2023 Leon Gradoń 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

8218.  805.15 13.03.2023 Leon Gradoń 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8219.  805.16 13.03.2023 Leon Gradoń 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8220.  805.17 13.03.2023 Leon Gradoń 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

8221.  806.1 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8222.  806.2 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8223.  806.3 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

8224.  806.4 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8225.  806.5 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8226.  806.9 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8227.  806.10 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8228.  806.12 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
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do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8229.  806.13 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8230.  806.14 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8231.  806.15 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8232.  806.16 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8233.  806.17 13.03.2023 Elżbieta Gradoń 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
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bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8234.  807.1 13.03.2023 Stefan Oksiuta 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8235.  807.2 13.03.2023 Stefan Oksiuta 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8236.  807.3 13.03.2023 Stefan Oksiuta 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8237.  807.4 13.03.2023 Stefan Oksiuta 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8238.  807.5 13.03.2023 Stefan Oksiuta 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8239.  807.9 13.03.2023 Stefan Oksiuta 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8240.  807.10 13.03.2023 Stefan Oksiuta 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8241.  807.12 13.03.2023 Stefan Oksiuta 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8242.  807.13 13.03.2023 Stefan Oksiuta 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8243.  807.14 13.03.2023 Stefan Oksiuta 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8244.  807.15 13.03.2023 Stefan Oksiuta 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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trasą przelotową. 

8245.  807.16 13.03.2023 Stefan Oksiuta 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8246.  807.17 13.03.2023 Stefan Oksiuta 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8247.  808.1 13.03.2023 Barbara Oksiuta 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8248.  808.2 13.03.2023 Barbara Oksiuta 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8249.  808.3 13.03.2023 Barbara Oksiuta 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8250.  808.4 13.03.2023 Barbara Oksiuta 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu Ogród działkowy 2.KP  4. uwaga  4. uwaga 4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
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funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8251.  808.5 13.03.2023 Barbara Oksiuta 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8252.  808.9 13.03.2023 Barbara Oksiuta 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8253.  808.10 13.03.2023 Barbara Oksiuta 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8254.  808.12 13.03.2023 Barbara Oksiuta 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8255.  808.13 13.03.2023 Barbara Oksiuta 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8256.  808.14 13.03.2023 Barbara Oksiuta 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8257.  808.15 13.03.2023 Barbara Oksiuta 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8258.  808.16 13.03.2023 Barbara Oksiuta 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8259.  808.17 13.03.2023 Barbara Oksiuta 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8260.  809.1 13.03.2023 Stefan Świerkot 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8261.  809.2 13.03.2023 Stefan Świerkot 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8262.  809.3 13.03.2023 Stefan Świerkot 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8263.  809.4 13.03.2023 Stefan Świerkot 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8264.  809.5 13.03.2023 Stefan Świerkot 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8265.  809.9 13.03.2023 Stefan Świerkot 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8266.  809.10 13.03.2023 Stefan Świerkot 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
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społecznym. W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8267.  809.12 13.03.2023 Stefan Świerkot 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8268.  809.13 13.03.2023 Stefan Świerkot 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8269.  809.14 13.03.2023 Stefan Świerkot 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8270.  809.15 13.03.2023 Stefan Świerkot 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8271.  809.16 13.03.2023 Stefan Świerkot 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8272.  809.17 13.03.2023 Stefan Świerkot 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
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proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8273.  810.1 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
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umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8274.  810.2 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8275.  810.3 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8276.  810.4 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8277.  810.5 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
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działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8278.  810.9 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8279.  810.10 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8280.  810.12 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8281.  810.13 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8282.  810.14 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

8283.  810.15 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8284.  810.16 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8285.  810.17 13.03.2023 Wiktor 
Gołubniczy 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
 

8286.  811.1 13.03.2023 Piotr Kuba 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8287.  811.2 13.03.2023 Piotr Kuba 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8288.  811.3 13.03.2023 Piotr Kuba 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
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szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8289.  811.4 13.03.2023 Piotr Kuba 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8290.  811.5 13.03.2023 Piotr Kuba 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8291.  811.9 13.03.2023 Piotr Kuba 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8292.  811.10 13.03.2023 Piotr Kuba 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8293.  811.12 13.03.2023 Piotr Kuba 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
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Księcia Trojdena realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8294.  811.13 13.03.2023 Piotr Kuba 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8295.  811.14 13.03.2023 Piotr Kuba 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8296.  811.15 13.03.2023 Piotr Kuba 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8297.  811.16 13.03.2023 Piotr Kuba 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8298.  811.17 13.03.2023 Piotr Kuba 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
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będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8299.  812.1 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8300.  812.2 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8301.  812.3 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8302.  812.4 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8303.  812.5 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8304.  812.9 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 

Ogrody 
działkowe ROD 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
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ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8305.  812.10 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8306.  812.12 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8307.  812.13 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8308.  812.14 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8309.  812.15 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

8310.  812.16 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8311.  812.17 13.03.2023 Anna 
Bobrowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8312.  813.1 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8313.  813.2 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8314.  813.3 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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8315.  813.4 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8316.  813.5 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8317.  813.9 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8318.  813.10 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8319.  813.12 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8320.  813.13 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
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szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8321.  813.14 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8322.  813.15 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8323.  813.16 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8324.  813.17 13.03.2023 Olgierd 
Gołubniczy 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
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nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8325.  814.1 13.03.2023 Michał Kępiński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8326.  814.2 13.03.2023 Michał Kępiński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8327.  814.3 13.03.2023 Michał Kępiński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8328.  814.4 13.03.2023 Michał Kępiński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8329.  814.5 13.03.2023 Michał Kępiński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8330.  814.9 13.03.2023 Michał Kępiński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8331.  814.10 13.03.2023 Michał Kępiński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
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niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8332.  814.12 13.03.2023 Michał Kępiński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8333.  814.13 13.03.2023 Michał Kępiński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8334.  814.14 13.03.2023 Michał Kępiński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8335.  814.15 13.03.2023 Michał Kępiński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8336.  814.16 13.03.2023 Michał Kępiński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8337.  814.17 13.03.2023 Michał Kępiński 17. Pytania: Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  17. uwaga  17. uwaga 17.  
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1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8338.  815.1 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8339.  815.2 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8340.  815.3 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8341.  815.4 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8342.  815.5 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
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Mokracz nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8343.  815.9 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8344.  815.10 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8345.  815.12 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8346.  815.13 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8347.  815.14 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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Mokracz poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

8348.  815.15 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8349.  815.16 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8350.  815.17 13.03.2023 Monika 
Chmolewska-
Mokracz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
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obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8351.  816.1 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8352.  816.2 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8353.  816.3 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8354.  816.4 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8355.  816.5 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8356.  816.9 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8357.  816.10 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8358.  816.12 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
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Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8359.  816.13 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8360.  816.14 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8361.  816.15 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8362.  816.16 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8363.  816.17 13.03.2023 Anna Maria 
Golińczak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
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jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8364.  817.1 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8365.  817.2 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8366.  817.3 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8367.  817.4 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8368.  817.5 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8369.  817.9 13.03.2023 Tomasz 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - Ogrody 1.ZD, 10.ZD i  9. uwaga  9. uwaga 9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
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Golińczak wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

nieuwzględniona nieuwzględniona ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8370.  817.10 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8371.  817.12 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8372.  817.13 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8373.  817.14 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8374.  817.15 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

8375.  817.16 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8376.  817.17 13.03.2023 Tomasz 
Golińczak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8377.  818.1 13.03.2023 Kinga Słomska 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8378.  818.2 13.03.2023 Kinga Słomska 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8379.  818.3 13.03.2023 Kinga Słomska 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8380.  818.4 13.03.2023 Kinga Słomska 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8381.  818.5 13.03.2023 Kinga Słomska 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8382.  818.9 13.03.2023 Kinga Słomska 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8383.  818.10 13.03.2023 Kinga Słomska 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8384.  818.12 13.03.2023 Kinga Słomska 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8385.  818.13 13.03.2023 Kinga Słomska 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
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zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8386.  818.14 13.03.2023 Kinga Słomska 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8387.  818.15 13.03.2023 Kinga Słomska 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8388.  818.16 13.03.2023 Kinga Słomska 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8389.  818.17 13.03.2023 Kinga Słomska 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
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wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8390.  819.1 13.03.2023 Anna Mitoraj 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8391.  819.2 13.03.2023 Anna Mitoraj 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8392.  819.3 13.03.2023 Anna Mitoraj 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8393.  819.4 13.03.2023 Anna Mitoraj 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8394.  819.5 13.03.2023 Anna Mitoraj 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8395.  819.9 13.03.2023 Anna Mitoraj 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8396.  819.10 13.03.2023 Anna Mitoraj 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
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naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8397.  819.12 13.03.2023 Anna Mitoraj 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8398.  819.13 13.03.2023 Anna Mitoraj 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8399.  819.14 13.03.2023 Anna Mitoraj 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8400.  819.15 13.03.2023 Anna Mitoraj 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8401.  819.16 13.03.2023 Anna Mitoraj 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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8402.  819.17 13.03.2023 Anna Mitoraj 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8403.  820.1 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
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ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8404.  820.2 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8405.  820.3 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8406.  820.4 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8407.  820.5 13.03.2023 Agnieszka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  5. uwaga  5. uwaga 5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
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Wojnarowska niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8408.  820.9 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8409.  820.10 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8410.  820.12 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8411.  820.13 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8412.  820.14 13.03.2023 Agnieszka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  14. uwaga  14. uwaga 14. Kwestia zaangażowania działkowców 
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Wojnarowska tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona wykracza poza materię planu miejscowego. 

8413.  820.15 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8414.  820.16 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8415.  820.17 13.03.2023 Agnieszka 
Wojnarowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
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niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8416.  821.1 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8417.  821.2 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8418.  821.3 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
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nieczytelne pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8419.  821.4 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8420.  821.5 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8421.  821.9 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8422.  821.10 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8423.  821.12 13.03.2023 Janina 12. W projekcie planu nie uwzględniono ul. J. i J. 3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga  12. uwaga 12. W projekcie planu wykładanego do 
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Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

nieuwzględniona nieuwzględniona publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8424.  821.13 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8425.  821.14 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8426.  821.15 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8427.  821.16 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8428.  821.17 13.03.2023 Janina 
Rotmińska-
Kalińska 
nazwisko 
nieczytelne 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
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3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8429.  822.1 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8430.  822.2 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
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zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

zakres ustaleń planu miejscowego.  

8431.  822.3 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8432.  822.4 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8433.  822.5 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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8434.  822.9 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8435.  822.10 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8436.  822.12 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8437.  822.13 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8438.  822.14 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8439.  822.15 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
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pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

przebiega poza obszarem planu.   

8440.  822.16 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8441.  822.17 13.03.2023 Robert 
Witkowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8442.  823.1 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8443.  823.2 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8444.  823.3 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8445.  823.4 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8446.  823.5 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8447.  823.9 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8448.  823.10 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8449.  823.12 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8450.  823.13 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
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opłatą. własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8451.  823.14 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8452.  823.15 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8453.  823.16 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8454.  823.17 13.03.2023 Franciszek 
Gobiecki 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
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najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8455.  824.1 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8456.  824.2 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8457.  824.3 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8458.  824.4 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8459.  824.5 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8460.  824.9 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8461.  824.10 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
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publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8462.  824.12 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8463.  824.13 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8464.  824.14 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8465.  824.15 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8466.  824.16 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

8467.  824.17 13.03.2023 Izabela 
Jakubowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8468.  825.1 13.03.2023 Małgorzata Breś 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
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sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8469.  825.2 13.03.2023 Małgorzata Breś 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8470.  825.3 13.03.2023 Małgorzata Breś 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8471.  825.4 13.03.2023 Małgorzata Breś 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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8472.  825.5 13.03.2023 Małgorzata Breś 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8473.  825.9 13.03.2023 Małgorzata Breś 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8474.  825.10 13.03.2023 Małgorzata Breś 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8475.  825.12 13.03.2023 Małgorzata Breś 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8476.  825.13 13.03.2023 Małgorzata Breś 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 
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8477.  825.14 13.03.2023 Małgorzata Breś 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8478.  825.15 13.03.2023 Małgorzata Breś 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8479.  825.16 13.03.2023 Małgorzata Breś 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8480.  825.17 13.03.2023 Małgorzata Breś 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
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ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8481.  826.1 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8482.  826.2 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8483.  826.3 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
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Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8484.  826.4 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8485.  826.5 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8486.  826.9 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8487.  826.10 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
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8488.  826.12 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8489.  826.13 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8490.  826.14 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8491.  826.15 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8492.  826.16 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8493.  826.17 13.03.2023 Wojciech 
Kuczyński 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
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element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8494.  827.1 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8495.  827.2 13.03.2023 Zbigniew 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch Ogród działkowy 2.KP  2. uwaga  2. uwaga 2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
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Kunikowski całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8496.  827.3 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8497.  827.4 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8498.  827.5 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 
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teren ciągu pieszego 2KP. 

8499.  827.9 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8500.  827.10 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8501.  827.12 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8502.  827.13 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8503.  827.14 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8504.  827.15 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
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mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8505.  827.16 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8506.  827.17 13.03.2023 Zbigniew 
Kunikowski 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8507.  828.1 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8508.  828.2 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8509.  828.3 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8510.  828.4 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8511.  828.5 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8512.  828.9 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8513.  828.10 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8514.  828.12 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8515.  828.13 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
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obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8516.  828.14 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8517.  828.15 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8518.  828.16 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8519.  828.17 13.03.2023 Konrad 
Mikołajczyk 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
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prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8520.  829.1 13.03.2023 Ewa Czarnecka 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8521.  829.2 13.03.2023 Ewa Czarnecka 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8522.  829.3 13.03.2023 Ewa Czarnecka 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8523.  829.4 13.03.2023 Ewa Czarnecka 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8524.  829.5 13.03.2023 Ewa Czarnecka 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8525.  829.9 13.03.2023 Ewa Czarnecka 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8526.  829.10 13.03.2023 Ewa Czarnecka 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
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Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8527.  829.12 13.03.2023 Ewa Czarnecka 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8528.  829.13 13.03.2023 Ewa Czarnecka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8529.  829.14 13.03.2023 Ewa Czarnecka 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8530.  829.15 13.03.2023 Ewa Czarnecka 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8531.  829.16 13.03.2023 Ewa Czarnecka 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

8532.  829.17 13.03.2023 Ewa Czarnecka 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8533.  830.1 13.03.2023 Henryk Samira 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
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tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8534.  830.2 13.03.2023 Henryk Samira 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8535.  830.3 13.03.2023 Henryk Samira 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8536.  830.4 13.03.2023 Henryk Samira 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ogród zwierząt. 

8537.  830.5 13.03.2023 Henryk Samira 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8538.  830.9 13.03.2023 Henryk Samira 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8539.  830.10 13.03.2023 Henryk Samira 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8540.  830.12 13.03.2023 Henryk Samira 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8541.  830.13 13.03.2023 Henryk Samira 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
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planie. 

8542.  830.14 13.03.2023 Henryk Samira 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8543.  830.15 13.03.2023 Henryk Samira 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8544.  830.16 13.03.2023 Henryk Samira 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8545.  830.17 13.03.2023 Henryk Samira 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
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w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8546.  831.1 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8547.  831.2 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8548.  831.3 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
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spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8549.  831.4 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8550.  831.5 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8551.  831.9 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8552.  831.10 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

8553.  831.12 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8554.  831.13 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8555.  831.14 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8556.  831.15 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8557.  831.16 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8558.  831.17 13.03.2023 Marek Hanke-
Wereszczyński 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
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stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8559.  832.1 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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8560.  832.2 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8561.  832.3 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8562.  832.4 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8563.  832.5 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
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wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8564.  832.9 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8565.  832.10 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8566.  832.12 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8567.  832.13 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8568.  832.14 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8569.  832.15 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
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znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

 zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8570.  832.16 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8571.  832.17 13.03.2023 Sławomir 
Wieczorek 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2228 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8572.  833.1 13.03.2023 Tomasz Kryś 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8573.  833.2 13.03.2023 Tomasz Kryś 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8574.  833.3 13.03.2023 Tomasz Kryś 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8575.  833.4 13.03.2023 Tomasz Kryś 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8576.  833.5 13.03.2023 Tomasz Kryś 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8577.  833.9 13.03.2023 Tomasz Kryś 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8578.  833.10 13.03.2023 Tomasz Kryś 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8579.  833.12 13.03.2023 Tomasz Kryś 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8580.  833.13 13.03.2023 Tomasz Kryś 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
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ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8581.  833.14 13.03.2023 Tomasz Kryś 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8582.  833.15 13.03.2023 Tomasz Kryś 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8583.  833.16 13.03.2023 Tomasz Kryś 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8584.  833.17 13.03.2023 Tomasz Kryś 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
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prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8585.  834.1 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8586.  834.2 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8587.  834.3 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8588.  834.4 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8589.  834.5 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8590.  834.9 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8591.  834.10 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
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Żylińska likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8592.  834.12 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8593.  834.13 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8594.  834.14 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8595.  834.15 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8596.  834.16 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

8597.  834.17 13.03.2023 Barbara 
Gorczyca-
Żylińska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8598.  835.1 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
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ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8599.  835.2 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8600.  835.3 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8601.  835.4 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

8602.  835.5 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8603.  835.9 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8604.  835.10 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8605.  835.12 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8606.  835.13 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
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wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8607.  835.14 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8608.  835.15 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8609.  835.16 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8610.  835.17 13.03.2023 Stefan 
Majekrzak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8611.  836.1 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8612.  836.2 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8613.  836.3 13.03.2023 Mirosław 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu Ogród działkowy 2.KP  3. uwaga  3. uwaga 3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
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Maculewicz czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8614.  836.4 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8615.  836.5 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8616.  836.9 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8617.  836.10 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
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zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8618.  836.12 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8619.  836.13 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8620.  836.14 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8621.  836.15 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8622.  836.16 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8623.  836.17 13.03.2023 Mirosław 
Maculewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
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deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8624.  837.1 13.03.2023 Witold Kasiński 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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sporządzania studium). 

8625.  837.2 13.03.2023 Witold Kasiński 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8626.  837.3 13.03.2023 Witold Kasiński 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8627.  837.4 13.03.2023 Witold Kasiński 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8628.  837.5 13.03.2023 Witold Kasiński 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
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planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8629.  837.9 13.03.2023 Witold Kasiński 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8630.  837.10 13.03.2023 Witold Kasiński 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8631.  837.12 13.03.2023 Witold Kasiński 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8632.  837.13 13.03.2023 Witold Kasiński 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8633.  837.14 13.03.2023 Witold Kasiński 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8634.  837.15 13.03.2023 Witold Kasiński 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
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projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

EkoPark, 
 

zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8635.  837.16 13.03.2023 Witold Kasiński 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8636.  837.17 13.03.2023 Witold Kasiński 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8637.  838.1 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8638.  838.2 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8639.  838.3 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8640.  838.4 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8641.  838.5 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8642.  838.9 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8643.  838.10 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8644.  838.12 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8645.  838.13 13.03.2023 Agnieszka 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 Ogród działkowy §16  13. uwaga  13. uwaga 13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
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Piszczelska - w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8646.  838.14 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8647.  838.15 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8648.  838.16 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8649.  838.17 13.03.2023 Agnieszka 
Piszczelska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
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4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8650.  839.1 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8651.  839.2 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8652.  839.3 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8653.  839.4 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8654.  839.5 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8655.  839.9 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8656.  839.10 13.03.2023 Anna 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego Ogród działkowy 2.KP  10. uwaga  10. uwaga 10. Ustalono niezmienną na całej długości 
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Maculewicz może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8657.  839.12 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8658.  839.13 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8659.  839.14 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8660.  839.15 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8661.  839.16 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
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prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

związane z organizacją ruchu drogowego. 

8662.  839.17 13.03.2023 Anna 
Maculewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8663.  840.1 13.03.2023 Teresa 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części Ogród działkowy 1.ZD, 2.KP,  1. uwaga  1. uwaga 1. W projekcie planu miejscowego nie 
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Grześków (1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

ROD „Rakowiec” 3.ZD nieuwzględniona nieuwzględniona podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8664.  840.2 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8665.  840.3 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8666.  840.4 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

8667.  840.5 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8668.  840.9 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8669.  840.10 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8670.  840.12 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8671.  840.13 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
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Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8672.  840.14 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8673.  840.15 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8674.  840.16 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8675.  840.17 13.03.2023 Teresa 
Grześków 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
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koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8676.  841.1 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8677.  841.2 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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8678.  841.3 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8679.  841.4 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8680.  841.5 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8681.  841.9 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8682.  841.10 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
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sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8683.  841.12 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8684.  841.13 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8685.  841.14 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8686.  841.15 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8687.  841.16 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8688.  841.17 13.03.2023 Roman 
Kahalniak 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
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realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8689.  842.1 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
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działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8690.  842.2 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8691.  842.3 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8692.  842.4 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8693.  842.5 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
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Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8694.  842.9 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8695.  842.10 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8696.  842.12 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8697.  842.13 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8698.  842.14 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8699.  842.15 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
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od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8700.  842.16 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8701.  842.17 13.03.2023 Oktawia 
Wasielewska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8702.  843.1 13.03.2023 Cezary Bonik 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8703.  843.2 13.03.2023 Cezary Bonik 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8704.  843.3 13.03.2023 Cezary Bonik 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

8705.  843.4 13.03.2023 Cezary Bonik 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8706.  843.5 13.03.2023 Cezary Bonik 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8707.  843.9 13.03.2023 Cezary Bonik 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8708.  843.10 13.03.2023 Cezary Bonik 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8709.  843.12 13.03.2023 Cezary Bonik 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
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8710.  843.13 13.03.2023 Cezary Bonik 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8711.  843.14 13.03.2023 Cezary Bonik 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8712.  843.15 13.03.2023 Cezary Bonik 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8713.  843.16 13.03.2023 Cezary Bonik 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8714.  843.17 13.03.2023 Cezary Bonik 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
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dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8715.  844.1 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8716.  844.2 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8717.  844.3 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8718.  844.4 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8719.  844.5 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8720.  844.9 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 
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8721.  844.10 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8722.  844.12 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8723.  844.13 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8724.  844.14 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8725.  844.15 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8726.  844.16 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
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znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8727.  844.17 13.03.2023 Katarzyna Ulmer 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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8728.  845.1 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8729.  845.2 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8730.  845.3 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8731.  845.4 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

8732.  845.5 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8733.  845.9 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8734.  845.10 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8735.  845.12 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8736.  845.13 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
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ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8737.  845.14 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8738.  845.15 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8739.  845.16 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8740.  845.17 13.03.2023 Rafał 
Maculewicz 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
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środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8741.  846.1 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8742.  846.2 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ogrodowej. 

8743.  846.3 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8744.  846.4 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8745.  846.5 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8746.  846.9 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8747.  846.10 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego zagospodarowania 
i zabezpieczenia wygodnego przejścia w rejonie 
głównego wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
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ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8748.  846.12 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8749.  846.13 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata ta 
jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna zostanie 
pobrana dopiero, gdy w operacie szacunkowym 
udokumentowany zostanie wzrost wartości 
nieruchomości oraz nastąpi jej sprzedaż, z 
uwzględnieniem uwarunkowań, o których 
mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy.  
 Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8750.  846.14 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8751.  846.15 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu. 

8752.  846.16 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8753.  846.17 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

17. Rezygnacja z utworzenia całodobowego 
ciągu pieszego pomiędzy parkami Pole 
Mokotowskie i Cmentarz Żołnierzy Radzieckich 
i utworzenie ciągu pieszego w ul. Żaryna do ul. 
Biały Kamień. 

Ogród działkowy 
ROD 
„Rakowiec”, 
przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 
6.MW 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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EkoPark, 
 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
  Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. 

8754.  846.18 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

18. Czy plan zagospodarowania nie jest 
pierwszym etapem do likwidacji ROD Rakowiec 
poprzez likwidację ogrodu w części za al. 
Brzozową. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

18. Przystąpienie do sporządzania planu było 
umotywowane przede wszystkim ochroną 
terenów zieleni jako elementu przyrodniczego 
służącego miastu, w tym ochroną przed 
próbami przekształcenia terenu pod inną 
funkcję niż zieleń. 

8755.  846.19 13.03.2023 Czesław Jerzy 
Tokarski 

19. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość proponowanych 
zmian i co je uzasadnia w świetle dziś dobrze 
funkcjonującego i sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę 
terenu jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu pieszego i 
działkowców, zabezpieczenie działek przed 
kradzieżami oraz dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to w 
kompetencjach i budżetach działkowców ROD 
Rakowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie radzi 
sobie z utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie bezpośrednio 
sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 19. uwaga 
nieuwzględniona 

 19. uwaga 
nieuwzględniona 

19. 
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu jest 
zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów Działkowych 
oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i deterioracji 
zieleni na obszarze przedmiotowego planu, 
dlatego też przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w projekcie 
planu ciągu pieszego KP spowoduje negatywne 
skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć mieszkańcom 
miasta, w tym mieszkańcom Mokotowa. Należy 
zauważyć, że w projekcie usankcjonowano 
przeznaczenie terenów pod Rodzinne Ogrody 
Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało już 
z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta chcą mieć 
gwarancję przejścia przez ROD, co nie oznacza 
otwarcia go 24 h/7. 
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finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

8756.  847.1 13.03.2023 Polski Związek 
Działkowców, 
Zarząd ROD 
„Rakowiec” 
Prezes Paweł 
Turek 

1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 
3ZD) poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) - to naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców. Narusza to 
także umowę społeczną zawartą z 
działkowcami w latach ubiegłych, 
gwarantującej spójność gruntową ogrodu. 
Ogród jest otwarty od świtu do zmierzchu tak 
jak ustalono między działkowcami a miastem 
(zamknięty był tylko na zarządzenie władz 
państwowych w czasie zagrożenia 
epidemicznego, po tym czasie z radością 
otworzyliśmy się na spacerowiczów. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8757.  847.2 13.03.2023 Polski Związek 
Działkowców, 
Zarząd ROD 
„Rakowiec” 
Prezes Paweł 
Turek 

2.  Ciąg pieszy publiczny oznacza ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) - zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8758.  847.3 13.03.2023 Polski Związek 
Działkowców, 
Zarząd ROD 
„Rakowiec” 
Prezes Paweł 
Turek 

3. Wydzielenie ciągu 2KP rodzi 
konieczność kosztownych zmian w organizacji 
działek przylegających - według Regulaminu 
ROD nie mogą istnieć wejścia na działki w 
ogrodzeniu zewnętrznym należy zatem 
przebudować cały kwartał działek w celu 
wydzielenia nowych ciągów komunikacyjnych. 
Jest to bardzo kosztowne: prace geodezyjne, 
budowania nowych ogrodzeń, odszkodowania 
za nasadzenia. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Wydzielenie ciągu 2KP  jest zgodne z ustawą 
o rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8759.  847.4 13.03.2023 Polski Związek 
Działkowców, 
Zarząd ROD 
„Rakowiec” 
Prezes Paweł 
Turek 

4. Wydzielenie publicznego pieszego 
ciągu czynnego całą dobę, spowoduje 
zakłócenie spokoju żyjącej na terenie ogrodu 
fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8760.  847.5 13.03.2023 Polski Związek 
Działkowców, 
Zarząd ROD 
„Rakowiec” 

5. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych - dotyczy to działek przylegających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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Prezes Paweł 
Turek 

bezpośrednio do Alei Brzozowej, obecnie jest 
to 3 m zgodnie z Regulaminem ROD. W 
rysunku planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m 
na wschód od linii rozgraniczających 
wydzielony teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8761.  847.6 13.03.2023 Polski Związek 
Działkowców, 
Zarząd ROD 
„Rakowiec” 
Prezes Paweł 
Turek 

6. Częściową lub całkowitą likwidację 
działki nr 26 (od strony Trojdena 4KPJ), leżącej 
w pasie wydzielonego publicznego ciągu 
pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8762.  847.10 13.03.2023 Polski Związek 
Działkowców, 
Zarząd ROD 
„Rakowiec” 
Prezes Paweł 
Turek 

10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ) 
poprzez wydzielenie miejsc parkingowych i 
przyłączenie ich do strefy SPPN. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8763.  847.11 13.03.2023 Polski Związek 
Działkowców, 
Zarząd ROD 
„Rakowiec” 
Prezes Paweł 
Turek 

11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego poprzez wydzielenie ciągu 
pieszego przez teren 6 MW od ul. Trojdena 
(4KPJ) do ul Żaryna (poza projektem planu) 
należało to uczynić już na etapie wydawania 
warunków zabudowy dla realizowanej tam 
inwestycji. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8764.  848.1 13.03.2023 Aneta 
Węgrzynowska  

1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8765.  848.2 13.03.2023 Aneta 
Węgrzynowska  

2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
zielonych dla społeczności lokalnych. 

8766.  848.3 13.03.2023 Aneta 
Węgrzynowska  

3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 
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konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

8767.  848.4 13.03.2023 Aneta 
Węgrzynowska  

4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 
granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 
działkowców do zagospodarowania działek 
rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8768.  849.1 13.03.2023 Nina Kozłowska, 
członek zarządu 
ROD CPN 

1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8769.  849.2 13.03.2023 Nina Kozłowska, 
członek zarządu 
ROD CPN 

2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
zielonych dla społeczności lokalnych. 

8770.  849.3 13.03.2023 Nina Kozłowska, 
członek zarządu 
ROD CPN 

3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 

8771.  849.4 13.03.2023 Nina Kozłowska, 
członek zarządu 
ROD CPN 

4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 
granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 
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działkowców do zagospodarowania działek 
rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

8772.  850.1 13.03.2023 Emilia Binder 1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8773.  850.2 13.03.2023 Emilia Binder 2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
zielonych dla społeczności lokalnych. 

8774.  850.3 13.03.2023 Emilia Binder 3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 

8775.  850.4 13.03.2023 Emilia Binder 4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 
granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 
działkowców do zagospodarowania działek 
rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8776.  851.1 13.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska 
Kizińska 

1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8777.  851.2 13.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska 
Kizińska 

2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
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tam działkach i ich zmniejszenie. zielonych dla społeczności lokalnych. 

8778.  851.3 13.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska 
Kizińska 

3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 

8779.  851.4 13.03.2023 Katarzyna 
Zaniewska 
Kizińska 

4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 
granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 
działkowców do zagospodarowania działek 
rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8780.  852.1 13.03.2023 Magdalena 
Rutkowska 

1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8781.  852.2 13.03.2023 Magdalena 
Rutkowska 

2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
zielonych dla społeczności lokalnych. 

8782.  852.3 13.03.2023 Magdalena 
Rutkowska 

3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 

8783.  852.4 13.03.2023 Magdalena 
Rutkowska 

4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
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granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 
działkowców do zagospodarowania działek 
rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8784.  853.1 13.03.2023 Mateusz 
Podgórski  

1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8785.  853.2 13.03.2023 Mateusz 
Podgórski  

2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
zielonych dla społeczności lokalnych. 

8786.  853.3 13.03.2023 Mateusz 
Podgórski  

3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 

8787.  853.4 13.03.2023 Mateusz 
Podgórski  

4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 
granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 
działkowców do zagospodarowania działek 
rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8788.  854.1 13.03.2023r. Franciszek Jan 
Kiziński 

1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2282 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8789.  854.2 13.03.2023r. Franciszek Jan 
Kiziński 

2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
zielonych dla społeczności lokalnych. 

8790.  854.3 13.03.2023r. Franciszek Jan 
Kiziński 

3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 

8791.  854.4 13.03.2023r. Franciszek Jan 
Kiziński 

4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 
granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 
działkowców do zagospodarowania działek 
rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8792.  855.1 13.03.2023 Jacek Kiziński 1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8793.  855.2 13.03.2023 Jacek Kiziński 2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
zielonych dla społeczności lokalnych. 

8794.  855.3 13.03.2023 Jacek Kiziński 3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 
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poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

8795.  855.4 13.03.2023 Jacek Kiziński 4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 
granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 
działkowców do zagospodarowania działek 
rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8796.  856.1 13.03.2023 Jan Sikora 1. W przypadku ROD „CPN" nie jest możliwe 
przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. 

8797.  856.2 13.03.2023 Jan Sikora 2. Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż 
obecnego ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Powiązania piesze wzdłuż ogrodzeń ROD 
„CPN” zostały wyznaczone poza liniami 
zabudowy dla ogrodów działkowych. 
Umożliwiają one udostępnienie terenów 
zielonych dla społeczności lokalnych. 

8798.  856.3 13.03.2023 Jan Sikora 3. Brak jest bramy wejściowej od strony 
„Ogrodów Nowych". Wstawienie bramy 
wiązałoby się dla ROD „CPN" z dużymi kosztami 
oraz oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 
pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). Lokalizacja 
bramy nie stanowi materii planu miejscowego. 

8799.  856.4 13.03.2023 Jan Sikora 4. Ustalenie na terenie 11.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodu działkowego w 
odległości 3,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 4,0 m od 
granicy działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru. 
Powyższe sprawi, że zapisy będą spójne z 
Regulaminem Ogrodu, a zagospodarowanie 
działek rodzinnych położonych wzdłuż granicy 
działki ewidencyjnej będzie możliwe jak 
dotychczas. Zapis w obecnej formie ogranicza 
równouprawnienie poszczególnych 
działkowców do zagospodarowania działek 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 
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rodzinnych położonych w różnych częściach 
tego samego ROD. 

8800.  857.1 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8801.  857.2 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8802.  857.3 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8803.  857.4 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2285 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8804.  857.5 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8805.  857.9 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8806.  857.10 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8807.  857.12 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8808.  857.13 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
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jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8809.  857.14 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8810.  857.15 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8811.  857.16 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8812.  857.17 11.03.2023 Joanna Błaszczyk 
- Drapała 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
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przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8813.  858.1 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8814.  858.2 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

8815.  858.3 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8816.  858.4 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8817.  858.5 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8818.  858.9 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8819.  858.10 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
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publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8820.  858.12 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8821.  858.13 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8822.  858.14 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8823.  858.15 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8824.  858.16 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8825.  858.17 11.03.2023 Mateusz 
Drapała 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2290 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8826.  859.1 11.03.2023 Robert Drapała 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
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latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8827.  859.2 11.03.2023 Robert Drapała 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8828.  859.3 11.03.2023 Robert Drapała 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8829.  859.4 11.03.2023 Robert Drapała 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8830.  859.5 11.03.2023 Robert Drapała 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
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przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8831.  859.9 11.03.2023 Robert Drapała 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8832.  859.10 11.03.2023 Robert Drapała 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8833.  859.12 11.03.2023 Robert Drapała 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8834.  859.13 11.03.2023 Robert Drapała 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8835.  859.14 11.03.2023 Robert Drapała 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 
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i ochrona Ogrodu. 

8836.  859.15 11.03.2023 Robert Drapała 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8837.  859.16 11.03.2023 Robert Drapała 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8838.  859.17 11.03.2023 Robert Drapała 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

 

8839.  860.1 11.03.2023 Dariusz Drapała 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8840.  860.2 11.03.2023 Dariusz Drapała 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8841.  860.3 11.03.2023 Dariusz Drapała 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
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nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

całodobowego dostępu do ROD. 

8842.  860.4 11.03.2023 Dariusz Drapała 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8843.  860.5 11.03.2023 Dariusz Drapała 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8844.  860.9 11.03.2023 Dariusz Drapała 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8845.  860.10 11.03.2023 Dariusz Drapała 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8846.  860.12 11.03.2023 Dariusz Drapała 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2296 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

8847.  860.13 11.03.2023 Dariusz Drapała 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8848.  860.14 11.03.2023 Dariusz Drapała 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8849.  860.15 11.03.2023 Dariusz Drapała 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8850.  860.16 11.03.2023 Dariusz Drapała 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8851.  860.17 11.03.2023 Dariusz Drapała 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
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bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8852.  861. 07.03.2023 Michał Tomasz 
Rebryk 

Zmniejszenie minimalnej odległości w jakiej 
można wybudować altanę od granicy 
przyszłego parku do 3 metrów. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik”, 
„CPN” 

10.ZD, 11.ZD  uwaga 
nieuwzględniona 

 uwaga 
nieuwzględniona 

Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenów 
pozostaną bez zmian. Tereny 10.ZD i 11.ZD 
zlokalizowane są w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8853.  862.2 08.03.2023 Paweł Milewski  
Prezes Zarządu 
ROD Wiarus w 
Warszawie 
PZD 
stowarzyszenie 
ogrodowe w 
Warszawie  

2. Ustalenie w terenie 10.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodów działkowych w 
odległości 3,0 m, a nie 4,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru. Regulamin 
Rodzinnego Ogrodu Działkowego wskazuje, że 
„odległość altany działkowej od granic działki 
nie może być mniejsza niż 3 metry."  

Ogród działkowy 
ROD „Wiarus”, 
dz. 4 obr. 1-01-
15 

10.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 10.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa.  
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8854.  862.4 08.03.2023 Paweł Milewski  
Prezes Zarządu 
ROD Wiarus w 
Warszawie 
PZD 
stowarzyszenie 
ogrodowe w 
Warszawie  

4. Wskazanie na rysunku planu prawidłowej 
lokalizacji ROD „Wiarus" w obrębie terenu 
10.ZD przez przemieszczenie napisu »ROD „ 
Wiarus''« w obszar wypustka działki 
ewidencyjnej nr 4 w obrębie 1-01-15 we 
wschodniej części tej działki. Ze względu na 
dużą rozciągłość ROD „Ogrodnik" w miejsce 
dotychczasowego napisu »ROD„ Wiarus"« 
proponuje się umieścić powtórzenie napisu 
»ROD „Ogrodnik"«. 

Ogród działkowy 
ROD „Wiarus”, 
dz. 4 obr. 1-01-
15 

10.ZD 4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. Uwaga uwzględniona częściowo w zakresie 
skorygowania na rysunku planu lokalizacji 
nazwy ROD „Wiarus”. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
powtórzenia na rysunku planu nazwy ROD 
„Ogrodnik”. 

8855.  863.1 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 

1. Ustalenie w terenie 10.ZD nieprzekraczalnej 
linii zabudowy dla ogrodów działkowych w 
odległości 3,0 m, a nie 4,0 m od granicy działki 
ewidencyjnej w głąb jej obszaru. Regulamin 
Rodzinnego Ogrodu Działkowego wskazuje, że 
„odległość altany działkowej od granic działki 
nie może być mniejsza niż 3 metry."  

Ogród działkowy 
ROD „Wiarus”, 
dz. 4 obr. 1-01-
15 

10.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 10.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8856.  863.3 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

3. Wskazanie na rysunku planu prawidłowej 
lokalizacji ROD „Wiarus" w obrębie terenu 
10.ZD przez przemieszczenie napisu »ROD „ 
Wiarus''« w obszar wypustka działki 
ewidencyjnej nr 4 w obrębie 1-01-15 we 
wschodniej części tej działki. Ze względu na 
dużą rozciągłość ROD „Ogrodnik" w miejsce 
dotychczasowego napisu »ROD„ Wiarus"« 
proponuje się umieścić powtórzenie napisu 
»ROD „Ogrodnik"«. 

Ogród działkowy 
ROD „Wiarus”, 
dz. 4 obr. 1-01-
15 

10.ZD 4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. Uwaga uwzględniona częściowo w zakresie 
skorygowania na rysunku planu lokalizacji 
nazwy ROD „Wiarus”. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
powtórzenia na rysunku planu nazwy ROD 
„Ogrodnik”. 

8857.  863.4 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

4. W przypadku ROD „CPN" nie jest 
możliwe przerobienie go na ogród otwarty i 
wyznaczenie ciągów pieszych. Wiązałoby się to 
z koniecznością organizacji zamykania i 
otwierania bramy - ogród zmuszony byłby do 
zatrudnienia osoby temu dedykowanej i 
ponoszenia kosztów finansowych 
przekraczających skromny budżet ogrodu.  
Wyznaczenie ciągu pieszego wzdłuż obecnego 
ogrodzenia „Ogrodów Nowych" oraz 
pozostałych ciągów wzdłuż granic oznaczałoby 
konieczność zmian we wszystkich położonych 
tam działkach i ich zmniejszenie. Brak jest 
bramy wejściowej od strony „Ogrodów 
Nowych". Wstawienie bramy wiązałoby się dla 
ROD „CPN" z dużymi kosztami oraz 
oznaczałoby to konieczność zmniejszenia 
położonej tam działki - która i tak nie jest duża. 
Jej zmniejszenie de facto oznaczałoby 
konieczność jej likwidacji. Wnosimy o zmianę 
poprzez likwidację przedmiotowych ciągów 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  4. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 
 

4. Zgodnie z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. Jakkolwiek jednak, 
kwestia otwierania bram i furtek wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego. Główne 
powiązanie piesze i wejście od strony 
zachodniej ROD „CPN” zostały wyznaczone w 
projekcie planu, w celu zapewnienia dostępu 
na teren ogrodów od strony przyszłego parku 
(9.ZP). Lokalizacja bramy nie stanowi materii 
planu miejscowego. 
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pieszych i dodatkowych wejść na terenie ROD 
,,CPN". 

8858.  863.5 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

5. Ustalenie na terenie 11.ZD 
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla ogrodu 
działkowego w odległości 3,0 m od granicy 
działki ewidencyjnej w głąb jej obszaru, a nie 
4,0 m od granicy działki ewidencyjnej w głąb jej 
obszaru. Powyższe sprawi, że zapisy będą 
spójne z Regulaminem Ogrodu, a 
zagospodarowanie działek rodzinnych 
położonych wzdłuż granicy działki ewidencyjnej 
będzie możliwe jak dotychczas. Zapis w 
obecnej formie ogranicza równouprawnienie 
poszczególnych działkowców do 
zagospodarowania działek rodzinnych 
położonych w różnych częściach tego samego 
ROD. 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 
dz. 2/3, 2/4, 2/5 
obr. 1-01-16 

11.ZD  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających terenu 
pozostaną bez zmian. Teren 11.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej 
terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

8859.  863.6 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

6. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6.  W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8860.  863.7 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

7. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  7. uwaga 
nieuwzględniona 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

7. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8861.  863.8 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 

8. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 
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8862.  863.11 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

11. W przypadku utrzymania ciągu pieszego 
2.KP ustalenie tzw. nieprzekraczalnej linii 
zabudowy w odległości 3,0 m od granicy 
działek ewidencyjnych w odniesieniu do 
przedmiotowego ciągu pieszego, co sprawi, że 
zapisy te będą spójne z Regulaminem Ogrodu. 
Obecnie brak jest możliwości budowy nowej 
altany bliżej niż 10 m lub 12,5 m - dotyczy to 
działek przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej i wskazanego ciągu pieszego. Na 
rysunku Projektu Planu jest to 10 m na zachód i 
12,5 m na wschód od linii rozgraniczających 
wydzielony teren ciągu pieszego 2.KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8863.  863.12 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

12. Sprzeciw wobec częściowej lub całkowitej 
likwidacji działki nr 26 (od strony Trojdena 
4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8864.  863.13 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

13. Wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 
pkt4 ppkt a. - ustalenie przedmiotowej 
nieograniczonej dostępności jest 
nieakceptowalne z uwagi na to, że prowadzi do 
de facto kompletnego otwarcia Ogrodu, co z 
kolei nie zapewnia bezpieczeństwa dla osób i 
mienia znajdującego się na terenie Ogrodu. 
Postulujemy nadanie temu zapisowi nowego 
brzmienia: ,, a) w terenach 1.ZD, 10.ZD i 11.ZD 
zapewniających dostępność tych terenów, 
zgodnie z Regulaminem ogrodów działkowych 
znajdujących się na tych terenach". 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8865.  863.15 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 

15. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 
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8866.  863.16 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

16. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.  

8867.  863.17 10.03.2023 Marek Łagowski 
Prezes 
Komisarycznego 
Okręgowy 
Zarządu 
Mazowieckiego  
Polskiego 
Związku 
Działkowców w 
Warszawie 
 

17. Teren 9.ZP przeznaczyć jako ZD (tereny 
ogródków działkowych wraz z infrastrukturą 
ogrodową), co będzie zgodne ze stanem 
faktycznym użytkowania tego terenu i 
stanowić będzie logiczny ciąg ogrodów 
działkowych, w kontekście ROD „Wiarus", ROD 
„Ogrodnik", ROD „Rakowiec" i ROD „CPN". 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  17. uwaga 
nieuwzględniona  

 17. uwaga 
nieuwzględniona  

17. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8868.  864.4 11.03.2023 Bartosz 
Lewandowski 

4. Wskazanie na rysunku planu prawidłowej 
lokalizacji ROD „Wiarus" w obrębie terenu 
10.ZD przez przemieszczenie napisu »ROD „ 
Wiarus''« w obszar wypustka działki 
ewidencyjnej nr 4 w obrębie 1-01-15 we 
wschodniej części tej działki. Ze względu na 
dużą rozciągłość ROD „Ogrodnik" w miejsce 
dotychczasowego napisu »ROD„ Wiarus"« 
proponuje się umieścić powtórzenie napisu 
»ROD „Ogrodnik"«. 

Ogród działkowy 
ROD „Wiarus”, 
dz. 4 obr. 1-01-
15 

10.ZD 4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. Uwaga uwzględniona częściowo w zakresie 
skorygowania na rysunku planu lokalizacji 
nazwy ROD „Wiarus”. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
powtórzenia na rysunku planu nazwy ROD 
„Ogrodnik”. 

8869.  865.4 11.03.2023 Agnieszka Tarnik 4. Wskazanie na rysunku planu prawidłowej 
lokalizacji ROD „Wiarus" w obrębie terenu 
10.ZD przez przemieszczenie napisu »ROD „ 
Wiarus''« w obszar wypustka działki 
ewidencyjnej nr 4 w obrębie 1-01-15 we 
wschodniej części tej działki. Ze względu na 
dużą rozciągłość ROD „Ogrodnik" w miejsce 
dotychczasowego napisu »ROD„ Wiarus"« 
proponuje się umieścić powtórzenie napisu 
»ROD „Ogrodnik"«. 

Ogród działkowy 
ROD „Wiarus”, 
dz. 4 obr. 1-01-
15 

10.ZD 4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

4. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

4. Uwaga uwzględniona częściowo w zakresie 
skorygowania na rysunku planu lokalizacji 
nazwy ROD „Wiarus”. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
powtórzenia na rysunku planu nazwy ROD 
„Ogrodnik”. 

8870.  866.1 13.03.2023 Zuzanna 
Szczęsna 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
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„CPN” 
 

działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8871.  867.1 13.03.2023 Aleksandra 
Fabijańczyk 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8872.  868.1 13.03.2023 Karolina 
Brzezińska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8873.  869.1 13.03.2023 Magdalena 
Rybak 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8874.  870.1 13.03.2023 Aleksandra 
Rogożkin 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8875.  871.1 13.03.2023 Julia Walendzik 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8876.  872.1 13.03.2023 Wiktoria 
Stankiewicz 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
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działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8877.  873.1 13.03.2023 Natalia 
Szczygłowska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8878.  874.1 13.03.2023 Marcin Bebko 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8879.  875.1 13.03.2023 Amelia Justyna 
Dąbrowska 

1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8880.  876.1 13.03.2023 Anna Bebko 1. Pozostawienie terenu Ogrodów „Nowe” jako 
terenu o przeznaczeniu podstawowym ZD - 
teren ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową.  

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  1. uwaga 
nieuwzględniona  

 1. uwaga 
nieuwzględniona  

1. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

8881.  877.1 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

1. Wydzielenie przejścia publicznego 
łączącego ul. Żaryna z ul. Trojdena. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi.   

8882.  877.2 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

2. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
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lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8883.  877.3 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

3. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8884.  877.4 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

4. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8885.  877.5 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

5. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  
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8886.  877.6 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

6. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8887.  877.10 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

10. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu 
- wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 
4 ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8888.  877.11 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

11. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8889.  877.13 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

13. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8890.  877.14 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

14. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 
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8891.  877.15 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

15. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8892.  877.16 13.03.2023 Agnieszka 
Danielik 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8893.  878.1 13.03.2023 Maciej Kudelski 1. Wydzielenie przejścia publicznego 
łączącego ul. Żaryna z ul. Trojdena. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi.   

8894.  878.2 13.03.2023 Maciej Kudelski 2. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8895.  878.3 13.03.2023 Maciej Kudelski 3. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8896.  878.4 13.03.2023 Maciej Kudelski 4. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
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spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8897.  878.5 13.03.2023 Maciej Kudelski 5. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8898.  878.6 13.03.2023 Maciej Kudelski 6. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8899.  878.10 13.03.2023 Maciej Kudelski 10. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu 
- wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 
4 ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8900.  878.11 13.03.2023 Maciej Kudelski 11. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
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planie. 

8901.  878.13 13.03.2023 Maciej Kudelski 13. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8902.  878.14 13.03.2023 Maciej Kudelski 14. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8903.  878.15 13.03.2023 Maciej Kudelski 15. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8904.  878.16 13.03.2023 Maciej Kudelski 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8905.  879.1 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

1. Wydzielenie przejścia publicznego 
łączącego ul. Żaryna z ul. Trojdena. 
 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi.   

8906.  879.2 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

2. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 
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8907.  879.3 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

3. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8908.  879.4 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

4. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8909.  879.5 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

5. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego 
modelu funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

8910.  879.6 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

6. Brak możliwości budowy nowej altany 
bliżej niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
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wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8911.  879.10 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

10. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu 
- wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 
4 ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8912.  879.11 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

11. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8913.  879.13 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

13. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8914.  879.14 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

14. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8915.  879.15 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

15. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

8916.  879.16 13.03.2023 Joanna 
Mańkowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 
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przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

8917.  880. 13.03.2023 Michał 
Bartosiewicz 
Zarząd 
Wspólnoty 
Mieszkaniowej 
Graziozo 

Wydzielić 2.KP. 
Po zmroku ogród ROD Rakowiec jest zamykany 
i nie mają do niego dostępu osoby nie będące 
właścicielem działki. Jest to istotne przejście 
miedzy Parkiem Mauzoleum Żołnierzy 
Radzieckich a Polem Mokotowskim.  
Aleja powinna być dostępna dla wszystkich 
przez całą dobę. 

al. Żwirki i 
Wigury 26 
02-092 
Warszawa, dz. 2 
i 4 obr. 1-01-04, 
1-01-06, Ogród 
działkowy ROD 
„Rakowiec” 
 

2.KP 
 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo poprzez zapisy 
projektu planu wykładanego do publicznego 
wglądu, w zakresie wydzielenia wzdłuż Alei 
Brzozowej ciągu pieszego 2. KP w celu 
zabezpieczenia przejścia pomiędzy parkiem 
Pole Mokotowskie a terenami zieleni parkowej 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
rozstrzygnięcia kwestii otwierania bram i furtek, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. 

8918.  882.1 13.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
Etiuda 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8919.  882.2 13.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
Etiuda 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8920.  882.3 13.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
Etiuda 

3. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 
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8921.  882.4 13.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
Etiuda 

4. Brak wydzielenia inwestycji celu publicznego 
w celu przejścia przez teren 6.MW od ul. 
Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza projektem 
planu). Przejście to stanowiło znaczące 
ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8922.  882.5 13.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
Etiuda 

5. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

8923.  882.6 13.03.2023 Wspólnota 
Mieszkaniowa 
Etiuda 

6. Pytania:  
1. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej będzie 
zapewnione całodobowo bezpieczeństwo 
użytkowników ciągu pieszego i działkowców, 
zabezpieczenie działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
2. Kto ponosił będzie odpowiedzialność prawną 
i finansową za szkody w mieniu prywatnym 
działkowców, które bez najmniejszej 
wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
3. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to w 
kompetencjach i budżetach działkowców ROD 
Rakowiec), także w świetle niezaprzeczalnego 
faktu, że już w chwili obecnej Miasto nie radzi 
sobie z utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie bezpośrednio 
sąsiadującym z Ogrodem? 
4. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6.  
Ad. 1 i 2 Kwestie poruszone w pytaniach nie 
są materią planu miejscowego. 
Ad. 3 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. W planie 
miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości. 
Kwestie te regulują przepisy odrębne, w 
szczególności ustawa o utrzymaniu czystości 
i porządku w gminach. 
Ad. 4 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

8924.  883.1 08.03.2023 Barbara Musolff 1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
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pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8925.  883.2 08.03.2023 Barbara Musolff 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8926.  883.3 08.03.2023 Barbara Musolff 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8927.  883.4 08.03.2023 Barbara Musolff 4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 
m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8928.  883.5 08.03.2023 Barbara Musolff 5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8929.  883.8 08.03.2023 Barbara Musolff 8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8930.  883.10 08.03.2023 Barbara Musolff 10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
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Księcia Trojdena realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8931.  883.11 08.03.2023 Barbara Musolff 11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8932.  883.12 08.03.2023 Barbara Musolff 12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy. 
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

8933.  884.1 08.03.2023 Ryszard Musolff 1. Podział ogrodu na dwie części (1ZD i 3ZD) 
poprzez wydzielenie publicznego ciągu 
pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż tzw. Alei 
Brzozowej (alejka spacerowa wraz ze 
szpalerem drzew) — naruszenie struktury 
ogrodu istniejącej w tej formie przeszło 50 lat i 
utrzymywanego przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem przy okazji 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

8934.  884.2 08.03.2023 Ryszard Musolff 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać może ruch 
całodobowy (nie można zamknąć na noc furtek 
od ul. Rostafińskich 3KD-L i przedłużeniu ul. 
Trojdena 4KPJ) — zagrożone bezpieczeństwo 
działkowców. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

8935.  884.3 08.03.2023 Ryszard Musolff 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

8936.  884.4 08.03.2023 Ryszard Musolff 4. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych — dotyczy to działek 
przylegających bezpośrednio do Alei 
Brzozowej, obecnie jest to 3 m zgodnie z 
Regulaminem ROD. W rysunku planu jest to 10 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
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m na zachód i 12,5 m na wschód od linii 
rozgraniczających wydzielony teren ciągu 
pieszego 2KP. 

pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

8937.  884.5 08.03.2023 Ryszard Musolff 5. Częściową lub całkowitą likwidację działki nr 
26 (od strony Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie 
wydzielonego publicznego ciągu pieszego. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

8938.  884.8 08.03.2023 Ryszard Musolff 8. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

8939.  884.10 08.03.2023 Ryszard Musolff 10. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ). 

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8940.  884.11 08.03.2023 Ryszard Musolff 11. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul Żaryna (poza 
projektem planu). 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

8941.  884.12 08.03.2023 Ryszard Musolff 12. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
— brak uzasadnienia do obciążenia ROD 
Rakowiec oraz Działkowców ww. opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy. 
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 
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8942.  885. 09.03.2023 Joanna i 
Zbigniew 
Michalak 

Jako osoby od lat użytkujące działkę 
postulujemy wycofanie z planu idei stworzenia 
Alei Brzozowej w formie przedstawionej w 
planie. Działka nr 26 znajdować się będzie w 
obszarze ochronnym nowoprojektowanej Alei. 
Jest to nadmiarowy i pozbawiony uzasadnienia 
sposób przekształcenia obecnej funkcji Alei 
jako ogólnodostępnej dla mieszkańców. 
Wskazane na rysunku planu drzewa - pomniki 
przyrody wraz ze strefami ochronnymi i strefy 
ochronne dla drzew - pomników przyrody są 
zaplanowane w sposób, który przekreśla 
dotychczasową funkcję części działek a tym 
samym ROD jako całości z jego funkcją 
podstawową. Ograniczenia wprowadzone 
aranżacją Alei Brzozowej powodują 
bezsprzecznie anulowanie dotychczasowego 
dobrostanu użytkowników ROD. Strefa 
ochrony drzew wskazana na poziomie 15 
metrów jest znacznie zawyżona i nie prowadzi 
do prawidłowej realizacji celu nadrzędnego 
jakim jest harmonijny rozwój ROD. Ustawa o 
ochronie przyrody a także inne przepisy nie 
wprowadzają nominalnego jednoznacznego 
określenia strefy ochrony pomników przyrody 
a jedynie określają konieczność otuliny w 
przypadku sąsiedztwa z parkami 
krajobrazowymi. Linia zabudowy jest rażąco 
niewspółmierna z celem ochrony przyrody, 
godząca w możliwości rozwoju ROD i 
harmonijnego funkcjonowania użytkowników. 
Zastosowanie 8 metrowej szerokości Alei jest 
znacznie nieadekwatne do dotychczasowych 
potrzeb mieszkańców, a także faktycznego jej 
użytkowania w momencie zmiany sposobu 
przeznaczania. Obecnie ciąg pieszy 
przechodzący obok działki nr 26 ma szerokość 
około 4 metrów, co uważamy za wystarczające 
dla obecnych celów. Dodatkowo, w zakresie 
ciągów pieszych zostało wprowadzone 
domniemanie wyznaczenia w przyszłości 
innych dróg - ciągów pieszych. Charakter ROD 
jako miejsc odpoczynku i relaksu nie może 
przeistaczać się w ogólnodostępną przestrzeń 
relaksu dla wszystkich mieszkańców Warszawy. 
Takie traktowanie przestrzeni jako publiczną i 
jednocześnie chronioną w sposób ograniczony 
będzie zachęcające dla osób chcących 
wykorzystać ten fakt i potencjalnie mogących 
niszczyć ogrody.  

Ogród działkowy 
ROD 
„Rakowiec”, 
al. Żwirki i 
Wigury 26 
02-092 
Warszawa, dz. 2 
i 4 obr. 1-01-04, 
1-01-06 
(działka ROD nr 
26) 
 

2.KP, 1.ZD, 
3.ZD 
 

 uwaga 
nieuwzględniona 

 uwaga 
nieuwzględniona 

Teren ciągu pieszego 2.KP wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami 
zieleni parkowej Mauzoleum Żołnierzy 
Radzieckich (m.in. przed wewnętrznymi 
podziałami i zabudową altanami 
działkowymi).  
Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. W 
zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 
Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały 
wyznaczone z uwzględnieniem 15 
metrowych stref ochronnych dla pomników 
przyrody, w obrębie których obowiązują 
przepisy odrębne. Ochronę pomników 
przyrody w promieniu 15 metrów od 
zewnętrznej krawędzi pnia drzewa ustalono 
w Uchwale Nr XXXV/867/2016 RM st. 
Warszawy z dnia 22 września 2016 r. w 
sprawie niektórych pomników przyrody 
położonych na terenie Dzielnicy Mokotów 
m.st. Warszawy. 
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8943.  886.1 07.03.2023 Sebastian 
Górecki 

1. 4.KPJ - ul. gen. P. Błaszczyka (przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena) - zapewnienie możliwości 
parkowania na tej uliczce działkowcom i 
odwiedzającym ROD Rakowiec. Część 
działkowców to osoby starsze, schorowane z 
utrudnieniami w poruszaniu. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 
 

4.KPJ 
 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo gdyż, w 
celu zapewnienia dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami, dla terenu 4.KPJ 
uzupełniony zostanie zapis o możliwość 
lokalizacji miejsc przeznaczonych na 
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w 
kartę parkingową. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
zapewnienie możliwości parkowania nie jest 
materią planu miejscowego, jest związane z 
organizacją ruchu drogowego. 

8944.  886.2 07.03.2023 Sebastian 
Górecki 

2. 2.KP - Aleja Brzozowa – wprowadzenie 
rozwiązania, w którym teren Alei w dalszym 
ciągu pozostałby w zarządzie/administracji 
ROD Rakowiec, a miasto ewentualnie 
nadzorowałoby wykonywanie tej swoistej 
„służebności przechodu”, dalej dostępnej tylko 
w ciągu dnia, i dofinansowało koszty 
utrzymania/sprzątania Alei Brzozowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP, 1.ZD, 
3.ZD 
 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo, gdyż 
postulat jest zgodny z intencjami projektu planu 
prowadzącymi do wydzielenia terenu 2.KP. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
niewydzielania ciągu pieszego. Teren 2.KP 
wyznaczono w celu zabezpieczenia przejścia 
pomiędzy parkiem Pole Mokotowskie a 
terenami zieleni parkowej Mauzoleum 
Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed 
wewnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi).  

8945.  887.1 07.03.2023 Sławomir 
Stachowicz 

1. 4.KPJ - ul. gen. P. Błaszczyka (przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena) - zapewnienie możliwości 
parkowania na tej uliczce działkowcom i 
odwiedzającym ROD Rakowiec. Część 
działkowców to osoby starsze, schorowane z 
utrudnieniami w poruszaniu. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 
 

4.KPJ 
 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo gdyż, w 
celu zapewnienia dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami, dla terenu 4.KPJ 
uzupełniony zostanie zapis o możliwość 
lokalizacji miejsc przeznaczonych na 
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w 
kartę parkingową. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
zapewnienie możliwości parkowania nie jest 
materią planu miejscowego, jest związane z 
organizacją ruchu drogowego. 

8946.  887.2 07.03.2023 Sławomir 
Stachowicz 

2. 2.KP - Aleja Brzozowa – wprowadzenie 
rozwiązania, w którym teren Alei w dalszym 
ciągu pozostałby w zarządzie/administracji 
ROD Rakowiec, a miasto ewentualnie 
nadzorowałoby wykonywanie tej swoistej 
„służebności przechodu”, dalej dostępnej tylko 
w ciągu dnia, i dofinansowało koszty 
utrzymania/sprzątania Alei Brzozowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP, 1.ZD, 
3.ZD 
 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo, gdyż 
postulat jest zgodny z intencjami projektu planu 
prowadzącymi do wydzielenia terenu 2.KP. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
niewydzielania ciągu pieszego. Teren 2.KP 
wyznaczono w celu zabezpieczenia przejścia 
pomiędzy parkiem Pole Mokotowskie a 
terenami zieleni parkowej Mauzoleum 
Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed 
wewnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi).  

8947.  888. 13.03.2023 Barbara Klassek, 
Tadeusz 
Konieczny, 
Grazioso-Eko-

Zaproponowany w projekcie planu sposób 
zagospodarowania nieruchomości dz. ew. nr 
32/3 i 34 z obrębu 0106 przy ul. Chodkiewicza 
11 w Warszawie w zakresie projektowanego 

dz. 32/3 i 34 obr. 
1-01-06 ul. J. K. 
Chodkiewicza 11  

6.MW uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

Uwaga uwzględniona częściowo gdyż w 
projekcie planu nie nakazano realizacji otwarcia 
w ogrodzeniu na prywatnej posesji. Wskazano 
jedynie na taką możliwość poprzez 
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Park Spółka z 
ograniczoną 
odpowiedzialnoś
cią Spółka jawna 

powiązania pieszego na terenie 6.MW jest 
sprzeczny z jej przeznaczeniem. Na terenie 
nieruchomości Spółka realizuje inwestycję 
zgodnie z ostateczną decyzją o pozwoleniu na 
budowę nr 531/B/2018 z dnia 21 grudnia 2018 
roku. Zabudowa tej nieruchomości budynkiem 
mieszkalnym wielorodzinnym wraz garażem 
podziemnym uniemożliwia realizację na jej 
terenie ciągu pieszego przeznaczonego dla 
nieograniczonej liczby osób, zarówno w 
aspekcie technicznym, jak również 
uwzględniając uwarunkowania prawne - teren 
prywatny. Zapisy wprowadzają nie tylko 
ograniczenia możliwości korzystania z 
nieruchomości i jej faktyczny podział, ale 
również mając na uwadze rozwiązania 
projektowe związane z inwestycją są 
niemożliwe do realizacji.  
Zaprojektowanie powiązania pieszego dla 
nieograniczonej liczby osób w pobliżu 
pomników przyrody jest sprzeczne z 
założeniami planu, w szczególności, że to 
powiązanie piesze stanowi tylko i wyłącznie 
udogodnienie.  

wyznaczenie powiązania pieszego, co nie jest 
jednoznaczne z nakazem realizacji 
ogólnodostępnego przejścia przez teren. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż, 
powiązanie piesze w pobliżu pomników 
przyrody nie jest sprzeczne z założeniami planu 
– wzdłuż pomnikowej Alei Brzozowej na terenie  
ogrodu działkowego ROD Rakowiec, 
wydzielono ciąg pieszy 2.KP. 

8948.  889.1 10.03.2023 Jan Rychter 1. Przedłużenie ciągu 4KPJ (Trojdena) do ulicy 
Żaryna - niezbędne jest zapewnienie przejścia 
pieszego w tym miejscu. Płot w tym miejscu 
rozdziela dwie dzielnice miasta, obejście go 
wymaga nadłożenia 1-2 km z każdej strony.  

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi.   

8949.  889.2 10.03.2023 Jan Rychter 2. Zachowanie ogródków ROD Rakowiec w 
obecnej postaci - nie ma dobrego uzasadnienia 
dla wydzielania Alei Brzozowej z ROD 
Rakowiec. Wystarczy nakazać otwieranie furtek 
w godzinach 6-22 i pozostawić nadal 
działkowcom utrzymanie tej okolicy. Robią to 
lat, znacznie lepiej niż miasto z okolicznymi 
parkami, ponosząc też koszty utrzymania.  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo, gdyż 
postulat jest zgodny z intencjami projektu planu 
prowadzącymi do wydzielenia terenu 2.KP. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
niewydzielania ciągu pieszego. Teren 2.KP 
wyznaczono w celu zabezpieczenia przejścia 
pomiędzy parkiem Pole Mokotowskie a 
terenami zieleni parkowej Mauzoleum 
Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed 
wewnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został 
wyznaczony w miejscu obecnie funkcjonującej 
alei pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

8950.  889.3 10.03.2023 Jan Rychter 3. Miejsca parkingowe w ciągu 4KPJ: powinny 
być wyznaczone wzdłuż całej jednej strony 
ulicy i być płatne (SPPN) - niezbędna jest 
możliwość dojazdu i zaparkowania, miejsca 
muszą być płatne, inaczej ulica zamienia się w 
dziki parking. 

przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8951.  890.1 10.03.2023 Joanna Trylska 1. Przedłużenie ciągu 4KPJ (Trojdena) do ulicy Przedłużenie ul. 6.MW  1. uwaga  1. uwaga 1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
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Żaryna - niezbędne jest zapewnienie przejścia 
pieszego w tym miejscu. Płot w tym miejscu 
rozdziela dwie dzielnice miasta, obejście go 
wymaga nadłożenia 1-2 km z każdej strony.  

S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

nieuwzględniona nieuwzględniona teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi.   

8952.  890.2 10.03.2023 Joanna Trylska 2. Zachowanie ogródków ROD Rakowiec w 
obecnej postaci - nie ma dobrego uzasadnienia 
dla wydzielania Alei Brzozowej z ROD 
Rakowiec. Wystarczy nakazać otwieranie furtek 
w godzinach 6-22 i pozostawić nadal 
działkowcom utrzymanie tej okolicy. Robią to 
lat, znacznie lepiej niż miasto z okolicznymi 
parkami, ponosząc też koszty utrzymania.  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

2. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

2. Uwaga uwzględniona częściowo, gdyż 
postulat jest zgodny z intencjami projektu planu 
prowadzącymi do wydzielenia terenu 2.KP. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
niewydzielania ciągu pieszego. Teren 2.KP 
wyznaczono w celu zabezpieczenia przejścia 
pomiędzy parkiem Pole Mokotowskie a 
terenami zieleni parkowej Mauzoleum 
Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed 
wewnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został 
wyznaczony w miejscu obecnie funkcjonującej 
alei pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

8953.  890.3 10.03.2023 Joanna Trylska 3. Miejsca parkingowe w ciągu 4KPJ: powinny 
być wyznaczone wzdłuż całej jednej strony 
ulicy i być płatne (SPPN) - niezbędna jest 
możliwość dojazdu i zaparkowania, miejsca 
muszą być płatne, inaczej ulica zamienia się w 
dziki parking. 

przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8954.  891.1 13.03.2023 Tadeusz de Ville 1. Ustanowienie na nieruchomości oznaczonej 
na planie 6.MW służebności polegającej na 
prawie swobodnego przejścia z ulicy Żaryna do 
terenu ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego 
jako 4KPJ. Przejście stanowi naturalny ciąg 
komunikacyjny w kierunku Ochoty oraz 
znajdujących się tam przystanków komunikacji 
miejskiej dla zarówno mieszkańców osiedla jak 
i pracowników firm i instytucji znajdujących się 
w biurowcach przy ul. Żaryna. Jest również 
naturalną konsekwencją otwarcia dla ogółu 
mieszkańców Warszawy terenu oznaczonego 
jako 2.KP.  

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW 1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo, gdyż 
postulat jest zgodny z intencjami projektu planu 
prowadzącymi do wydzielenia terenu 2.KP. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż 
stanowienie służebności przejścia nie jest 
materią planu miejscowego, a ustalenie 
publicznego ciągu pieszego przez teren 6.MW, 
obejmujący nieruchomość prywatną, byłoby 
kolizyjne w stosunku do zagospodarowania 
tego terenu realizowanego zgodnie z wydanymi 
decyzjami administracyjnymi. 

8955.  892.1 08.03.2023 Anna Rychter 1. Przejście pomiędzy 4KPJ (Trojdena), a ulicą 
Żaryna jest niezbędne dla normalnej 
komunikacji dwóch dzielnic. Obejście go 
wymaga nadłożenia 1-2 km z każdej strony.  

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi.   

8956.  892.2 08.03.2023 Anna Rychter 2. Zachowanie ogródków ROD Rakowiec w 
obecnej postaci - nie ma dobrego uzasadnienia 
dla wydzielania Alei Brzozowej z ROD 
Rakowiec. Wystarczy nakazać otwieranie furtek 
w godzinach 6-22 i pozostawić nadal 
działkowcom utrzymanie tej okolicy. Robią to 
lat, znacznie lepiej niż miasto z okolicznymi 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Teren 2.KP wyznaczono w celu 
zabezpieczenia przejścia pomiędzy parkiem 
Pole Mokotowskie a terenami zieleni parkowej 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed 
wewnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został 
wyznaczony w miejscu obecnie funkcjonującej 
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parkami, ponosząc też koszty utrzymania.  alei pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

8957.  892.3 08.03.2023 Anna Rychter 3. Miejsca parkingowe w ciągu 4KPJ: powinny 
być wyznaczone wzdłuż całej jednej strony 
ulicy i być płatne (SPPN) - niezbędna jest 
możliwość dojazdu i zaparkowania, miejsca 
muszą być płatne, inaczej ulica zamienia się w 
dziki parking. 

przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8958.  893.1 11.03.2023 Danuta 
Chmielewska 

1 Przejście pomiędzy 4KPJ (Trojdena), a ulicą 
Żaryna jest niezbędne dla normalnej 
komunikacji dwóch dzielnic. Obejście go 
wymaga nadłożenia 1-2 km z każdej strony.  

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi.   

8959.  893.2 11.03.2023 Danuta 
Chmielewska 

2. Zachowanie ogródków ROD Rakowiec w 
obecnej postaci - nie ma dobrego uzasadnienia 
dla wydzielania Alei Brzozowej z ROD 
Rakowiec. Wystarczy nakazać otwieranie furtek 
w godzinach 6-22 i pozostawić nadal 
działkowcom utrzymanie tej okolicy. Robią to 
lat, znacznie lepiej niż miasto z okolicznymi 
parkami, ponosząc też koszty utrzymania.  

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Teren 2.KP wyznaczono w celu 
zabezpieczenia przejścia pomiędzy parkiem 
Pole Mokotowskie a terenami zieleni parkowej 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed 
wewnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi). Ciąg pieszy 2.KP został 
wyznaczony w miejscu obecnie funkcjonującej 
alei pieszej, oddzielającej historyczną część 
ogrodu od części powojennej. 

8960.  893.3 11.03.2023 Danuta 
Chmielewska 

3. Miejsca parkingowe w ciągu 4KPJ: powinny 
być wyznaczone wzdłuż całej jednej strony 
ulicy i być płatne (SPPN) - niezbędna jest 
możliwość dojazdu i zaparkowania, miejsca 
muszą być płatne, inaczej ulica zamienia się w 
dziki parking. 

przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8961.  894.1 13.03.2023 Daniel Zalewski 
Stowarzyszenie 
Ochocianie  
 

1. Teren 6.MW. Zamiast głównego powiązania 
pieszego - wydzielenie oddzielnego terenu, 
ciągu pieszego o szerokości w liniach 
rozgraniczających 2,5-3,0 m, i ustalenie go jako 
inwestycji celu publicznego. Rozumiemy 
kłopotliwość tego rozwiązania z uwagi na 
znajdujący się pod spodem - jak 
poinformowano na spotkaniu konsultacyjnym - 
parking podziemny. Uważamy jednak, że 
można to rozwiązać na podstawie służebności 
terenu pod ziemią dla właścicieli działki i 
dokonać wzajemnych rozliczeń w ramach 
wykupu terenu (wywłaszczenia) z jednej strony 
i opłaty za służebność z drugiej strony. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark 

6.MW  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Ustalenie publicznego ciągu pieszego 
przez teren 6.MW, obejmujący 
nieruchomość prywatną, byłoby kolizyjne w 
stosunku do zagospodarowania tego terenu 
realizowanego zgodnie z wydanymi 
decyzjami administracyjnymi.   
  Ustanowienie służebności przejścia nie jest 
materią planu miejscowego. 

8962.  894.5 13.03.2023 Daniel Zalewski 
Stowarzyszenie 
Ochocianie  
 

5. Tereny ZD. Dopuszczenie (nie nakazanie) 
przekształcenia w przyszłości terenów 
ogródków działkowych, które oznaczono w 
projekcie jako ZD, na tereny zieleni urządzonej 
(parki). Uważamy, że nie powinno się zamykać 
takiej możliwości, szczególnie że w przyszłości 
zarządy poszczególnych ogrodów działkowych 
mogą być potencjalnie niechętne włączaniu ich 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. W związku z licznymi postulatami z 
wyłożenia, dotyczącymi nienaruszalności 
struktury istniejących ROD, nie przewiduje się 
dopuszczenia w przedmiotowym projekcie 
planu, przekształcenia terenów ogródków 
działkowych - ZD, na tereny zieleni urządzonej.  
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w tkankę miejską poprzez otwieranie przejść 
łączących sąsiednie tereny. Byłoby to też 
zabezpieczenie na wypadek ewentualnej 
ekspansji wykorzystywania altan ogrodowych 
pod funkcję quasi-mieszkalną. 

8963.  895.1 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

1. Zmiana części przeznaczenia terenu 8.ZC 
na zieleń parkową. Tereny o przeznaczeniu 
cmentarza nie powinny stanowić tak dużej 
powierzchni w całym kompleksie 
parkowym. W najbliższym otoczeniu Parku 
znajdują się liczne osiedla zabudowy 
wielorodzinnej, dlatego też obecność 
terenów zieleni jest elementem znacznie 
poprawiającym komfort życia mieszkańców 
w tej okolicy. 
  W obecnej sytuacji geopolitycznej 
przeznaczenie tak rozległego obszaru pod 
tereny mające na celu upamiętnienie 
postkomunistycznego dziedzictwa kraju jest 
działaniem nierozsądnym, które dodatkowo 
naraża zabytkowy obiekt na wzmożone 
dewastacje. Jest również niezgodne z 
działaniami, związanymi z dekomunizacją 
państwa. Utrzymywanie tych terenów w 
dotychczasowym stanie i skali promuje 
zachowanie tak dużego obszaru 
postradzieckiego cmentarza jako miejsca 
pamięci narodowej. 

Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

8.ZC 
 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich - 
cmentarz wojenny - nie posiada decyzji 
potwierdzających jego status jako 
cmentarza nieczynnego, dlatego, w 
projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, wydzielono w obrębie 
jego działki teren cmentarza ZC oraz 
wskazano strefy ochronne. 
Park i cmentarz stanowią obszar ujęty w 
gminnej ewidencji zabytków - założenie 
parkowe autorstwa Bohdana Lacherta i 
Władysława Niemirskiego z zespołem - w 
związku z czym w projekcie planu ustalono 
ochronę jego historycznego rozplanowania i 
kompozycji, z pominięciem kwestii 
symbolicznych i politycznych. 

 
 

8964.  895.2 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

2. Odnośnie zapisów dot. ochrony przed 
zanieczyszczeniem świetlnym, dla 
wyznaczonych w planie ciągów pieszych KP 
oraz „głównych powiązań pieszych " - ww. 
przestrzenie (o szerokości minimalnej 
wynoszącej 2 m) należy wyposażyć w 
oświetlenie zapewniające przede wszystkim 
bezpieczeństwo użytkowników. 

Obszar planu § 6 ust. 6  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Wyposażenie terenów w oświetlenie nie jest 
materią planu miejscowego, jest elementem 
projektu realizacyjnego. 

8965.  895.4 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

4. Doprecyzowanie użytego w § 23 pojęcia 
„działań w ramach bieżącej gospodarki 
drzewostanem " - dopuszczenie tego typu 
działań bez sprezycowania ich zakresu może 
stanowić pole do nadużyć prowadzących np. 
do nieuzasadnionej wycinki drzew. 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

7.ZP, 
§ 23 ust. 4 pkt 
3 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Zapis § 23 ust. 4 pkt 3 został 
wprowadzony na etapie opiniowania 
projektu planu w związku z postulatem 
Zarządu Zieleni m.st. Warszawy – jednostkę 
odpowiedzialną za właściwe 
gospodarowanie zielenią miejską.  
W zapisach projektu planu miejscowego 
wykładanego do publicznego wglądu 
wystarczająco sprecyzowano zakres możliwych 
działań na terenie 7.ZP. W przepisach 
szczegółowych (§ 23), ustalono przede 
wszystkim ochronę drzewostanu parku, w tym 
drzew, rzędów drzew, jednogatunkowych grup 
drzew. W § 7 przepisów ogólnych planu 
ustalono, ochronę i odtwarzanie historycznej 
kompozycji parku i cmentarza mauzoleum i 
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określono, które elementy mają być 
zachowane. Przepisy ogólne planu i 
szczegółowe dla terenów należy czytać łącznie. 

8966.  895.5 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

5. Wprowadzenie szerszego zakresu usług dla 
terenu 5.ZP(U) tj. uzupełnienie przeznaczenia 
dopuszczalnego o funkcje usług rzemiosła 
artystycznego, usług wystawienniczych, usług 
turystycznych oraz usług zakresu hoteli i 
pensjonatów. 

ul. Żwirki i 
Wigury 24 

5.ZP(U) 
 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. W zapisach projektu planu miejscowego 
wykładanego do publicznego wglądu dla terenu 
5.ZP(U) dopuszczono usługi kultury, w ramach 
których mieszczą się usługi rzemiosła 
artystycznego i wystawiennicze, nie ma więc 
potrzeby uzupełniania zapisu o te funkcje. 
Lokalizacja usług turystycznych oraz usług z 
zakresu hoteli i pensjonatów nie została 
dopuszczona na terenie 5.ZP(U) ze względu na 
jego zbyt małą powierzchnię - udział 
przeznaczenia dopuszczalnego 
w zagospodarowaniu działki budowlanej może 
stanowić maksymalnie 6 % jej powierzchni. 

8967.  895.6 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

6. Doprecyzowanie użytych w planie określeń 
„długotrwałej odporności na proces starzenia" 
oraz „spójnych stylistycznie elementów 
wyposażenia powtarzalnego " - pojęcia te są 
nienormatywne i wymagają jasnej definicji i 
zapisów tak by nie powodować problemów 
realizacyjnych. 

Obszar planu Obszar planu   6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Użyte w projekcie planu sformułowania są 
powszechnie zrozumiałe i nie ma potrzeby 
zamieszczania ich w § 2 projektu planu. 
Zgodnie ze słownikiem języka polskiego 
PWN: długotrwały to „trwający przez długi 
czas”, odporny to: „niewrażliwy na wpływy 
fizyczne”, proces to: „przebieg 
następujących po sobie i powiązanych 
przyczynowo określonych zmian”. 
  Elementy spójne stylistycznie to elementy 
powiązane, harmonijne, konsekwentne pod 
względem stylu. 

8968.  895.8 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

8. W § 5 ust. 4 pkt 4 (powinno być: § 5 ust. 1 
pkt 4) ominięto teren 8.ZC. Ponadto w kliku 
przypadkach na rysunku planu wskazano 
wejścia na tereny ogrodów działkowych w 
miejscach innych niż w rzeczywistości one 
funkcjonują.  

Obszar planu § 5 ust. 1 pkt 4 8. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

8. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

8. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

8. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

8. Uwaga uwzględniona częściowo w 
zakresie: 
- uzupełnienia zapisu § 5 ust. 1 pkt 4 o teren 
8.ZC, 
- skorygowania wejść na teren ROD 
„Rakowiec”. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo  w 
zakresie skorygowania wejścia od strony 
zachodniej na ROD „CPN”, gdyż zostało ono 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). 

8969.  895.9 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

9. Ustalenie maksymalnego udziału 
powierzchni utwardzonej w stosunku do 
powierzchni strefy w wysokości 15% dla strefy 
zieleni wyznaczonej na terenie 6. MW - w 
stanie obecnym jest tam zieleń (w tym drzewa) 
na styku z Parkiem i pomnikami przyrody. 
Wprowadzenie 30% powierzchni utwardzonej 
może oddziaływać negatywnie na ww. 
elementy przyrodnicze i krajobrazowe. 

ul. J. K. 
Chodkiewicza 11 

6.MW  9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Strefa zieleni ustalona na terenie 6.MW 
nie jest elementem parku, stanowi element 
towarzyszący zabudowie mieszkaniowej. Na 
działce przeznaczonej pod zabudowę, poza 
budynkiem i zielenią, powinny znaleźć się 
elementy obsługi takie jak: wejścia, dojścia, 
dojazdy, tarasy, wymagające nawierzchni 
utwardzonej. Wokół pomników przyrody 
wyznaczona jest 15 metrowa strefa, dzięki 
której są one chronione na podstawie 
przepisów odrębnych. 
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8970.  895.10 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

10. Sprzeciw odnośnie zapisów dot. ochrony 
pojedynczych obiektów objętych ochroną w 
planie na terenie 5.ZP (U) i 7.ZP - usunięcie 
przedmiotowych zapisów - parametry ustalone 
dla terenów wystarczająco ograniczają 
możliwości przekształceń tych budynków, w 
szczególności rozbudowy. Budynki te nie są 
objęte żadną formą ochrony konserwatorskiej 
ani nawet nie figurują w Gminnej Ewidencji 
Zabytków. Plan nie powinien uniemożliwiać 
modernizacji tych obiektów lub powstania w 
ich miejsce współczesnych obiektów, które 
będą atrakcyjne dla obecnych użytkowników 
terenów parkowych. 

Budynek 
przy ul. Żwirki i 
Wigury 24  
stacja 
transformatoro
wa w rejonie 
ul. Żwirki i 
Wigury i 
przedłużenia ul. 
Księcia Trojdena 

5.ZP(U), 
7.ZP 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Obiekty na terenach 5.ZP(U) oraz 7.ZP 
zostały objęte ochroną w planie na wniosek 
Biura Stołecznego Konserwatora Zabytków. 
Powstały one w tym samym czasie, co całość 
cmentarza mauzoleum i stanowią spójne 
elementy tego założenia. Projekt planu nie 
uniemożliwia ich remontu. Uniemożliwia ich 
rozbudowę, ponieważ przystąpienie do jego 
sporządzania było umotywowane ochroną 
terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochroną przed nowymi formami zabudowy. 
 
Budynki zlokalizowane są w obszarze ujętym 
w gminnej ewidencji zabytków - założeniu 
parkowym autorstwa Bohdana Lacherta i 
Władysława Niemirskiego z zespołem - w 
związku z czym podlegają ochronie jako 
elementy tego założenia. 

8971.  895.11 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

11. Poszerzenie terenu 4.KPJ tak by możliwe 
było wyznaczenie wzdłuż tej ulicy miejsc 
postojowych służących obsłudze sąsiednich 
terenów działkowych i parkowych. Ponieważ 
ulica ta kończy się ślepo należy także wyznaczyć 
„zawrotkę" pozwalająca na bezpieczne i 
sprawne zawracanie. Ponadto w tekście planu 
występuje błędna numeracja tego terenu. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 11. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

11. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

11. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

11. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

11. Uwaga uwzględniona częściowo w 
zakresie korekty nazewnictwa terenu 4.KPJ 
w tekście projektu planu. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie poszerzenia terenu ciągu pieszo-
jezdnego 4.KPJ. Główną funkcją tego terenu 
jest umożliwienie obsługi komunikacyjnej 
terenów przyległych i prowadzenie ruchu 
pieszego, a nie parkowanie. Przepisy 
odrębne nie określają wymogu placu do 
zawracania dla ciągu pieszo-jezdnego. 

8972.  895.12 13.03.2023 Janusz 
Makowiecki 

12. Na terenie 9.ZP w planie dopuszczono 
realizację toalety publicznej bez żadnego 
sprecyzowania jej formy i lokalizacji. Jeśli 
toaleta ma być realizowana jako budynek, to 
powinny być wyznaczone linie zabudowy. Jeśli 
jako inny obiekt budowlany to należy wskazać 
przynajmniej rejon lokalizacji toalety. 

Teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP  12. uwaga 
nieuwzględniona  

 12. uwaga 
nieuwzględniona  

12. Na podstawie najnowszego orzecznictwa 
administracyjno-prawnego zrezygnowano z 
zapisu o dopuszczeniu ogólnodostępnej 
toalety na terenie 9.ZP. 

8973.  896.1 13.03.2023 Gabriela Żwirska 1. W § 1 ust. 3 projektu planu miejscowego 
należy zmienić „w planie ustala się " na „w 
planie określa się". Obecny zapis nie jest spójny 
z art. 15 ust 2 i 3 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, które 
rozpoczyna od „w planie miejscowym określa 
się obowiązkowo” (…) oraz „w planie 
miejscowy określa się w zależności od 
potrzeb(…)". 

Obszar planu § 1 ust. 3  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Zgodnie z § 3 pkt 4 Rozporządzenia z 2003 
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 
mpzp, projekt tekstu planu miejscowego 
powinien zawierać ustalenia, o których 
mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy (o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym), dlatego w projekcie planu 
użyto sformułowania „ustala się”. 
 

8974.  896.2 13.03.2023 Gabriela Żwirska 2. W planie miejscowym stosowane jest 
pojęcie „lokalizacji budynków" , które jest nie 
właściwym sformułowaniem, ponieważ 
oznacza miejsce, przestrzeń. Natomiast mając 
na względzie budowę jako proces, w 

Obszar planu Obszar planu  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Intencją projektu planu, w kontekście np. 
linii zabudowy jest ustalenie miejsca i 
przestrzeni. Etap realizacyjny, do którego 
odnosi się Prawo budowlane, odbywa się w 
oparciu o zasady ustalone wcześniej w 
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odniesieniu do ustawy Prawo budowlane, plan 
miejscowy jako prawo lokalne ustala zasady 
czyli warunki dla zagospodarowania i 
zabudowy, tj. realizacji budynku na danej 
nieruchomości. 

planie miejscowym, dlatego w przypadku 
linii zabudowy, mówimy o lokalizacji – 
umiejscowieniu, a nie o realizacji. 
 

8975.  896.3 13.03.2023 Gabriela Żwirska 3. Sformułowanie „powiązanie rowerowe" 
jest nie zrozumiałym określeniem. 
Poprawnie jest stosować określenia 
zdefiniowane w art. 2 ustawy z dnia 20 
czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym. 
 

Obszar planu Obszar planu  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. „Powiązanie rowerowe” to świadomie użyte 
określenie, powszechnie stosowane w planach 
miejscowych (dla powiązań ustalanych na 
rysunku planu takich jak np. powiązania piesze), 
dające możliwość stworzenia logicznej, spójnej 
sieci komunikacji rowerowej, z wykorzystaniem 
terenów innych niż drogowe, czego nie 
gwarantowałoby stosowanie nomenklatury z 
ustawy Prawo o ruchu drogowym. „Powiązanie 
rowerowe” jest pojęciem szerszym i zawiera w 
sobie możliwość realizacji dróg dla rowerów czy 
pasów ruchu dla rowerów. W planie 
miejscowym nie przesądza się o formie 
prowadzenia ruchu rowerowego. Takie kwestie 
ustalane są na etapie projektów realizacji lub 
przebudowy poszczególnych inwestycji oraz na 
etapie określania sposobu organizacji ruchu. 

8976.  896.4 13.03.2023 Gabriela Żwirska 4. Brak wyjaśnienia nienormatywnego 
sformułowania „zespół ogrodów działkowych”, 
które zostało użyte w § 5 pkt 3 mpzp 
dotyczącym kształtowania powiązań 
przyrodniczych w ramach ustaleń ochrony i 
kształtowania ładu przestrzennego. 

Obszar planu § 5 pkt 3  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Pojęcie „zespół” jest powszechnie zrozumiałe 
i nie ma potrzeby zamieszczania go w § 2 
projektu planu. Zespół to więcej niż jeden, więc 
„zespół ogrodów działkowych”, to więcej niż 
jeden ogród działkowy. Zgodnie ze Słownikiem 
języka polskiego PWN zespół to: „grupa rzeczy 
lub zjawisk stanowiących wyodrębnioną 
całość”. 

8977.  896.5 13.03.2023 Gabriela Żwirska 5. Skorygowanie niespójności dotyczącej 
wysokości ustalonej dla obiektów 
budowlanych w granicach SPW a wysokości 
ustalonych w pozostałych zapisach planu 
miejscowego. 
 

Obszar planu § 6 ust. 1 pkt 2 
lit. e 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Nie ma sprzeczności w ustaleniach projektu 
planu, ponieważ zapis dla Systemu 
Przyrodniczego Warszawy ma charakter 
ogólny, od którego wprowadzono wyjątki ze 
względu na specyfikę poszczególnych terenów. 
Poprzez zastosowanie sformułowania „o ile 
przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej” 
ustalenia szczegółowe korespondują z 
ustaleniami ogólnymi, stanowiąc wyjątek od 
ogólnej zasady. 

8978.  896.6 13.03.2023 Gabriela Żwirska 6. §2 pkt 11 - doprecyzowanie definicji 
wysokości zabudowy w zakresie użytego 
sformułowania „od poziomu terenu do 
najwyższego elementu tego obiektu". 
Koniecznie należy określić, jaki element obiektu 
można uznać za najwyższy jego element. 
Pozostawienie takiego zapisu może 
powodować nadinterpretację definicji przez 
architektów i inwestorów. Mogą powstawać 
obiekty wyższe niż maksymalne wysokości, 
jakie zostały przyjęte w planie miejscowym. 

Obszar planu §2 pkt 11  6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Pojęcie „najwyższy”, jest powszechnie 
zrozumiałe i nie ma potrzeby zamieszczania go 
w § 2 projektu planu. 
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8979.  896.7 13.03.2023 Gabriela Żwirska 7. W pkt 3, 4, 5 planu miejscowego zostały 
zawarte trzy definicje linii zabudowy: 
obowiązujące linie zabudowy, nieprzekraczalne 
linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie 
zabudowy dla ogrodów działkowych. Forma 
oraz treść tych definicji wymaga uspójnienia. 

Obszar planu §2 pkt 3, 4, 5 
 

7. uwaga 
nieuwzględniona  

 7. uwaga 
nieuwzględniona  

7. Definicje nieprzekraczalnych i 

obowiązujących linii zabudowy dotyczą różnych 

elementów. 

Definicja linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych pozostanie bez zmian, gdyż część 
terenów ogrodów działkowych zlokalizowana 
jest w granicach strefy ochronnej terenu 
zamkniętego. Warunki zagospodarowania w tej 
strefie zostały uzgodnione z 
organami związanymi z obronnością państwa. 

8980.  896.9 13.03.2023 Gabriela Żwirska 9. W § 2 pkt 4 planu miejscowego definicja 
„nieprzekraczalnej linii zabudowy” wymaga 
korekty, ponieważ nie zrozumiały jest zapis „na 
rysunku linie ograniczające obszar, wyłącznie w 
którym możliwa jest ... ". 

Obszar planu § 2 pkt 4  9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Sformułowanie użyte w § 2 pkt 4 jest 
powszechnie zrozumiałe – używa się go jako 
ograniczenie wyłącznej możliwości działań. 

8981.  896.10 13.03.2023 Gabriela Żwirska 10. Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4a) ustawy z 
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym „W planie 
miejscowym określa się (A NIE USTALA SIĘ) w 
zależności od potrzeb:(…) granice terenów 
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym ". 

Obszar planu § 1 ust. 3  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Zgodnie z § 3 pkt 4 Rozporządzenia z 
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 
projektu mpzp, projekt tekstu planu 
miejscowego powinien zawierać ustalenia, o 
których mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy (o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym), dlatego w projekcie planu 
użyto sformułowania „ustala się”. 

8982.  896.11 13.03.2023 Gabriela Żwirska 11. W §7 ust. 3 nie zostały wymienione zasady 
ochrony dla obiektów, które zostały objęte 
ochroną planem. Wyłącznie jest odniesienie do 
ustaleń szczegółowych, w których są zawarte 
ustawowo wymagane zasady urbanistyczne. 
Plan miejscowy powinien zawierać takie 
ustalenia, które wskażą na cel i przesłanki 
ochrony. 

Budynek 
przy ul. Żwirki i 
Wigury 24,  
stacja 
transformatoro
wa w rejonie 
ul. Żwirki i 
Wigury i 
przedłużenia ul. 
Księcia Trojdena 

§7 ust. 3  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Określenie celu i przesłanek ochrony 
obiektów wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. W § 21 ust. 4 pkt 2 i § 23 ust. 5 
pkt 2 projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, ustalono, zgodnie z § 4 pkt 
4 Rozporządzenia z 2003 r. w sprawie 
wymaganego zakresu projektu mpzp, nakazy, 
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia dla 
obiektów objętych ochroną w planie. 

8983.  896.12 13.03.2023 Gabriela Żwirska 12. Brak informacji na rysunku planu, że „cały 
obszar objęty planem znajduje się w granicach 
powierzchni ograniczających przeszkody dla 
lotniska Chopina w Warszawie, w których 
obowiązuje ograniczenie dopuszczalnej 
wysokości zabudowy oraz wszystkich urządzeń 
i obiektów lokalizowanych na dachach 
budynków ". Celem doprowadzenia do 
spójności tekstu i rysunku planu należy taki 
element zawrzeć również w legendzie. Jest to 
także niezgodność części graficznej i tekstowej 
planu, co poważnie narusza przepisy i może 
zostać uznane przez organ za podstawę 
unieważnienia części lub całości uchwały w 
sprawie przedmiotowego planu miejscowego. 

Obszar planu Obszar planu  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. To, że cały obszar planu znajduje się w 
strefie ograniczeń dla lotniska Chopina jest 
jasno określone w formie normy prawnej - w § 
10 ust. 1 projektu planu. Zgodnie z art. 20 ust. 1 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, część tekstowa planu stanowi 
treść uchwały, część graficzna oraz wymagane 
rozstrzygnięcia stanowią załączniki do uchwały.  
Przepisy ogólne i przepisy szczegółowe tekstu 
planu oraz rysunek planu należy czytać łącznie. 
Ponadto, zgodnie z § 7 pkt 9 Rozporządzenia z 
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 
projektu mpzp, projekt rysunku planu powinien 
zawierać w razie potrzeby, oznaczenia 
elementów informacyjnych, niebędących 
ustaleniami projektu planu. Strefa ograniczeń 
dla lotniska Chopina jest elementem 
informacyjnym i w związku z tym, że cały obszar 
zawiera się w jej zasięgu, nie ma potrzeby 
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oznaczania jej na rysunku planu. 

8984.  897.1 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

1. Wykreślenie zapisu umożliwiającego 
realizację tylko jednej altany na jednej działce 
ogrodu działkowego. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, przyjęto zasadę lokalizacji 
jednej altany na jednej działce by w jak 
największym zakresie umożliwić prowadzenie 
upraw ogrodniczych. Zaspokajanie 
wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb 
społeczeństwa poprzez umożliwianie 
prowadzenia upraw ogrodniczych jest jednym z 
głównych celów ROD określonych w ustawie o 
rodzinnych ogrodach działkowych. 

8985.  897.3 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

3. Dopuszczenie na terenach ogrodów 
działkowych, w przestrzeni przeznaczonej do 
wspólnego użytkowania, realizacji budynków 
służących integracji działkowców. Plan 
miejscowy dopuszcza jedynie lokalizowanie 
budynku administracyjnego o bardzo malej 
powierzchni tj. 250 m2. Wyznaczenie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy na „terenach 
wspólnych ogrodów działkowych", przy 
wejściach na tereny ROD oraz ustalenie 
parametrów i wskaźników zabudowy, które 
pozwolą nam na wybudowanie budynku 
świetlicy o dużej powierzchni, czyli w której 
będzie można organizować różnego rodzaju 
spotkania, w której będą mogło przebywać 
jednocześnie kilkanaście osób. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

 3. Uwaga uwzględniona częściowo w 
zakresie: 
- dopuszczenia lokalizacji terenów ogólnych 
w przepisach szczegółowych dla terenów 
ogrodów działkowych ZD, 
- uzupełnienia zapisów projektu planu dla 
terenu 10.ZD (w związku z uwzględnieniem 
uwagi nr 897.2), o możliwość realizacji 
dwóch budynków administracyjnych, w 
których będzie można organizować 
spotkania z udziałem kilkunastu osób 
służące integracji działkowców.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
wprowadzenia możliwości lokalizacji 
dodatkowych budynków, o powierzchni 
większej niż  250 m2, gdyż byłoby to sprzeczne z 
celem sporządzenia projektu planu, którym jest 
ochrona terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochrona przed próbami przekształcenia terenu 
pod inną funkcję niż zieleń. 

8986.  897.4 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

4. Połączenie ul. Księcia Trojdena z ul. Żaryna. 
Zmiana przeznaczenia 4.KP-J na drogę 
publiczną oraz wyznaczenie na terenie 6.MW 
(wzdłuż jego północnej granicy) nowego 
odcinka ul. Żaryna. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW, 4.KPJ  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. 
Ustalenie drogi publicznej w śladzie ciągu 
pieszo-jezdnego 4.KPJ, wymagałoby 
poszerzenia tego terenu i ingerencji w tereny 
zieleni  - ogrodów działkowych i zabytkowego 
parku. Ponadto wpłynęłoby na zwiększenie 
ruchu, prowadząc do negatywnego 
oddziaływania na przyległą zieleń, co byłoby 
sprzeczne z celem planu. 

8987.  897.6 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

6. Wyznaczenie na „terenach ogólnych" 
(wspólnych) ogrodów działkowych miejsc do 
składowania śmieci. Miejsca te powinny zostać 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Wyznaczenie miejsc do składowania 
odpadów nie jest materią planu miejscowego. 
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wskazane przy wejściach na teren ROD, w 
znacznej odległości od altan działkowców. § 14 
ust. 9 odnoszący się do przepisów odrębnych 
jest zbyt ogólny. 

8988.  897.7 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

7.Użytkownikami ogrodów działkowych są 
głównie seniorzy, osoby o ograniczonych 
możliwościach poruszania się oraz różnego 
rodzaju problemach zdrowotnych. Ustalenie w 
§ 8 ust. 2 pkt 1 planu miejscowego odnoszące 
się do „przepisów odrębnych z zakresu 
zapewnienia dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami " jest ogólne i nic nie 
wnosi. Wprowadzenie konkretnych ustaleń w 
formie nakazu realizacji na terenach ogrodów 
działkowych oraz terenach dróg, ciągów 
pieszo-jezdnych i dojść do ROD infrastruktury 
dostosowanej do potrzeb tej grupy społecznej, 
zapewniającej bezpieczeństwo i komfort 
poruszania się.  

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

7. Ogrody działkowe służą różnym grupom 
społecznym, nie tylko seniorom, dlatego w 
projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, ustalono zapewnienie 
dostępności dla osób ze szczególnymi 
potrzebami, zgodnie z zasadami 
uniwersalnego projektowania.  
  W planie miejscowym nie powiela się ustaleń 
przepisów odrębnych. 

8989.  897.8 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

8. Wykreślenie zapisów dotyczących ochrony 
planistycznej budynku na terenie 5.ZP(U). 
Ochrona budynku jest nadmierna. Ogranicza 
możliwość stworzenia nowoczesnej przestrzeni 
przyjaznej i dostosowanej do potrzeb 
mieszkańców i działkowców. Warto rozważyć 
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy, przy 
zachowaniu pewnych elementów 
architektonicznych tego budynku. 

ul. Żwirki i 
Wigury 24 

5.ZP(U) 
 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Budynek na terenie 5.ZP(U) został objęty 
ochroną w planie na wniosek Biura 
Stołecznego Konserwatora Zabytków. 
Powstał on w tym samym czasie, co całość 
cmentarza mauzoleum i stanowi integralny 
element tego założenia. Ponadto projekt 
planu uniemożliwia jego rozbudowę i 
nadbudowę, gdyż przystąpienie do jego 
sporządzania było umotywowane ochroną 
terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochroną przed nowymi formami zabudowy. 
  Budynek zlokalizowany jest w obszarze ujętym 
w gminnej ewidencji zabytków - założeniu 
parkowym autorstwa Bohdana Lacherta i 
Władysława Niemirskiego z zespołem - w 
związku z czym podlega ochronie jako element 
tego założenia. 

8990.  897.9 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

9. W projekcie planu brak jest ustaleń 
nakazujących wprowadzenie konkretnych 
zabezpieczeń przed uciążliwym hałasem z drogi 
ul. Żwirki i Wigury. Proponujemy wprowadzić 
nakaz realizacji w liniach rozgraniczających ww. 
drogi ekranów akustycznych. Także 
proponujemy wprowadzić nakaz 
wprowadzenia na terenie drogi od strony ROD 
zimozielonej roślinności o różnej wysokości 
(drzew i krzewów). 

ul. Żwirki i 
Wigury 

1.KD-GP 
 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wprowadzenie zaproponowanego w 
uwadze nakazu realizacji ekranów 
akustycznych lub zimozielonej roślinności o 
różnej wysokości w liniach rozgraniczających 
ul. Żwirki i Wigury, byłoby kolizyjne w 
stosunku do istniejącej w ciągu tej drogi, 
zabytkowej alei lipowej stanowiącej 
dodatkowo pomnik przyrody.   
  Ponadto byłoby to niezgodne z przepisami 
odrębnymi dotyczącymi hałasu. 

8991.  897.10 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

10. Plan miejscowy nie rozwiązuje problemu 
braku miejsc do parkowania. Obecnie 
działkowcy parkują w sposób chaotyczny, 
czasem niezgodny z przepisami wzdłuż 3.KD-L, 
4KP-J. Zgodnie z art. 10 ustawy o rodzinnych 

przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
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ogrodach działkowych m. st. Warszawa 
(Gmina) ma obowiązek doprowadzenia do 
ROD dróg dojazdowych oraz zapewnienia 
komunikacji publicznej. 

planu miejscowego. W projekcie planu 
ustalono, zgodnie z wymogami ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, obsługę komunikacyjną 
terenów ogrodów działkowych od dróg 
publicznych oraz  obsługę obszaru planu 
transportem zbiorowym. 

8992.  897.11 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

11. Zmniejszenie udziału powierzchni 
biologicznie czynnej z 80% na 70% dla terenów 
ogrodów działkowych wraz z infrastrukturą 
ogrodową, oznaczonych symbolem ZD. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, na terenach ogrodów 
działkowych ustalono minimalny udział 
powierzchni biologicznie czynnej na 
poziomie 80%,  aby w jak największym 
zakresie umożliwić prowadzenie upraw 
ogrodniczych. Zaspokajanie 
wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb 
społeczeństwa poprzez umożliwianie 
prowadzenia upraw ogrodniczych jest 
jednym z głównych celów ROD określonych 
w ustawie o rodzinnych ogrodach 
działkowych. 
  Ponadto, przystąpienie do sporządzania planu 
było umotywowane ochroną terenów zieleni 
jako elementu przyrodniczego służącego 
miastu, w tym ochroną przed nowymi formami 
zabudowy. 

8993.  897.12 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

12. Wskazanie terenu 5.ZP(U) jako terenu 
przestrzeni usług kulturalnych. Przeznaczyć 
istniejący na tym terenie budynek na miejsce 
aktywności lokalnej społeczności, dom kultury, 
spotkań seniorów, działkowców, kawiarni. 
Wprowadzić ustalenia dopuszczające 
lokalizację amfiteatru, małej sceny. Obiekt taki 
powinien mieć kontrolowany dostęp, powinien 
być ogrodzony. 

ul. Żwirki i 
Wigury 24 

5.ZP(U) 
 

12. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

12. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

12. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

12. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

12. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których dla terenu 
5.ZP(U) dopuszczono usługi gastronomii, 
kultury, sportu i rekreacji. W ich ramach 
mogą zostać zrealizowane takie funkcje jak: 
miejsce aktywności lokalnej społeczności, 
dom kultury, miejsce spotkań seniorów, 
działkowców, kawiarnia.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
dopuszczenia lokalizacji amfiteatru na terenie 
5.ZP(U) ze względu na jego zbyt małą 
powierzchnię - udział przeznaczenia 
dopuszczalnego w zagospodarowaniu działki 
budowlanej może stanowić maksymalnie 6 % 
jej powierzchni. 

8994.  897.13 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

13. Usunięcie z całego terenu mpzp 
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych. Nie zrozumiałe jest wyznaczenie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy: dla terenu 
1.ZD w odległości 10 m od ul. Żwirki i Wigury, 6 
m od Rostafińskich, 5 m od 4.KP-J, dla terenu 
10.ZD, 11.ZD w odległości 4 m od terenów 
sąsiadujących. W obowiązujących przepisach 
prawa nie ma ograniczeń co do lokalizacji altan 
działkowych oraz infrastruktury ogrodowej. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Przez altanę działkową, zgodnie z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, należy 
rozumieć wolno stojący budynek rekreacyjno-
wypoczynkowy lub inny obiekt budowlany 
spełniający taką funkcję. Dlatego zasadne jest 
ustalenie linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych, ograniczających przestrzeń, w 
obrębie której można lokalizować altany 
działkowe. Zgodnie z Rozporządzeniem z 2003 
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 
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mpzp, ustalenia dotyczące parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu powinny zawierać w 
szczególności określenie linii zabudowy. 

8995.  897.14 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

14. Wydzielenie z terenu 2.KD-GP (przy wejściu 
na teren ROD „Rakowiec" przy skrzyżowaniu ul. 
Żwirki i Wigury z ul. Rostafińskich) terenu pod 
parking dla działkowców. 

ul. Żwirki i 
Wigury 

2.KD-GP 
 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8996.  897.15 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

15. Wprowadzenie zapisu nakazującego 
realizację miejsc do parkowania dla 
działkowców w granicach terenu 4.KPJ. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8997.  897.16 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

16. Wprowadzenie zapisu nakazującego 
realizację miejsc do parkowania dla 
działkowców w granicach drogi 3. KD-L ul. 
Rostafińskich. 

ul. J. i J. 
Rostafińskich 

3.KD-L  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
planu miejscowego. 

8998.  897.17 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

17. Poszerzenie terenu 4.KPJ kosztem terenu 
parku. W szerokości drogi należy uwzględnić 
miejsca do parkowania wyznaczone po obu 
stronach ulicy. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena, 
park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

4.KPJ, 7.ZP  17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17. Park i Cmentarz Mauzoleum Żołnierzy 
Radzieckich stanowi cenny kompozycyjnie i 
przyrodniczo obszar ujęty w gminnej ewidencji 
zabytków. Niezasadne jest zmniejszanie jego 
powierzchni kosztem komunikacji 
samochodowej.  

8999.  897.18 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

18. Usunięcie lit d) w § 20 ust.2 pkt 3, w której 
zakazano lokalizacji naziemnych miejsc do 
parkowania dla samochodów. Aktualnie droga, 
która w planie miejscowym została wskazana 
jako 4.KPJ, służy do parkowania samochodów 
osób pracujących w pobliżu, działkowców oraz 
odwiedzających cmentarz mauzoleum 
Żołnierzy Armii Radzieckiej. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ, § 20 ust. 
2 pkt 3 

18. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

18. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

18. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

18. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

 18. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
uzupełnienie zapisu § 20 ust.2 pkt 3 o 
możliwość lokalizacji miejsc przeznaczonych 
na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w 
kartę parkingową, w celu zapewnienia 
dostępności osobom ze szczególnymi 
potrzebami. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
usunięcia zakazu lokalizacji naziemnych miejsc 
do parkowania dla samochodów na terenie 
4.KPJ. W zapisach projektu planu wykładanego 
do publicznego wglądu, ustalono na nim 
przestrzeń wymagającą szczególnej aranżacji, 
co, dzięki nakazowi kształtowania 
zagospodarowania i kompozycji z 
uwzględnieniem głównych kierunków ruchu 
pieszego, wpłynie pozytywnie na 
funkcjonowanie i wygląd tego terenu.  

9000.  897.19 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

19. Wprowadzenie zapisu nakazującego 
realizację miejsc do parkowania dla 
działkowców w granicach terenu 4.KD-D ul. 
Kulskiego. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  19. uwaga 
nieuwzględniona 

 19. uwaga 
nieuwzględniona 

19. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc do 
parkowania. Organizacja ruchu nie jest materią 
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planu miejscowego. 

9001.  897.20 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

20. Przedłużenie drogi ul. Kulskiego do terenu 
7.ZP, w sposób który zapewni obsługę 
komunikacyjną terenu 10.ZD - ROD " Wiarus". 
Na wysokości ROD "Wiarus" zlokalizować plac 
do zawracania oraz wyznaczyć teren pod 
parking dla działkowców. 

ul. J. Kulskiego 4.KD-D  20. uwaga 
nieuwzględniona 

 20. uwaga 
nieuwzględniona 

20. Przedłużenie ul. Kulskiego do terenu 7.ZP i 
wyznaczenie placu do zawracania i terenu pod 
parking dla działkowców, byłoby sprzeczne z 
celem sporządzenia projektu planu, którym jest 
ochrona terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochrona przed próbami przekształcenia terenu 
pod inną funkcję niż zieleń. 

9002.  897.21 13.03.2023 Grażyna 
Małkowska 

21. Zwiększenie powierzchni zabudowy do 25% 
dla terenów ogrodów działkowych wraz z 
infrastrukturą ogrodową, oznaczonych 
symbolem ZD. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 21. uwaga 
nieuwzględniona 

 21. uwaga 
nieuwzględniona 

21. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, ograniczono 
powierzchnię zabudowy na terenach 
ogrodów działkowych by w jak największym 
zakresie umożliwić prowadzenie upraw 
ogrodniczych. Zaspokajanie 
wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb 
społeczeństwa poprzez umożliwianie 
prowadzenia upraw ogrodniczych jest 
jednym z głównych celów ROD określonych 
w ustawie o rodzinnych ogrodach 
działkowych. 
  Ponadto, przystąpienie do sporządzania planu 
było umotywowane ochroną terenów zieleni 
jako elementu przyrodniczego służącego 
miastu, w tym ochroną przed nowymi formami 
zabudowy. 

9003.  898.1 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

1. Usunięcie „głównego powiązania pieszego”, 
które zostało wyznaczone wzdłuż zachodniej 
granicy tereny ROD „CPN " 

Ogród działkowy 
ROD „CPN” 

11.ZD  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Główne powiązanie piesze i wejście od 
strony zachodniej ROD „CPN” zostały 
wyznaczone w projekcie planu, w celu 
zapewnienia dostępu na teren ogrodów od 
strony przyszłego parku (9.ZP). 

9004.  898.2 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

2. Sprzeciw wobec dopuszczenia możliwości 
prowadzenia powiązań rowerowych na 
terenach ogrodów działkowych. Drogi 
rowerowe powinny być lokalizowane 
wyłącznie wzdłuż dróg samochodowych, w 
parkach oraz na innych przestrzeniach 
publicznych należących do miasta. Wykluczenie 
we wszystkich terenach ZD dopuszczenia, o 
którym mowa w § 13 ust. 2 pkt 3. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Dopuszczenie powiązań rowerowych na 
terenach ZD daje możliwość stworzenia 
logicznej, spójnej sieci komunikacji rowerowej, 
z wykorzystaniem terenów innych niż drogowe. 

9005.  898.3 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

3. Usunięcie zapisu o wskazaniu na rysunku 
planu rejonu występowania pierwszego 
zwierciadła wód gruntowych na głębokości 
płytszej niż 2 m pod poziomem terenu, 
ponieważ z powyższą informacją nie wiążą się 
żadne ograniczenia określone w mpzp. 

Obszar planu Rejon 
występowania 
płytszego 
zwierciadła 
wód 
gruntowych 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Rejon występowania pierwszego zwierciadła 
wód gruntowych naniesiono na rysunek 
projektu planu (na podstawie danych 
Państwowego Instytutu Geologicznego - mapy 
geologiczno-inżynierskiej m.st. Warszawy), w 
celu zwrócenia uwagi na występujące w 
obszarze szczególne warunki gruntowe. Jest to 
tylko informacja, stąd brak ustaleń 
planistycznych. 
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9006.  898.4 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

4. Usunięcie wszystkich „głównych powiązań 
pieszych" wyznaczonych wzdłuż ogrodzeń 
ogródków działkowych oraz przeniesienie ich 
na tereny dróg graniczących z nimi. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 10.ZD, 
11.ZD 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 
4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Zgodne z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych, jednym z podstawowych celów 
ROD jest tworzenie warunków do 
udostępniania terenów zielonych dla 
społeczności lokalnych. 

9007.  898.5 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

5. Na rysunku planu miejscowego błędnie 
zostały wskazane „główne wejścia na tereny 
ogrodów działkowych” - skorygowanie zgodnie 
ze stanem istniejącym. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
11.ZD 
 

5. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

5. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

5. Uwaga uwzględniona częściowo w 
zakresie skorygowania wejść na teren ROD 
„Rakowiec”. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo  w zakresie 
skorygowania wejścia od strony zachodniej na 
ROD „CPN”, gdyż zostało ono wyznaczone w 
projekcie planu, w celu zapewnienia dostępu 
na teren ogrodów od strony przyszłego parku 
(9.ZP). 

9008.  898.6 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

6. Usunięcie głównych powiązań pieszych z 
terenów ogrodów działkowych. Wyznaczenie 
powiązań pieszych jest jednoznaczne z 
możliwością nieograniczonego wejścia osób nie 
będących działkowcami na teren ogrodów 
działkowych. Skutkiem wprowadzeniem takich 
ustaleń może być niszczenie mienia należącego 
do działkowców, kradzieży, zaśmiecania, a 
przede wszystkich zakłócaniem spokoju. 
Ogrody działkowe nie mają wystarczających 
środków na zapewnienie bezpieczeństwa 
użytkowników i ich mienia. Nie stać nas na 
stały nadzór i monitoring terenu. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe nie jest równoznaczne z 
nieograniczonym dostępem wszystkich osób. 
Jest zgodne z ustawą o rodzinnych ogrodach 
działkowych, wg której jednym z 
podstawowych celów ROD jest tworzenie 
warunków do udostępniania terenów zielonych 
dla społeczności lokalnych. 

9009.  898.7 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

7. Sprzeciw wobec wyznaczania powiązania 
pieszego w graniach terenu 1.ZD, wzdłuż drogi 
3.KD-L ul. Rostafińskich. W liniach 
rozgraniczających terenu 3.KD-L zapewnić 
jezdnie wraz z chodnikami i ścieżką rowerową, 
które będą przebiegać po obu stronach jezdni. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  7. uwaga 
nieuwzględniona 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

7. Powiązania piesze w ROD „Rakowiec”, w tym 
powiązanie wzdłuż północnej granicy, zostały 
wrysowane w projekcie planu zgodnie z 
przebiegiem istniejących w terenie alei.  

9010.  898.8 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

8. Wprowadzenie „rejonów lokalizacji rzędu 
drzew" na terenie 4.KPJ po obu stronach 
jezdni. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 
 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Ze względu na ograniczoną szerokość  
przekroju ciągu 4.KPJ. nie ustalono w nim 
nakazu realizacji rzędów drzew. W projekcie 
planu wykładanego do publicznego wglądu, 
ustalono dla terenu 4.KPJ minimalny udział 
procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 
30 %. Daje to możliwość swobodnej lokalizacji 
zieleni w formie np. krzewów, grup lub skupisk 
drzew, a także rzędów. Brak ustalenia rzędów 
drzew w ciągu pieszo-jezdnym nie wyklucza ich 
realizacji. 

9011.  898.9 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

9. Sprzeciw wobec wyznaczeniu na terenach 
1.ZD i 3.ZD nieprzekraczalnych linii zabudowy 
dla ogrodów działkowych od drzew 
wskazanych jako pomniki przyrody. Altany oraz 
budynki gospodarczy lokalizowane na terenie 
ogrodów działkowych są obiektami nie 
związanymi trwale z gruntem. Budowa nowych 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. 
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altan, budynków gospodarczych nie będzie 
niszczyć systemu korzeniowego. Działkowcy są 
osobami szanującymi i dbającymi o zieleń. 

9012.  898.10 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

10. Brak zgody na wyznaczenie rejonu 
lokalizacji rzędu drzew w graniach terenu 1.ZD, 
wzdłuż jego północnej granicy. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Rząd drzew wzdłuż północnej granicy ROD 
„Rakowiec” został wrysowany w projekcie 
planu z uwzględnieniem istniejących w terenie 
zadrzewień. Symbol „rejon lokalizacji rzędu 
drzew", ma za zadanie ochronę liniowego 
układu nasadzeń, nie określa konkretnej 
lokalizacji drzew w rzędzie. 

9013.  898.11 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

11. Sprzeciw wobec wyznaczenia na terenach 
1.ZD i 3.ZD nieprzekraczalnych linii zabudowy 
dla ogrodów działkowych w odległości 10,0 m - 
12,5 m od linii rozgraniczających terenu 2.ZP. 
Takie ustalenie nie pozwala na lokalizowanie 
altan i budynków gospodarczych w pasie 
bezpośrednio przylegającym do terenu 2.KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP prowadzone są w 
tej samej odległości na wschód i zachód od 
drzew pomnikowych, a różne wymiary na 
terenach 1.ZD i 3.ZD, są związane z 
niesymetrycznym przebiegiem alei pomnikowej 
na terenie 2.KP. 

9014.  898.12 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

12. Sprzeciw wobec likwidacji istniejących 
ogrodów działkowych przy ul. Kulskiego i 
zmiany ich przeznaczenia pod teren 9.ZP. 
Likwidacja ogrodów działkowych jest sprzeczna 
z ochroną rodzinnych ogrodów działkowych, 
które stanowią cenne dla struktury miasta 
tereny zielone. Zgodnie z art. 5 ustawy o 
rodzinnych ogrodach działkowych podlegają 
ochronie prawnej, w tym w zakresie gruntów 
rolnych i leśnych, a także w przepisach 
dotyczących ochrony przyrody i ochrony 
środowiska. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  12. uwaga 
nieuwzględniona  

 12. uwaga 
nieuwzględniona  

12. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  
Art. 5 ustawy o rodzinnych ogrodach 
działkowych, mówi o ochronie ROD – 
Rodzinnych Ogrodach Działkowych - do których 
nie zalicza się ogród przy ul. Kulskiego. 

9015.  898.13 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

13. W przypadku nie uwzględnienia sprzeciwu 
wobec likwidacji ogrodów działkowych przy ul. 
Kulskiego - wyznaczenie na tym terenie układu 
powiązań pieszych, dróg rowerowych. 
Dopuszczenie lokalizacji budynków służących 
integracji lokalnej społeczności, obiektów i 
urządzeń sportu i rekreacji. Wskazanie tak jak 
na terenie 7.ZP: rejonów lokalizacji rzędów 
drzew, które określałyby układ przestrzenny 
nowego założenia parkowego. 

ul. J. Kulskiego 7, 
dz. 3/2 obr. 1-
01-15, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  13. uwaga 
nieuwzględniona  

 13. uwaga 
nieuwzględniona  

13. Docelowy sposób urządzenia parku, 
zostanie określony na etapie projektu 
realizacyjnego. 

9016.  898.14 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

14. Brak zgody na podzielenie ROD „Rakowiec" 
na dwie części: teren 1.ZD i teren 3.ZD. Część 
wschodnia jako teren 3.ZD zostanie 
funkcjonalnie oddzielona od głównej części 
ogrodów działkowych terenem ciągu pieszego 
2.KP. Jest to celowe działanie powodujące 
zmniejszenie powierzchni ROD „Rakowiec" . 
Teren 3.ZD może w przyszłości zostać 
zlikwidowany i przekształcony pod 
budownictwo. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP, 1.ZD, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Teren 2.KP wyznaczono w celu 
zabezpieczenia przejścia pomiędzy parkiem 
Pole Mokotowskie a terenami zieleni parkowej 
Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich (m.in. przed 
wewnętrznymi podziałami i zabudową altanami 
działkowymi).  
Zgodnie z obowiązującym Studium, ROD 
Rakowiec znajduje się w terenie zieleni 
urządzonej oznaczonej symbolem ZP1 oraz w 
systemie przyrodniczym miasta (SPW) a także 
w granicy obszarów wyróżnionych w SPW jako 
korytarze wymiany powietrza. W związku z 
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powyższym przystąpienie do sporządzania 
planu było umotywowane przede wszystkim 
ochroną terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochroną przed próbami przekształcenia terenu 
pod inną funkcję niż zieleń - dlatego w projekcie 
planu, zachowano ogrody działkowe 
zlokalizowane na działkach we władaniu 
Polskiego Związku Działkowców. Ustalono dla 
nich przeznaczenie ZD - tereny ogrodów 
działkowych wraz z infrastrukturą ogrodową, a 
także wskaźniki zagospodarowania i linie 
zabudowy dla ogrodów działkowych dotyczące 
altan działkowych, uniemożliwiające zabudowę 
tych terenów budynkami mieszkalnymi. 

9017.  898.15 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

15. Brak zgody na wyznaczenie terenu ciągu 
pieszego 2.KP na terenie ROD „Rakowiec”. Jest 
to zmiana dotychczasowego funkcji, 
powodująca zmniejszenie powierzchni 
ogrodów działkowych oraz jednocześnie ich 
podział. Takie ustalenie jest jednoznaczne z 
dopuszczeniem możliwości penetracji ogrodów 
działkowych przez osoby z zewnątrz, co 
wpłynie negatywnie na zapewnienie 
bezpieczeństwa. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Wydzielenie ciągu 2KP  jest zgodne z ustawą 
o rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

9018.  898.16 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

16. W §7 ust. 2 pkt 4 mpzp dopuszczono 
lokalizację ogólnodostępnych toalet wyłącznie 
na terenach zieleni urządzonej 9.ZP - 
uzupełnienie tego zapisu o tereny ZD, 7.ZP, 
5.ZP(U). 

Tereny ogrodów 
działkowych, 
Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD, 
7.ZP, 5.ZP(U) 

16. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

16. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

16. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

16. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

16. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez 
zapisy projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, w których na terenie 
7.ZP dopuszczono przebudowę istniejącej 
stacji transformatorowej na ogólnodostępną 
toaletę.  
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo gdyż, na 
podstawie najnowszego orzecznictwa 
administracyjno-prawnego, zrezygnowano z 
zapisu o dopuszczeniu ogólnodostępnych toalet 
na terenie 9.ZP. 

9019.  898.18 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

18. Wykreślenie zapisów dopuszczających 
powiązania piesze w terenach 1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 10.ZD, 
11.ZD 
 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

 18. uwaga 
nieuwzględniona 

18. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

9020.  898.19 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

19. Uzupełnienie definicji nieprzekraczalnych 
liniach zabudowy dla ogrodów działkowych o 
dopuszczenia wskazane w definicji 
nieprzekraczalnej linii zabudowy. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

§ 2 pkt 5 
 

19. uwaga 
nieuwzględniona 

 19. uwaga 
nieuwzględniona 

19. Definicja linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych pozostanie bez zmian, gdyż część 
terenów ogrodów działkowych zlokalizowana 
jest w granicach strefy ochronnej terenu 
zamkniętego. Warunki zagospodarowania w tej 
strefie zostały uzgodnione z 
organami związanymi z obronnością państwa. 
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9021.  898.20 13.03.2023 Monika 
Szynkiewicz 
 

20. Wyznaczenie odrębnego parkingu dla osób 
odwiedzających Cmentarz Żołnierzy 
Radzieckich dla którego zostanie ustalona 
liczba miejsc do parkowania dostosowana do 
liczby uczestników uroczystości, które są 
organizowane w tym miejscu. 

Obszar planu Obszar planu  20. uwaga 
nieuwzględniona 

 20. uwaga 
nieuwzględniona 

20. W przedmiotowym planie nie wyznaczono 
granic terenów służących organizacji imprez 
masowych ze względu na zabytkowy charakter 
obszaru. 
Celem sporządzenia projektu planu, jest 
ochrona terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochrona przed próbami przekształcenia terenu 
pod inną funkcję niż zieleń. 

9022.  899.2 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

2. Nieczytelność rysunku planu na terenie 
6.MW w zakresie oznaczeń: stref ochronnych 
pomników przyrody (drzew) oraz stref zieleni. 

ul. J. K. 
Chodkiewicza 11 

6.MW  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Oznaczenia stref ochronnych pomników 
przyrody oraz stref zieleni są wyjaśnione w 
legendzie rysunku planu. W projekcie 
zastosowano różną grafikę dla oznaczenia 
różnych elementów. W przypadku nałożenia się 
na siebie kilku oznaczeń, ustalenia dla 
określonych nimi elementów należy czytać 
łącznie. 

9023.  899.3 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

3. Zmiana przeznaczenia terenu 9.ZP (zieleń 
urządzona - park) na ZD, co uwzględniłoby 
rzeczywisty stan istniejący, ponieważ większa 
część tego terenu stanowi istniejący od wielu 
lat teren ogródków działkowych.  

teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 
 

9.ZP  3. uwaga 
nieuwzględniona  

 3. uwaga 
nieuwzględniona  

3. Na działce ew. nr 3/2 z obr. 1-01-15 nie 
funkcjonuje Rodzinny Ogród Działkowy w 
rozumieniu przepisów ustawy z 13 grudnia 
2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych. 
Objęta jest ona krótkoterminowymi umowami 
dzierżawy. Zgodnie z postulatem Zarządu 
Dzielnicy Mokotów, który jest administratorem 
działki ew. nr 3/2, przeznaczono ją w planie na 
cel publiczny – ZP zieleń urządzoną – park.  

9024.  899.4 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

4. Brak ustaleń w części tekstowej planu dla 
rejonu występowania płytszego zwierciadła 
wód gruntowych, które to oznaczenie (w 
legendzie rysunku również) powinno 
występować w części „ustalenia " zamiast 
„informacje". 

Obszar planu Rejon 
występowania 
płytszego 
zwierciadła 
wód 
gruntowych 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Rejon występowania pierwszego zwierciadła 
wód gruntowych naniesiono na rysunek 
projektu planu (na podstawie danych 
Państwowego Instytutu Geologicznego - mapy 
geologiczno-inżynierskiej m.st. Warszawy), w 
celu zwrócenia uwagi na występujące w 
obszarze szczególne warunki gruntowe. Jest to 
tylko informacja, stąd brak ustaleń 
planistycznych. 

9025.  899.5 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

5. § 23 ust. 4 pkt 3 - ustalenie w części „(…) z 
dopuszczeniem działań w ramach bieżącej 
gospodarki drzewostanem" nie zapewnia 
wystarczającej ochrony „zabytkowego" 
drzewostanu; sugeruje raczej dopuszczenie 
wycinki drzew w ramach bliżej nieokreślonej 
gospodarki drzewostanem. Usunięcie zapisu 
bądź doprecyzowanie w definicjach (§ 2 
projektu planu) np. poprzez wskazanie na jakiej 
podstawie ma być prowadzona ww. 
gospodarka. 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

7.ZP, 
§ 23 ust. 4 pkt 
3 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Zapis § 23 ust. 4 pkt 3 został 
wprowadzony na etapie opiniowania 
projektu planu w związku z postulatem 
Zarządu Zieleni m.st. Warszawy – jednostkę 
odpowiedzialną za właściwe 
gospodarowanie zielenią miejską.  
W zapisach projektu planu miejscowego 
wykładanego do publicznego wglądu 
wystarczająco sprecyzowano zakres możliwych 
działań na terenie 7.ZP. W przepisach 
szczegółowych (§ 23), ustalono przede 
wszystkim ochronę drzewostanu parku, w tym 
drzew, rzędów drzew, jednogatunkowych grup 
drzew. W § 7 przepisów ogólnych planu 
ustalono, ochronę i odtwarzanie historycznej 
kompozycji parku i cmentarza mauzoleum i 
określono, które elementy mają być 
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zachowane. Przepisy ogólne planu i 
szczegółowe dla terenów należy czytać łącznie. 

9026.  899.6 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

6. W § 2 pkt 4 definicji nieprzekraczalnych linii 
zabudowy dopisać loggie jako wyjątek od 
ograniczeń. 

Obszar planu § 2 pkt 4  6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Loggia jest wnęką w zewnętrznej ścianie 
budynku, w związku z czym nie wprowadzono 
zapisu o możliwości jej wysunięcia poza linie 
zabudowy. 

9027.  899.7 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

7. W definicji usług w §2 pkt 9 planu 
miejscowego zostały ujęte jedynie działalności 
prowadzone wyłącznie w budynku wolno 
stojącym lub lokalu użytkowym - rozszerzyć 
definicję o możliwość realizacji usług na 
terenie. 

Obszar planu § 2 pkt 9  7. uwaga 
nieuwzględniona 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

7. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, usługi zostały 
dopuszczone wyłącznie na terenie 5.ZP(U). 
Przeznaczeniem podstawowym tego terenu 
jest, zgodnie z obowiązującym Studium, zieleń 
urządzona. Usługi zostały dopuszczone 
wyłącznie na potrzeby funkcjonowania 
istniejącego na tym terenie budynku, dlatego w 
definicji usług jest mowa o działalności 
prowadzonej w budynkach wolno stojących lub 
w lokalach użytkowych. 

9028.  899.8 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

8. W planie miejscowym w zakresie ochrony 
drzew, w tym pomników przyrody brak jest 
konkretnych ustaleń dotyczących zasad 
utwardzenia powierzchni ziemi oraz 
wykonywania prac w obrębie rzutu korony, 
bryły korzeniowej. 

Obszar planu Obszar planu  8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Ochrona pomników przyrody wynika z 
przepisów odrębnych. W planie miejscowym 
nie powiela się ustaleń zawartych w innych 
dokumentach. 
 

9029.  899.10 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

10. Odstąpić od procedowania uchwały 
obejmującej miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego obszaru w 
rejonie ulic: Żwirki I Wigury, Rostafińskich i 
Kulskiego. Opracowanie tego planu jest 
ekonomicznie nieuzasadnione - skoro 
obejmuje przede wszystkim ogrody działkowe i 
teren zieleni urządzonej, która jest ujęta w 
rejestrze konserwatorskim, to po co marnować 
środki publiczne na taki projekt? Jest więcej 
terenów, gdzie plany powinny pilnie być 
uchwalane, bo jest chaos przestrzenny 
spowodowany kolejnymi DWZ wydawanymi 
przez miasto.  

Obszar planu Obszar planu  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Przystąpienie do sporządzania planu 
było umotywowane przede wszystkim 
ochroną terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochroną przed próbami przekształcenia 
terenu pod inną funkcję niż zieleń. Na 
tereny objęte projektem planu jest duża 
presja inwestycyjna. 
 

9030.  899.11 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

11. Odstąpić od procedowania tego planu. 
Przecież większość tego obszaru, poza drogami 
i 6 MW, gdzie od 2018 jest w obrocie prawnym 
pozwolenie na budowę dot. budynku 
wielorodzinnego, jest objęta ochroną na mocy 
ustaw m.in. o rodzinnych ogrodach 
działkowych, o ochronie zabytków. 

Obszar planu Obszar planu  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, kształtowanie i prowadzenie 
polityki przestrzennej na terenie gminy, w 
tym uchwalanie miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego, należy 
do zadań własnych gminy. 
 

9031.  899.13 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

13. Brak ustaleń związanych z budynkiem 
objętym ochroną w planie, położonym na 
działce nr 4 (obręb 10105): zarówno 
szczegółowych, jak i precyzyjnego określenia i 
na rysunku, i w tekście, do którego terenu 
został przyporządkowany? -7.ZP, 5.ZP(U), 

Stacja 
transformatoro
wa w rejonie 
ul. Żwirki i 
Wigury i 
przedłużenia ul. 

7.ZP  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Ustalenia dla budynku objętego ochroną w 
planie położonego na działce nr 4 zawarto w 
przepisach ogólnych § 7 projektu planu 
wykładanego do publicznego wglądu, w 
których określono gdzie zlokalizowany jest 
obiekt objęty ochroną oraz zapisach 
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innego? Plan nie powinien być nieprecyzyjny, w 
szczególności w odniesieniu do obiektów, które 
są na rysunku oznaczone jako „obiekty objęte 
ochroną w planie”. 

Księcia Trojdena szczegółowych dla terenu 7.ZP - § 23, w których 
ustalono zasady ochrony dla tego obiektu. 
Zapisy dla obiektów objętych ochroną w planie 
są precyzyjne i wystarczające. Przepisy ogólne i 
przepisy szczegółowe tekstu planu oraz rysunek 
planu należy czytać łącznie. 

9032.  899.14 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

14. Nie określono „granic terenów rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenów służących 
organizacji imprez masowych " (art. 15 ust. 3 
pkt 5 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu) - a w wiadome rocznice 
takie „imprezy" mogą się teoretycznie 
odbywać przed mauzoleum. 

Obszar planu Obszar planu  14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Granice terenów rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenów służących 
organizacji imprez masowych, zgodnie z art. 15 
ust. 3 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym określa się w 
planie miejscowym w zależności od potrzeb. W 
przedmiotowym planie nie wyznaczono granic 
terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz 
terenów służących organizacji imprez 
masowych ze względu na zabytkowy charakter 
obszaru. 

9033.  899.16 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

16. Autorzy planu zmuszają do „domyślania 
się" w jakich dokładnie granicach znajduje się 
teren 5.ZP(U). Wygląda to aktualnie tak, że linie 
rozgraniczające pokrywają się z 
obowiązującymi liniami zabudowy - wówczas 
jednak niemożliwe do zrealizowania są usługi z 
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, dające 
jedynie 6% powierzchni ani tym bardziej 
„minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej " na poziomie 
aż 80%. 

ul. Żwirki i 
Wigury 24 

5.ZP(U)  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Linie rozgraniczające terenu 5.ZP(U) są 
oznaczone na rysunku planu wyłożonego do 
publicznego wglądu oraz wyszczególnione w 
jego legendzie i nie pokrywają się z 
obowiązującymi liniami zabudowy 
wyznaczonymi na tym terenie. Nie ma 
wątpliwości w jakich granicach został 
dopuszczony maksymalny 6% udział usług, 
oraz minimalny 80% udział powierzchni 
biologicznie czynnej.  
 

9034.  899.20 13.03.2023 Martyna 
Jarmocewicz 

20. Brak na rysunku planu i w legendzie granic 
terenów rozmieszczenia inwestycji celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym, a także 
granic terenów inwestycji celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, pomimo wskazania 
ich jako elementów, które plan określa (§ 1 ust. 
3 pkt 14 i 15 projektu uchwały). 

Obszar planu Rysunek planu  20. uwaga 
nieuwzględniona 

 20. uwaga 
nieuwzględniona 

20. Nie ma potrzeby wprowadzania 
dodatkowych oznaczeń na rysunku planu – 
granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu 
publicznego są tożsame z granicami terenów, 
na których zostały ustalone, o czym mowa w § 
4 ust. 3 projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu. 

9035.  900.1 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

1. Wyznaczenie dodatkowych ciągów pieszych 
(KP) dających możliwość penetracji obszaru 
planu, w tym w celu dojścia do obszarów 
sąsiadujących osiedli mieszkaniowych bez 
konieczności nadkładania ruchu na długie 
dystanse do tego wzdłuż ulic obciążonych 
znacznym ruchem samochodowym  

Obszar planu Obszar planu  1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W związku z licznymi postulatami z 
wyłożenia, dotyczącymi nienaruszalności 
struktury istniejących ROD, nie przewiduje 
się wyznaczenia dodatkowych względem 
terenu 2.KP, terenów ciągów pieszych 
przebiegających przez tereny ogrodów 
działkowych.  
W projekcie planu zachowano istniejące 
powiązania piesze. 

9036.  900.2 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

2. Kompleksowe rozwiązanie problemu 
barier dla komunikacji pieszej i rowerowej, 
które powstały w przedmiotowym obszarze 
w związku z realizacją osiedli 
mieszkaniowych kompleksu Eko-Park oraz 
brakiem dostępności większości terenów 
ogródków działkowych. 

Obszar planu Obszar planu  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Wyznaczenie ciągu pieszo-jezdnego na 
przedłużeniu ul. Kulskiego do terenu 7.ZP, 
byłoby sprzeczne z celem sporządzenia 
projektu planu, którym jest ochrona 
terenów zieleni jako elementu 
przyrodniczego służącego miastu, w tym 
ochrona przed próbami przekształcenia 
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  Wyznaczenie linami rozgraniczającymi (czyli 
jako terenów) dodatkowych ciągów pieszych 
(KP), w szczególności na kierunku wschód-
zachód pomiędzy rejonem Rakowca i Starego 
Mokotowa (np. jako ciąg pieszo-jezdny po 
śladzie ul. Kulskiego oraz ciąg pieszy połączony 
z ulicą Żaryna) oraz na kierunku północ-
południe pomiędzy rejonem Wyględowa i 
osiedla Marina oraz rejonem kompleksu Eko-
Park (np. na przedłużeniu ul. Miłobędzkiej). 

terenu pod inną funkcję niż zieleń. 
  Powiązanie ul. Kulskiego z ul. Miłobędzką 
nie jest możliwe, ze względu na tereny 
zamknięte związane z obronnością państwa 
położone na południe od granic planu. 
  Ustalenie ciągu pieszego na przedłużeniu ul. S. 
Żaryna przez teren 6.MW, obejmujący 
nieruchomość prywatną, byłoby kolizyjne w 
stosunku do zagospodarowania tego terenu 
realizowanego zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. 

9037.  900.3 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

3. Wyznaczenie liniami rozgraniczającymi 
dodatkowych, poza jedynym wyznaczonym 
w planie 2. KP, ciągów pieszych (KP) - 
zgodnie z załączonym schematem 
poglądowym. W przypadku nie wyznaczenia 
jednostek terenowych proszę o korektę i 
uzupełnienie wskazanych na rysunku 
„głównych ciągów pieszych " zgodnie z 
załączonym schematem poglądowym oraz 
wprowadzenie zapisów gwarantujących, iż 
będą to przejścia ogólnodostępne z 
możliwością zamykania ich wyłącznie w 
porze nocnej.  
(BRAK SCHEMATU POGLĄDOWEGO) 

Obszar planu Obszar planu  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Kwestie zapewnienia ogólnodostępności 
powiązań pieszych oraz otwierania bram i 
furtek wykraczają poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. 
Ponieważ uchwała o przystąpieniu do 
sporządzenia przedmiotowego planu została 
podjęta po zmianie ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 
11.09.2015r., w projekcie planu nie odniesiono 
się do kwestii związanych z ogrodzeniami - jest 
to problematyka właściwa dla uchwały 
krajobrazowej. 

9038.  900.4 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

4. Określenie wskaźników parkingowych dla 
samochodów osobowych oraz dla rowerów 
również w przypadku terenów zieleni 
urządzonej (ZP) - w liczbie pozwalającej na 
minimalną choćby ale racjonalną obsługę tych 
terenów (podobnie jak dla terenów ZD). 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

7.ZP, 9ZP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Obszar planu jest miejscem dobrze 
skomunikowanym, obsługiwanym komunikacją 
autobusową, a w przyszłości również 
tramwajową. W przypadku terenów zieleni 
urządzonej zakłada się nadrzędną rolę obsługi 
transportem zbiorowym nad indywidualnym. 

9039.  900.5 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

5. Sprzeciw wobec dopuszczenia możliwości 
prowadzenia dodatkowych powiązań 
rowerowych na całości terenów oznaczonych 
symbolem ZP. Jednoznacznie określić 
dostępność dla ruchu rowerowego poprzez 
wyznaczenie przebiegu głównych powiązań 
rowerowych (adekwatnie do przebiegu 
głównych ciągów pieszych) lub poprzez 
ustalenie w tekście zasad mówiących o 
odseparowaniu ruchu pieszego i rowerowego. 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich, 
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

7.ZP, 9ZP  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Dopuszczenie powiązań rowerowych na 
terenach ZP daje możliwość stworzenia 
logicznej, spójnej sieci komunikacji 
rowerowej, z wykorzystaniem terenów 
innych niż drogowe. 
  Odseparowanie ruchu pieszego i rowerowego 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. 

9040.  900.6 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

6. Wyznaczenie dodatkowych terenów ciągów 
pieszych (KP) na terenie 1.ZD, po śladzie 
istniejących alejek, tj.: bezwzględnie ciągu na 
osi północ-południe prowadzącego do 
budynku administracyjnego ROD „Rakowiec " 
oraz ewentualnie ciągu na osi wschód-zachód. 
ROD „Rakowiec ". 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD  6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Ciąg pieszy 2.KP został wyznaczony w miejscu 
obecnie funkcjonującej alei pieszej, 
oddzielającej historyczną część ogrodu od 
części powojennej.  
Ogród „Rakowiec” jest obecnie drugim 
najstarszym z istniejących w Warszawie. W jego 
północnym, najstarszym fragmencie zachował 
się przedwojenny układ alej i działek. 
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W związku z potrzebą zachowania istniejącego, 
historycznie ukształtowanego układu 
najstarszej części ogrodu, nie wyznaczono 
dodatkowych względem ciągu 2.KP terenów 
ciągów pieszych. 

9041.  900.7 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

7. Wyznaczony grafiką „główny ciąg pieszy" 
przy zachodniej granicy terenu 11.ZD, na 
kierunku północ-południe, należy wyznaczyć 
liniami rozgraniczającymi jako teren KP - np. 
jako ciąg o szerokości 2 m tak np. ciąg 2.KP), 
którego oś przebiega po granicy działek terenu 
9.ZP i 11.ZD, co pozwoli na minimalizację 
zajęcia ogródków działkowych. Jest to zbyt 
ważne potencjalne (od lat wyczekiwane) 
powiązanie piesze by w planie miejscowym 
wyznaczać go grafiką, która nie daje żadnej 
gwarancji realizacji a raczej powoduje konflikty. 

Teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

9.ZP  7. uwaga 
nieuwzględniona 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

7. Ustalenie powiązania pieszego z ul. 
Miłobędzką nie jest możliwe, ze względu na 
tereny zamknięte związane z obronnością 
państwa położone na południe od granic planu. 

9042.  900.8 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

8. Przedstawiony plan miejscowy w ogóle nie 
rozwiązuje problemu poruszania się w 
południowej części obszaru planu. Wnoszę 
zatem o wyznaczenie dodatkowego terenu 
ciągu pieszego (KP) na terenie 10.ZD, 
pozwalającego na przemieszczenie się z 
południowej części „Parku Radzieckiego" 
bezpośrednio do południowej części przyszłych 
terenów parkowych 9.ZP (obecnie ogródków 
działkowych „Nowe”). Wyznaczenie takiego 
ciągu pozwoli na ew. kontynuację prowadzenia 
ruchu pieszego do ulicy Miłobędzkiej. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” 

10.ZD  8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. W związku z licznymi postulatami z 
wyłożenia, dotyczącymi nienaruszalności 
struktury istniejących ROD, nie przewiduje 
się wyznaczenia dodatkowych względem 
terenu 2.KP, terenów ciągów pieszych 
przebiegających przez tereny ogrodów 
działkowych. 
  Ustalenie powiązania pieszego z ul. 
Miłobędzką nie jest możliwe, ze względu na 
tereny zamknięte związane z obronnością 
państwa położone na południe od granic planu. 

9043.  900.9 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

9. W związku z problemami realizacyjnymi 
powiązania pieszego przez teren 6.MW, 
wyznaczyć inne bardziej realne, miejsce dla 
tego powiązania np. wzdłuż północnej granicy 
terenu 6.MW do połączenia z zwrotką ulicy 
Żaryna lub nieco dalej, ok. 50 m na południe 
wzdłuż południowej granicy terenu 6.MW do 
połączenia z układem ulic na terenie osiedla 
Eko-Park. Prawidłowym rozwiązaniem jest 
wyznaczenie terenu ciągu pieszego (KP). Tak 
jak wyznaczony w planie ciąg 2.KP może on 
mieć minimalną szerokość ok. 2 m, co zwiększy 
szansę na realizację powiązania pieszego. 

Poza obszarem 
planu 

Poza obszarem 
planu 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Opis w uwadze dotyczy terenu 
położonego poza obszarem objętym 
projektem planu. Plan miejscowy sporządza 
się w granicach wyznaczonych w uchwale o 
przystąpieniu.  
 

9044.  900.10 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

10. Wyznaczenie liniami rozgraniczającymi 
ciągu pieszego (KP) przywracającego 
połączenie piesze pomiędzy ulicą Żaryna a 
drogą przebiegającą wzdłuż południowej 
granicy ROD „Rakowiec". Powiązanie to jest 
niezbędne dla prawidłowego prowadzenie 
ruchu pieszego i ew. rowerowego pomiędzy 
rejonem kompleksu Eko-Park oraz terenami 
położonymi wzdłuż od ulicy Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 
w kierunku 
osiedla EkoPark 
 
 

6.MW 
 

 10. uwaga 
nieuwzględniona  

 10. uwaga 
nieuwzględniona  

10. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. 
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9045.  900.11 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

11. Rozważyć wyznaczenie tak wysokiego 
(30%) wskaźnika PBC dla ternu 4.KPJ. Plan nie 
daje gwarancji ograniczenia ruchu na tej 
drodze (np. wyłącznie dla działkowców), a w 
przypadku, gdy będzie się tam odbywał 
regularny ruch bez żadnych ograniczeń droga 
powinna mieć określone parametry dotyczące 
nośności nawierzchni oraz jej szerokości. Jeśli 
ma to być forma tzw. woonerfu, to można 
wyznaczyć wysoki wskaźnik BPC (15-20%) ale 
należy także ustalić zasady jej zagosp. i funkcj. 
w takiej formie. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. Wysoki udział powierzchni biologicznie 
czynnej na terenie 4.KPJ daje możliwość 
swobodnej lokalizacji zieleni w formie np. 
krzewów, grup lub skupisk drzew. Docelowy 
kształt ciągu pieszo-jezdnego (np. w formie 
woonerfu) nie jest materią planu 
miejscowego, zostanie określony na etapie 
projektu przebudowy drogi. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, ustalono na terenie 4.KPJ 
przestrzeń wymagającą szczególnej aranżacji, 
co, dzięki nakazowi kształtowania 
zagospodarowania i kompozycji z 
uwzględnieniem głównych kierunków ruchu 
pieszego oraz ograniczeniu parkowania, 
wpłynie pozytywnie na funkcjonowanie i 
wygląd tego terenu. 

9046.  900.12 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

12. Zmiana przeznaczenia ulicy Kulskiego z 
drogi KD-D na ciąg pieszo-jezdny (KPJ) oraz 
maksymalne poszerzenie ciągu tak by stworzyć 
przestrzeń, w której priorytetem będzie ruch 
pieszy ale możliwe będzie także parkowanie i 
dojazd do pobliskich budynków 
mieszkaniowych. Powstanie wtedy aleja, która 
stanie się istotnym, atrakcyjnym elementem 
zagospodarowania i komunikacji, w 
szczególności pieszej, pomiędzy terenami 
Starego Mokotowa, terenami parkowymi, ulicą 
Żwirki i Wigury i dalej terenami Rakowca. 

ul. J. Kulskiego 4.KD-D  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Ulica J. Kulskiego musi zostać utrzymana 
jako droga publiczna, aby zapewnić 
bezpośredni dostęp do drogi publicznej 
południowej części dużego osiedla 
mieszkaniowego EKOPARK. Na przedłużeniu 
ul. J. Kulskiego w kierunku parku i cmentarza 
mauzoleum w projekcie planu wyznaczono 
park publiczny 9.ZP, stanowiący łącznik 
między terenami zieleni Starego Mokotowa i 
Rakowca.  
 

9047.  900.13 13.03.2023 Jacek 
Makowiecki 

13. Jasno sprecyzować (ograniczyć) ustaleniami 
planu jaki charakter ma mieć droga 
przebiegająca pomiędzy terenem ROD 
„Rakowiec" a terenem parku przy Mauzoleum - 
czy ma to być ciąg pieszy z możliwością dojazdu 
wyłącznie dla użytkowników ww. terenów czy 
droga po której będzie odbywał się ruch i 
parkowanie samochodów bez żadnych 
ograniczeń. W tekście planu występuje błędna 
numeracja tego terenu. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 13. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

13. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

13. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

13. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

13. Uwaga uwzględniona częściowo w 
zakresie korekty nazewnictwa terenu 4.KPJ 
w tekście projektu planu. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
doprecyzowania charakteru ciągu piesze-
jezdnego 4.KPJ. W zapisach projektu planu 
wykładanego do publicznego wglądu, jasno 
sprecyzowano charakter terenu 4.KPJ – będzie 
się na nim odbywać komunikacja piesza i 
jezdna. Ustalono na nim przestrzeń 
wymagającą szczególnej aranżacji, co, dzięki 
nakazowi kształtowania zagospodarowania i 
kompozycji z uwzględnieniem głównych 
kierunków ruchu pieszego oraz ograniczeniu 
parkowania, wpłynie pozytywnie na 
funkcjonowanie i wygląd tego terenu. 

9048.  901.1 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

1. Wykreślić zapisy dopuszczające na terenach 
ROD lokalizację terenowych urządzeń sportu i 
rekreacji, placów zabaw, siłowni terenowych i 
placów do gier terenowych. Zbyteczne jest 
wprowadzanie na terenach ROD urządzeń, 
które nie do końca pasują do charakteru 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. Elementy dopuszczone na terenach ROD 
wpisują się w charakter ogrodów działkowych. 
Stanowią elementy infrastruktury ogrodowej 
(place zabaw oraz inne urządzenia znajdujące 
się na terenie rodzinnego ogrodu działkowego 
przeznaczone do wspólnego używania przez 
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wypoczynku tych miejsc. Tereny ROD sąsiadują 
z terenami parku, na których można realizować 
takie urządzenia. 

osoby korzystające z działek) i mogą stanowić 
wyposażenie terenu ogólnego. 

9049.  901.3 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

3. Dla terenów dróg publicznych oraz terenu 
ciągu pieszo-jezdnego zmniejszyć udział 
powierzchni biologicznie czynnej. Ustalony 
wskaźnik PBC jest nie realny biorąc pod uwagę 
potrzebę realizacji pełnej infrastruktury 
komunikacyjnej samochodowej, transportu 
zbiorowego, dróg rowerowych i chodników 
oraz postulowanych przez nas miejsc do 
parkowania wzdłuż ulicy. 

Obszar planu KD, KPJ  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. Wskaźniki powierzchni biologicznie czynnej 
zostały dostosowane w projekcie planu do 
charakteru poszczególnych dróg. Tam gdzie 
infrastruktura komunikacyjna będzie 
skumulowana, np. w ul J. J. Rostafińskich, 
ustalono niższy procent powierzchni 
biologicznie czynnej (5%). Miejsca do 
parkowania dla samochodów można 
zrealizować z udziałem powierzchni czynnej 
biologicznie. 

9050.  901.4 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

4. Brak zgody na ustalenie dla terenów ROD 
30% stawki służącą naliczeniu jednorazowej 
opłaty od wzrostu wartości nieruchomości 
związanej z uchwaleniem planu miejscowego. 
Wykluczenie z tej opłaty lub ustalenie 0% 
stawki. Działkowcami są miłośnicy przyrody, 
którzy w tylko w trudnych i dramatycznych 
sytuacjach życiowych zdecydują się na sprzedaż 
działki. Okrutnym jest zapis, który daje 
możliwość naliczenia takiej opłaty. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

§16  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

9051.  901.5 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

5. Wykreślić ust. 3 z § 9 planu miejscowego. Na 
terenie całego planu taki zapis będzie odnosił 
się wyłącznie do terenów ogrodów 
działkowych, na których nieprzekraczalne linie 
zabudowy zostały wyznaczone bez 
uwzględnienia istniejących altan działkowych. 
Usunąć linie zabudowy lub dostosować ich 
przebieg do stanu istniejącego 
zagospodarowania. 

Obszar planu § 9 ust. 3  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. W projekcie planu określono docelowy 
sposób lokalizowania zabudowy na terenie 
ogrodów działkowych i ze względu na to, 
zasadne jest dopuszczenie zachowania 
z prawem do remontu i bieżącej konserwacji 
istniejącej zabudowy, zlokalizowanej 
niezgodnie z liniami zabudowy i z ustaleniami 
planu. 

9052.  901.6 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

6. Wprowadzenie wyjątku w § 13 ust. 4 pkt 1 
dla terenów ogrodów działkowych. Na 
terenach ROD nie powinno wyznaczać się 
parkingów dla działkowców. Miejsca takie m. 
st. Warszawa powinno zapewnić w przyległych 
drogach. Odwołujemy się do obowiązków 
ustawowych jakie spoczywają na Mieście 
(gminie) w zakresie zapewnienia potrzeb 
komunikacyjnych działkowiczów. W przypadku 
uwzględnienia powyższej uwagi - zwiększyć 
liczbę miejsc do parkowania. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

§ 13 ust. 4 pkt 
1 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 

6. Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o rodzinnych 
ogrodach działkowych, obowiązkiem gminy jest 
doprowadzenia do ROD dróg dojazdowych oraz 
uwzględnienie w organizacji komunikacji 
publicznej potrzeb ROD, a nie zapewnienie 
miejsc do parkowania dla działkowców. W 
projekcie planu ustalono obsługę 
komunikacyjną terenów ogrodów działkowych 
od dróg publicznych oraz obsługę obszaru 
planu transportem zbiorowym.  

9053.  901.7 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

7. Poparcie dla ustaleń dotyczących ochrony 
przed zanieczyszczeniami świetlnym. Wniosek 
o wprowadzenie zapisów, które konkretnie 
odnoszą się do terenu objętego planem. 
Przeanalizować, na jakich terenach są 

Obszar planu § 6 ust. 6  7. uwaga 
nieuwzględniona 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

7. Wprowadzenie zapisów dotyczących  źródeł 
zanieczyszczenia światłem, ich skali, sposobu i 
zakresu oddziaływania, wykracza poza zakres 
ustaleń planu miejscowego. 
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zlokalizowane źródła zanieczyszczenia 
światłem, ich skalę, sposób i zakres 
oddziaływania na tereny wskazane do ochrony. 

9054.  901.8 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

8. W § 11 wprowadzić realne zapisy dotyczące 
szczególnych zasad i warunków scalania i 
podziału nieruchomości. Jak wyobraża sobie 
projektant planu miejscowego realizację 
procedury scalenia i podziału nieruchomości, 
przy uwzględnieniu warunków powierzchni i 
szerokości frontu dla terenu zieleni urządzonej 
- park, terenu zieleni urządzonej z 
dopuszczeniem usług, terenów ogrodów 
działkowych wraz z infrastrukturą ogrodowa, 
czy terenu cmentarza? Czy przeprowadzenie 
takiej procedury jest realna na tych terenach? 

Obszar planu § 11  8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. W projekcie planu wykładanym do 
publicznego wglądu, nie wyznaczono obszaru 
do przeprowadzenia procedury scaleń i 
podziału nieruchomości. 
Zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości objętych planem miejscowym, 
są obligatoryjnym elementem procedury. 

9055.  901.9 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

9. Wprowadzenie definicji: krzewów wysokich, 
zieleni wysokiej, zieleni niskiej - jak rozumieć 
ustalenia odnoszące się do tych określeń. 

Obszar planu Obszar planu  9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Krzewy wysokie i niskie zostały zdefiniowane 
w przyjętym Zarządzeniem nr 1959/2021 
Prezydenta Miasta Stołecznego Warszawy z 
10.12.2021 Standardzie przeglądów i analiz 
dendrologicznych w m.st. Warszawie: krzewy 
niskie: do 1 m wysokości, krzewy 
średniowysokie: 1 – 2 m wysokości, krzewy 
wysokie: powyżej 2 m wysokości. 

9056.  901.10 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

10. Wykreślenie lit e) w § 6 ust. 1 pkt 2. Z 
rysunku planu miejscowego wynika, że w 
granicach Systemu Przyrodniczego Warszawy i 
granicach korytarza wymiany powietrza 
znajduje się cały obszar planu miejscowego. Po 
co ustalać zapis, który nie będzie 
egzekwowany, ponieważ wszystkich terenów, 
na których dopuszczona jest zabudowa, zostały 
ustalone większe wartości niż 3 m. 

Obszar planu § 6 ust. 1 pkt 2 
lit. e 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Nie ma sprzeczności w ustaleniach projektu 
planu, ponieważ zapis dla Systemu 
Przyrodniczego Warszawy ma charakter 
ogólny, od którego wprowadzono wyjątki ze 
względu na specyfikę poszczególnych terenów. 
Poprzez zastosowanie sformułowania „o ile 
przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej” 
ustalenia szczegółowe korespondują z 
ustaleniami ogólnymi, stanowiąc wyjątek od 
ogólnej zasady. 

9057.  901.11 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

11. Dla terenów ogrodów działkowych 
wprowadzenie większej różnorodności 
kolorów budynków, ze względu na szczególny 
charakter tych terenów bogatych w 
wielobarwną roślinność. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

§ 5 ust. 4  11. uwaga 
nieuwzględniona 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 

11. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, ustalono zasady 
kolorystyki wyłącznie dla powierzchni 
tynkowanych i wykonanych z betonu 
barwionego. Nie dotyczy ona innych 
materiałów, z których może być wykonana 
altana działkowa lub infrastruktura ogrodowa. 

9058.  901.12 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

12. Dopuszczenie lokalizacji na terenach ZD 
urządzeń wytwarzających energię z wiatru - 
małych wiatraków , służących pozyskaniu 
energii na potrzeby działkowców. 

Tereny ogrodów 
działkowych 

1.ZD, 3.ZD, 
10.ZD, 11.ZD 
 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Ze względu na specyfikę obszaru – niską 
zabudowę, zwarte grupy zieleni  i zabytkowy 
charakter otoczenia (park i cmentarz 
mauzoleum), nie jest wskazane dopuszczenie 
innych źródeł energii niż słoneczne. Ponadto, 
tereny 10.ZD i 11.ZD zlokalizowane są w 
granicach strefy ochronnej terenu 
zamkniętego. Warunki zagospodarowania w tej 
strefie, w tym zakaz lokalizacji obiektów 
wytwarzających lub przetwarzających energię z 
energii wiatru, zostały uzgodnione z 
organami związanymi z obronnością państwa. 
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9059.  901.13 13.03.2023 Magdalena 
Małkowska 

13. Dopisanie w § 13 ust.3 pkt 2 lit b 
dopuszczenia komunikacji tramwajowej w 
terenie 1.KD-GP. Zapewnienie możliwości 
realizacji linii tramwajowej wzdłuż ul. Żwirki i 
Wigury (w pasie zieleni pomiędzy drogami) z 
lokalizacją przystanków tramwajowych na 
wysokości wejść na teren ROD „Rakowiec" oraz 
ROD „Ogrodnik”. 

ul. Żwirki i 
Wigury 

§ 13 ust.3 pkt 
2 lit. b 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obszar planu obsługiwany jest komunikacją 
autobusową. Rozwój sieci komunikacji 
tramwajowej planowany jest w kierunku 
wschód-zachód – Wilanów, Wola, Mokotów.  
W pasie zieleni pomiędzy jezdniami al. Żwirki i 
Wigury znajduje się drzewa będące elementem 
zabytkowej alei lipowej, chronionej dodatkowo 
jako pomnik przyrody.  Wariant z 
prowadzeniem tramwaju w pasie dzielącym ul. 
Żwirki i Wigury był analizowany przez jednostki 
miejskie, jednak z uwagi na powyższe 
uwarunkowania środowiskowe oraz zbyt dużą 
liczbę punktów kolizyjnych tramwaju z ruchem 
samochodowym i trudności w sterowaniu 
ruchem, nie został on przyjęty. 

9060.  902.2 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

2. § 1 ust. 3 pkt 13 brzmi: „13) stawki 
procentowe, służące naliczeniu jednorazowej 
opłaty od wzrostu wartości nieruchomości, 
związanej z uchwaleniem planu miejscowego". 
To błąd, ponieważ w art. 15 ust. 2 pkt 12  
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym jest 
analogiczny zapis, który brzmi inaczej: „stawki 
procentowe, na podstawie których ustala się 
opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4". 

Obszar planu § 1 ust. 3 pkt 
13 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 
 

2. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, przytoczono brzmienie 
artykułu z ustawy, by nie przywoływać go w 
tekście uchwały.  
 

9061.  902.3 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

3. 5.ZP(U) - brak na rysunku planu linii 
rozgraniczających dotyczących terenu zieleni 
urządzonej z dopuszczeniem usług. Nie jest 
znany zasięg terenu o ww. symbolu. Można 
jedynie domniemywać, iż linie rozgraniczające 
są tożsame z granicą działki ewidencyjnej nr 5, 
obręb 10105. Faktycznie teren 5.ZP(U) nie 
został wydzielony, co narusza zasady 
sporządzania planu miejscowego wskazane w 
art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 

dz. ew. 5, obr. 0-
10-10-5 

5.ZP(U)  3. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 
 

3. Linie rozgraniczające terenu 5.ZP(U) są 
oznaczone na rysunku planu wyłożonego do 
publicznego wglądu oraz wyszczególnione w 
jego legendzie.  
 

9062.  902.4 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

4. Granice strefy ochronnej terenu 
zamkniętego zostały wyznaczone bardzo 
rozlegle i być może niepotrzebnie obejmują 
cale tereny oznaczone symbolami: 9.ZP, 10.ZD, 
11.ZD. Proszę o wskazanie, jaka jest podstawa 
prawna określenia strefy ochronnej. Jeżeli 
takiej podstawy prawnej nie ma, to wnoszę o 
zniesienie tej strefy, aby nadmiernie i 
bezzasadnie nie ograniczać sposobu 
zagospodarowania i użytkowania terenów 
objętych w projekcie planu tą strefą. 

Obszar planu 9.ZP, 10.ZD, 
11.ZD. 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 
 

4. Podstawą prawną ustalenia w projekcie 
planu strefy ochronnej terenu zamkniętego jest 
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. Zasięg strefy ustalono zgodnie z 
wnioskiem organów związanych z obronnością 
państwa. 

9063.  902.6 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

6. Art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 
roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ma następujące brzmienie: 
„Plan miejscowy przewidujący możliwość 
lokalizacji budynków umożliwia również 

Obszar planu Obszar planu  6. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 6. uwaga 
nieuwzględniona 
 

6. Projekt planu miejscowego uzyskał 
wszystkie wymagane uzgodnienia, w tym 
uzgodnienie z Urzędem Lotnictwa 
Cywilnego, który nie wniósł zastrzeżeń do 
kwestii podnoszonych w uwadze. Zakaz 
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lokalizację mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 
pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego2015 r. o 
odnawialnych źródłach energii (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 610, 1093, 1873 i 2376) również w 
przypadku innego przeznaczenia terenu niż 
produkcyjne, chyba że ustalenia planu 
miejscowego zakazują lokalizacji takich 
instalacji. " 
  Z uwagi na definicję zawartą w art. 2 pkt 9a 
ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych 
ogrodach działkowych, gdzie mowa o „altanie 
działkowej - należy przez to rozumieć wolno 
stojący budynek rekreacyjno-wypoczynkowy 
lub inny obiekt budowlany spełniający taką 
funkcję, położony na terenie działki w 
rodzinnym ogrodzie działkowym, (…)" brak 
zakazu, o którym mowa powyżej spowoduje 
możliwość zakładania mikroinstalacji na dachu 
każdej altany działkowej na terenie ogrodów 
działkowych, których jest i/lub może być 
kilkaset w bardzo niewielkich odległościach od 
siebie. A to będzie mieć na tak rozległym 
terenie może zakłócać pracę pilotów 
samolotów przelatujących nad tym terenem, 
startujących (lub lądujących) z pobliskich 
lotnisk - wojskowego i cywilnego (efekt 
olśnienia). Niezbędne są zapisy zapobiegające 
takiemu niebezpiecznemu zjawisku, 
szczególnie zważywszy na bliską odległość od 
lotniska i fakt, iż cały obszar projektu planu 
znajduje się „w granicach powierzchni 
ograniczających przeszkody dla lotniska 
Chopina w Warszawie ". Należy minimalizować 
ryzyko katastrof lotniczych, w szczególności 
nad terenami bardzo gęstej zabudowy i 
wysokiej gęstości zaludnienia tej części m.st. 
Warszawy. 

lokalizacji mikroinstalacji nie jest intencją 
przedmiotowego projektu planu. 
 

9064.  902.8 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

8. Nie została zachowana ciągłość numeracji 
nadanej terenom w tym projekcie planu, 
mianowicie cyfra 4 została przyporządkowana 
dwóm terenom: 4.KD-D i 4.KPJ. Cały plan 
wymaga przenumerowania celem 
wyeliminowania błędów w symbolach 
przywoływanych terenów i doprowadzenia do 
zgodności części tekstowej i graficznej. 

Obszar planu Obszar planu  8. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 
 

8. Projekt planu został sporządzony zgodnie z 
Rozporządzeniem w sprawie wymaganego 
zakresu projektu mpzp (z 26 sierpnia 2003r.), 
które mówi o stosowaniu nazewnictwa i 
oznaczeń umożliwiających jednoznaczne 
powiązanie rysunku planu z tekstem planu, nie 
odnosząc się do kwestii numeracji terenów. Na 
rysunku planu nie występują dwa takie same 
oznaczenia, co zapewnia jego powiązanie z 
tekstem planu. 

9065.  902.9 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

9. Projekt planu miejscowego określa granice 
strefy ochrony konserwatorskiej 
niekoherentnie z dokumentami bazowymi - 
zasięg tej strefy powinien obejmować 
wyłącznie teren oznaczony obecnie (w okresie 

Park i Cmentarz 
Mauzoleum 
Żołnierzy 
Radzieckich 

7.ZP, 8.ZC  9. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 
 

9. Zarówno teren cmentarza 8.ZC jak i 
tereny parkowe 7.ZP i 5.ZP(U) stanowią 
obszar ujęty w gminnej ewidencji zabytków 
– Cmentarz Mauzoleum Żołnierzy Armii 
Radzieckiej nr ID MOK04473. 
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wyłożenia planu do publicznego wglądu) 
symbolem 8.ZC,a nie teren parku oznaczony w 
projekcie uchwały symbolem 7.ZP. 

 

9066.  902.10 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

10. § 5 ust. 2 pkt 2 zapis szczególnie w części 
„(…) długotrwałej odporności na proces 
starzenia" niezrozumiały, wręcz 
nienormatywny. BRAK stosownej definicji w§ 2 
projektu planu, w której precyzyjnie, 
jednoznacznie zostałoby określone, w jaki 
sposób takie ustalenie będzie stosowane w 
procesach decyzyjnych realizacji danych 
zamierzeń inwestycyjnych. 

Obszar planu § 5 ust. 2 pkt 2  10. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 
 

10. Użyte w projekcie planu sformułowanie 
jest powszechnie zrozumiałe i nie ma 
potrzeby zamieszczania go w § 2 projektu 
planu. Zgodnie ze słownikiem języka 
polskiego PWN: długotrwały to „trwający 
przez długi czas”, odporny to: „niewrażliwy 
na wpływy fizyczne”, a proces to: „przebieg 
następujących po sobie i powiązanych 
przyczynowo określonych zmian”. 
 

9067.  902.11 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

11. §5 ust. 2 pkt 5 zapis szczególnie w części 
,,(…)stosowanie spójnych stylistycznie 
elementów wyposażenia powtarzalnego 
(…)"niezrozumiały, wręcz nienormatywny. 
BRAK stosownej definicji w§ 2 projektu planu, 
w której precyzyjnie, jednoznacznie zostałoby 
określone, w jaki sposób takie ustalenie 
zrealizować. 

Obszar planu § 5 ust. 2 pkt 5  11. uwaga 
nieuwzględniona 
 

 11. uwaga 
nieuwzględniona 
 

11. Użyte w projekcie planu sformułowanie jest 
powszechnie zrozumiałe i nie ma potrzeby 
zamieszczania go w § 2 projektu planu. 
Elementy spójne stylistycznie to elementy 
powiązane, harmonijne, konsekwentne pod 
względem stylu. 

9068.  902.12 13.03.2023 Katarzyna 
Kowalska 

12. § 5 ust. 5 - zapis szczególnie w części „(…) 
które nadadzą im formę spójną z architekturą 
budynku" niezrozumiały, wręcz 
nienormatywny. BRAK stosownej definicji w § 
2 projektu planu, w której precyzyjnie, 
jednoznacznie zostałoby określone, w jaki 
sposób takie ustalenie zrealizować. Ponadto 
poważnie i bezzasadnie ogranicza realizację 
niezbędnych, dla prawidłowego, bezpiecznego 
funkcjonowania budynku, urządzeń 
infrastruktury technicznej lub instalacji. 
Wnoszę o usunięcie zapisu bądź wskazanie 
konkretnej podstawy prawnej lub odrębnych 
dokumentów, stanowiących podstawę 
wprowadzenia takiego zapisu. 

Obszar planu § 5 ust. 5  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. Użyte w projekcie planu sformułowanie 
jest powszechnie zrozumiałe i nie ma 
potrzeby zamieszczania go w § 2 projektu 
planu. Zgodnie ze słownikiem języka 
polskiego PWN: forma to „wygląd czegoś”, 
spójny to: „logicznie powiązany, harmonijny, 
konsekwentny”. Podstawą prawną zapisu 
jest Rozporządzenie w sprawie wymaganego 
zakresu projektu mpzp (z 26 sierpnia 
2003r.), którego wymogiem jest 
zamieszczenie w planie ustaleń dotyczących 
zasad ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego zawierających m.in. 
określenie cech elementów 
zagospodarowania przestrzennego. 
 

9069.  903.1 13.03.2023 Jadwiga 
Makowiecka 

1. Poparcie dla § 20 ust.2 pkt 3 lit d) 
zakazującego lokalizację naziemnych miejsc do 
parkowania dla samochodów. Wnoszę o 
skrócenie drogi 4.KP-J do posesji działki o nr 5. 
Pozostały odcinek 4.KP-J zmienić pod ciąg 
pieszy. Aktualnie droga ta pełni funkcję 
parkingu, z którego korzystają głównie 
pracownicy biur zlokalizowanych przy ul. Żwirki 
i Wigury, ul. Księcia Trojdena oraz studenci 
WUM. Ważne jest, aby w tej części miasta 
wytworzyć atrakcyjną rekreacyjnie przestrzeń, 
z której będą korzystać różne grupy społeczne, 
nie tylko w okresie letnim, ale również kiedy 
pogoda na zewnątrz jest mniej sprzyjająca.  

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ 1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

1. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

1. Uwaga uwzględniona częściowo w 
zakresie ograniczenia lokalizacji naziemnych 
miejsc do parkowania dla samochodów na 
terenie 4.KPJ. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie 
skrócenia ciągu pieszo-jezdnego. Teren 4.KPJ 
został wydzielony między innymi dla 
umożliwienia obsługi komunikacyjnej terenu 
ogrodów działkowych ROD „ Rakowiec”. Jego 
przebieg, ustalony w projekcie planu 
wykładanego do publicznego wglądu, 
umożliwia dojazd do ostatniej furtki wejściowej 
na teren ogrodu. 
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9070.  903.2 13.03.2023 Jadwiga 
Makowiecka 

2. Na terenach 5.ZP(U), 9.ZP sąsiadujących i 
wspomagających funkcjonalnie istniejący Park 
wraz z Cmentarzem Żołnierzy Radzieckich 
umożliwić realizację nowych budynków i 
obiektów związanych z rozwojem tej 
przestrzeni. Wyznaczyć liniami zabudowy 
obszary, na których mogłaby powstać nowa 
zabudowa, a także dostosować wskaźniki i 
parametry dla tych terenów. 

ul. Żwirki i 
Wigury 24,  
teren między 
ogrodami 
działkowymi 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

5.ZP(U), 9.ZP  2. uwaga 
nieuwzględniona  

 2. uwaga 
nieuwzględniona  

2. Zgodnie z obowiązującym Studium, obszar 
planu w większości znajduje się w terenie 
zieleni urządzonej oznaczonej symbolem ZP1 
oraz w systemie przyrodniczym miasta (SPW) a 
także w granicy obszarów wyróżnionych w SPW 
jako korytarze wymiany powietrza. 
Przystąpienie do sporządzania planu było 
umotywowane przede wszystkim ochroną 
terenów zieleni jako elementu przyrodniczego 
służącego miastu, w tym ochroną przed 
próbami przekształcenia terenu pod inną 
funkcję niż zieleń. W związku z powyższym w 
projekcie planu nie wprowadzono możliwości 
lokalizacji nowej zabudowy na terenach 5.ZP(U) 
i 9.ZP. 

9071.  903.3 13.03.2023 Jadwiga 
Makowiecka 

3. Odstąpienie od wyznaczania głównego 
powiązania pieszego przez działkę o nr ew. 
32/3. Wnoszę o wykreślenie lit b) z§ 5 ust.1 pkt 
4 oraz pkt 9 w§ 22 ust.2 oraz usunięcie z 
rysunku planu miejscowego powiązania 
pieszego na terenie 6.MW. Aktualnie na ww. 
działce prowadzone są prace budowlane 
związane z realizacją budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. Docelowo działka będzie 
ogrodzona, a dostęp do niej będą mieli 
wyłącznie mieszkańcy. Nie rozumiem, w jaki 
sposób i na jakich warunkach przez ten teren 
można poprowadzić drogę, z której będą 
korzystać osoby postronne. Proponowana 
przez Urząd i projektanta planu miejscowego 
droga piesza została bowiem poprowadzona w 
północnej części ww. nieruchomości tuż przy 
oknach oraz wyjściach na prywatne ogródki 
przynależące do mieszkań. Wyznaczenie tej 
drogi jest przekroczeniem granic dozwolonych 
obowiązującym prawem, w szczególności 
narusza w prawo własności nieruchomości w 
rozumieniu art. 7 Konstytucji RP. 

ul. J. K. 
Chodkiewicza 11 

6.MW 3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
uwzględniona 
częściowo 

3. uwaga 
nieuwzględniona 
częściowo 

3. Uwaga uwzględniona częściowo gdyż w 
projekcie planu nie nakazano realizacji 
otwarcia w ogrodzeniu na prywatnej posesji. 
Wskazano jedynie na taką możliwość 
poprzez wyznaczenie powiązania pieszego, 
co nie jest jednoznaczne z nakazem realizacji 
ogólnodostępnego przjścia przez teren. 
 
Uwaga nieuwzględniona częściowo w 
zakresie odstąpienia od wyznaczenia 
powiązania pieszego. 
 

9072.  903.4 13.03.2023 Jadwiga 
Makowiecka 

4. Włączenie wschodniego odcinka 4.KP-J do 
terenu parku, wyznaczając tylko chodnik po 
śladzie istniejącej drogi. Nie ma wyznaczonych 
miejsc postojowych, więc samochody stawiane 
są w sposób chaotyczny, na poboczach, 
trawnikach. Jest to uciążliwe dla osób 
korzystających z parku oraz niewątpliwie 
wpływa niekorzystnie na odbiór wizualny tej 
przestrzeni.  

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Teren 4.KPJ został wydzielony między innymi 
dla umożliwienia obsługi komunikacyjnej 
terenu ogrodów działkowych ROD „ Rakowiec”. 
Jego przebieg, ustalony w projekcie planu 
wykładanego do publicznego wglądu, 
umożliwia dojazd do ostatniej furtki wejściowej 
na teren ogrodu. 

9073.  903.5 13.03.2023 Jadwiga 
Makowiecka 

5. Sprzeciw wobec wyznaczania strefy zieleni 
na terenie 6.MW. Jest to niepotrzebny zapis, 
który może przysporzyć mieszkańcom wiele 
kłopotów wynikających z obowiązku sadzenia i 
w konsekwencji utrzymaniu, w tym pielęgnacji 

ul. J. K. 
Chodkiewicza 11 

6.MW  5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Wyznaczenie zieleni na terenie 6.MW jest 
zasadne ze względu na istniejącą w tym miejscu 
pomnikową aleję brzóz oraz na konieczność 
wytworzenia buforu między parkiem a dużym 
osiedlem mieszkaniowym. Zapisy projektu 
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zieleni wysokiej oraz nieprzekroczenia 20% 
powierzchni utwardzonej w granicach tej 
strefy. Mieszkańcy powinni mieć prawo do 
swobodnej aranżacji ogrodów - przestrzeni, w 
której będą wypoczywali tylko oni. 

planu, poza warunkiem utwardzenia nie więcej 
niż 30% powierzchni strefy (nie 20% jak 
napisano w uwadze) i zachowania 
pomnikowych drzew, dają pełną swobodę 
aranżacji ogrodów przez mieszkańców 
nieruchomości. 

9074.  903.7 13.03.2023 Jadwiga 
Makowiecka 

7. Przeznaczenie terenu 3.ZD pod zabudowę 
mieszkaniową wielorodzinną, na warunkach 
zagospodarowania i zabudowy jak na terenach 
sąsiednich osiedli przy ul. Chodkiewicza. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

3.ZD  7. uwaga 
nieuwzględniona 

 7. uwaga 
nieuwzględniona 

7. Zgodnie z obowiązującym Studium, obszar 
planu w większości znajduje się w terenie 
zieleni urządzonej oznaczonej symbolem ZP1 
oraz w systemie przyrodniczym miasta (SPW) a 
także w granicy obszarów wyróżnionych w SPW 
jako korytarze wymiany powietrza. 
Przystąpienie do sporządzania planu było 
umotywowane przede wszystkim ochroną 
terenów zieleni jako elementu przyrodniczego 
służącego miastu, w tym ochroną przed 
próbami przekształcenia terenu pod inną 
funkcję niż zieleń. W związku z powyższym w 
projekcie planu zachowano istniejące tereny 
zieleni, w tym teren 3.ZD. 

9075.  903.8 13.03.2023 Jadwiga 
Makowiecka 

8. Rozważenie propozycji utworzenia 
dodatkowych połączeń drogowych ul. Żwirki i 
Wigury z ul. Św. Andrzeja Boboli poprzez 
zmianę przeznaczenia terenu 4.KP-J na drogę 
publiczną dojazdową jako przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena, zmianę przeznaczenia terenu 
2.KP na drogę publiczną dojazdową oraz 
połączenie drogi (wskazanej jako teren 4.KP-J) z 
ul. Żaryna przez teren 6.MW. Proponowane 
rozwiązanie rozbudowy układu 
komunikacyjnego wpłynie korzystnie na 
rozładowanie korków i polepszenie płynności 
ruchu w tej części miasta. 

Obszar planu 2.KP, 
4.KPJ,  
6.MW 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

 8. uwaga 
nieuwzględniona 

8. Ustalenie dróg publicznych w śladzie ciągu 
pieszego 2.KP oraz ciągu pieszo-jezdnego 4.KPJ, 
wymagałoby poszerzenia tych terenów i 
ingerencji w tereny zieleni  - ogrodów 
działkowych i zabytkowego parku. Ponadto 
wpłynęłoby na zwiększenie ruchu, prowadząc 
do negatywnego oddziaływania na przyległą 
zieleń, co byłoby sprzeczne z celem planu. 
Ustalenie drogi publicznej dojazdowej na 
przedłużeniu ul. S. Żaryna przez teren 6.MW, 
obejmujący nieruchomość prywatną, byłoby 
kolizyjne w stosunku do zagospodarowania 
tego terenu realizowanego zgodnie z wydanymi 
decyzjami administracyjnymi. 

9076.  904.1 13.03.2023 Jan Straus 1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

9077.  904.2 13.03.2023 Jan Straus 2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

9078.  904.3 13.03.2023 Jan Straus 3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

9079.  904.4 13.03.2023 Jan Straus 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

9080.  904.5 13.03.2023 Jan Straus 5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

9081.  904.9 13.03.2023 Jan Straus 9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
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całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

lit a jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

9082.  904.10 13.03.2023 Jan Straus 10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

9083.  904.12 13.03.2023 Jan Straus 12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

9084.  904.13 13.03.2023 Jan Straus 13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

9085.  904.14 13.03.2023 Jan Straus 14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

9086.  904.15 13.03.2023 Jan Straus 15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   
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trasą przelotową. 

9087.  904.16 13.03.2023 Jan Straus 16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

9088.  904.17 13.03.2023 Jan Straus 17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
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optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

9089.  905.1 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

9090.  905.2 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 
ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  

9091.  905.3 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

9092.  905.4 13.03.2023 Danuta 4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu Ogród działkowy 2.KP  4. uwaga  4. uwaga 4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
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Dmowska funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

ROD „Rakowiec” nieuwzględniona nieuwzględniona regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

9093.  905.5 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

9094.  905.9 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

9095.  905.10 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 
społecznym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

9096.  905.12 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

9097.  905.13 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
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wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

9098.  905.14 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

9099.  905.15 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

9100.  905.16 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

9101.  905.17 13.03.2023 Danuta 
Dmowska 

17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 
proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 
jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
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5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

9102.  906.1 13.03.2023 Antoni Kamiński  1. Podział ogrodu ROD Rakowiec na dwie części 
(1ZD i 3ZD) poprzez wydzielenie publicznego 
ciągu pieszego (2KP) szerokości 8 m wzdłuż 
tzw. Alei Brzozowej spowoduje naruszenie 
sprawdzonej przez dziesięciolecia struktury 
ogrodu (istniejącej w tej formie od przeszło 50 
lat), utrzymywanej przez działkowców oraz 
umowy społecznej zawartej z działkowcami w 
latach ubiegłych, gwarantującej spójność 
gruntową ogrodu (ogród jest otwarty od świtu 
do zmierzchu tak jak ustalono między 
działkowcami a miastem na etapie 
sporządzania studium). 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

 1. uwaga 
nieuwzględniona 

1. W projekcie planu miejscowego nie 
podzielono ogrodu działkowego ROD 
„Rakowiec” na dwie części, wprowadzono 
jedynie ciąg pieszy. Ciąg pieszy wyznaczono w 
celu zabezpieczenia przejścia pomiędzy 
parkiem Pole Mokotowskie a terenami zieleni 
parkowej Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich 
(m.in. przed wewnętrznymi podziałami i 
zabudową altanami działkowymi). Ciąg pieszy 
2.KP został wyznaczony w miejscu obecnie 
funkcjonującej alei pieszej, oddzielającej 
historyczną część ogrodu od części powojennej. 

9103.  906.2 13.03.2023 Antoni Kamiński  2. Ciąg pieszy publiczny oznaczać będzie ruch 
całodobowy. Sytuacja ta generuje realne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa fizycznego 
działkowców ale również aleja ta w porze 
nocnej ze względu na swą charakterystykę i 
bardzo kameralny charakter może i z dużym 
prawdopodobieństwem będzie stanowić 
znaczące zagrożenie bezpieczeństwa 
użytkowników ciągu pieszego (szczególnie 
kobiet, osób starszych i dzieci), bezpośrednią 
odpowiedzialność za które ponosić będzie 
miasto/gmina. Całodobowe udostępnienie 
alejki spowoduje ponadto, że z dużym 
prawdopodobieństwem będzie to ustronne 
miejsce nocnych imprez i libacji zakłócających 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Kwestia otwierania bram i furtek oraz 
monitoringu i ochrony terenów wykracza poza 
zakres ustaleń planu miejscowego.  
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ład i porządek oraz może skutkować nasileniem 
kradzieży na terenie ogrodu (owoce, kwiaty) 
oraz niszczeniem elementów infrastruktury 
ogrodowej. 

9104.  906.3 13.03.2023 Antoni Kamiński  3. Wydzielenie publicznego pieszego ciągu 
czynnego całą dobę, spowoduje zakłócenie 
spokoju żyjącej na terenie ogrodu fauny. 
Ponadto udostępnienie całodobowo ciągu 
pieszego niestrzeżonego stanowi poważne 
zagrożenie dla bezpieczeństwa zabytkowego 
szpaleru drzew. Już dziś obserwuje się 
nagminne przypadki załatwiania przez 
przypadkowych przechodniów potrzeb 
fizjologicznych oraz wyrzucania śmieci w alejce 
zabytkowych brzóz. Obecnie Aleja Brzozowa to 
miejsce przyjazne wszystkim użytkownikom, 
czyste, zadbane, pod okiem działkowców oraz 
przez opłacanie ochrony z ich funduszy - 
bezpieczne po otwarciu stanie się miejscem 
publicznym, czyli „niczyim", zaśmieconym. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  3. uwaga 
nieuwzględniona 

 3. uwaga 
nieuwzględniona 

3. W planie miejscowym nie reguluje się kwestii 
porządku i utrzymania danej nieruchomości, 
gdyż wykracza to poza zakres ustaleń planu 
miejscowego. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach. W planie 
miejscowym nie reguluje się również kwestii 
całodobowego dostępu do ROD. 

9105.  906.4 13.03.2023 Antoni Kamiński  4. Utrzymanie dzisiaj obowiązującego modelu 
funkcjonowania ogrodu (otwarty dla 
wszystkich w ciągu dnia, zamkniętego i 
bezpiecznego nocą) potęguje poczucie 
odpowiedzialności działkowców oraz Zarządu 
ROD za dobrostan znajdujących się tu 
zabytkowych drzew oraz zamieszkujących 
ogród zwierząt. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  4. uwaga 
nieuwzględniona 

 4. uwaga 
nieuwzględniona 

4. Model funkcjonowania ogrodu wynika z 
regulaminu ROD. Utrzymanie tego modelu 
wykracza poza zakres ustaleń planu 
miejscowego.  

9106.  906.5 13.03.2023 Antoni Kamiński  5. Brak możliwości budowy nowej altany bliżej 
niż 10 m od ogrodzenia działki tzw. 
nieprzekraczalna linia zabudowy dla ogrodów 
działkowych w przypadku działek 
przylegających bezpośrednio do Alei Brzozowej 
jest niekoherentna z innymi powszechnie 
obowiązującymi regulacjami (obecnie zgodnie z 
Regulaminem ROD jest to 3 m). W rysunku 
planu jest to 10 m na zachód i 12,5 m na 
wschód od linii rozgraniczających wydzielony 
teren ciągu pieszego 2KP. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

 5. uwaga 
nieuwzględniona 

5. Linie zabudowy dla ogrodów działkowych 
wzdłuż ciągu pieszego 2.KP zostały wyznaczone 
z uwzględnieniem 15 metrowych stref 
ochronnych dla pomników przyrody, w obrębie 
których obowiązują przepisy odrębne. Linie 
zabudowy prowadzone są w tej samej 
odległości na wschód i zachód od drzew 
pomnikowych, a różne wymiary na terenach 
1.ZD i 3.ZD, są związane z niesymetrycznym 
przebiegiem alei pomnikowej na terenie 2.KP. 

9107.  906.9 13.03.2023 Antoni Kamiński  9. Niepokojący zapis w tekście i rysunku planu - 
wyznaczenie powiązań pieszych §5 ust. 1 pkt 4 
ppkt a. narusza integralność i bezpieczeństwo 
całego ROD i sprowadza zagrożenie na ponad 
pięćset indywidualnych działek, ich 
użytkowników i gości. 

Ogrody 
działkowe ROD 
„Rakowiec", 
„Wiarus”, 
„Ogrodnik” i 
„CPN” 

1.ZD, 10.ZD i 
11.ZD, 
§ 5 ust. 1 pkt 4 
lit a 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

 9. uwaga 
nieuwzględniona 

9. Wyznaczenie powiązań pieszych przez 
ogrody działkowe jest zgodne z ustawą o 
rodzinnych ogrodach działkowych, wg której 
jednym z podstawowych celów ROD jest 
tworzenie warunków do udostępniania 
terenów zielonych dla społeczności lokalnych. 

9108.  906.10 13.03.2023 Antoni Kamiński  10. W związku z wydzieleniem ciągu pieszego 
może nastąpić częściowa lub całkowita 
likwidacja jednej z działek (nr 26 — od strony 
Trojdena 4KPJ) leżącej w pasie wydzielonego 
publicznego ciągu pieszego. Likwidacja działki 
naruszy strukturę ogrodu, co uważam za 
niedopuszczalne i sprzeczne z interesem 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

2.KP  10. uwaga 
nieuwzględniona 

 10. uwaga 
nieuwzględniona 

10. Ustalono niezmienną na całej długości 
szerokość ciągu pieszego 2.KP, w celu 
umożliwienia jego spójnego 
zagospodarowania i zabezpieczenia 
wygodnego przejścia w rejonie głównego 
wejścia na teren alei Brzozowej od 
przedłużenia ul. Księcia Trojdena. 
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społecznym. W zapisach projektu planu wykładanego do 
publicznego wglądu, dopuszczono, zgodnie z 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, wykorzystywanie terenu w 
sposób dotychczasowy, do czasu realizacji 
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w 
planie. 

9109.  906.12 13.03.2023 Antoni Kamiński  12. W projekcie planu nie uwzględniono 
możliwości parkowania samochodów na ul. 
Rostafińskich (3KD-L) i na ul. Trojdena (4KPJ).  

ul. J. i J. 
Rostafińskich, 
przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

3.KD-L, 4.KPJ  12. uwaga 
nieuwzględniona 

 12. uwaga 
nieuwzględniona 

12. W projekcie planu wykładanego do 
publicznego wglądu, określono wskaźniki 
parkingowe w terenach, na których będą 
realizowane inwestycje wymagające miejsc 
do parkowania. Organizacja ruchu nie jest 
materią planu miejscowego. 
 

9110.  906.13 13.03.2023 Antoni Kamiński  13. Opłata w związku z uchwaleniem mpzp §16 
- w świetle wyłącznie negatywnych skutków dla 
ROD i Działkowców nie znajduję uzasadnienia 
obciążenia wyżej powołanych Podmiotów ww. 
opłatą. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

§16  13. uwaga 
nieuwzględniona 

 13. uwaga 
nieuwzględniona 

13. Obowiązek ustalenia opłaty planistycznej 
wynika z ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opłata 
ta jest jednym z narzędzi dla realizacji zadań 
własnych miasta. Opłata planistyczna 
zostanie pobrana dopiero, gdy w operacie 
szacunkowym udokumentowany zostanie 
wzrost wartości nieruchomości oraz nastąpi 
jej sprzedaż, z uwzględnieniem 
uwarunkowań, o których mowa w art. 36 
ust. 4 ww. ustawy.  
Opłata dotyczy gruntów, których wartość 
wzrośnie w wyniku zmiany ich przeznaczenia w 
planie. 

9111.  906.14 13.03.2023 Antoni Kamiński  14. Zaangażowanie działkowców możliwe jest 
tylko w warunkach poczucia bezpieczeństwa i 
poszanowania efektów pracy i poniesionych 
kosztów, które zapewnia nocne zamykanie 
i ochrona Ogrodu. 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

 14. uwaga 
nieuwzględniona 

14. Kwestia zaangażowania działkowców 
wykracza poza materię planu miejscowego. 

9112.  906.15 13.03.2023 Antoni Kamiński  15. Brak wydzielenia inwestycji celu 
publicznego w celu przejścia przez teren 6.MW 
od ul. Trojdena (4KPJ) do ul. Żaryna (poza 
projektem planu). Przejście to stanowiło 
znaczące ułatwienie zarówno dla działkowców, 
mieszkańców osiedla jaki i pracowników 
pobliskich instytucji. Istotniejszym celem 
społecznym jest przywrócenie łącznika 
pieszego z ul. Żaryna, który jest ważną pieszą 
trasą przelotową. 

Przedłużenie ul. 
S. Żaryna w 
kierunku osiedla 
EkoPark, 
 

6.MW  15. uwaga 
nieuwzględniona 

 15. uwaga 
nieuwzględniona 

15. Ustalenie publicznego ciągu pieszego przez 
teren 6.MW, obejmujący nieruchomość 
prywatną, byłoby kolizyjne w stosunku do 
zagospodarowania tego terenu realizowanego 
zgodnie z wydanymi decyzjami 
administracyjnymi. Ponadto ul. S. Żaryna 
przebiega poza obszarem planu.   

9113.  906.16 13.03.2023 Antoni Kamiński  16. Zwiększenie bezpieczeństwa pieszych 
poprzez utworzenie przejść i ustawienie 
znaków drogowych na fragmentach drogi 
prowadzących do dwóch furtek ROD Rakowiec: 
od strony osiedla EKO Park pomiędzy parkiem 
przy cmentarzu żołnierzy radzieckich oraz u 
wylotu ul. Trojdena do al. Żwirki i Wigury. 

Przedłużenie ul. 
Księcia Trojdena 

4.KPJ  16. uwaga 
nieuwzględniona 

 16. uwaga 
nieuwzględniona 

16. Utworzenie przejść dla pieszych, ustawienie 
znaków drogowych, to słuszne postulaty. Nie są 
one jednak materią planu miejscowego, są 
związane z organizacją ruchu drogowego. 

9114.  906.17 13.03.2023 Antoni Kamiński  17. Pytania: 
1. Jaka jest społeczna wartość 

Ogród działkowy 
ROD „Rakowiec” 

1.ZD, 2.KP, 
3.ZD 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

 17. uwaga 
nieuwzględniona 

17.  
Ad.1 Uzasadnieniem ustaleń projektu planu 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2356 – Poz. 10996



1a. 1b. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

proponowanych zmian i co je uzasadnia w 
świetle dziś dobrze funkcjonującego i 
sprawdzonego rozwiązania? 
2. Dlaczego projektant nie zauważa 
realnego ryzyka rozbicia i stopniowej 
deterioracji pięknego i zadbanego Ogrodu 
stanowiącego niezmiernie ważny i bezcenny 
element ekosystemu miasta? 
3. Biorąc pod uwagę charakterystykę terenu 
jak w nowej propozycji Alei Brzozowej 
będzie zapewnione całodobowo 
bezpieczeństwo użytkowników ciągu 
pieszego i działkowców, zabezpieczenie 
działek przed kradzieżami oraz 
dewastacjami? 
4. Kto ponosił będzie odpowiedzialność 
prawną i finansową za szkody w mieniu 
prywatnym działkowców, które bez 
najmniejszej wątpliwości pojawią się wraz z 
wprowadzeniem zmian przewidzianych w 
nowym MPZP? 
5. Jakie jest uzasadnienie finansowe 
przekształcenia Alei i zwiększenia stałych 
kosztów Miasta (a zatem wydatkowania 
środków publicznych) wygenerowanych 
koniecznością sprzątania i utrzymania 
bezpieczeństwa Alei (co dziś znajduje się to 
w kompetencjach i budżetach działkowców 
ROD Rakowiec), także w świetle 
niezaprzeczalnego faktu, że już w chwili 
obecnej Miasto nie radzi sobie z 
utrzymaniem standardów czystości w 
zarządzanym przez siebie terenie 
bezpośrednio sąsiadującym z Ogrodem? 
6. Czy Miasto pokryje istotne koszty 
finansowe dostosowania Alei Brzozowej do 
formy przewidzianej w nowym MPZP?  
7. Czemu (lub komu?) tak naprawdę mają 
służyć zmiany dotyczące ROD Rakowiec 
projektowane w MPZP, w świetle faktu, że cel 
społeczny (dostępność ROD dla osób 
postronnych) jest w tej chwili w sposób 
optymalny spełniony i zabezpieczony (za 
zachowaniem bezpieczeństwa osób, fauny i 
mienia)? 

jest zamiar zachowania i ustalenia prawem 
miejscowym Rodzinnych Ogrodów 
Działkowych oraz zieleni parkowej. 
Ad. 2 Zauważono ryzyko rozbicia i 
deterioracji zieleni na obszarze 
przedmiotowego planu, dlatego też 
przystąpiono do jego sporządzenia. 
Ad. 3 Kwestie poruszone w pytaniu nie 
stanowią materii planu miejscowego. 
Ad. 4 Nie zakłada się, że ustalenie w 
projekcie planu ciągu pieszego KP 
spowoduje negatywne skutki. 
Ad. 5 W planie miejscowym nie reguluje się 
kwestii porządku i utrzymania danej 
nieruchomości. Kwestie te regulują przepisy 
odrębne, w szczególności ustawa o 
utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 
Ad 6 Nie przewiduje się zmiany formy Alei 
Brzozowej, zakłada się jej zachowanie i 
pielęgnację. 
Ad. 7 Ustalenia planu mają służyć 
mieszkańcom miasta, w tym mieszkańcom 
Mokotowa. Należy zauważyć, że w projekcie 
usankcjonowano przeznaczenie terenów 
pod Rodzinne Ogrody Działkowe. 
 
Ustalenie ciągu pieszego 2.KP ma za zadanie 
ochronę Alei Brzozowej (kilka drzew zostało 
już z niej wyciętych). Mieszkańcy miasta 
chcą mieć gwarancję przejścia przez ROD, co 
nie oznacza otwarcia go 24 h/7. 
 
 

9115.  864.2 11.03.2023 Bartosz 
Lewandowski 

2. Ustalenie w terenie 10.ZD 
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla 
ogrodów działkowych w odległości 3,0 m, a 
nie 4,0 m od granicy działki ewidencyjnej w 
głąb jej obszaru. Regulamin Rodzinnego 
Ogrodu Działkowego wskazuje, że 
„odległość altany działkowej od granic 

Ogród działkowy 
ROD „Wiarus”, 
dz. 4 obr. 1-01-
15 

10.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających 
terenu pozostaną bez zmian. Teren 10.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy 
ochronnej terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
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działki nie może być mniejsza niż 3 metry."  obronnością państwa. 

9116.  865.2 11.03.2023 Agnieszka Tarnik 2. Ustalenie w terenie 10.ZD 
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla 
ogrodów działkowych w odległości 3,0 m, a 
nie 4,0 m od granicy działki ewidencyjnej w 
głąb jej obszaru. Regulamin Rodzinnego 
Ogrodu Działkowego wskazuje, że 
„odległość altany działkowej od granic 
działki nie może być mniejsza niż 3 metry."  

Ogród działkowy 
ROD „Wiarus”, 
dz. 4 obr. 1-01-
15 

10.ZD  2. uwaga 
nieuwzględniona 

 2. uwaga 
nieuwzględniona 

2. Odległości linii zabudowy dla ogrodów 
działkowych od linii rozgraniczających 
terenu pozostaną bez zmian. Teren 10.ZD 
zlokalizowany jest w granicach strefy 
ochronnej terenu zamkniętego. Warunki 
zagospodarowania w tej strefie zostały 
uzgodnione z organami związanymi z 
obronnością państwa. 

 
 
 

Wiceprzewodnicząca 

Rady m.st. Warszawy 

 

Magdalena Roguska 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 2358 – Poz. 10996



Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LXXXVIII/2872/2023 

Rady Miasta Stołecznego Warszawy 

z 21 września 2023 r. 

Sposób realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie 
ul. Żwirki i Wigury, Rostafińskich i Kulskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

należą do zadań własnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami 
o finansach publicznych 

I. Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: 

1. Inwestycje służące zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkańców stanowią – zgodnie 
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym – zadania własne Miasta Stołecznego 
Warszawy. 

2. Inwestycjami służącymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkańców zapisanymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego, będą inwestycje związane z realizacją zieleni urządzonej, sieci 
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. 

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa w kompetencji 
których leży rozwój sieci. 

4. Inwestycje realizowane będą na podstawie przepisów odrębnych. 

II. Finansowanie inwestycji należących do zadań własnych Miasta Stołecznego Warszawy, odbywać się będzie 
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. 
poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414, z 2023 r. poz. 412, 497, 658), w oparciu o: 

1. wydatki inwestycyjne z budżetu miasta, zgodnie z uchwałami budżetowymi; 

2. współfinansowanie środkami zewnętrznymi poprzez budżet miasta, w ramach między innymi: 

a) dotacji unijnych, 

b) dotacji samorządu województwa, 

c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 

d) kredytów, pożyczek bankowych, 

e) z udziału inwestorów zewnętrznych na podstawie odrębnych porozumień, 

f) innych środków zewnętrznych; 

3. wydatki majątkowe miasta określone odrębnymi uchwałami Rady m.st. Warszawy. 

Koszty przewidziane na realizację zadań, powinny być przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej 
m.st. Warszawy, a także w nowych uchwałach budżetowych Rady m.st. Warszawy. 

III. Finansowanie inwestycji, należących do zadań własnych Miasta Stołecznego Warszawy, wynikających 
z ustaleń planu, przebiegać będzie w oparciu o określenie terminu przystąpienia i zakończenia realizacji tych 
zadań, ustalonych według celowości oraz oszczędności, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych 
efektów z danych nakładów oraz w sposób umożliwiający terminową realizację zadań. 

  

   
Wiceprzewodnicząca Rady m.st. Warszawy 

 
 

Magdalena Roguska 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXXXVIII/2872/2023 

Rady Miasta Stołecznego Warszawy 

z dnia 21 września 2023 r. 
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