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UCHWALA NR L1V/473/22

RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583) oraz art.20 ust. 1, art. 36 ust. 41iart. 67 austawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku zuchwata Nr VIII/77/19 Rady
Miasta Zyrardowa zdnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: zachodnimi granicami
dziatek ewidencyjnych onr: 6620/7, 6620/6, 6620/13, 6620/3, zachodnig ipotudniowg granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 6620/15, poludniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/16, 6620/17, 6620/18,
6620/12, wschodnig granica administracyjna miasta, polnocnymi granicami dziatlek ewidencyjnych o nr:
6620/12, 6620/9, 6620/8, 6620/7, stwierdzajac ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego uchwata Nr
XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 r. o uchwaleniu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: zachodnimi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 6620/7, 6620/6, 6620/13, 6620/3, zachodnia
i poludniowg granica dziatki ewidencyjnej o nr 6620/15, potudniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr:
6620/16, 6620/17, 6620/18, 6620/12, wschodnig granica administracyjna miasta, pélnocnymi granicami dziatek
ewidencyjnych o nr: 6620/12, 6620/9, 6620/8, 6620/7, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
ograniczony: zachodnimi granicami dziatek ewidencyjnych onr: 6620/7, 6620/6, 6620/13, 6620/3,
zachodnig ipoludniowa granicg dziatki ewidencyjnej onr 6620/15, potudniowymi granicami dziatek
ewidencyjnych onr: 6620/16, 6620/17, 6620/18, 6620/12, wschodnig granica administracyjna miasta,
pOocnymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 6620/12, 6620/9, 6620/8, 6620/7, w skali 1: 1000,
bedacy integralng cze$cia uchwaly, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej
rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace Zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej, stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowania - podane w metrach.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, ktére s3a nieprzekraczalng granica
przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony dla danego terenu rodzaj zabudowy (funkcji)
1 zesp6t dziatan mozliwych do realizacji opisany w uchwale wraz z oznaczeniem symbolem literowym
przeznaczenia i oznaczony réwniez na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie,
warunki izasady zagospodarowania, oznaczony w uchwale ina rysunku planu numerem isymbolem
literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym przeznaczenia;

6) miejsca do parkowania samochodow - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca zabudowe¢ danej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktérej moga by¢ umieszczane $ciany budynkow lub czesci
Scian bez jej przekraczania, natomiast dopuszcza si¢ na przekroczenie tej linii takimi elementami budynku
jak: schody zewnetrzne, okapy, rynny, podjazdy dla niepetnosprawnych, balkony, zadaszenia wejs¢,
urzadzenia technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego budynku, przy spehlieniu przepisow
odrebnych;

8) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.1. W miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) symbol literowy przeznaczenia MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug - to teren mozliwego zachowania istniejgcych oraz realizacji nowych budynkéw w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowej dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwa
realizacjg funkcji ustugowej, w tym z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z realizacja niezbednych dla
wymienionych funkcji: budynkow gospodarczych, garazy, miejsc parkingowych dla samochodow, dojsc,
dojazdow, drog wewnetrznych, obiektow matej architektury, powierzchnia biologicznie czynna
1 infrastrukturg techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej zasi¢g obslugi wykracza poza
obshuge terenu, przy spetieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza
si¢: bazy transportowe, uslugi zwiazane z obstuga samochodow (np. warsztaty samochodowe, stacje
diagnostyczne dla samochod6éw, myjnie samochodowe, zaktady lakiernicze, zaktady wulkanizacyjne, stacje
paliw ptynnych ido tankowania samochodéw na gaz), stolarnie, zaklady /warsztaty Slusarskie (obrobki
metali);

2) symbol literowy przeznaczenia KDL - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalnej - to teren dla ktoérego
ustala si¢ zachowanie, budowe ulicy / jej elementéw oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej
1 zieleni;
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3) symbol literowy przeznaczenia KDD - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej - to teren dla
ktorego ustala si¢ zachowanie, budowe ulicy / jej elementdw oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej i zieleni;

4) symbol literowy przeznaczenia KDW - teren drogi wewnetrznej - to teren zapewniajacy obstuge
komunikacyjng terenow zabudowy, dzialek budowlanych z dopuszczeniem realizacji $ciezki rowerowej
oraz infrastruktury techniczne;j.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenow okresla rysunek planu.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasadg realizacji elementow infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony s$rodowiska,
zapewniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong elementow $rodowiska (takich jak: gleby, wody
powierzchniowe 1ipodziemne oraz powietrze) przed zanieczyszczeniem wynikajacym z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania;

2) ustala sig¢, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa) czy zagospodarowanie nie powinny na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢, wilasciciel posiada tytut prawny, przekraczaé
standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednimi dla przeznaczenia, funkcji
na dziatkach sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (telekomunikacji);

3) wyodrebniony w planie teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia MNu, zalicza si¢ zgodnie
z rodzajami terendw o dopuszczalnych poziomach halasu w §rodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, do terenu mieszkaniowo - ustugowego;

4) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie dotyczy drog
/ulic/ publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej (telekomunikacji);

5) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami z wytaczeniem wytwarzania
i wstgpnego magazynowania odpaddéw przez ich wytworce;

6) obowigzuje zakaz realizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

7) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 100 kW z wyltaczeniem
instalacji wykorzystujacej energi¢ wiatru oraz odnawialnych zrodet energii obejmujacych: energi¢
otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

§ 7. W obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw
odrgbnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa mazowieckiego ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ granic isposobow ich
zagospodarowania oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 8. W obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej, w zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego jako KDL iKDD jako granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog publicznych o znaczeniu lokalnym.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajacego wyodregbnionych w obszarze planu terendow jako granice terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

§ 10. 1. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia ogolne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drog /ulic/ publicznych i innych terendow wskazanych na rysunku planu,
obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 7,0 m;
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3) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, inwestycje z zakresu tgcznos$ci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej) do 15,0 m;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu wymogow i ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych;

5) dachy budynkéw mieszkalnych wielospadowe z dopuszczeniem dachéw jednospadowych oraz attyk,
nachylenie potaci dachowych od 15° do 45° przy czym na budynkach gospodarczych, garazach ina
budynkach mieszkalnych nad wej$ciami, tarasami dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ w budynkach kondygnacje podziemne;

7) istniejgce  budynki moga podlegaé: zachowaniu, nadbudowie do wysokosci okreslonej planem,
przebudowie, remontom, odbudowie, rozbudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, przy czym
istniejace budynki wyzsze niz wysoko$¢ ustalona planem, moga podlega¢ wymienionym dzialaniom poza
mozliwoscig nadbudowy;

8) istniejace budynki nie spetniajagce wymogu nieprzekraczalnej linii zabudowy moga podlega¢ nadbudowie
w istniejagcym obrysie ewentualnie powigkszonym o ocieplenie (termomodernizacj¢), natomiast rozbudowa
przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) realizacja obicktow budowlanych w stosunku do podziemnych inapowietrznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia prawidlowej eksploatacji sieci iurzadzen, zachowania
odleglosci i warunkow bezpieczenstwa oraz ochrony zdrowia, zgodnie z przepisami odrebnymi, niezaleznie
od pozostatych ustalen planu;

10) wyklucza si¢ realizacje w obszarze planu obiektdéw budowlanych, urzadzen, instalacji stuzacych kremacji
(spopielaniu) zwtok.

2.Zasady ochrony iksztaltowania *tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako: KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

-teren pod poszerzenie istniejacej drogi /ulicy/ o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m
z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- dopuszcza si¢ budowe¢ chodnikéw oraz drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) teren oznaczony jako: KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

-teren pod poszerzenie istniejgcej drogi /ulicy/ w obrebie skrzyzowania o boku 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) teren oznaczony jako KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania
i placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) teren oznaczony jako MNu:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo - mieszkalne o wysokosci do 11,0 m, budynki ustugowe
o wysokosci do 10,0 m,

- ustugi mogg by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie z przepisami
odrgbnymi) w budynkach ustugowo - mieszkalnych o udziale funkcji mieszkaniowej maksimum 50%
w powierzchni uzytkowej budynku lub jako odrebne budynki,

- nie dopuszcza si¢ powstawania dziatek budowlanych tylko o funkcji ushugowe;j,
- powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 2,0,
- w budynkach ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?,
- minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600,0 m?.
§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu minimum 600,0 m?, przy czym dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni minimum 6,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum 12,0 m, przy czym dla
urzadzen infrastruktury technicznej minimum 2,0 m, akat potozenia granic dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do = 40%.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu zabudowy idziatek budowlanych w oparciu o droge
wewnetrzng ustalong planem, drogi /ulice/ publiczne przylegajace do obszaru planu, z ktérych jedna
uzyskuje poszerzenie niniejszym planem lub dostgp dziatek budowlanych do drég /ulic/ publicznych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 60 m?> powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla
gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne, minimum 1 miejsce na kazde
4 miejsca noclegowe, dla pozostatych ustug na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej
minimum 1 miejsce, ponadto dla ustug minimum 1miejsce na kazde rozpoczete 5 stanowisko pracy, dla
funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na dom mieszkalny jednorodzinny lub na mieszkanie
w budynku uslugowo - mieszkalnym, w tym w garazach,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej
w tym w garazach, przy czym na kazdy budynek o funkcji zgodnie z przeznaczeniem (ustugowy,
ustugowo-mieszkalny), nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, jezeli wymagana liczba miejsc do parkowania samochoddéw zgodnie
z ustalonymi wskaznikami bedzie wynosila powyzej pieciu wlacznie;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewngtrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne przylegajace do obszaru planu i sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie
miasta i powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia terenu;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi /ulicy/ publicznej dopuszcza si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na
postd] pojazdow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ realizacje¢ droég rowerowych (Sciezek
rowerowych, pieszo -rowerowych), przystankéw komunikacji publicznej zbiorowej oraz zieleni
towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnos$ci drogi /ulicy/ i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odleglo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwo$cia
jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przetozenia, ewentualnej rozbidrki oraz ustala si¢ budowe nowej
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej wykonanej z materialow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm zasilanej z istniejacego systemu miejskiego,
a projektowane sieci wodociaggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci wodociagowej zaopatrzenie z lokalnych (wtasnych) ujeé¢
wody;

7) odprowadzenie $ciekow - ustala sie, ze Scieki bytowe iprzemystowe beda odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej wykonanych z materialdéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum
80 mm z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska oczyszczalnig
sciekow, przy uwzglednieniu dopuszczen i wymogow przepisow odrebnych, natomiast do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, czy przy braku mozliwosci podtaczenia do tej sieci z przyczyn technicznych czy
ekonomicznych (zgodnie z przepisami odrgbnymi), Scieki moga by¢ odprowadzane do zbiornikoéw
bezodptywowych nieczystosci ciektych lub do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni Sciekow przy
spelnieniu wymogow przepisow odrebnych, w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych, natomiast
Scieki przemystowe powinny by¢ dostosowane do parametréw umozliwiajacych ich odprowadzenie do sieci
kanalizacji sanitarnej lub wywdz na zlewni¢ oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanych z materialéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm
opartej o miejski system kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu przy ochronie
terenow, dzialek budowlanych sasiednich przed zalaniem, do dotéw chlonnych czy =zbiornikow
odparowujacych, natomiast wody opadowe iroztopowe wymagajace oczyszczenia powinny byé
podczyszczone w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do
parametréow umozliwiajacych ich odprowadzenie jak wody opadowe iroztopowe nie wymagajace
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia i §redniego napigcia kablowych wiaczonych
do istniejgcego systemu elektroenergetycznego oraz z  istniejagcych i projektowanych zgodnie
zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4 kV) z lokalizacja przy zapewnieniu dostgpu do
drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z mozliwoscia, w sytuacji zapotrzebowania
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni minimum 6,0 m?, oraz dopuszcza si¢ instalacje
odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru
oraz z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii obejmujacych: energi¢ otrzymang
z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynow;

10) telekomunikacja - ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna
(tacznos¢ publiczng) istniejaca irealizacj¢ inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego wykonang
z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20 mm z wlgczeniem do miejskiego
systemu sieci gazowej, lub z innych zrodet;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej i projektowanej sieci
cieplowniczej, wykonanej z materialdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur stosownie do
wymogow 1 potrzeb lub w oparciu o indywidualne Iub grupowe zrdédia ciepta, zgodnie z przepisami
obowigzujacymi oraz dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédel energii o mocy do 100 kW
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru oraz z wylgczeniem wykorzystania
odnawialnych zZrodet energii obejmujacych: energi¢ otrzymanag z biogazu, biogazu rolniczego oraz
bioplynow;
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13) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw, utrzymanie istniejgcego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do
ktérego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenow moze by¢ wykonywane.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terendw o symbolu literowym przeznaczenia MNu w wysokosci 30%,
dla pozostatych terenow w wysokosci 0 %.

§ 15. Traci moc uchwala Nr XXXVIII/257/17 Rady Miasta Zyrardowa zdnia 26 stycznia 2017 roku
w zakresie obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Zyrardowa.

Wiceprzewodniczgca Rady Miasta

Elzbieta Wronska
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Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr LIV/473/22
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 kwietnia 2022 roku

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar
ograniczony: zachodnimi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/7, 6620/6, 6620/13,
6620/3, zachodnig i potudniowa granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6620/15, poludniowymi
granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/16, 6620/17, 6620/18, 6620/12, wschodnig
granicg administracyjng miasta, pétnocnymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/12,

6620/9, 6620/8, 6620/7, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  Prezydent Miasta  rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W/w projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta ~ Zyrardowa,
wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 09.06.2021r. do 29.06.2021r.,
W terminie sktadania uwag tj. do 13.07.2021 r. do tresci ustalen przyjetych w projekcie planu
uwagge ztozyt P. Marek Bogucki.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwaga P. Marka Boguckiego kwestionowata przyjete w projekcie planu przeznaczenie czesci

dziatki ewidencyjnej o nr 6620/12 na cele drog publicznych tj. pod ulicg Roszarniczg.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Zaprojektowane poszerzenie drogi — ulicy Roszarniczej, przylegajacej do ulicy Lakowe;j,
ktora to usytuowana jest na terenie gminy Radziejowice, zapewni wlasciwg obsluge
komunikacyjng obszarow przylegtych do w/w ulic.

Ponadto zaprojektowana ulica Roszarnicza, usytuowana w czgsci dzialki ewidencyjne;j
o nr 662012, nawigzuje do ustalonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, drogi, ktoéra to stanowi przedhuzenie ul. Roszarniczej

do ul. Chmielnej.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LIV/473/22
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 kwietnia 2022 roku

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacym obszar ograniczony: zachodnimi granicami dziatek ewidencyjnych
o nr: 6620/7, 6620/6, 6620/13, 6620/3, zachodnig i potudniowag granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 6620/15, potudniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 6620/16,
6620/17, 6620/18, 6620/12, wschodnig granica administracyjng miasta, potnocnymi
granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/12, 6620/9, 6620/8, 6620/7, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych

gminy — Miasto Zyrardéw oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 12 w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy — Miasto
Zyrardow, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa,
zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie
wedlug kryteriow 1 =zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujgcym
modernizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego
dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, drog, ktorych budowa i eksploatacja nalezy
do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardow, odbywaé sie bedzie przy petnym
lub czesciowym udziale $rodkéow budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/473/22
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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