DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 25 pazdziernika 2022 1. podpisany przez

Anna Teresa Gogolowicz
Data: 2022-10-25 14:14:58

Poz. 10906

UCHWALA Nr LXX1/2321/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 13 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej czesci Targowka
Mieszkaniowego — czes$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 5591583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwata Rady m.st. Warszawy Nr
XXI/519/2015 zdnia 10 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czgsci Targowka Mieszkaniowego, zmienionej uchwatami
Rady m.st. Warszawy Nr XXXVIII/1187/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. oraz nr LIX/1859/2022 z dnia
20 stycznia 2022 r., Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwala Nr
LXXXI11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.", uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pdinocnej czesci Targdwka
Mieszkaniowego — cz¢$¢ I, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczaja:

1) poéinocno-zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Radzyminskiej;
2) potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Gorzykowskiej, wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Myszkowskiej,

wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Handlowej, pdinocna linia rozgraniczajaca ul. Handlowej, zachodnia
linia rozgraniczajaca ul. Handlowej, poludniowa linia rozgraniczajaca ul. Kotowej;

3) wschodnia linia rozgraniczajaca projektowanej ul. §w. Wincentego;

4) potnocno-zachodnia granica ogrodkéw dziatkowych (stanowigca potnocno-zachodnig granice dziatki ew.
nr 3 z obrgbu 4-09-31), potnocna linia rozgraniczajaca ul. Samarytanka, poludniowa linia rozgraniczajaca
ul. Nowo-Trockiej;

5) z wylaczeniem obszaru w granicach okreslonych w § 1 ust. 1. pkt 2) uchwaty Rady m.st. Warszawy nr
XX1/519/2015 z dnia 10 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czgéci Targowka Mieszkaniowego.

DZmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego zostaly wprowadzone: Uchwala Nr
L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., Uchwala Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
28.04.2009 r., Uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Uchwata Nr LXI/1669/2013
Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Uchwalg Nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r.,
Uchwatg Nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r oraz Uchwata Nr LII1/1611/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 26.08.2021 r
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2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o :

1) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ rzezbg, pomnik, tablice pamiagtkows, fontanne, drzewo
o charakterystycznym pokroju itp. lub zesp6t tych obiektéw, ktory stanowi istotny element kompozycji
przestrzennej;

2) dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajace si¢ sposrod
otoczenia wysokoscia;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moga by¢ wysunigte ptaszczyzny Scian zewngtrznych budynkow w ich czgéciach nadziemnych na
zasadach okres§lonych w planie;

4) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych obowigzuje sytuowanie ptaszczyzn $cian zewngtrznych budynkéw w ich czes$ciach nadziemnych na
zasadach okres§lonych w planie;

5) powiazaniu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania danego terenu stuzacy do
prowadzenia ruchu pieszego w formie alei, $ciezki, przejscia lub chodnika na zasadach okreslonych
w planie;

6) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ fragmentu terenu ograniczajaca lub
niepozwalajaca na infiltracje¢ wod opadowych iroztopowych do gleby lub ziemi, w szczegdlnosci zajeta
przez nieprzepuszczalne nawierzchnie: doj$¢, chodnikow, ciagéw pieszych, drog rowerowych, placow,
dojazdow, parkingow, schodow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do zrealizowania
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego i1 uzupehiajacego, ktorych
udziatl w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 40% jej powierzchni lub nie wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na niej lokalizowanych, chyba Zze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej
niz 60% jej powierzchni lub nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na niej
lokalizowanych, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych;

10) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie wymagane przeznaczenie
terenu pod funkcje wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej stanowi nie wigcej niz 40% jej powierzchni lub nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na niej lokalizowanych, chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowig inaczej;
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11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, blekitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatycznos$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa
cz¢$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw
podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, blekitu — B izieleni — G, lub N w przypadku koloréw
achromatycznych;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych winne budynki, stluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sg:
1) granica obszaru planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) ustugi w parterach;
6) obiekt ustugowy;
7) dominanta wysoko$ciowa;
8) akcent przestrzenny;
9) fragment budynku z obowigzkiem realizacji przejScia bramowego;
10) nawierzchnia wymagajaca szczegblnego opracowania;
11) strefa doj$¢ do budynku wymagajgca szczegdlnego opracowania;
12) strefa zieleni;
13) strefa parkingdw naziemnych;
14) powiazanie piesze;
15) aleja drzew o szczego6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
16) drzewo o szczego6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
17) rejon lokalizacji rzgdu drzew;
18) obiekt 1 obszar objety ochrong w planie;
19) zasieg korytarza II linii metra;
20) wymiar w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. Przeznaczenia terenow:

1. Okresla si¢ w przepisach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku planu linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Okresla si¢ rodzaje przeznaczen terenu:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze lub zabudowy ustugowej;

3) U — teren zabudowy uslugowe;j;
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4) UH - teren zabudowy ustug handlu;

5) U/KSw — teren zabudowy uslugowej lub teren parkingu wielopoziomowego z ustugami w parterze;
6) Up — teren zabudowy ustug publicznych;

7) UO — teren zabudowy ustug o§wiaty;

8) UZ — teren zabudowy ustlug zdrowia;

9) UKr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

10) ZPp — teren zieleni urzadzonej — park;

11) ZPo — teren zieleni urzadzonej — osiedlowej;

12) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

13) US — teren sportu i rekreacji;

14) IK — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
15) KM - teren komunikacji zbiorowej;

16) KSw — teren parkingu wielopoziomowego;

17) KSn — teren parkingu naziemnego;

18) KP — teren ciagu pieszego;

19) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego;

20) KDW — teren drogi wewngtrznej;

21) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

22) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

23) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

3. Symbole przeznaczenia oddzielone uko$nikiem, o ktérych mowa wust. 2, oznaczaja mozliwos¢
realizowania zaréwno obu takich przeznaczen tacznie albo tylko jednego z nich.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalne;j:

1) nakazuje si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako przewazajacej oraz podkreslenie
istniejacych walorow przestrzennych uktadu budynkéw mieszkalnych z lat 70. XX w. osiedla ,, Targéwka
Mieszkaniowego”, w tym:

a) zachowanie wolnostojacego sposobu lokalizacji budynkow w szczego6lnosci poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) podniesienie jakosci stref wejsciowych do budynkéw w szczegdlnosci poprzez wyznaczenie stref dojscia
do budynkéw wymagajacych szczegolnego opracowania,

¢) utrzymanie duzego udziatu zieleni towarzyszacej zabudowie w szczegdlnosci poprzez okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terenéw zieleni publicznej
i terenow zieleni osiedlowej oraz wyznaczenie stref zieleni,

d) zachowanie wazniejszych powigzan pieszych pomigdzy poszczegdlnymi zespotami zabudowy
w szczegolnosci poprzez wyznaczenie gldownych powigzan pieszych;

2) nakazuje si¢ zapewnienie obstugi parkingowej istniejacych budynkéw mieszkalnych zlat 70. XX w.
osiedla ,, Targowka Mieszkaniowego”, w szczegdlnosci poprzez:

a) wyznaczenie terenoOw parkingdw wielopoziomowych wzdhuz ul. Trockiej, ul. Janindéwka 1iul.
Zamiejskiej,
b) zachowanie istniejgcych parkingdw naziemnych poprzez wyznaczenie stref parkingdw naziemnych,

c¢) zachowanie terenu parkingu naziemnego w rejonie ul. Ortowskie;j;
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3) nakazuje si¢ wytworzenie nowych 1iwzmocnienie istniejacych relacji funkcjonalno-przestrzennych,
w szczegolnosci poprzez:

a) wytworzenie i rozw0j rejonu stacji metra zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Trockiej i ul. Unickiej
poprzez ustalenie lokalizacji ustug w parterach i obiektéw ustugowych w naroznikach skrzyzowania,

b) wyznaczenie i szczeg6lne podkreslenie rejonu lokalizacji wej$¢ do metra w rejonie ul. Trockiej,
¢) uksztaltowanie zachodniej pierzei ul. Radzyminskiej poprzez ustalenie lokalizacji ustug w parterach,

d) ustalenie lokalizacji ustug w parterach wzdtuz ulic ipowigzan pieszych i pieszo-jezdnych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie najbardziej wartosciowych terendw na obszarze planu, w tym:
a) zachowanie i1 rewaloryzacje¢ terenu ogrodow dziatkowych,

b) zachowanie irozwdj ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, w szczegodlno$ci: o§wiaty, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, kultury,

c¢) zachowanie i ochron¢ obiektow i obszarow zabytkowych;
2. W zakresie kompozycji przestrzenne;j:
1) podkreslenie w przestrzeni charakterystycznych elementow struktury przestrzennej obszaru, tj.:

a) zachowanie ukladu glownych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym osiedla, ktére tworzg
krzyzujace si¢ ul. Unicka oraz cigg ul. Trockiej iul. Borzymowskiej, w szczegdlnosci poprzez
wyznaczenie nawierzchni ulicy wymagajacej szczegdlnego opracowania, stref zieleni oraz rejonoéw
lokalizacji rzedoéw drzew,

b) wytworzenie 1iuczytelnienie powigzan 1aczacych istniejace i projektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej ze stacja Il linii metra, w szczegélno$ci poprzez: zachowanie przebiegu drog
publicznych, wyznaczenie terenow ciagéw pieszych, wskazanie przebiegu gtownych powigzan pieszych
oraz drég rowerowych;

2) zachowanie iuzupehienie dominant wysokos$ciowych stanowigcych integralne elementy kompozycji
osiedla ,, Targowka Mieszkaniowego”.

3. W zakresie zagospodarowania terendw wyznacza si¢ na rysunku planu nastepujace elementy
zagospodarowania przestrzennego:

1) ushugi w parterach ustugowych, dla ktérych:

a) nakazuje si¢ lokalizacje w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku lokali uzytkowych
wbudowanych, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ ksztattowanie lokali jako dostepnych od strony przylegtej drogi, ciagu pieszego, pieszo-
jezdnego lub powigzania pieszego;

2) obiekty ustugowe, dla ktoérych obowiazuja przepisy szczegdtowe;

3) akcenty przestrzenne, dla ktérych obowigzuja przepisy szczegotowe;

4) fragmenty budynkow z obowiazkiem realizacji przejs$cia bramowego;

5) strefy dojs¢ do budynkoéw wymagajace szczegdlnego opracowania, dla ktérych:

a) nakazuje si¢ zaakcentowanie gléwnych wej$¢ do budynkoéw poprzez jednorodng aranzacje materiatowa
lub kolorystyczna zadaszen i wiat wejsciowych, schodéw zewnetrznych, pochylni, murow oporowych,
podestow itp.,

b) nakazuje si¢ urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby podkreslone bytly gtowne wejscia do
budynkow poprzez rysunek posadzki, rozwigzania materiatowe i kolorystyczne,

c¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni zielenia urzadzona;

6) nawierzchnie wymagajace szczegolnego opracowania, dla ktorych:
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a) nakazuje si¢ ksztaltowa¢ w formie spojnej kompozycji podkreslajacej zielen oraz wejsécia do przylegtych
obiektow,

b) nakazuje si¢ stosowanie materialow o wysokiej odporno$ci na procesy starzenia, przy czym ustalenia te
nie dotyczg jezdni;

7) strefy zieleni, dla ktorych zasady okreslono w § 6;
8) powigzania piesze;

9) aleja drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, rejony lokalizacji rzedow drzew oraz
drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, dla ktérych zasady okreslono w § 6.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:

1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, dla
ktorych nakazuje si¢ ochrong, w tym:

a) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od
pnia, w sposob uniemozliwiajacy prawidlowa wegetacje,

b) zakaz prac ziemnych w obrgbie rzutu korony drzewa oraz w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od pnia
drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

2) wyznacza si¢ aleje o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, dla ktorej:
a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen,
b) nakazuje si¢ zachowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej,

¢) nakazuje si¢ uzupetnienie rzgdow drzew z zachowaniem istniejgcej odlegtosci sadzenia drzew (rozstawy)
oraz zgodnosci gatunkowej;

3) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow drzew zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorych nakazuje sig
nasadzenie, zachowanie lub uzupehienie rzedéw drzew, przy czym:

a) nakazuje si¢ nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych,

b) nakazuje si¢ ksztattowanie rzgdu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odleglosci pomiedzy
drzewami nie wigkszej niz 10 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej, zjazd, miejsca postojowe lub istniejgca
infrastruktura techniczna,

d) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposob zapewniajacy wlasciwe warunki wegetacji,

e) w przypadku kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ sadzenie drzew inaczej niz
w gruncie, w sposob zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy zieleni, w zasiggu ktérych:
a) nakazuje si¢ realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej, sSredniej 1 niskiej,

b) nakazuje si¢ zachowanie w zagospodarowaniu istniejacej zieleni, w szczegolnosci drzew i krzewow
z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen,

¢) dopuszcza si¢ wyposazenie w urzadzenia stuzgce rekreacji i wypoczynkowi,

d) dopuszcza si¢ nieprzekraczalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do fragmentu terenu
znajdujacego si¢ w zasiegu wyznaczonej strefy, o ile przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji nowych miejsc parkingowych z wylaczeniem miejsc parkingowych dla rowerdow;
2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:

1) w granicach terenow ZPp — zieleni urzadzonej — parku, ZPo — zieleni urzadzonej — osiedlowej, oraz
w granicach stref zieleni, o ktérych mowa wust. 1 pkt4, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
zwigkszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym takich jak np.: nawierzchnie przepuszczalne na ciggach
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komunikacyjnych (za wyjatkiem $ciezek rowerowych oraz urzadzen sportowych), niecki bioretencyjne,
muldy chtonne, rowy infiltracyjne itp.;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu,
w tym wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych ichlonnych pod powierzchniami placéw, ciagow
pieszych, boisk ze sztuczng nawierzchnia.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a)dla terené6w oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terendow oznaczonych symbolami UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem ZPp, ZPo, ZD i US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) w przypadku przebudowy lub budowy drég nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu 1idrgan
polegajacych np. na wymianie nawierzchni na generujacag nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu
i uzupehieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu, przy czym zakazuje si¢
stosowania ekranow akustycznych;

3) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do terenow drog KD-Z oraz drog zlokalizowanych
poza obszarem planu — ul. Radzyminskiej, ul. Handlowej oraz projektowanej ul. Nowo-Trockiej, nakazuje
si¢ realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwos¢ akustyczng tych drég w szczegdlnosci
poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed
hatasem,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

4. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1. Wskazuje sie na rysunku planu obszary i budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Ustala si¢ ochrong budynku i obszaru, oznaczonych na rysunku planu jako obiekt i obszar objety ochrong
w planie:

1) kamienica, ul. $w. Wincentego 64;
2) uktad ulicy Lusinskiej — historyczna nawierzchnia.
3. Dla budynku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla si¢ zasady ochrony:

1) nakaz zachowania okreslonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej formy obiektu: brytly,
gabarytow, w tym wysokosci;

2) zakaz rozbudowy, nadbudowy lub dobudowy do budynkdéw w poziomie parteru: garazy, pomieszczen
gospodarczych i ustugowych;
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3) nakaz zachowania okreslonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej kompozycji elewacji:
podziatow, wysiegu gzymsow, faktury tynkow lub rodzajow oktadzin;

4) nakaz odtworzenia okre§lonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej kolorystyki elewacji,
podziatow i stolarki;

5) zakaz zmiany wielkosci okreslonych w wyniku badan architektonicznych pierwotnych otworéw okiennych
i drzwiowych we wszystkich elewacjach budynku, z wyltgczeniem otwordéw okiennych idrzwiowych
w parterach budynkoéw, dla ktorych w planie ustalono lokalizacje ustug dostepnych bezposrednio z ulicy;

6) zakaz wykonywania nowych otworow okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach budynku, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje okien potaciowych lub lukarn w dachu oraz otworéw okiennych
i drzwiowych w parterach budynkéw, dla ktérych w planie ustalono lokalizacje ustug dostepnych
bezposrednio z ulicy;

7) zakaz usuwania iupraszczania istniejacego detalu architektonicznego na elewacjach, w tym balustrad
balkondw i ksztattu balkonow;

8) nakaz zachowania pierwotnej geometrii i pokrycia dachu;

9) zakaz wykonywania rob6t budowlanych zwigzanych ze zmiang geometrii dachu, tj.: zmiang kata
nachylenia dachu, wysokosci poziomu kalenicy;

10) zakaz termomodernizacji polegajacej na stosowaniu zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych.

4.Dla obszaru, oktéorym mowa w ust.2 pkt2 nakazuje si¢ zachowanie historycznej nawierzchni
1 wkomponowanie jej w zagospodarowanie ulicy.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

1) tereny drog publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D;

2) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych — KPJ;

3) tereny ciggow pieszych — KP;

4) tereny zieleni urzadzonej — parku — ZPp oraz tereny zieleni urzadzonej — osiedlowej — ZPo.
2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika wraz z fragmentem chodnika przy przej$ciach dla pieszych na
catej szerokosci przejscia lub wyniesienie jezdni do poziomu chodnika,

b) stosowanie obnizonych kraweznikdéw jezdni przy miejscach do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

¢) wprowadzenie ostrzegawczego pasa nawierzchni o wyrdzniajacym si¢ kolorze i fakturze wyczuwalnej
dla os6b z dysfunkcja wzroku, w miejscach tego wymagajacych,

d) lokalizowanie i przystosowanie obiektow matej architektury w sposob nie stwarzajacy barier,
e) realizacje nawierzchni ciagéw pieszych jako rownych, antyposlizgowych, twardych i stabilnych;

2) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni spdjnych pod wzgledem: form, materiatdéw, wzordw i stylu, w obrebie
co najmniej jednego terenu zgodnie z przepisami szczegdélowymi;

3) nakazuje sig¢ realizacj¢ nawierzchni drog rowerowych w technologii gtadkiej bezspoinowej;

4)dla terendw wymienionych wust. 1 pkt 314 zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dla poszczeg6lnych terendw okresla sig:
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1) maksymalna iminimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) linie zabudowy;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow;
6) geometri¢ dachow;
7) minimalng liczbe miejsc do parkowania.
2. Ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

1) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zbetonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
odpowiadajacych, wedlug systemu NCS, barwom o odcieniach posiadajacych do 10% domieszki czerni
oraz nieprzekraczajacych 10% chromatyczno$ci barwy z catego kola barw w systemie NCS, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wylacznie na fragmentach $cian
budynkow, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej;

2) ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza:

a) budynkow mieszkalnych zlat 70. XX w. osiedla ,, Targoéwek Mieszkaniowy”, dla ktorych ustalenia
dotyczace kolorystyki okreslono w ustaleniach szczegotowych,

b) budowli;

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane inadbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostalymi zasadami ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

2) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czeéci budynkow, w tym parkingdw podziemnych, chyba
ze wystaja nad poziom terenu,

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania dla budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych
zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. . Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
1) kioskow ulicznych, dla ktorych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z, 3.3.KD-Z, 4 KD-Z, 5. KD-Z,
7.KD-L,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 3,5 m,

¢) ustala sie¢ maksymalng powierzchnie w obrysie — 15 m 2,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wylacznie w rejonie przystankow komunikacji publicznej,
w promieniu 30 m od przystanku, liczac od konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku
komunikacji publicznej lub zespolu przystankdéw obstugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdow,
mozliwa jest lokalizacja wytacznie 1 kiosku;

2) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych funkcjonujacych w okresie od poczatku marca do konca
listopada kazdego roku;

3) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg: sezonowych wystaw, pokazow, wystepow
artystycznych.
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§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 500 m 2;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 70° inie wigcej niz 110°;
chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowig inacze;j.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci dziatek o powierzchni
mniejszej, innej szerokosci frontu dziatki i kata potozenia w stosunku do pasa drogowego innych niz okres$lone
w ust. 1 wyltacznie pod infrastrukture techniczna i tereny drog.

3. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wskazuje si¢ na rysunku planu rejony wystepowania utrudnionych warunkow
gruntowo-wodnych — wystepowania gruntdéw o mato korzystnych wlasciwosciach fizyczno-mechanicznych na
glebokosci 2 m p.p.t. lub wystepowania wod gruntowych ptycej niz 2m p.p.t.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu zasieg korytarza linii metra, w ramach ktorego dopuszcza si¢
lokalizowanie tuneli metra, podziemnych iniezbednych nadziemnych obiektow iurzadzen, zwigzanych
z obstuga i1 funkcjonowaniem metra;

2) wskazuje si¢ zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych
odcinkow II linii metra zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze ktorego realizacja obiektoéw budowlanych
powinna uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujgce wplyw drgan mechanicznych w sposéb okreslony
w przepisach odrgbnych;

3) Qbszar planu znajduje si¢ w zasiggu gléwnego zbiornika wodd czwartorzgdowych Nr 222, Dolina
Srodkowej Wisty”.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig nizej wymienione drogi, przy czym nazw
ulic nie obejmuje si¢ ustaleniami planu;

2) 1.KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Samarytanka:
a) 1.KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Samarytanka,
b) 2.KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Unicka,
¢) 3.1.KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Korzona,
d) 3.2.KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Trocka,
e) 3.3.KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Trocka,
f) 4 KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Kolowa,
g) 5.KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Gorzykowska,
h) 6.KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul. Dalanowska,
i) 7.KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul. Borzymowska,
j) 8. KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul. Goscieradowska,
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k) 9.KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul. Lusinska,

1) 10.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Kolonijna,

m) 11.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ciag ulic: Korzona-Ztotopolska,
n) 12.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Zamiejska,

0) 13.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Mokra,

p) 14.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Szczepanika,

q) 15.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Kuflewska,

r) 16.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Remiszewska,

s) 17.1.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ciag ulic: Swiecianska-Fragment,
t) 17.2.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Swigcianska,

u) 18.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Niwa;

3) ustala sie lini¢ rozgraniczajaca, stanowiacg wschodnia granice pasa drogowego ul. $w. Wincentego, na
odcinku: droga 4.KD-Z — péinocno-zachodnia granica planu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca, stanowigca zachodnig granice pasa drogowego ul. Radzyminskiej, na
odcinku: pénocno-wschodnia granica planu — droga 5.KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca, stanowigca zachodnia, poéinocna i wschodnig granice pasa drogowego ul.
Handlowej, na odcinku: droga 4. KD-Z — droga 5.KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca, stanowiacg potudniowo-zachodnig granice pasa drogowego ul. Niwa, na
odcinku: droga 18.KD-D — droga 1.KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie, ze elementami podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego sg drogi:

1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z, 3.3.KD-Z, 4 KD-Z oraz 5.KD-Z, ktore zapewniaja powigzania
obszaru planu z zewngtrznym uktadem drogowym;

8) ustala si¢ powiazania drdg na terenie objetym planem poprzez skrzyzowania jednopoziomowe.
2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drog: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z,
3.3.KD-Z, 4 KD-Z oraz 5. KD-Z;

2) wskazuje si¢ prowadzenie tras komunikacji rowerowej w drogach zlokalizowanych poza obszarem planu
przylegajacych do granicy planu: ul. §w. Wincentego, ul. Nowo-Trocka, ul. Radzyminska;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia dodatkowych powigzan rowerowych w terenach pozostatych drog
publicznych lub poza nimi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i stojakow dla rowerow w granicach
obszaru objetego planem.

3. W zakresie ruchu pieszego:

1) ustala si¢ realizacje ciggdow pieszych w terenach: A23.KP, B§.KP, C8.KP, C14.KP;

2) ustala si¢ realizacj¢ powigzan pieszych zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.
4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu II linig metra na zasadach, o ktérych mowa w § 11 ust. 1-3, zgodnie
z rysunkiem planu ze stacja ,,Trocka”, do ktorej rejony wejs¢ 1 wyjs¢ wskazano na rysunku planu;

2) ustala si¢ zasieg korytarza II linii metra, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskazuje si¢ obstuge komunikacjg autobusowg prowadzong w terenach drog: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.1.KD-Z,
3.2.KD-Z, 3.3.KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 7.KD-L oraz w drogach zlokalizowanych poza obszarem planu
przylegajacych do granicy planu: ul. §w. Wincentego, ul. Nowo-Trocka, ul. Radzyminska, ul. Handlowa;
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4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacja tramwajowg prowadzong w terenach drog: 1.KD-Z, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-
Z,3.3.KD-Z oraz 2.KD-Z w ciagu ul. Trockie;.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w obrgbie dziatek objetych dang inwestycja, dla poszczegdlnych
obiektow noworealizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob
uzytkowania, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:
a) dla samochodow:
- biura i urzedy: 18 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz
1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna spoleczna: 0,7 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- dom pomocy spotecznej — 1 miejsce na 10 tozek,
- handel i pozostate ustugi: 25 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

- ushugi oswiaty — szkoty podstawowe i $rednie: 3 miejsca na 100 uczniéw na zmian¢, w tym minimum
3 dla krétkotrwatego postoju,

- ushugi o$wiaty — przedszkola i ztobki: 3 miejsca na 100 dzieci, w tym minimum 3 dla krotkotrwalego
postoju,

- ushugi zdrowia — przychodnie: 12 miejsc na 10 gabinetow,
- obiekty kultu religijnego — 25 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,
- restauracje, bary, kawiarnie, kluby — 16 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- hotele — 2 miejsca na 10 16zek, dodatkowo nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce dla autobusu na
obiekt,

- ustugi finansowe, poczty, banki — 40 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
- ustugi sportu — 18 miejsc na 100 widzow lub uzytkownikow,
- ushugi kultury (kina, teatry, sale widowiskowe) — 18 miejsc na 100 miejsc siedzacych,
b) dla rowerow:
- biura i urzedy: 5 stanowisk na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym spoteczna: 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
- dom pomocy spotecznej —1 stanowisko na 10 16zek,
- handel i pozostate ustugi: 6 stanowisk na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
- ustugi o$wiaty — szkoly podstawowe 1 licea: 20 stanowisk na 100 ucznidéw na zmiang,
- ustugi oswiaty — przedszkola i ztobki: 5 stanowisk na 100 dzieci,
- ustugi zdrowia — przychodnie: 3 stanowiska na 10 gabinetow, nie mniej jednak niz 6 stanowisk,

- obiekty kultu religijnego — 3 stanowiska na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
10 stanowisk,

- restauracje, bary, kawiarnie, kluby — 10 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej jednak
niz 5 stanowisk,

- hotele — 3 stanowiska na 10 16zek,

- ustugi finansowe, poczty, banki — 5 stanowisk na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak
niz 2 stanowiska,

- ustugi sportu — 5 stanowisk na 100 widzow lub uzytkownikow,
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- ustugi kultury (kina, teatry, sale widowiskowe) — 10 stanowisk na 100 miejsc siedzacych, nie mniej
jednak niz 10 stanowisk,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
wynikajacej z przepiséw odregbnych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych na catym obszarze planu, o ile przepisy szczegdlowe
nie stanowig inaczej.
§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i ciggéw
pieszych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi i istniejagcymi urzadzeniami
drogowymi oraz zagospodarowaniem terenu;

2) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, ciaggow pieszych, dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych na inne cele, w sposéb
niekolidujacy z istniejagca lub projektowang zabudowg izagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje, wtym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektow budowlanych
w formie tuneli wieloprzewodowych, shuzacych umieszczeniu obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, zgodnie z zapisami pkt. 1 12;

4) zakazuje sie¢ budowy naziemnych i nadziemnych przewodow infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe, przebudowg irozbudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej: DN 80, kanalizacji grawitacyjnej DN 200,
cieptowniczej: DN 20, gazowniczej: DN 32, elektroenergetycznej: 0,23 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej za posrednictwem przewodoéw rozdzielczych
zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej przebiegajacej w ul. Radzyminskiej poza obszarem planu oraz przez teren
oznaczony w planie symbolem C15.MW/U poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy lub,

b) innych istniejacych i projektowanych magistral oraz przewodow rozdzielczych;

2) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody zutwordw czwartorzedowych i oligocenskich na potrzeby
ogo6lnodostepnych punktow czerpalnych, ustug zdrowia oraz na potrzeby utrzymania terenéw publicznej
zieleni urzadzonej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw bytowych do kanatow
sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki bytowe za posrednictwem:

1) kolektorow ogodlnosptawnych zlokalizowanych w terenach oznaczonych w planie symbolami: 7.KD-L — ul.
Borzymowska, 9.KD-L — ul. Lusinska i dalej poza obszarem planu w ul. Handlowej, 2.KD-Z — ul. Unicka,
8.KD-L — ul. Goscieradowska;

2) kolektora $sciekowego zlokalizowanego poza obszarem planu w rezerwie projektowanej ul. Nowo-Trockiej
lub;

3) innych istniejacych i projektowanych kolektorow i kanatow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt. 1, odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej przy zastosowaniu urzadzen
opo6zniajacych ich odptyw do odbiornika;
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3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych oraz chlonnych na catym obszarze planu w sposéb
nie kolidujacy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wod do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia za posrednictwem:

a) gazociagu przebiegajacego przez tereny oznaczone w planie symbolami: 2.KD-Z ul. Unicka, B14.MW,
A20.KPJ, A18 MW, A16.KDW, A17.MW/U,

b) gazociagu przebiegajacego przez tereny oznaczone w planie symbolami: 7.KD-L ul. Borzymowska,
3.2.KD-Z 13.3.KD-Z ul. Trocka lub,

¢) innych istniejgcych i projektowanych gazociggow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;
2) urzadzen kogeneracyjnych lub;

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego lub geotermalna
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW;

4) nakazuje si¢ budowe stacji transformatorowych wylacznie jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych, przy czym nakazuje sie¢ lokalizowane
stacji wolnostojacych wylagcznie w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejgcej lub nowo realizowanej sieci cieptowniczej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi z:
a) sieci elektroenergetycznej,
b) pomp ciepta,
c) urzadzen kogeneracyjnych,

d) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

e) innych urzadzen indywidualnych;
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejagcych i projektowanych nadawczo odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad ich
segregacji.
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§ 14. 1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow objetych niniejszym planem miejscowym, dla ktorych w wyniku uchwalenia planu
wzrosta warto§¢ nieruchomosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem: U, UH, U/KSw, KSw;
2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem: MW, MW/U;
3) 10% dla terenu oznaczonego symbolem: KSn.

2. Dla pozostatych terenow wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie okresla sie.

§ 15. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1. Wyznacza si¢ jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
linie rozgraniczajace terenow:

1) C10.ZPp, D1.ZPp, D20.ZPp, D36.ZPp pod realizacje publicznie dostepnych samorzadowych parkow;

2) A21.IK pod realizacj¢ publicznych urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekow;

3) B5.UO, B9.UO, C9.UO, D21.UO pod realizacj¢ publicznych ushug o$wiaty (przedszkola, szkoty) lub
placowek opiekunczo-wychowawczych;

4) C2.UZ, D42.UZ pod realizacj¢ publicznych ustug ochrony zdrowia (obiekty ochrony zdrowia);
5) A19.US, D40.US pod realizacj¢ publicznych obiektéw sportowych;
6) 2.KD-Z pod realizacje drogi publicznej oraz obiektow i urzadzen transportu publicznego II linii metra;

7) 1.KD-Z, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z, 3.3.KD-Z, 4 KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-L, 7.KD-L, 8.KD-L, 9.KD-L, 10.KD-D,
11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D, 17.1.KD-D, 17.2.KD-D, 18.KD-D pod
realizacje drog publicznych;

8) A22.KM pod realizacje obiektow i urzadzen transportu publicznego;
9) A23.KP, B8.KP, C8 KP, C14.KP pod realizacj¢ publicznie dostepnych samorzadowych ciggdéw pieszych.

2. Dopuszcza si¢ na catym obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ile nie koliduja one
z zasadami zagospodarowania poszczegolnych terenéw okreslonymi w ustaleniach niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A1.ZD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren ogrodow dziatkowych;

2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej zakresu: administracji lub kultury lub gastronomii np.:
kawiarnie, cukiernie, przy czym ustala si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie w istniejacym budynku w miejscu
oznaczonym na rysunku planu jako obiekt ustugowy.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie struktury przestrzennej kompleksu ogrodéw dziatkowych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie ogrodow dziatkowych w celu wypoczynku i rekreacji oraz upraw
ogrodniczych;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) ustala si¢ zachowanie istniejgcych oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych altan dziatkowych lub obiektow
gospodarczych zwigzanych z uzytkowaniem ogrodow dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?2,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, oile ich taczna

powierzchnia nie przekracza 12 m >— w ilo$ci jeden obiekt budowlany w granicach jednej dziatki ogrodu
dziatkowego;
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5) ustala si¢ zachowanie istniejacego lub realizacje nowego obiektu ustugowego w miejscu wskazanym na
rysunku planu, przy czym ustala si¢ dla niego funkcje zwiazang z przeznaczeniem terenu z zakresu:
administracji lub kultury lub gastronomii np.: kawiarnie, cukiernie;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,15,
b) ogétem — 0,17;
7) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,01,
b) ogoétem — 0,03;
8) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy— nie wigcej niz 15%;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 5,0 m przy dachach spadzistych, 4,0 m przy dachach
ptaskich;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie lub spadziste;

12) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

13) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

14) dopuszcza si¢ wykorzystanie powigzan pieszych jako okazjonalnych dojazdow do obiektow
zlokalizowanych na terenie;

15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 350 m ;
16) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 350 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 1.KD-Z lub 18.KD-D lub ul. Niwa — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu
przylegajacej do granicy planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge od ul. §w. Wincentego — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do
granicy planu;

3) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 10 miejsc,
b) dla roweréow w ilosci minimum 5 miejsc,

c)ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A2.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:
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a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie w parterach ustugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spolecznej, zwigzanych ze statym lub
catodobowym pobytem pacjentow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,9,
b) ogotem — 3,3;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogdtem — 2,1;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m; przy czym dla dominanty wysokosciowej ustala sig¢
maksymalng wysoko$¢ — 25 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

10) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

11) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 7.KD-L lub 10.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A3.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
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a) nadziemna — 2,0,
b) ogdotem — 2,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
9) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
10) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 7.KD-L;
2) ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A4.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogdtem — 2,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,7,
b) ogotem — 1,2;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
9) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
10) ustala si¢ realizacj¢ uslug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge od drogi 10.KD-D;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania. zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem AS5S.MW/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze lub zabudowy ustugowej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ushugowej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w odniesieniu
do ushug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, ktore to standardy obowigzuja na podstawie przepisOw
odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze statym lub catlodobowym pobytem
pacjentow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 3,0;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 1,5;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 6.KD-L lub 10.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.
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§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A6.ZPp ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej —
park.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogolnodostepny teren zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § §;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m 2;
5) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1200 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-L.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — zgodnie z § 14.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A7.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 2,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,3,
b) ogotem — 0,6;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20%
powierzchni strefy.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drog: 6.KD-L lub 7.KD-L lub 10.KD-D;
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2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A8.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 2,7;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogotem — 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 22 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

9) wyznacza si¢ przebieg powiazania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-L;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§24.1.Dla terenu oznaczonego symbolem A9.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,8,

b) ogotem — 3,0;
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2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogétem — 2,1;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 22 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 1.KD-Z lub drogi wewnetrznej A12. KDW;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A10.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizacje ustug wylacznie w parterach uslugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spolecznej, zwigzanych ze staltym lub
catodobowym pobytem pacjentow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,8,
b) ogotem — 3,2;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,

b) ogotem — 2,2;
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3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 22 m;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

9) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) wyznacza si¢ przebieg powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terend6w mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-L lub drogi wewnetrznej A12. KDW;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A11.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 2,6;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,2,
b) ogotem — 1,6;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. . Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 6.KD-L lub 7.KD-L lub drogi wewnetrznej A12. KDW;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
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4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A12.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 7 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostgpnych miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drog: 3.1.KD-Z lub 7.KD-L.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A13.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2)

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie w parterach ustugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych ze staltym lub
catodobowym pobytem pacjentow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogotem — 3,0;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogotem — 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 22 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometrie¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) zakazuje si¢ realizacji naziemnych stanowisk postojowych w grupach liczacych wigcej niz 10 stanowisk —
wigkszg liczbe stanowisk dopuszcza si¢ w wyznaczonych na rysunku planu strefach parkingow
naziemnych;
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11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefy zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drog: 3.1.KD-Z lub 7.KD-L lub drogi wewnetrznej A12. KDW;
2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A14.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy
nadziemng — 1,6,
b) ogétem — 2,3;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,5,
b) ogétem — 1,2;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 7.KD-L;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A15.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,9,
b) ogétem — 2,1;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogétem — 1,7,
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 15%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 33 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysoko$¢ dla dominanty wysoko$ciowe;;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysokosciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego innego kata
nachylenia dachow;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wiecej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs$¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala sie strefy dojs¢ do budynkéw wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

12) zakazuje si¢ realizacji naziemnych stanowisk postojowych w grupach liczacych wigcej niz 10 stanowisk —
wickszg liczbe stanowisk dopuszcza si¢ w wyznaczonych na rysunku planu strefach parkingow
naziemnych;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasi¢gu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.1.KD-Z lub drogi wewng¢trznej A16.KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A16.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 12,5 m;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
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3) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostgpnych miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkow II linii metra;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drog: 2.KD-Z lub 3.1.KD-Z lub ciggu pieszo-
jezdnego A20.KPJ lub ul. Nowo-Trockiej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do
granicy planu.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A17.MW/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze lub zabudowy ustugowej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ushugowe;j
przekroczenie standardow jako$ci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w odniesieniu
do ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, ktore to standardy obowiazuja na podstawie przepisOw
odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub calodobowym pobytem
pacjentow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,0,
b) ogotem — 3,6;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogétem — 2,5;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) w przypadku realizacji zabudowy w formie jednego budynku ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu
budynku z przej$ciem bramowym zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ obowigzek przestrzennego zréznicowania bryty budynku w sposéb nawigzujacy do istniejacych
budynkow mieszkalnych z lat 70. XX w. osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”;

12) ustala sig¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;

13) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
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14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8300 m 2;
15) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 8300 m 2;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw II linii metra;

4) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej A16. KDW;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5 z zastrzezeniem pkt 3);

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz 100 dodatkowych miejsc do parkowania samochodow, stuzacych
realizacji programu parkingowego dla istniejagcych budynkow mieszkalnych zlat 70. XX w. osiedla
,»largowek Mieszkaniowy”, w zwiazku z realizacjg zabudowy na terenie parkingu.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem AI18.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 1,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,3,
b) ogotem — 1,6;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokos$ciowych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ — 36 m;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie¢ dachéw — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wiecej niz 10%



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -29- Poz. 10906

domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementow wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkdéw wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkow II linii metra;

5) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewngtrznej A16.KDW lub ciggu pieszo-jezdnego A20.KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A19.US ustala si¢ przeznaczenie: teren sportu i rekreacji.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

2) nakazuje si¢ realizacje boisk sportowych lub innych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych;

3) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 20000 m ?;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci: 20000 m %;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od ciagu pieszo-jezdnego A20.KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.
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§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A20.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: teren ciaggu pieszo-jezdnego.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 10,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogdlnodostgpnych miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii metra;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obsluge od drég: 2.KD-Z lub 3.1.KD-Z Ilub drogi
wewngtrznej A16.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A21.IK ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej — kanalizacja: pompownia deszczowa.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,5,
b) ogotem — 1,0;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,15,
b) ogotem — 0,2;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 820 m ?;
10) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 820 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ drzewo o szczegdlnych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.2.KD-Z;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodow — 1 miejsce do obstugi techniczne;.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A22.KM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren komunikacji zbiorowej;
2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w parterach uslugowych w miejscu oznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustlug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych ze stalym lub
catodobowym pobytem pacjentow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2;

3) dopuszczalne — teren parkingu wielopoziomowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i materialowych,
harmonijnie wpisujacej si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczego6lnosci zastosowanie rozwigzan
umozliwiajacych wprowadzenie ro§linno$ci na elewacjach;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,7,
b) ogétem — 4,3;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,02,
b) ogoétem — 0,04;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;
6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m;
7) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
10) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachdw zielenia urzadzona na nie mniej niz 50% powierzchni;
11) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
12) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5400 m 2;
14) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci: 5400 m 2;

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.2.KD-Z lub ciagu pieszo-jezdnego A20.KPJ;
2) w przypadku realizacji ustug ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie
z § 12 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tramwajowych torow odstawczych.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres$lania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A23.KP ustala si¢ przeznaczenie: teren ciggu pieszego.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 10 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) ustala si¢ wymagania wynikajace z ksztatltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obsluge od drogi 3.2.KD-Z Iub ciggu pieszo-jezdnego
A20.KPJ.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A24.Up ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych, w szczegolnosci ustug kultury, sportu, o§wiaty (ztobki,
przedszkola);

2) uzupehiajgce —teren zabudowy ustugowej z zakresu: handlu lub gastronomii.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogotem — 2,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 1,4;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 45%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18 m;
6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
10) wyznacza si¢ nawierzchni¢ wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5365 m ?;
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12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci: 5365 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.2.KD-Z lub ciagu pieszo-jezdnego A20.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A25.MW/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze lub zabudowy ustugowej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ushugowe;j
przekroczenie standardow jako$ci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w odniesieniu
do ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, ktore to standardy obowigzuja na podstawie przepisOw
odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub calodobowym pobytem
pacjentow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,5,
b) ogétem — 3,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 2,0,
b) ogétem — 3,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 30 m;
6) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
10) wyznacza si¢ nawierzchni¢ wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
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12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3700 m 2;
13) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 3700 m %;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych;

2) teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkow II linii metra;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.2.KD-Z lub ciagu pieszo-jezdnego A20.KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§41.1. Dla terenu oznaczonego symbolem B1.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,2,
b) ogotem — 1,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogdtem — 1,2;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wej$¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefy dojs¢ do budynkéw wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) wyznacza si¢ przebieg powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 8. KD-L;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B2.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehiajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ustug wylacznie w parterach uslugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub catlodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,2,
b) ogotem — 3,2;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogdtem — 2,1;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m;
6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego innego kata
nachylenia dachow;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
10) ustala si¢ realizacj¢ uslug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;
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2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow: kamienica,

ul. $w. Wincentego 64, dla ktérego obowiazuje ochrona zgodnie z § 7 ust. 3;

4) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 8.KD-L;

2) dopuszcza si¢ obshuge od ul. §w. Wincentego — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do
granicy planu;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B3.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczalne — teren zabudowy uslugowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
w obiekcie dawnej hydroforni w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako obiekt ustugowy.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogétem — 2,2;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 1,9;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysoko$ciowych ustala sig¢
maksymalng wysokos¢ — 35 m;

6) ustala si¢ lokalizacjg dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wej$¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy dojs¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ przebudowe obiektu dawnej hydroforni na obiekt ustugowy;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od ciaggu pieszo-jezdnego B4.KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B4.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: teren ciagu pieszo-jezdnego.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 4 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ogdélnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drog: 8. KD-L lub 9.KD-L.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B5.UOQ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren ustug os§wiaty;

2) dopuszczalne — teren ustug kultury, teren uslug zdrowia stuzacych obstudze funkcji podstawowe;j, teren
sportu i rekreacji.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,0,
b) ogétem — 2,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,4,
b) ogétem — 0,8;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie za wyjatkiem hal sportowych lub widowiskowych;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

9) nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkow tworzacych cato§¢ pod wzgledem
architektonicznym, przy zachowaniu spojnosci kompozycji;
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10) wyznacza si¢ nawierzchni¢ wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej
powierzchnig¢ przeznaczona dla ruchu pieszego nalezy urzadzi¢ tak, aby dominowalo gléwne wejscie do
budynku szkoly, poprzez rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i1 kolorystyczne;

11) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasi¢gu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 8.KD-L;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B6.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje uslug wylacznie w parterach ustugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze staltym lub catodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 1,9;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,2,
b) ogotem — 1,6;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego innego kata
nachylenia dachow;
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9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

10) ustala sie realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 4.KD-Z lub 8.KD-L;

2) ustala si¢ obstuge od drog: 4.KD-Z lub 8.KD-L

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B7.MW ustala si¢ przeznaczenie :
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ustug wylgcznie w parterach uslugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub catlodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,6,
b) ogotem — 3,2;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 1,9;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
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3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terend6w mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 3.2.KD-Z lub 11.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B8.KP ustala si¢ przeznaczenie: teren ciggu pieszego.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 4,5 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) ustala si¢ wymagania wynikajgce z ksztatltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 11.KD-D.

4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B9.UO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren uslug oswiaty;
2) dopuszczalne —teren ustug zdrowia stuzacych obstudze funkcji podstawowe;j.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,8,
b) ogotem — 1,4;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,2,
b) ogotem — 0,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego detalu architektonicznego i podzialéw na elewacji;
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ drzewa o szczego6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;
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3) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktore;j:
a) dopuszcza si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonej nie wigcej niz 30% powierzchni strefy,
b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie placow zabaw, terenowych urzadzen sportowych;

4) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge od drogi 11.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B10.ZPp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej — park;

2) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylgcznie
w obiekcie dawnej hydroforni w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako obiekt ustugowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogdlnodostepny teren zieleni;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wyznacza si¢ przebieg powiazania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ lokalizacje akcentu przestrzennego zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacego obiektu hydroforni na obiekt ustugowy zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym ustala si¢:

a) funkcje zwiazang z przeznaczeniem terenu z zakresu: kultury lub gastronomii np.: kawiarnie, cukiernie,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,
d) geometri¢ dachow — dachy ptaskie,
e) kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,015,
b) ogétem — 0,02;
7) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,01,
b) ogdotem — 0,015;
8) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 1%;
9) ustala sic wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 9070 m 2;

11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 9070 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ alej¢ drzew o szczegdlnych walorach zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge od drogi wewngtrznej B13.KDW.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — zgodnie z § 14.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B11.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzenneg:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 2,0;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogotem — 1,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejS¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefe doj$cia do budynku wymagajaca szczegolnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ alej¢ drzew o szczegdlnych walorach zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej B13. KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
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5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B12.KSn ustala si¢ przeznaczenie: teren parkingu naziemnego.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1900 m 2;
3) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosei: 1900 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ drzewa o szczegdlnych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi wewngtrznej B13. KDW.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B13.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 5 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drog: 3.2.KD-Z lub 11.KD-D.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B14.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej z zakresu: kultury Iub gastronomii np.: kawiarnie, cukiernie,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie w obiekcie ustugowym wskazanym na rysunku planu.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogétem — 2,1;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
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a) nadziemna — 1,5,

b) ogotem — 1,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokos$ciowych ustala si¢
maksymalng wysokos¢ — 33 m;

6) ustala si¢ lokalizacjg¢ dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu ustugowego zgodnie z rysunkiem planu;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ istniejgce drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktoérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkow 11 linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej B13. KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B15.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogétem — 2,2;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 1,0,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —45- Poz. 10906

b) ogotem — 1,7;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: fragment terenu
znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych
odcinkow II linii metra.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej B13.KDW lub ul. Handlowej — drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu przylegajacej do granicy planu:

a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B16.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje uslug wylacznie w parterach ustugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze staltym lub catodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 2,5,
b) ogotem — 3,3;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogotem — 1,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m; przy czym dla dominanty wysokosciowej ustala sig¢
maksymalng wysoko$¢ — 36 m;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokos$ciowej zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —46 — Poz. 10906

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

10) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 9.KD-L lub 11.KD-D lub drogi wewngetrznej B13.KDW lub ul. Handlowej —
drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do granicy planu;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 57.1.Dla terenu oznaczonego symbolem C1.MW/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze lub zabudowy ustugowej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ushugowe;j
przekroczenie standardow jakosci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w odniesieniu
do ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, ktore to standardy obowigzuja na podstawie przepisOw
odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub calodobowym pobytem
pacjentow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogétem — 2,9;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 1,7;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
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9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) w przypadku realizacji zabudowy w formie jednego budynku ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu
budynku z przej§ciem bramowym zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ obowigzek przestrzennego zréznicowania bryty budynku w sposob nawigzujacy do istniejacych
budynkéw mieszkalnych z lat 70. XX w. osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”;

12) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajacg szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
13) wyznacza si¢ przebieg powiazania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8700 m 2;
15) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 8700 m 2;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw II linii metra;

4) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 2.KD-Z lub drogi wewngtrznej C3. KDW;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 2;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz 100 dodatkowych miejsc do parkowania samochodow, stuzacych
realizacji programu parkingowego dla istniejagcych budynkow mieszkalnych zlat 70. XX w. osiedla
,»largdwek Mieszkaniowy” w zwiazku z realizacja zabudowy na terenie parkingu.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C2.UZ ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustug zdrowia,
przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub calodobowym pobytem pacjentow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 1,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,8,
b) ogotem — 1,2;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4 m;
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6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 550 m 2;

10) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 550 m 2;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii
metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej C3.KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C3.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewngtrzne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 5,5 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii metra;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasig¢gu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drog: 2.KD-Z Iub 12.KD-D.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C4.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,8,
b) ogotem — 2,1;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 1,5,
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b) ogotem — 1,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysoko$ciowych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ — 42 m;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysokosciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowiazuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementow wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy dojs¢ do budynkdéw wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktoérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

4) fragment terenu znajduje si¢ Ww zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii metra;

5) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-D lub drogi wewnetrznej C3.KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C5.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 4,2,
b) ogotem — 5,2;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 3,5,
b) ogotem — 4,0;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
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4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 30 m;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;

9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) wyznacza si¢ nawierzchni¢ wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: fragment terenu
znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych
odcinkow II linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej C3.KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C6.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 4,5 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi wewngtrznej C3.KDW poprzez teren
C4.MW.

4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C7.UH ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy ustug handlu — targowisko;
2) dopuszczalne: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie w formie targowiska przy czym:

a) nakazuje si¢ realizacje¢ stoisk sprzedazy czasowej lub zabudowy w formie pawilonéw lub kioskéw lub
kontenerow, o jednolitej formie i z takich samych materiatow,

b) nakazuje si¢ wytworzenie regularnej siatki alejek rownolegtych i prostopadtych do wyznaczonego na
rysunku planu powiazania pieszego,

c¢) dopuszcza si¢ trwale zadaszenie obszaru zagospodarowanego przez stoiska sprzedazy czasowej lub
alejek,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw o ciaglej pierzei i drugiej kondygnacji jedynie wzdhuz ul. Trockie;j;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 0,5,
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b) ogotem — 1,2;
3) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,4,
b) ogotem — 0,7;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 8 m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
10) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ nawierzchnie wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
12) wyznacza si¢ przebieg powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10500 m 2;
14) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 10500 m 2%;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 25% powierzchni strefy;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.3.KD-Z;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C8.KP ustala si¢ przeznaczenie: teren ciggu pieszego.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 7,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § §;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako droga pozarowa oraz droga dojazdowa do szkoty zlokalizowanej
na terenie C9.UO.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: fragment terenu
znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 3.3.KD-Z.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C9.UO ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustug oswiaty,
w szczegolnosci szkota podstawowa lub placowki opiekunczo-wychowawcze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogdotem — 1,7;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,7,
b) ogotem — 0,9;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonéw wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.3.KD-Z, przy czym dopuszcza si¢ obstuge od tej drogi poprzez tereny: C8.KP,
C10.ZPo;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C10.ZPo ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej —
osiedlowe;.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogdlnodostepny teren zieleni;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) wskazuje si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § §;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 12000 m 2;
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6)
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci: 12000 m %;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonow wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge od drogi 3.3.KD-Z, przy czym dopuszcza si¢ obstuge
od tej drogi poprzez teren C8.KP.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — zgodnie z § 14.

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C11.KSw ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren parkingu wielopoziomowego;
2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ustug co najmniej w parterach uslugowych w miejscu oznaczonym na rysunku
planu,

b) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni catkowitej budynku,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych ze staltym Iub
catodobowym pobytem pacjentow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m %;

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i materialowych,
harmonijnie wpisujacej si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczegdlnosci zastosowanie rozwiazan
umozliwiajacych wprowadzenie roslinnosci na elewacjach;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 2,0,
b) ogétem — 3,0;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogdtem — 2,0;
4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 70%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachow zielenig urzagdzona na nie mniej niz 50% powierzchni;
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10) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

11) ustala si¢ realizacje uslug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3800 m ?;

13) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 3800 m 2;

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie¢ obstuge od drogi wewnetrznej C3.KDW;
2) w przypadku realizacji ushug ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie
z § 12 ust. 5.

4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C12.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupehiajace — teren zabudowy uslugowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie w obiekcie
ustugowym wskazanym na rysunku planu.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogétem — 2,1;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 1,7;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 33 m, przy czym wysokos$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalna wysokos$¢ dla dominanty wysoko$ciowej;

6) ustala si¢ lokalizacjg dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego innego kata
nachylenia dachow;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementdw wejs$¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala sie strefy dojs¢ do budynkéw wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ przebudowg obiektu dawnej hydroforni na obiekt ustugowy;
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13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewngtrznej C3.KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 609. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C13.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,0,
b) ogotem — 2,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,2,
b) ogotem — 1,6;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-D;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 70. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C14.KP ustala si¢ przeznaczenie: teren ciaggu pieszego.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 4 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) ustala si¢ wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-D.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem CI15.MW/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami w parterze lub zabudowy ustlugowej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnoSci ushugowej
przekroczenie standardow jako$ci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w odniesieniu
do ushug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, ktére to standardy obowiazuja na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze staltym lub catodobowym pobytem
pacjentow;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 2,0;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,2,
b) ogotem — 1,6;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 150 m 2;

11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 150 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonow wystepowania utrudnionych warunkow gruntowo-
wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge od drogi 12.KD-D lub ul. Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu
przylegajacej do granicy planu — poprzez jezdni¢ serwisowa lub ul. Fantazyjna;
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2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 72. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C16.UKr ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustug kultu
religijnego.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,5,
b) ogotem — 0,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,2,
b) ogotem — 0,5;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) wyznacza si¢ lokalizacje akcentu przestrzennego zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ nawierzchnie wymagajace szczegolnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4200 m ?;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 4200 m 2;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: fragment terenu
znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 73. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C17.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,

b) ogotem — 1,8;
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2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,5,
b) ogétem — 0,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 460 m ?;
10) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 460 m 2;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren znajduje si¢
W zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 3.3.KD-Z lub 12.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C18.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 1,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,5,
b) ogotem — 0,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren znajduje si¢
W zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.3.KD-Z lub ul. Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu
przylegajacej do granicy planu — poprzez jezdni¢ serwisowa;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 75. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C19.MW/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze lub zabudowy ustugowej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnoSci ushugowej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w odniesieniu
do ushug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, ktore to standardy obowiazuja na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub calodobowym pobytem
pacjentow;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,6,
b) ogotem — 2,0;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,2,
b) ogotem — 1,6;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 13 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

9) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 150 m 2;

11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 150 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonéw wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-D lub ul. Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu
przylegajacej do granicy planu — poprzez jezdni¢ serwisowg lub ul. Fantazyjna;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 76. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D1.ZPp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej — park;

2) uzupehiajace — teren zabudowy ustugowej z zakresu: kultury Iub gastronomii np.: kawiarnie, cukiernie,
przy czym ustala si¢ ich lokalizacje wylacznie w obiekcie ustugowym wskazanym na rysunku planu.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogdlnodostepny teren zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) wyznacza si¢ lokalizacje obiektu ustugowego zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie,
d) kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,04,
b) ogétem — 0,08;
5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,02,
b) ogoétem — 0,04;
6) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 6%;
7) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2790 m 2;
9) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci: 2790 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw II linii metra;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasi¢gu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej D2.1. KDW lub ciggu pieszo-jezdnego D2.2.KPJ;
2) w przypadku realizacji ustug ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie
z§ 12 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — zgodnie z § 14.

§ 77. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D2.1.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 4 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostgpnych miejsc postojowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: fragment terenu
znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-D lub drogi wewngtrznej D15.KDW
lub ciagu pieszo-jezdnego D2.2.KPJ.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D2.2.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: teren ciaggu pieszo-jezdnego.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 4 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkow II linii metra;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-D lub drogi wewnetrznej
D2.1.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§79.1.Dla terenu oznaczonego symbolem D3.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,8,

b) ogotem — 2,0;
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2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 1,5,

b) ogétem — 1,7;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;

5)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 39 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysoko$¢ dla dominanty wysoko$ciowe;;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysoko$ciowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zréznicowanie kolorystyczne elementdow wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegélnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m 2;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 400 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 20% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw II linii metra.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od ciggu pieszo-jezdnego D2.2. KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D4.U/KSw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
zabudowy ustugowej lub parking wielopoziomowy z ustugami w parterze, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosSci ushugowej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w odniesieniu
do ustug ochrony zdrowia i pomocy spolecznej, ktére to standardy obowigzuja na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze statym lub catlodobowym pobytem
pacjentow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy o wysokiej jako$ci rozwigzan plastycznych i materiatowych,
harmonijnie wpisujacej si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczego6lnosci zastosowanie rozwigzan
umozliwiajacych wprowadzenie roslinno$ci na elewacjach;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 2,7,
b) ogotem — 4,1;
3) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 2,0,
b) ogotem — 2,7;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 70%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie;
9) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachow zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% powierzchni;
10) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
11) ustala si¢ realizacje uslug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-D lub ciagu pieszo-jezdnego D2.2.KP]J;
2) w przypadku realizacji uslug ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 81. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D5.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczalne — teren zabudowy ushugowej, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wylacznie w obiekcie
dawnej hydroforni w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako obiekt ustugowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogotem — 2,1;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogotem — 1,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokos$ciowych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ — 40 m;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéow wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powiazania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ przebudowe obiektu dawnej hydroforni na obiekt ustugowy;

13) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje si¢ W zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii metra;

4) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstluge od drogi 13.KD-D lub drogi wewnetrznej D2.1.KDW lub ciagu pieszo-jezdnego
D2.2.KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 82. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D6.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wylgcznie w obiekcie
dawnej hydroforni w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako obiekt ustugowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,8,
b) ogotem — 2,1;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 1,8;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
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4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokoSciowej ustala sig¢
maksymalng wysokos¢ — 40 m;

6) ustala si¢ lokalizacje dominanty wysokos$ciowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wiecej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wej$¢ oraz oznaczen
adresu budynkdow;

10) ustala si¢ strefy dojs¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ przebudowe obiektu dawnej hydroforni na obiekt ustugowy;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegoélne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ istniejagce drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktoérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

4) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge od drogi 13.KD-D lub drogi wewnetrznej D2.1. KDW;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D7.ZPo ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej —
osiedlowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogdlnodostepny teren zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § §;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1065 m 2;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1065 m %;
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3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge od drog wewngtrznych: D2.1. KDW lub D15.KDW.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — zgodnie z § 14.

§ 84. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D8.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehiajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie w parterach ustugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub catlodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogétem — 2 .4;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogétem — 1,8;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 35%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysoko$ciowej ustala sig
maksymalng wysokos¢ — 39 m;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysoko$ciowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego innego kata
nachylenia dachow;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wiecej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ realizacj¢ uslug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
12) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasig¢gu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drég: 13.KD-D lub 14.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 85. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D9.ZPo ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej —
osiedlowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogolnodostepny teren zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie ogrodkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m 2;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 3000 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegoélne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-D lub drogi wewngtrznej
D10.KDW.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 14.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D10.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewngtrzne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 9,5 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
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2) fragment terenu znajduje si¢ w zasi¢gu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drog: 13.KD-D lub 14.KD-D.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 87. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D11.KSw ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren parkingu wielopoziomowego;
2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w parterach uslugowych w miejscu oznaczonym na rysunku
planu,

b) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni catkowitej budynku,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych ze staltym Iub
catodobowym pobytem pacjentow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m %;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i materialowych,
harmonijnie wpisujacej si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczego6lnosci zastosowanie rozwigzan
umozliwiajacych wprowadzenie ro§linno$ci na elewacjach;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogétem — 3,0;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 2,1;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
9) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachow zielenig urzagdzona na nie mniej niz 50% powierzchni;
10) ustala si¢ kolorystyke obiektoéw zgodnie z § 9 ust. 2;
11) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3650 m 2;
13) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 3650 m 2;

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-D lub drogi wewnetrznej D10.KDW;
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2) w przypadku realizacji ushug ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 88. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D12.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogdtem — 2,0;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,0,
b) ogétem — 1,5;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej D10.KDW;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D13.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje uslug wylacznie w parterach ustugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub calodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 1,9;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
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a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 1,4;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge od drogi 13.KD-D Iub ul. Handlowej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu
przylegajacej do granicy planu;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 90. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D14.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehiajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie w parterach ustugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub catlodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogotem — 3,2;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogdtem —2,2;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 28 m;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

9) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge od drogi 14.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 91. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D15.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 5,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostgpnych miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 3.3.KD-Z lub dréog wewnetrznych:
D2.1.KDW lub D26.KDW lub od ul. Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej
do granicy planu — poprzez jezdni¢ serwisow3.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§92. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D16.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 1,7;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,2,
b) ogotem — 1,4;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -72 - Poz. 10906

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementow wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefe doj$cia do budynku wymagajaca szczegolnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktoérej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 20% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych 1 zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej D15.KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 93. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D17.KSw ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren parkingu wielopoziomowego;
2) uzupetniajgce — teren zabudowy uslugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug co najmniej w parterach uslugowych w miejscu oznaczonym na rysunku
planu,

b) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni catkowitej budynku,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych ze stalym Iub
catodobowym pobytem pacjentow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i materiatowych,
harmonijnie wpisujacej si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczegolnosci zastosowanie rozwigzan
umozliwiajacych wprowadzenie ros§linnosci na elewacjach;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 2,5,
b) ogotem — 5;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,0,
b) ogotem — 3,0;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 70%;
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6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9 m;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie;
9) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachow zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% powierzchni;
10) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
11) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2750 m ?;
13) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosei: 2750 m 2;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: fragment terenu
znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.3.KD-Z lub drogi wewnetrznej D15.KDW;
2) w przypadku realizacji ustug ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie
z § 12 ust. 5.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 94. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D18.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 2,0,
b) ogdtem — 2,5;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 1,5;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 8 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: fragment terenu
znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej D15.KDW;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§95. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem DI19.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,8,
b) ogotem — 2,2;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 1,9;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokos$ciowych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ — 36 m;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej D15.KDW;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.
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§ 96. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D20.ZPo ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej —
osiedlowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogolnodostepny teren zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wskazuje si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8950 m 2;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 8950 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonéw wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-D lub drég wewnetrznych:
D15.KDW lub D26. KDW — w tym poprzez tereny: D22.MW, D23.MW.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 14.

§97. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D21.UO ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ushug
oswiaty, w szczeg6lnosci przedszkole lub placéwki opiekunczo-wychowawcze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 2,3;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,2,
b) ogotem — 0,5;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
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3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-D lub drogi wewngtrznej D26.KDW;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§98. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D22.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,8,
b) ogdtem — 2,1;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 1,7;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 38 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysokos$¢ dla dominanty wysoko$ciowej;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokos$ciowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejS¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 13.KD-D poprzez teren D20.ZPo lub od drogi wewngtrznej D26.KDW;
2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5 pkt.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§99. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D23.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,8,
b) ogdotem — 2,1;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 1,7;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 38 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysokos¢ dla dominanty wysoko$ciowej;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokos$ciowej zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej D26. KDW;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 100. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D24.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,0,

b) ogotem — 1,6;
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2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,5,
b) ogétem — 1,0;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drog wewnetrznych: D15.KDW lub D26. KDW;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 101. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D25.ZPo ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej —
osiedlowe;.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogdlnodostepny teren zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie ogrodkow edukacyjno-spolecznych oraz innych form umozliwiajagcych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 790 m 2;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 790 m 2;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi wewngtrznej D26.KDW.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — zgodnie z § 14.

§ 102. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D26.KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 4,5 m;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
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3) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostgpnych miejsc postojowych.

3. Zasady obsthugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drogi 14.KD-D lub drogi wewnetrznej
D15.KDW.

4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 103. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D27.ZPo ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej —
osiedlowe;.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogdlnodostepny teren zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie ogrodkow edukacyjno-spolecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 920 m ?;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 920 m 2;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge od drog wewngtrznych: D15.KDW lub D26. KDW.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — zgodnie z § 14.

§104. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D28.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogétem — 2,1;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogdtem — 1,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;

5)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 39 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysoko$¢ dla dominanty wysoko$ciowe;;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysokosciowych zgodnie z rysunkiem planu;
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7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementow wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powiazania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

12) zakazuje si¢ realizacji naziemnych stanowisk postojowych w grupach liczacych wiecej niz 10 stanowisk —
wigkszg liczbg stanowisk dopuszcza si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie parkingéw naziemnych;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drog wewnetrznych: D15.KDW lub D26.KDW;
2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 105. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D29.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,3,
b) ogotem — 0,6;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,2,
b) ogotem — 0,4;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drog wewnetrznych: D15.KDW lub D26.KDW;
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2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 106. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D30.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,6,
b) ogdtem — 1,2;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,5,
b) ogétem — 1,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: fragment terenu
znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obshuge od drogi wewnetrznej D15.KDW lub od ul. Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu przylegajacej do granicy planu — poprzez jezdni¢ serwisowa;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§107. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D31.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogdtem — 1,8;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,2,
b) ogétem — 1,5;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
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4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 30 m;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru bialego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wiecej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementdw wej$¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala sie strefy doj$¢ do budynkéw wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

11) zakazuje si¢ realizacji naziemnych stanowisk postojowych w grupach liczacych wigcej niz 10 stanowisk —
wickszg liczbg stanowisk dopuszcza si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie parkingéw naziemnych;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ istniejace drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 17.1.KD-D lub drogi wewnetrznej D15.KDW poprzez teren D36.ZPo;
2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 108. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D32.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,8,
b) ogétem — 2.,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,2,
b) ogdotem — 2,1;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 90%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
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9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;

10) ustala sie realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge od ul. Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do
granicy planu — poprzez jezdni¢ serwisowa;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 109. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D33.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehiajgce — teren zabudowy uslugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie w parterach uslugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub catlodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 3,4,
b) ogétem — 4,4;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 1,4;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-D lub ul. Handlowej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu
przylegajacej do granicy planu;
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2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 110. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D34.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogdtem — 2,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogétem — 2,3;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 90%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
10) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m ?;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 400 m 2;

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od ul. Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do
granicy planu — poprzez jezdnie serwisowa;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 111. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D35.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogétem — 2,3;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
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a) nadziemna — 1,5,

b) ogdtem — 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokos$ciowych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ 42 m;

6) ustala si¢ lokalizacjg¢ dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej D15.KDW;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 112. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D36.ZPo ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej — osiedlowej;

2) dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie w obiekcie
dawnej hydroforni w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako obiekt ustugowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako ogdlnodostepny teren zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wskazuje si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacego obiektu hydroforni na obiekt ustugowy zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym ustala sie:

a) funkcje zwiazang z przeznaczeniem terenu z zakresu: kultury lub gastronomii np.: kawiarnie, cukiernie,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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d) geometri¢ dachow — dachy plaskie,
e) kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,01,
b) ogotem — 0,02;
6) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,009,
b) ogotem — 0,018;
7) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,01%;
8) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § §;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 14.KD-D lub drogi wewnetrznej D15.KDW, w tym poprzez teren D35.MW;
2) w przypadku realizacji ushug ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie
z § 12 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — zgodnie z § 14.

§ 113. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D37.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,8,
b) ogotem — 2,4;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogotem — 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 17 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejS¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefe doj$cia do budynku wymagajaca szczegolnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -87 - Poz. 10906

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drég: 14.KD-D lub 15.KD-D poprzez tereny: D38 MW/U, D36.ZPo;
2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 114. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D38.MW/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze lub zabudowy ustugowej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ushugowej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w odniesieniu
do ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, ktore to standardy obowiazuja na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub catlodobowym pobytem
pacjentow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,0,
b) ogotem — 2,7;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,8,
b) ogétem — 1,1;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 55%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 29 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 15.KD-D;
2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 115. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D39.MW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,8,
b) ogdotem — 2,1;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,5,
b) ogotem — 1,8;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 39 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysokos¢ dla dominanty wysoko$ciowej;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysokoSciowych zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

10) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza si¢ przebieg powiazania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

12) zakazuje si¢ realizacji naziemnych stanowisk postojowych w grupach liczacych wiecej niz 10 stanowisk —
wigkszg liczbe stanowisk dopuszcza si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie parkingéw naziemnych;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 15.KD-D lub 17.1.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 116. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D40.US ustala si¢ przeznaczenie: teren sportu i rekreacji.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
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2) nakazuje si¢ realizacj¢ boisk sportowych lub innych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1470 m 2;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci: 1470 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 15.KD-D lub 17.1.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 117. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D41.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ustug wylacznie w parterach uslugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub calodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 2,0;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,
b) ogotem — 1,9;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometrie¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
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3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terend6w mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 16.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 118. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D42.UZ ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ushug
zdrowia, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub calodobowym pobytem pacjentow.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,2,
b) ogdtem — 1,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,6,
b) ogdotem — 0,9;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy strome;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m 2;
10) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 z zastrzezeniem lit. b),

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 2500 m 2;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40%
powierzchni strefy.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 15.KD-D lub 16.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 119. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D43.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogotem — 1,4;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0.9,
b) ogotem — 1,3;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11 m;
6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie lub spadziste o maksymalnym kacie nachylenia 20°;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 15.KD-D lub 16.KD-D lub 17.1.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 120. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D44.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizacje ustug wylacznie w parterach uslugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub calodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 2,5,
b) ogotem — 3,1;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,5,

b) ogotem — 1,9;
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3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m;

6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego innego kata
nachylenia dachow;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;

10) ustala sie realizacje uslug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza si¢ przebieg powiazania pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obshuge od drog: 16.KD-D lub 17.1.KD-D lub ul. Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu przylegajacej do granicy planu — poprzez jezdni¢ serwisowa;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 121. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D45.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie w parterach ustugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub catlodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,6,
b) ogdtem — 2,0;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 1,3,
b) ogétem — 1,7,

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -93 - Poz. 10906

4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 16.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 122. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D46.MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,9,
b) ogétem — 1,2;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,8,
b) ogotem — 1,1;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 16.KD-D lub 17.2.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 123. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D47.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ustug wylgcznie w parterach uslugowych w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze stalym lub catlodobowym pobytem
pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,8,
b) ogotem — 2,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogotem — 2,4;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9 ust. 2;
9) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak
dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 16.KD-D lub 17.2.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 124. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D48.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 0,6,
b) ogotem — 0,9;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,3,
b) ogotem — 0,6;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 16.KD-D;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 13.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ zgodnie z § 14.

§ 125. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy zbiorczej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 18,8 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z: 10.KD-D, 6.KD-L, 3.1.KD-Z oraz zul. Niwa — droga
zlokalizowanga poza obszarem planu przylegajaca do granicy planu;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowania poza obszarem planu z ulicami: §w. Wincentego oraz
Nowo-Trocka — drogami zlokalizowanymi poza obszarem planu przylegajacymi do granicy planu;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy.

§ 126. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
zbiorczej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: nie mniej niz 50,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z: 3.2.KD-Z, 3.3.KD-Z;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowania poza obszarem planu z ulicami: Handlowa oraz Nowo-
Trockg — drogami zlokalizowanymi poza obszarem planu przylegajacymi do granicy planu;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) wyznacza si¢ nawierzchni¢ wymagajaca szczegolnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefy zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorych maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;

3) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu zasi¢g korytarza linii metra;

4) teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw II linii metra;

5) fragment terenu znajduje si¢ w zasiggu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 127. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy zbiorczej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 27,3 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 3.2.KD-Z;

3) powiazania z 1.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) wyznacza si¢ nawierzchni¢ wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udzial powierzchni
utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 128. 1. DIa terenu oznaczonego symbolem 3.2.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy zbiorcze;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: nie mniej niz 23,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 11.KD-D;

3) ustala sie, ze tereny 3.2.KD-Z, 7.KD-L stanowig ciag drogowy;

4) ustala si¢ powigzania z 2.KD-Z i 3.1.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenow;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

6) wyznacza si¢ nawierzchnie wymagajaca szczegolnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew zgodnie z rysunkiem planu;
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2) czes¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw 11 linii metra.

§ 129. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.3.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy zbiorczej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: nie mniej niz 30,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 12.KD-D;
3) ustala sie powiazania z 2.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

4) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu zul. Radzyminskag — droga
zlokalizowang poza obszarem planu przylegajaca do granicy planu;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) wyznacza si¢ nawierzchni¢ wymagajaca szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkow II linii metra;

3) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 130. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
zbiorczej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 37,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 8. KD-L;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu z ulicami: §w. Wincentego oraz
Handlowa — drogami zlokalizowanymi poza obszarem planu przylegajacymi do granicy planu;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

§ 131. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
zbiorcze;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 36,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 17.2.KD-D;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowania poza obszarem planu z ulicami: Radzyminskg oraz
Handlowa — drogami zlokalizowanymi poza obszarem planu przylegajacymi do granicy planu;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

§ 132. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
lokalne;.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 16,8 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzowanie z 7.KD-L;
3) ustala si¢ powiazania z 1.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

§ 133. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
lokalne;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 21,4 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z: 8.KD-L, 10.KD-D oraz zul. Lusinskg — droga poza
obszarem planu;

3) ustala sie powigzania z: 3.2.KD-Z, 6.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;

4) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu zul. $w. Wincentego — droga
zlokalizowang poza obszarem planu przylegajaca do granicy planu;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) wyznacza si¢ nawierzchni¢ wymagajacg szczegolnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

§ 134. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
lokalne;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 13,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania z 4.KD-Z i 7.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terenow;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2)

§ 135. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
lokalne;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 20,1 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z 11.KD-D;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu zul. Handlowg - droga
zlokalizowang poza obszarem planu przylegajaca do granicy planu;

4) wskazuje si¢, ze droga 9.KD-L wraz z ul. Lusinska, drogg zlokalizowang poza obszarem planu, stanowia
ciag drogowy;
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5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow: uktad ulicy Lusinskiej —
historyczna nawierzchnia, dla ktérego obowigzuje ochrona zgodnie z § 7 ust. 4.

§ 136. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 10,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania z 1.KD-Z i 7.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%.

§ 137. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 8,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania z 9.KD-L i 3.2.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenow;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

§ 138. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 9,5 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania z 3.3.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystgpowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych.

§ 139. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 10,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 14.KD-D;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu zul. Handlowa — droga
zlokalizowang poza obszarem planu przylegajaca do granicy planu;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 140. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 15,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania z 13.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu zul. Handlowa — droga
zlokalizowanga poza obszarem planu przylegajaca do granicy planu;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

§ 141. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 10,1 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 17.1.KD-D;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

§ 142. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 15,4 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z: 17.1.KD-D, 17.2.KD-D;
3) ustala si¢ powiazania z 15.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie ul. Handlowej;

5) wskazuje si¢ powiazania poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu zjezdnig serwisowa ul.
Radzyminskiej — drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do granicy planu;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow
drzew zgodnie z rysunkiem planu.

§ 143. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.1.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: nie mniej niz 9,2 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ powigzania z 15.KD-D i 16.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tych terenow;

3) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie po<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>