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UCHWALA NR LV/1697/2021
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skweru ,,Orszy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922), w zwiazku z uchwala Nr LXXIV/2093/2018 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy zdnia 27 wrzeSnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skweru ,,Orszy”", Rada Miasta Stotecznego Warszawy
stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stolecznego Warszawy, uchwalonego uchwalag Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?), uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skweru ,,Orszy”, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy obszar polozony w Warszawie, w dzielnicy Mokotow, ktoérego granice
wyznaczaja:

1) od zachodu: zachodnia granica dz. ew. nr 128 z obrgbu 1-01-20 ijej przedtuzenie na potudnie do
potudniowej granicy dz. ew. nr 1 z obrgbu 1-01-21 oraz jej przedtuzenie na pdinoc do potnocnej granicy dz.
ew. nr 132 z obrebu 1-01-20;

2) od podiocy: pdinocna granica dz. ew. nr 132 z obrebu 1-01-20 na odcinku od przedluzenia zachodniej
granicy dz. ew. nr 128 z obrgbu 1-01-20 do granicy dz. ew. nr 73 z obrebu 1-01-20, potudniowa, wschodnia
i polnocna granica dz. ew. nr 73 z obrebu 1-01-20, potaczenie poéinocno-zachodniego naroznika dziatki ew.
nr 73 z obrebu 1-01-20 z pétnocno-wschodnim naroznikiem 1-01-23 na odcinku od przedtuzenia pétnocnej
granicy dz. ew. nr 62 z obrebu 1-01-20 do poéinocnej granicy dz. ew. nr 64 z obrebu 1-01-23, pdinocna
granica dz. ew. nr 64 z obrebu 1-01-23 dz. ew. nr 62 z obrebu 1-01-20, przedtuzenie péinocnej granicy dz.
ew. nr 62 z obrgbu 1-01-20 do wschodniej granicy dz. ew. nr 65 z obrebu 1-01-23, wschodnia granica dz.
ew. nr 65 z obrebu na odcinku od wschodniej granicy dz. ew. nr 65 z obrebu 1-01-23 do pdinocnej granicy
dz. ew. nr 66/5 z obrebu 1-01-23, poéinocna granica dz. ew. nr 66/5 z obrebu 1-01-23, péinocna granica dz.
ew. nr 66/4 z obrgbu 1-01-23 na odcinku pomiedzy poéinocnymi granicami dz. ew. nr 66/5 z obrebu 1-01-
23;

) Zmienionej uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr XXXIX/1232/2020 z dnia 19.11.2020r.

2 Zmiany Studium wprowadzone: uchwala Rady m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia 26.02.2009r.; uchwata Rady
m.st. Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009r.; uchwala Rady m.st. Warszawy Nr XCII/2689/2010 z dnia
7.10.2010r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LX1/1669/2013 z dnia 11.07.2013r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16.10.2014r. oraz uchwata Rady m.st. Warszawy Nr LXII/1667/2018 z dnia 01.03.2018 r.
i uchwata Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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3) od wschodu: wschodnia granica dz. ew. nr 66/5 z obrgbu 1-01-23, poétnocna i wschodnia granica dz. ew. nr
68 z obrebu 1-01-23 na odcinku od wschodniej granicy dz. ew. nr 66/5 z obrebu 1-01-23 do poludniowej
granicy dz. ew. nr 68 z obrebu 1-01-23;

4) od potudnia: poludniowa granica dz. ew. nr 68 z obrgbu 1-01-23 do granicy dz. ew. nr 69 z obrebu 1-01-23,
poocna, wschodnia i potudniowa granica dz. ew. nr 69 z obr¢gbu 1-01-23 na odcinku od poludniowe;j
granicy dz. ew. nr 68 z obrgbu 1-01-23 do wschodniej granicy dz. ew. nr 65 z obrgbu 1-01-23, wschodnia
granica dz. ew. nr 65 z obrebu 1-01-23 na odcinku od potudniowej granicy dz. ew. nr 69 z obrgbu 1-01-23
do przedluzenia potudniowej granicy dz. ew. nr 1zobrgbu 1-01-21, poludniowa granica dz. ew. nr
1 z obrebu 1-01-21 i jej przedtuzenie na odcinku od wschodniej granicy dz. ew. nr 65 z obrgbu 1-01-23 do
przedhuzenia zachodniej granicy dz. ew. nr 128 z obrebu 1-01-20.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy
dziatki budowlanej, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
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14) stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci: wiaty przystankowe, latarnie, barierki;

2) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica §cian budynkow;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla pawilonow parkowych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie ograniczajace fragment terenu, wytacznie na ktorym mozliwa jest realizacja
zabudowy pawilonéw parkowych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje zagospodarowania i zabudowy
terenu,

5) rzgdzie drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew o zblizonym pokroju;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

7) znakach MSI — nalezy przez to rozumie¢ Miejski System Informacji m.st. Warszawy, obejmujacy
kompleksowy system informacji kierunkowej, w tym oznakowania budynkow i drog.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych;
6) gtowna 0§ kompozycyjna;
7) rejon lokalizacji rzedu drzew;
8) miejsce wymagajace szczegolnej aranzacji;
9) gléwne powigzanie piesze;
10) drzewo szczegdlnie wartosciowe;
11) granica strefy ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra KZ-RZ/2;

12) granica strefy ochrony ukladu urbanistycznego izespolu budowlanego Starego Mokotowa ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow KZ-GEZ;

13) granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
Stary Mokotow KZ-C-74;

14) granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
Mokotéw — ulica Belgijska, Wygoda KZ-C-76;

15) granica strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego —
ulica Putawska KZ-L;

16) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego Skarpy Warszawskiej KZ-K;
17) granica strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

18) granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

19) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych;

20) wymiary w metrach.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oraz wyznacza linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi dla terenow:

1) ZP — teren zieleni urzadzonej — park;
2) U — teren zabudowy ustugowe;j;
3) KPP — teren placu publicznego;
4) KPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego;
5) KD-G — teren drogi publicznej klasy gtowne;;
6) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
7) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
§ 5. Inwestycje celu publicznego:
1. Wskazuje si¢ jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny zieleni urzadzonej — parki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP;

2) teren drogi publicznej klasy gltéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7.KD-G — ulica Putawska
wraz z torowiskiem i z prowadzeniem ruchu rowerowego;

3) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 8.KD-L — ulica J. Dabrowskiego, 9.KD-
D —ulica Rézana, 10.KD-D — bez nazwy;

4) teren placu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KPP;

5) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 6.KPJ — ulica Morskie Oko
z prowadzeniem ruchu rowerowego.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ksztattuje si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:
1) wyznaczenie terendow zieleni urzadzonej;
2) wskazanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktorych ustala si¢ nakaz zachowania i ochronys;
3) wyznaczenie terenow drog;
4) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegolnych terenow, w tym:
a) wyznaczenie glownej osi kompozycyjnej,
b) wskazanie rejonu lokalizacji akcentu przestrzennego — pomnika,
c¢) wskazanie rejonu lokalizacji tablicy pamiatkowej,
d) wyznaczenie miejsca wymagajacego szczegolnej aranzacji,
e) wyznaczenie rejondw lokalizacji rzedow drzew,
f) wyznaczenie gtdéwnych powigzan pieszych,
g) ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenow;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania anten, przekaznikow, masztow, paneli fotowoltaicznych oraz innych
urzadzen technicznych na dachach i elewacjach budynkéw objetych ochrong konserwatorska.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
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1. Ustala si¢ zachowanie i ksztaltowanie powigzan przyrodniczych skweru im. St. Broniewskiego ,,Orszy”
oraz Parku Szustra (fragment Parku Promenada-Morskie Oko) z zewnetrznymi strukturami przyrodniczymi —
Parkiem Promenada-Morskie Oko, stanowigcymi elementy ukladu powigzan przyrodniczych pomiedzy
obszarami Systemu Przyrodniczego Warszawy, poprzez przeznaczenie tych terendw pod tereny zieleni
urzadzonej, zachowanie i adaptacje¢ istniejacej zieleni oraz zakaz grodzenia w obszarze planu.

2. Ustala si¢ ochrone¢ wartosci krajobrazowych Skarpy Warszawskiej wedlug wymogdéw wynikajacych
z ochrony warto$ci zabytkowych 1 kulturowych oraz ochrony $rodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem punktéw i osi widokowych oraz ptaszczyzn widokowych i panoram.

3. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje si¢ pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

a) ulica Putawska 59 (Patac Szustra) — grupa 5 drzew — dab szyputkowy (Quercus robur),
b) ulica Putawska 59 — glaz narzutowy — granit jasnor6zowy,

c) ulica Putawska 59 — glaz narzutowy — gnejs z enklawami amfibolitu i permatytu pn. ,,Glaz Polski
Walczacej”;

2) w stosunku do pomnikéw przyrody — drzew wskazuje si¢ strefy ochronne o promieniu 15 metréw od
zewnetrznej krawedzi pni, w granicach ktorych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
1) Wyznacza si¢ na rysunku planu drzewa szczegdlnie wartosciowe, w stosunku do ktorych:
a) nakazuje si¢ ich ochrone i uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni w bezpos$rednim otoczeniu drzew tj. w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od pnia, w sposdb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu biologicznego,

¢) nakazuje si¢ przeprowadzac prace ziemne oraz inne prace wykonywane w obregbie korzeni, pnia lub
korony drzewa, w sposob najmniej szkodzacy drzewom, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Wyznacza si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji rzedow drzew, dla ktorych nakazuje si¢ ochrong,
nasadzenie lub uzupelnienie drzew, przy czym:

a) nakazuje si¢ nasadzenia drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych oraz,
w przypadku nasadzen uzupehiajacych, dostosowanych do gatunkéw drzew zastosowanych
w uzupehianym rzedzie drzew,

b) dopuszcza si¢ nasadzenia gatunkéw, odmian drzew o wigkszej odpornosci na warunki miejskie od
gatunkow, odmian zastosowanych w uzupelianym rzedzie drzew,

c¢) nakazuje si¢ nasadzenie rzedow drzew z zachowaniem odleglo$ci pomigdzy drzewami nie wigkszej niz
10 m, aw przypadku nasadzen uzupetniajacych z zachowaniem istniejacej odleglosci sadzenia drzew
(rozstawy) w uzupetlianym rzedzie drzew,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstgpach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

e) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposob zapewniajacy ich naturalng wegetacje,

f) w przypadku kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ sadzenie drzew w inny sposob
niz w gruncie, umozliwiajacy wieloletnia wegetacj¢ drzew;

3) ustala si¢ ochrong zespotu zieleni Parku Szustra (fragment Parku Promenada-Morskie Oko) oraz skweru
im. St. Broniewskiego ,,Orszy”, poprzez zachowanie, adaptacj¢ istniejacej zieleni, w szczegdlnosci zieleni
wysokiej — drzew soliterowych oraz grup i rzedow drzew, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen;

4) ustala si¢ dla poszczego6lnych terenow wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:
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1) nakazuje si¢ zapewnienie akustycznych standardow $rodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi: dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie ucigzliwosci drogi publicznej oznaczonej symbolem 7.KD-G — ulica Putawska,
miedzy innymi poprzez: stosowanie nawierzchni cichej, ksztattowanie zieleni w sposob ograniczajacy
oddziatywanie akustyczne drogi oraz stosowanie gatunkow o wysokich zdolno$ciach do pochtaniania
zanieczyszczen.

6. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem §wietlnym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan, w tym:
konstrukcji opraw S$wietlnych, systeméw regulujacych moc o$wietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktdre
nie powoduja nadmiernej emisji $wiatla i nie sa uciazliwe dla ludzi i zwierzat.

7. W zakresie ochrony wod i adaptacji do zmian klimatu dopuszcza si¢ na calym obszarze planu realizacje
rozwiazan stuzacych retencji wod opadowych lub roztopowych, w tym lokalizowanych pod powierzchniami
placow i ciggdw pieszych, tj.: fontanny zretencja, place wodne, lokalne obnizenia z bioretencjg, ogrody
deszczowe, skrzynki korzeniowe, podziemne zbiorniki szczelne, itp., przy czym w granicach obszarow
objetych ochrong konserwatorska obowigzujg przepisy odrebne, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 3 lit. b.

8. Dla catego obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenia wystapienia powaznych awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1. Wskazuje si¢ obiekty, oznaczone na rysunku planu, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne:

1) zesp6t patacu Szustra — obecnie Park Promenada-Morskie Oko — rejestr zabytkow A-454/1 zdnia
1.07.1965r.;

2) obiekty:

a) zespot patacu Szustra: Glorietta Flamandzka tzw. Domek Mauretanski — rejestr zabytkow A-454/3 z dnia
1.07.1965r., ulica Putawska 55,

b) zespot patacu Szustra: Domek Gotycki, Wiezyczka Golebia zwany Golebnikiem — rejestr zabytkow A-
454/4 z dnia 1.07.1965r., ulica Putawska 59;

2. Ustala sie strefe ochrony zespolu patacowo-parkowego Szustra, ktorej granice oznaczono na rysunku
planu symbolem KZ-RZ/2, w ktore;j:

1) nakazuje si¢ zachowanie rozplanowania zalozenia, historycznych osi kompozycyjnych ipowigzan
widokowych;

2) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowego uktadu parku oraz kompozycji uktadu zieleni;

3) nakazuje si¢ uczytelnienie wnetrz parkowych i powigzan widokowych pomiedzy nimi, wyeksponowanie
gtéwnych osi kompozycyjnych;
4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z historycznym sasiedztwem i przestaniajacych

obiekty zabytkowe, wtym nakaz ograniczenia lokalizowania naziemnych obiektow infrastruktury
technicznej;

5) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych, technicznych i materialowych
o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych.

3. Ustala si¢ strefe¢ ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktorej granice oznaczono na rysunku planu symbolem KZ-GEZ, w ktore;j:

1) nakazuje si¢ ochrone rozplanowania zabudowys;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych z historycznym sasiedztwem i przestaniajacych
obiekty zabytkowe, wtym nakaz ograniczenia lokalizowania naziemnych obiektow infrastruktury
techniczne;j.

4. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:
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1) stref¢ ochrony wybranych parametréw historycznego ukladu urbanistycznego, w tym krajobrazu,
gabarytow, ktorej granice oznaczono na rysunku planu symbolem KZ-C-74, obejmujaca Stary Mokotow —
zespol urbanistyczno-architektoniczny, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ ochrone¢ rozplanowania zabudowy,

b) zakazuje  si¢  lokalizowania  obiektow  dysharmonizujacych  z historycznym  sgsiedztwem
1 przestaniajacych obiekty zabytkowe, w tym nakaz ograniczenia lokalizowania naziemnych obiektow
infrastruktury technicznej;

2) strefe ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, w tym krajobrazu,
gabarytow, ktorej granice oznaczono na rysunku planu symbolem KZ-C-76, obejmujaca Mokotow — ulica
Belgijska, Wygoda — zesp6t urbanistyczno-architektoniczny, w ktorej:

a) nakazuje si¢ ochron¢ rozplanowania zabudowy,

b) zakazuje  si¢  lokalizowania  obiektow  dysharmonizujacych  zhistorycznym  sasiedztwem
1 przestaniajagcych obiekty zabytkowe, w tym nakaz ograniczenia lokalizowania naziemnych obiektow
infrastruktury technicznej;

3) strefe ochrony liniowych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, ktorej granice oznaczono na
rysunku planu symbolem KZ-L, obejmujacg ulice Putawska, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ ochron¢ historycznego rozplanowania uktadu ulic i placow,

b) nakazuje si¢ zachowanie obiektow zabytkowych, to jest Domku Gotyckiego, Wiezyczki Golgbiej zwanej
Golebnikiem oraz przylegajacej do niej bramy na osi ulicy Morskie Oko, zgodnie z ust. 1 pkt 2,

c) zakazuje  si¢  lokalizowania  obiektéw  dysharmonizujagcych  z historycznym  sgsiedztwem
i przestaniajacych obiekty zabytkowe oraz ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektow
infrastruktury technicznej;

4) strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego Skarpy Warszawskiej, ktorej granice oznaczono
na rysunku planu symbolem K-ZK, w ktore;j:

a) ustala si¢ ograniczenie zabudowy i wyklucza si¢ obiekty i urzadzenia wysokie,

b) ustala si¢ ochrone przed zabudowa punktoéw i osi widokowych oraz kontrolowanie zieleni ksztaltujacej
sylwete miasta historycznego,

c) ustala si¢ zachowanie i ochrong¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako zespol palacu Szustra
(obecnie Park Promenada—Morskie Oko), zgodnie z ust. 2;

5. Wskazuje si¢ strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku, obejmujaca otoczenie
zespolu patacowo-parkowego Szustra, ktorej granice oznaczono na rysunku planu symbolem KZ-E (poza
obszarem opracowania).

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:
1) tereny zieleni urzadzonej - parki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP;

2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.KD-G ulica Putawska — przestrzen
o charakterze reprezentacyjnym, 8.KD-L — wulica J. Dabrowskiego — przestrzen o charakterze
reprezentacyjnym, 9.KD-D — ulica Rézana, 10.KD-D — bez nazwy;

3) teren placu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KPP;
4) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 6.KPJ — ulica Morskie Oko.
2. Na terenach okre$lonych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, za wyjatkiem: obiektu zabytkowego na obszarze 6.KPJ — ulica Morskie
Oko, to jest bramy na osi tej ulicy, przylegajacej do Domku Gotyckiego, Wiezyczki Gotgbiej zwanej
Golebnikiem, pawilonow parkowych na terenie 1.ZP oraz obiektoéw matej architektury;

2) nakazuje si¢ ksztalttowanie przestrzeni o spojnej kompozycji przestrzennej, w celu podkreslenia charakteru
miejsca;
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3) nakazuje si¢, dla nowego zagospodarowania: nawierzchni ulic iplacu, oraz elementow wyposazenia
powtarzalnego, stosowanie rozwigzan architektonicznych i technicznych o wysokich walorach estetycznych
i uzytkowych oraz materiatow o wysokiej jakosci, odpornych na zuzycie, takich jak: materiaty naturalne,
wtym drewno ikamien, atakze szkto, metal, lastryka, ceramikeg, beton architektoniczny oraz beton
z wierzchnig warstwa wykonang z kruszywa, przy czym dla nawierzchni posadzek w szczegoélnosci
materiaty przepuszczalne pochodzenia naturalnego, w tym nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne;

4) nakazuje si¢, aby elementy wyposazenia powtarzalnego:
a) nie kolidowaly z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b) byly dostosowane do kompozycji przestrzennej w wigkszej skali oraz charakteru lokalnego,
¢) byly spdjne pod wzglgdem stylu, wzorow i materialow;
5) nakazuje si¢, aby obiekty matej architektury, byly dostosowane do kompozycji przestrzennej w wigkszej
skali oraz charakteru lokalnego i nie byly wyzsze niz 6,0 m;
6) nakazuje si¢ ochrong istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie znakow MSI;

8) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujgcy z elementami kompozycji
przestrzennej, warto§ciowg zielenig i urzgdzeniami komunikacyjnymi.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terenow oraz budynkow uzytecznosci publicznej dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Wskazuje si¢ teren Skarpy Warszawskiej — cze$¢ wschodnia obszaru planu, jako obszar zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktorego ustala si¢ strefy ochronne skarpy — zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefe bezposredniej ochrony stoku, obejmujaca zbocza Skarpy Warszawskiej na calej jej dlugosci wraz
z terenami potozonymi w odlegltosci 30 m od korony i 20 m od dolnej krawedzi stoku;

2) strefe posredniej ochrony stoku, obejmujaca tereny potozone w pasie o minimalnej szerokosci 100 m od
korony Skarpy Warszawskiej i 50 m od jej dolnej krawedzi;

3) w granicach, o ktérych mowa w pkt 1 i w pkt 2 obowiazuja przepisy odrebne, oraz:
a) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilno$¢ zboczy,

b) zakazuje si¢ odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych iroztopowych ujetych w system
kanalizacyjny oraz w sposob zorganizowany do ziemi,

c) nakazuje si¢ zachowanie, pielegnacje iuzupehianie roslinno$ci ograniczajgcej erozj¢ zboczy oraz
utrzymujacej ich stabilno$¢;

4) w strefie bezposredniej ochrony stoku obowigzujg ustalenia pkt 3, oraz zakazuje si¢:

a) lokalizowania nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektoéw matej architektury oraz realizacji
inwestycji z zakresu uktadu drogowo — ulicznego i infrastruktury technicznej uwzgledniajacych
zapewnienie stabilnosci skarpy,

b) grodzenia;

2. Ustala si¢ na rysunku planu granice¢ obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, okreslong na
podstawie rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja te
ruchy, dla ktérych obowigzuja ustalenia jak dla stref bezposredniej iposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej.

3.Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
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§ 11. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenow: 1.ZP, 2.ZP, 3.U i 4.U — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,

b) dla pozostatych terendw: 6 m;
2) minimalne powierzchnie dzialek:

a) dla terenow: 1.ZP, 2.ZP, 3.U i 4.U — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

b) dla pozostatych terenéw: 180 m 2;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych terenéw drog: w przedziale od 75° do
105°.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dziatek o powierzchni mniejszej
niz okreslona w ust. 2 wylagcznie pod infrastrukturg techniczng.

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Wskazuje si¢ teren Skarpy Warszawskiej — cze$¢ wschodnia obszaru planu, jako obszar zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktoérego ustala si¢ strefy ochronne skarpy — zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1.

2. Ustala si¢ na rysunku planu granic¢ obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, okreslong na
podstawie rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendow, na ktorych wystepuja te
ruchy, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2.

3. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ obiektéw budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie, zgodnie zrysunkiem planu, dla
ktorych obowigzuja przepisy odrebne, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw obowiagzuja maksymalne wysokosci
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow.

4. Obszar planu znajduje si¢ w powierzchniach ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen
naziemnych.

5. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢ uktad drog publicznych w obszarze obj¢tym planem, ktoéry stanowig wymienione ponizej drogi,
przy czym nazwy ulic nie stanowig ustalen planu:

a) 7.KD-G — klasy gtéwnej — ulica Putawska,

b) 8.KD-L — klasy lokalnej — ulica J. Dgbrowskiego,
¢) 9.KD-D - klasy dojazdowej — ulica Rozana,

d) 10.KD-D — klasy dojazdowej — bez nazwy;

2) droga 7.KD-G ulica Putawska jest elementem podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta i zapewnia
powiazania obszaru planu z uktadem zewngtrznym;

3)ustala si¢ powigzania drég publicznych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach: 7.KD-G ulica Putawska i 6.KPJ ulica Morskie Oko;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w innych terenach drog publicznych lub poza nimi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego w terenach: 7.KD-G ulica Pulawska,
5.KPP;

4) dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ parkingéw dla rowerow.

3. W zakresie ruchu pieszego: ustala si¢ prowadzenie ciggdw pieszych w terenach drog publicznych oraz
ustala si¢ prowadzenie gléwnych powigzan pieszych w terenie oznaczonym symbolem 2.ZP zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacja tramwajowa prowadzona w drodze 7.KD-G ulica
Pulawska;

2) wskazuje si¢ obsluge obszaru objetego planem komunikacja autobusowa prowadzong w drodze 7.KD-G
ulica Putawska;

3) wskazuje si¢ rejony lokalizacji istniejacych przystankow tramwajowych i autobusowych zgodnie
z rysunkiem planu — poza obszarem planu.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje wymaganej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, liczby miejsc do parkowania dla
obiektow nowo realizowanych lub rozbudowywanych;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowe lub rozbudoweg, wynikajace =z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢, ze przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych, placow miejskich;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodow 1iinnych obiektow liniowych
infrastruktury techniczne;j;

4) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie =z zasadami zawartymi w pkt2, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujacy zistniejaca lub
projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym
obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnym, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5 i 6.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw objetych planem nastgpi poprzez istniejaca lub
rozbudowywana sie¢ wodociggowa;

3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowych sieci wodociagowych — DN 80;

4) ustala sig, ze miejska sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 9262

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 200, a dla
kanatow tlocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych drég publicznych do
sieci kanalizacji deszczowej lub obiektow malej retencji;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terendéw utwardzonych parkingdéw powyzej
4 miejsc postojowych do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla pozostatych terendw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi w granicach
wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

5) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 200;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych;

7) dopuszcza si¢ na obszarze planu, w szczego6lnosci na terenach zieleni urzadzonej — parki (ZP)
lokalizowanie urzadzen stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
2) ustala si¢ minimalna §rednicg nowych gazociagow DN 32;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii;

2) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii niskiego, $redniego i wysokiego napiecia jako
kablowych podziemnych;

3) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujagcych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wbudowanych lub podziemnych;

6) ustala si¢ stosowanie wbudowanych lub podziemnych skrzynek elektroenergetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne zrodla ciepta begda zasilane: gazem, energia elektryczng lub z odnawialnych
zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta wurzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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6) zakazuje si¢ realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstugg telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z sieci telekomunikacyjnej;
2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej kablowej lub z sieci radiowej za
posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komoérkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji,
przy czym na terenie 1.ZP wyznaczone miejsca maja by¢é wbudowane w obiekty budowlane — pawilony
parkowe.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie nastepujacych obiektow tymczasowych:

1) obiektow tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robo6t budowlanych, wylacznie w czasie waznosci
pozwolenia na budowe;

2) obiektow tymczasowych zwigzanych zobstugg imprez ogodlnodostepnych, miedzy innymi: wystaw
czasowych, wylgcznie na czas trwania imprezy, z wytaczeniem terenu 2.ZP;

3) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, z wytaczeniem terenu 2.ZP.

§ 16. Wysoko$¢ stawki procentowej - nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — park.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 61 § 9:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonow parkowych, tzn. parterowych budynkéw o funkcjach zwigzanych
z funkcja terenu tj. z zakresu: rekreacji, kultury, gastronomii, ustug spotecznych, tj. ustug zorientowanych
na wspieranie 0sob lub grup spotecznych, w tym dziatalno$¢ prowadzong przez organizacje, fundacje
i stowarzyszenia, zwigzang zorganizacja wydarzen stuzacych aktywnos$ci mieszkancéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskazuje si¢ rejon lokalizacji tablicy pamiatkowej upamigtniajacej uczestniczki Powstania Warszawskiego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w szczegolnosci: obiektow architektury ogrodowe;j
(migdzy innymi: posagow, pomnikoéw, fontann, wodotryskow, pergoli);

5) dopuszcza si¢ realizacje powigzan pieszych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacji i sportu;

7) dopuszcza si¢ realizacje tarasow i zadaszen;

8) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na
kazdym fragmencie terenu wyznaczonym liniami zabudowy mozna lokalizowac¢ jeden pawilon parkowy;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni terenu;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: zgodnie ze stanem istniejagcym tj. 65%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
7) kat nachylenia dachu: 0°- 12°;
8) zasady realizacji pawilonéw parkowych:
a) nakazuje si¢ uformowanie spojnej kompozycji przestrzennej i architektoniczne;j,

b) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji pawilonow parkowych, jako elewacji eksponowanych
wymagajacych szczegdlnego opracowania,

c¢) nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 50% powierzchni elewacji jako szklanej,

d) nakazuje si¢ stosowanie materialdow o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,

e) nakazuje si¢ realizacj¢ pawilonow parkowych w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa
KZ-GEZ ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 3;

2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C-
74, obejmujacej Stary Mokotow, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 1;

3) teren potozony jest w strefie ochrony liniowych parametrow uktadu urbanistycznego KZ-L, obejmujace;j
ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8 ust. 4 pkt 3.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10 ust. 3.

7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 68 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 4 900 m 2.
8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od: 8. KD-L — ulica J. Dgbrowskiego lub 9.KD-D — ulica Rézana lub 10.KD-D —
bez nazwy;

2) ustala si¢ realizacje:
a) nie wigcej niz 2 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
b) co najmniej 2 miejsc postojowych dla roweréw dla kazdego pawilonu parkowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w terenie 8. KD-L — ulica J.
Dabrowskiego lub 9.KD-D — ulica R6zana lub 10.KD-D — bez nazwy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 15.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZP ustala sig¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 9262

1. Przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona — park.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 61 § 9:

1) nakazuje si¢ ochrong irewitalizacj¢ zatozenia parkowego, poprzez zachowanie istniejacego uktadu
kompozycyjnego oraz wartosciowej zieleni, zgodnie z wymogami wynikajagcymi z ochrony warto$ci
zabytkowych i kulturowych, w tym w szczegoélnosci:

a) zachowanie gldwnej osi kompozycyjnej i powigzan widokowych,

b) zachowanie istniejacego ukladu alejek parkowych, oznaczonych na rysunku planu jako gléwne
powiazania piesze, w tym w szczegdlnosci — alei A. Panufnika wraz z rzedami drzew, oraz alei taczacej
ulice Morskie Oko i ulice B. Smetany,

c) zachowanie irewaloryzacj¢ ukladow zieleni, zgodnie z§ 7ust.4oraz wymogami ochrony
konserwatorskiej,

d) dopuszczenie przywrocenia charakteru ogrodu ozdobnego, poprzez wprowadzenie nasadzen niskich,
kwitnacych roslin jednorocznych lub wieloletnich;

2) wyznacza si¢ miejsce wymagajace szczegolnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego ustala sig:

a) nakaz wprowadzenia posadzki wyrdzniajacej si¢ kolorem, materiatem lub wzorem od sgsiadujacych
posadzek,

b) nakaz ksztattowania posadzki zharmonizowanej z kompozycja zieleni,

c) nakaz lokalizacji elementow wyposazenia przestrzeni publicznej w sposob podkreslajacy o$
kompozycyjna;

3) wskazuje si¢ rejon lokalizacji akcentu przestrzennego — pomnika J. Matejki;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w szczegolnosci: obiektow architektury ogrodowe;j
(miedzy innymi: posagdw, pomnikow, fontann, wodotryskow, pergoli);

5) dopuszcza si¢ realizacje powigzan pieszych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacji i sportu;

7) dopuszcza sig¢ realizacje ogrodéw spolecznych;

8) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow.

3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 70%.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z § 7, w tym wskazuje si¢ pomniki przyrody,
zgodnie z ust. 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéiczesne;j:

1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — zespot patacu Szustra — obecnie
Park Promenada-Morskie Oko, zgodnie z przepisami ogolnymi § 8 ust. 1 pkt 1, obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) teren potozony jest w strefie ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra KZ-RZ/2, zgodnie z przepisami
og6lnymi § 8 ust. 2;

3) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami ogoélnymi §
8 ust. 4 pkt 4.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10.
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7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 85 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 14 600 m 2.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od 7.KD-G — ulica Putawska poprzez 6.KPJ —
ulica Morskie Oko.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 15.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultury, rzemiosta artystycznego lub uslugi spoteczne, tj. ushugi
zorientowane na wspieranie osob lub grup spotecznych, w tym dziatalno§¢ prowadzona przez organizacje,
fundacje i stowarzyszenia, zwigzana z organizacja wydarzen stuzacych aktywnosci mieszkancow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 6 1 § 9, w tym nakazuje si¢ zachowanie i1 ochrong istniejagcego obiektu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego obiektu;
2) nakazuje si¢ zachowanie formy architektoniczne;j i stylistycznej istniejgcego obiektu;
3) parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie ze stanem istniejagcym:
a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m, wieza: 10 m,
g) dach ptaski, nad wiezg dach hetmowy;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) obiekt zespot palacu Szustra Glorietta Flamandzka tzw. Domek Mauretanski, wpisany jest do rejestru
zabytkow, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust 1 pkt 2 ppkt a), obowigzujg przepisy odrebne;

2) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — zespot patacu Szustra — obecnie
Park Promenada—Morskie Oko, zgodnie z przepisami og6lnymi § 8 ust. 1 pkt 1, obowiazuja przepisy
odrgbne;

3) teren potozony jest w strefie ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra KZ-RZ/2, zgodnie z przepisami
og6lnymi § 8 ust. 2;

4) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami ogoélnymi §
8 ust. 4 pkt 4.
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6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10 ust. 3.

7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 48 m 2.
8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 7.KD-G — ulica Putawska;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe okreslajace liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: 15-16 miejsc do parkowania na 1 000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla rowerow: realizacje co najmniej 6 miejsc postojowych na 1 000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
nie mniej jednak niz 2 miejsca;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w terenie 7.KD-G — ulica
Putawska.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 15.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultury, rzemiosta artystycznego lub uslugi spoteczne, tj. ushugi
zorientowane na wspieranie osob lub grup spotecznych, w tym dzialalno§¢ prowadzona przez organizacje,
fundacje i stowarzyszenia, zwigzana z organizacja wydarzen stuzacych aktywnosci mieszkancow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 6 1 § 9, w tym nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejagcego obiektu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego obiektu;
2) nakazuje si¢ zachowanie formy architektonicznej i stylistycznej istniejagcego obiektu;
3) parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie ze stanem istniejagcym:
a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,
g) dach helmowy;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:
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1) obiekt zespot patacu Szustra — Domek Gotycki, Wiezyczka Gotebia zw. Gotebnikiem, wpisany jest do
rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust 1 pkt 2 ppkt b); obowigzuja przepisy odrebne;

2) teren polozony jest w strefie ochrony liniowych parametrow uktadu urbanistycznego KZ-L, obejmujacej
ulice Pulawska, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8 ust. 4 pkt 3;

3) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami ogdlnymi §
8 ust. 4 pkt 4.

6. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10 ust. 3.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 4 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 16 m 2.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstugg terenu od 7.KD-G — ulica Pulawska poprzez 6.KPJ — ulica Morskie Oko;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe okreslajgce liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: 15-16 miejsc do parkowania na 1 000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla rowerdw: realizacje co najmniej 6 miejsc postojowych na 1 000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
nie mniej jednak niz 2 miejsca;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w terenie 7.KD-G — ulica
Putawska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 15.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KPP plac publiczny ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 6 1 § 9; zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow.

3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 5%.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — zespot patacu Szustra — obecnie
Park Promenada-Morskie Oko), zgodnie z przepisami ogélnymi § 8 ust. 1 pkt 1, obowigzujg przepisy
odrgbne;

2) teren potozony jest w strefie ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra KZ-RZ7/2, zgodnie z przepisami
og6lnymi § 8 ust. 2;

3) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami ogdlnymi §
8 ust. 4 pkt 4.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 9262

6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10 ust. 3.

7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od 7.KD-G — ulica Putawska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 15.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KPJ ulica Morskie Oko ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: komunikacja kotowa, rowerowa i piesza.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 61 § 9:

1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie 1 ochron¢ bramy przy Domku Gotyckim, Wiezyczki Gotebiej zw. Golebnikiem;
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego, zgodnie z § 13 ust. 2;
5) nakazuje sig¢ realizacj¢ nawierzchni ciggu w jednej plaszczyznie jako utwardzone;.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) obiekt brama przylegajaca do Domku Gotyckiego, Wiezyczki Golebiej zw. Gotebnikiem, wpisany jest
razem z ww. budynkiem do rejestru zabytkow pod nr 454/4 — zespot patacu Szustra, zgodnie z przepisami
ogolnymi § 8 ust 1 pkt 2 ppkt b), obowigzuja przepisy odrebne;

2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C-
76, obejmujacej Mokotow — ulica Belgijska, Wygoda, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 2;

3) teren potozony jest w strefie ochrony liniowych parametréw uktadu urbanistycznego KZ-L, obejmujacej
ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogolnymi § 8 ust. 4 pkt 3;

4) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami ogédlnymi §
8 ust. 4 pkt 4.

6. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugge terenu od 7.KD-G — ulica Putawska.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 15.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KD-G — ulica Putawska, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy giowne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 61 § 9:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 41,2 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 8. KD-L — ulica J. Dgbrowskiego i 9.KD-D — ulica R6zana;
3) ustala sie torowisko w formie torowiska zielonego;
4) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego, zgodnie z § 13 ust. 2;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przej$¢ dla pieszych w rejonie skrzyzowania z 8. KD-L — ulica J. Dabrowskiego lub
9.KD-D — ulica R6zana;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankow tramwajowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspodtczesne;j:

1) teren polozony jest w strefie ochrony liniowych parametrow uktadu urbanistycznego KZ-L, obejmujacej
ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 3;

2) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami ogoélnymi §
8 ust. 4 pkt 4.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10 ust. 3.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 15.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KD-L — ulica J. Dabrowskiego ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 61 § 9:
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1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 20,5 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzanie drogi z 7.KD-G — ulica Putawska zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala si¢ powiazanie poprzez skrzyzowanie z 10.KD-D — bez nazwy;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni lub przekrdj jednoprzestrzenny w formie
wspolnej plaszczyzny dla ruchu pieszego i kolowego;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu uspokojonego z wykorzystaniem np.: progéw zwalniajacych, szykan,
odgie¢ toru jazdy pojazddéw i innych elementéw inzynierii ruchu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa
KZ-GEZ ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z przepisami og6élnymi § 8 ust. 3;

2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C-
74, obejmujacej Stary Mokotow, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 1;

3) teren potozony jest w strefie ochrony liniowych parametrow uktadu urbanistycznego KZ-L, obejmujace;j
ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 3.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10 ust. 3.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 15.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KD-D — ulica R6zana ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 61 § 9:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzgdoéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz 16,3 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzanie drogi z 7.KD-G — ulica Putawska zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
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3) ustala si¢ powiazanie poprzez skrzyzowanie z 10.KD-D — bez nazwy;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni lub przekrdj jednoprzestrzenny w formie
wspolnej plaszczyzny dla ruchu pieszego i kolowego;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu uspokojonego z wykorzystaniem np.: progéw zwalniajacych, szykan,
odgie¢ toru jazdy pojazddéw i innych elementéw inzynierii ruchu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa
KZ-GEZ ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8 ust. 3;

2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C-
74, obejmujacej Stary Mokotow, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 1.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10 ust. 3.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 15.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KD-D — droga bez nazwy ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zgodnie z § 61 § 9:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: nie mniej niz 10,9 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania drogi z 8.KD-L — ulica J. Dabrowskiego i9.KD-D — ulica Rézana zgodnie
z ustaleniami dla tych terenow;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni lub przekrdj jednoprzestrzenny w formie
wspolnej plaszczyzny dla ruchu pieszego i kotlowego;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu uspokojonego z wykorzystaniem np.: progdw zwalniajacych, szykan,
odgie¢ toru jazdy pojazdow i innych elementéw inzynierii ruchu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:
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1) teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa
KZ-GEZ ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 3;

2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C-
74, obejmujacej Stary Mokotow, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 1.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z § 10 ust. 3.

7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z§ 11.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 12.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 15.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach obszaru objgtego planem traci moc Uchwata Nr LXX/2187/2010 Rady miasta
stotecznego Warszawy zdnia 14 stycznia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Starego Mokotowa.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 29. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
opublikowania na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23 - Poz. 9262

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE SKWERU "ORSZY™

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY PRZYJETEGO UCHWALA RADY M.ST. WARSZAWY
NR LXXXI1/2746/2006 Z DN. 10 PAZDZIERNIKA 2006 R. Z POZN. ZM.
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LEGENDA

USTALENIA PLANU INFORMACJE
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE
Hlmiml granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu ) \ VAR -
7 . \ ) \ \ } A \ |
lub réznych zasadach zagospodarowania L WA, 2 \ 3 \’o ]

LA
- RR AN
B L DY

PRZEZNACZENIE TERENOW

teren zieleni urzadzonej - park

teren zabudowy ustugowej

teren placu publicznego
KPJ teren ciggu pieszo-jezdnego
teren drogi publicznej klasy gtownej o : o o ; - ; AP ) :

10114

teren drogi publicznej klasy lokalnej

2l el

teren drogi publicznej klasy dojazdowej

LINIE ZABUDOWY

i)
\ Y 2774
\

obowigzujace linie zabudowy
nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych

ELEMENTY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

- - * gtéwna o$ kompozycyjna

- - P 0$ kompozycyjna

‘ O ‘ ‘ rejon lokalizacji rzedu drzew - w obszarze planu
@ @ @ @ rejon lokalizacji rzedu drzew - poza obszarem planu

@ rejon lokalizacji akcentu przestrzennego - pomnika
; : . . . ; Legenda - ustalenia studium
-ﬁ- rejon lokalizacji tablicy pamiagtkowej STRUKTURA PRZESTRZENA - KIERUNKI ZMIAN
SATglBL .. . P . L | : 2P K ) > ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNIKACJI
| sl miejsce wymagajgce szczegolnej aranzacji (oo NN Y g MR B AT : : s B R 002 00 VS G NS A I KRAJOBRAZ MIASTA ——— TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH
= = 4 ; N\ e \ g , S PR ’ KLASY DROG | ULIC:
b istniei Gl c-OWNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE GP - GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO,
C— rama istniejgca s GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE G - GEOWNA, Z - ZBIORCZA
REPREZENTAGY.INYM OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ

gtéwne powigzanie piesze L POWIAZANIA GEOWNYCH PRZESTRZENI

3 O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNYM === [ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE LINIE METRA
* dominanta przestrzenna - poza obszarem planu —'.': CIAGI WIELOFUNKCY JNE () |STNIEJACE | PROJEKTOWANE STACJE METRA
¢ v
& INNE
P _ WIELOFUNKCYJNE CENTRA HANDLOWE T nomssw—m—
punkt widokowy SARDA WARSZAWSIA seseeesss \WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE
~ T T T 7 ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TUNELE DROGOWE
o UKELAD HYDROGRAFICZNY = m—
e ) OBIEKTY KSZTALTUJACE HISTORYCZNA
O kapliczka - poza obszarem planu B SYLWETE WARSZAWY GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA
—sman WAZNIEJSZE POWIAZANIA OSIOWE OBSZARY OBJETE PRAWNA
" < . : * PUNKTY WIDOKOWE OCHRONA PRZYRODY
rejon lokalizacji przystanku tramwajowego - poza obszarem planu S
A 777777 KP-OCHK - WARSZAWSKI OBSZAR
) ) - ELEMENTY WSPOLTWORZACE SYSTEM btk DHECNIGNESD KRAOERED
@ rejon lokalizacji przystanku autobusowego - poza obszarem planu PRZYRODNICZY'WARSZAWY T
ZASIEG SYSTEMU PRZYRODNICZEGO WARSZAWY OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA
. GRANICE OBSZAROW WYROZNOINYCH W SPW KONSERWATORA ZABYTKOW
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO JAKO KORYTARZE WYMIANY POWIETRZA ENNTMNG K7.RZ - OBSZARY WPISANE

muusua DO REJESTRU ZABYTKOW

GLOVWNE POWIAZANIA PRZYRODNICZE POMIEDZY

OBSZARAMI SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
KZ-PH - OBSZAR UZNANY ZA POMNIK HISTORII
TERENY ZIELENI

W zasieg Skarpy Warszawskiej

8888% zasieg Skarpy Warszawskiej - poza obszarem planu MINIMALNY %UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ TERENV.ZAMNKNIETE '
/7,7 TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 4050 5 g ) RS REEH S )
/I POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE GZYNNEJ | USTANOWIONY CH STREF OCHRONNYCH
: TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60 % : ’
drzewo - pomnik przyrody wraz ze strefg ochronng I:I:I:D] POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ e iARAZONEINAINEBEZBIECZENSTINO,EOWODZ)
= OBSZARY POTENCJALNEGO ZAGROZENIA
TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 70% ,,Ii[; !
T : 2 , S ' : E POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ S OWODZARRACSTANIE WOD, STULETNICH
. & s \% 7 > s il \ L ‘ | s ; 7 y HFRX XX XX X ) X X (KKK XA O STREFY FUNKCJONALNE ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM
strefa ochronna pommka prZerdy - poza obszarem planu - \ yjfga = L \ (AR ) ! : / KN XX A \ ¢ IDESE L% KR KOS X & - STREFA SRODMIESCIA FUNKCJONALNEGO s=m==s  GRANICE MIASTA
i ¢ | 3 > ) X l:] ST T mm======  GRANICE DZIELNIC
H WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE
. gtaz - pomnik przyrody STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW
(U), (M1), (ZP2),... TERENY PLANOWANEGO ROZWOJU
d 'I . t L. TERENY WIELOFUNKCYJNE WYROZNIENIE WPROWADZONYCH ZMIAN
rzewo szczegdlnie wartosciowe ERENY WIELOFUNKCYINE o e

TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI GRANICA OBSZAROW, W KTORY CH
ELEMENTY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO HANDLOWEJ O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 E@ DOPUSZCZA SIE MOZLIWOSC WYZNACZENIA
TERENY USLUG ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W PLANIE
MIEJSCOWYM | W TRYBIE USTAWY

080

obiekt wpisany do Rejestru Zabytkdéw - w obszarze planu u TERENY USLUG Z DNIA 5 LIPCA 2018R. O ULATIWENIACH
W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI
. 5 . 5 UA TERENY USEUG ADMINISTRACJI MIESZKANIOWYCH ORAZ
obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw - poza obszarem planu ERENY USEG NAUKI INWESTYCJI TOWARZY SZACY CH
= WYSOK0S$E ZABUDOWY
uz TERENY USLUG ZDROWIA —
ranica obszaru wpisanego do Rejestru Zabytkéw - w obszarze planu wooose [ o | | = [ @ [ow |
us TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI
granica obszaru wpisanego do Rejestru Zabytkéw - poza ye | JERENY USEUGCWRAMAGH SYSTEMU FORTECZNEGO oSl ZBLRONY
XIX-WIECZNEJ TWIERDZY WARSZAWA FUNKCJA  [SUREFASRODMIESCIA  STREFAMIEJSKA [SToerh oc
obszarem planu TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J it 20 15 12
momm granica strefy ochrony zespotu patacowo - parkowego Szustra — UERE el S e v L s o8
w obszarze planu |I| TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ T 7 s 2
KZ-RZ/2 ) JEDNORODZINNEJ = (1) 1’5 0’5
m m m granica strefy ochrony zespotu patacowo - parkowego Szustra — TERENY ZIELENI o cam a5 20 s
KZ-RZ/2 poza obszarem planu zP1 TERENY ZIELENI URZADZONE.J - U..* - TERENY USLUG, W TYM: UH-USLUGI HANDLU
WEDLUG USTALEN TEKSTU STUDIUM WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO, UA-ADMINISTRACUI, UN-NAUKI,
TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z UDZIALEM TERENOW UZZDROWIA, UKCKULTURY, US-SPORTUI REKREAGIT
N g g 3 . " i - SPORTU | REKREACJI - PBC 70%
. obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - poza obszarem planu (=] e sl bramoioncwemmansvsrews
granica strefy ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego
mEAA Starego Mokotowa ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow AR GEJETY ERABSVANIER
KZ-GEZ - w obszarze planu PLANU MIEJSCOWEGO
M granica strefy ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego
KZ-GEZ Starego Mokotowa ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
- poza obszarem planu
granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow
nOA A historycznego uktadu urbanistycznego Stary Mokotéw R N _ s (o) a0 < P \
Kz-C-74 - w obszarze planu , X 3 ! & T WSH il " B e | oA
granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw ‘
'RZHC? 4"' historycznego uktadu urbanistycznego Stary Mokotow
T - poza obszarem planu
granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw
AAAA historycznego uktadu urbanistycznego Mokotéw - ul. Belgijska,
KZ-C-76 Wygoda - w obszarze planu Niniejszg mape sporzadzono na podstawie zeskanowanej zasadniczej mapy miasta w skali 1:500
granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw _ ‘obejmujaee] sekoje: 128800, 189801, (75900, 195801 =~
S AR historycznego ukfadu urbanistycznego Mokotdw - ul. Belgijska, wydanej z paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego zaméwieniem
KZ-C-76 oda - poza obszarem planu z dnia 16.11.2018. Ks. Rob. BG-ODGiK-ARCH.6642.1589.2018
y9 p p
granica strefy ochrony kons_erwatorskiej Iin_iowych parametréw Oswiadczam, ze rysunek miejscowego planu zago.spodarowania. przestrzennego w rejonie skweru "Orszy"
AAAA historycznego ukfadu urbanistycznego - ulica Putawska {eglamanyw . shall podstsweme] 0008 _ 5
KZ-L - W obszarze planu zostat sporzgdzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej, poswiadczonej za zgodnos¢
. o ; z oryginatem przechowywanym w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym
granica strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametrow
kzL historycznego uktadu urbanistycznego - ulica Putawska
- poza obszarem planu
i i granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego pocpiEgitnnege prlskiantplany
KZ-K Skarpy Warszawskiej - w obszarze planu
nAARA granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
KZ-K karpy Warszawskiej - poza obszarem planu .
AAA A granica strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku | o . . - - _ ~ . RIEIA X > Va9 @, D% S0 O 9 D X
KZ-E Zespot patacowo-parkowy Szustra - poza obszarem planu ot b s BN , e | L\ ~ {7 SRR SR SO 555 SIS ’ ‘ ZALACZNIK NR 1

OBSZARY SZCZEGOLNYCH UWARUNKOWAN | ZAGROZEN

Tewww granica strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej —
w obszarze planu

granica strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej —
poza obszarem planu

granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej —

- - w obszarze planu

granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej —
poza obszarem planu

oo granica obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych
— w obszarze planu

granica obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych

Rady Miasta Stotecznego Warszawy

do Uchwatly Nr LV/1697/2021
z 14 pazdziernika 2021 r.

w sprawie
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Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzgdkowy, w nawiasie numer porzadkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LV/1697/2021

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 14 pazdziernika 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE SKWERU ,,O0RSZY”

Systemu

Tramwajowego

— ulica J. Dabrowskiego lub 9.KD-D — ulica
Rézana;”

Zgodnie z par. 4 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r

w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w mpzp nie ma obowigzku

okreslania lokalizacji przejs¢ dla pieszych.

Lp. |Data wptywu| Nazwisko iimie Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu m.st. Warszawy do uchwaty nr
organizacyjnej ktérej dotyczy dla Prezyde‘nta m.st. War.szawy _ LV/1697/2021 z 14
i adres uwaga nieruchomogci| sprawie rozpatrzonej uwagi pazdziernika 2021 r.
zgtaszajacego ktérej dotyczy
uwagi uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzglednio | uwzgledniona | nieuwzglednio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |04.08.2021 r. |Biuro Utrzymania |1) Usuniecie zapisu par. 23 ust. 2 pkt 5: ul. Putawska |par. 23 ust. 3 Uwaga Uwaga Zapis o dopuszczeniu realizacji dodatkowych
Infrastruktury ,»(...) dopuszcza sie realizacje przejs¢ dla pkt 5 nieuwzglednio nieuwzglednio |przejs¢ dla pieszych w projekcie planu
(1) pieszych w rejonie skrzyzowania z 8.KD-L na na wyktadanego wynika z wnioskéw ztozonych do
Dziat Rozwoju 7.KD-G

projektu planu oraz uwzglednienia rozwigzan
wytonionych w konkursie na opracowanie
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
centrum lokalnego skwer Stanistawa
Broniewskiego ,,Orszy” w Warszawie
zorganizowanym przez Miasto oraz Dzielnice
Mokotdéw przy wspétpracy Oddziatu
Warszawskiego SARP.

Ponadto zwracamy uwage, ze zapis o
dopuszczeniu oznacza mozliwosé a nie
obowigzek lokalizacji przejs¢ dla pieszych
poniewaz oznaczenia przejscia dla pieszych sg
elementami organizacji ruchu samochodowego
i pieszego i nie stanowig materii planu

miejscowego.

Ponadto projekt planu uzyskat wymagane
ustawowo uzgodnienia z Zarzagdem Drég
Miejskich.
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2) Nieustalanie minimalnego poziomu ul. Putawska |par. 23 ust. 3 Uwaga Uwaga Dla ulicy Putawskiej sporzgdzono projekt zieleni
powierzchni biologicznie czynnej dla pkt 6 nieuwzglednio nieuwzglednio |przyulicznej , Zielona Putawska” opracowany
7.KD-G ul. Putawska — zgodnie z naszym na na przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy; Zapisy
stanowiskiem wyrazonym w pismie 7-KD-G projektu planu wyktadanego uwzgledniajg
TW.DIUR.035.001.1.2021.1.0J z dnia 14 lipca mozliwos¢ realizacji ww. projektu.
2021r. Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na etapie opiniowania i uzgodnien planu
zostat obnizony do 15 %.
2. |03.08.2021r.|Jacek Frydryszak  |Od strony budynkéw J. Dgbrowskiego 1 3 ul. par. 7 ust. 4 Uwaga Uwaga Dobdr gatunkowy, w tym docelowa wysokos¢
2) doprecyzowad wysokosé drzew. J. Dgbrowskie |pkt 2 nieuwzglednio nieuwzglednio |drzew, zostanie okreslony na etapie projektu
W par. 7 ust. pkt 2 projektu planu nakazano go W par. 24 na na zagospodarowania ulicy zielenia.
nasadzenia drzew w rzedach, w rejonach ust. 2 pkt 2 Wyzej wymienione zagadnienia nie stanowig
zlokalizowanych na rysunku planu. Wymaog materii planu miejscowego.
potwierdzono w zapisie szczegétowym w par. 24 8.KD-L
ust. 2 pkt 2 projektu planu. Budynki przy
ul. J. Dgbrowskiego 1i 3 zlokalizowane s3
od strony poétnocnej, a czes¢ mieszkan od strony
ulicy to lokale jednostronne: nasadzenie drzew
wysokich pogorszytoby w znacznym stopniu i tak
juz ograniczone doswietlenie tych lokali.
Proponuje wskazac¢ w projekcie planu konkretne
gatunki drzew rosnacych do wysokosci nie
wiekszej niz np. 5 m.
3. 103.08.2021 r. |Jacek Frydryszak Ustali¢ scisle odlegtosc¢ nasadzen drzew na 10 m. |ul. par. 7 ust. 4 Uwaga Uwaga Ustalenia dotyczgce maksymalnej odlegtosci
) W par. 7 ust. 4 pkt 2 lit ¢ nakazano nasadzenia J. Dagbrowskie |pkt 2 litc nieuwzglednio nieuwzglednio |nasadzen drzew odrl\oszq sie do wszystkich |
drzew z zachowaniem odleglosci pomiedzy go 8 KDL na na wyznaczonych rzeddw, przy czym w nasadzeniach

drzewami nie wiekszej niz 10 m — taki zapis
oznacza, ze odlegtos¢ moze by¢ mniejsza. Nowe
nasadzenia bedg w praktyce dotyczy¢

ul. J. Dagbrowskiego od strony budynkéw 1 i 3.
Proponuje ustali¢ dla nowych nasadzen odlegtosé
rowng 10 m — pozwoli to na dodatkowe
nasadzenia i nie zlikwiduje w sposéb nadmierny
miejsc postojowych. Nalezy przypomnieg, ze
podczas konsultacji koncepcji tzw. centrum
lokalnego jednym z postulatéw byto zachowanie

istniejgcych miejsc postojowych.

uzupetniajgcych wskazuje sie na koniecznos¢
dostosowania odlegtosci nasadzen do istniejgcej
w uzupetnianym rzedzie. W ramach ulicy
Dabrowskiego wystepuje rzad drzew, gdzie
odlegto$¢ pomiedzy drzewami wynosi ok. 5-6 m.
Przyjeta maksymalna odlegtos¢ pomiedzy
drzewami wynika z wytycznych zawartych

w Standardach ksztattowania zieleni

m.st. Warszawy.
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4. |03.08.2021 r. [Jacek Frydryszak  |Wprowadzi¢ zakaz lokalizowania pojemnikow ul. 8.KD-L Uwaga Uwaga Zagadnienie wykracza poza zakres planu
@) na odpady komunalne. J. Dgbrowskie nieuwzglednio nieuwzglednio |miejscowego.
Proponuje w par. 7 projektu planu dodaé ust. 9 80 na na Kompetencje dotyczace zasad lokalizacji
o tresci: ,,Na terenie wskazanych w planie drog i rozmieszczenia pojemnikdw na odpady
publicznych zakazuje sie lokalizacji pojemnikéw komunalne sg szczegétowo okreslone w §17
na odpady komunalne.” Warunki rozmieszczania pojemnikéw i workéw
Uchwaty Nr LXI/1631/2018 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 8 lutego 2018 r. w
sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie m.st. Warszawy wynikajgcym
z delegacji ustawowej — Ustawa z dnia 13
wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach.
5. 103.08.2021 r. |Jacek Frydryszak Usuniecie z projektu planu mozliwosci realizacji  |ul. par. 24 ust. 3 Uwaga Uwaga Organizacja ruchu drogowego i natezenie ruchu
5. przekroju jednoprzestrzennego. J. Dgbrowskie |pkt5 nieuwzglednio nieuwzglednio |[samochodowego mogg zmieniac sie
W par. 24 ust. 3 pkt 5 wskazano mozliwosé 80 8.KD-L na na na przestrzeni lat.
budowy drogi (ul. J. Dgbrowskiego) w formie Zapisy w projekcie planu wyktadanego do
przekroju jednoprzestrzennego czyli tzw. publicznego wgladu jedynie dopuszczaja, a nie
Woonerfu. Dla kategorii drogi jaka jest ustalajg zagospodarowanie drogi jako przekroj
ul. J. Dgbrowskiego taka koncepcja nie ma jednoprzestrzenny w formie wspoélnej ptaszczyzny
uzasadnienia i sie nie sprawdzi. Podstawowymi dla ruchu pieszego i kotowego, co zostanie
zasadami obowigzujgcymi na terenie woonerféw sprecyzowane w przypadku przebudowy drogi.
sa: bezwzgledne pierwszenstwo pieszych Szczegbdtowe rozwigzania przebudowy drogi
i rowerzystow oraz ograniczenie predkosci zostana zaprojektowane w oparciu o analize
do 20 km/h. W przypadku ulicy dwukierunkowej ruchu drogowego.
o duzej intensywnosci ruchu i w rejonie
skrzyzowania (regulowanego Swiattami) z ulicg Elementy organizacji ruchu samochodowego
gtéwng (Putawska) o jeszcze wiekszym natezeniu i pieszego nie stanowia materii planu
ruchu takie zasady bedg stwarzaé miejscowego.
niebezpieczenstwo i zagrozenia w ruchu
drogowym. Taka mozliwos¢ bytaby uzasadniona
w przypadku zmiany kategorii na klase dojazdowa
z ustaleniem jednego kierunku ruchui to
wyltgcznie od strony ul. Putawskiej — taka
koncepcja jest jak najbardziej uzasadniona w
przypadku ul. Rézanej.
6. |05.08.2021 r. |MEZZE Sylwia Rewitalizacja lokalu MEZZE HUMUS | FALAFEL skwer par. 17 Uwaga Uwaga Zagadnienie wykracza poza zakres planu
(7. Potocka we wiasnym zakresie. Stanistawa nieuwzglednio nieuwzglednio |miejscowego.
Jako wieloletni — 9 lat — dzierzawca terenu Broniewskiego na na
pod adresem Rdzana 1 i wtasciciel lokalu Mezze »0rszy”
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hummus i falafel chciatabym zgtosic¢ chec
rewitalizacji budynku pod lokal Mezze

we wiasnym zakresie z gwarancja dzierzawy
terenu na dfuzszy okres.

Bar gastronomiczny MEZZE hummus i falafel
prowadze od maja 2013 roku. Byt to pierwszy
lokal gastronomiczny jaki otworzytam

w Warszawie. Od samego poczatku poswiecatam
mu bardzo wiele uwagi i wierzytam, ze uda mi sie
stworzy¢ ciekawe miejsce dla moich Gosci - Gosci
restauracji.

Oczywistym jest, ze w duzej mierze nastawiatam
sie na Gosci z okolic Skweru "Orszy” oraz
mieszkancéw Mokotowa.

Ale tez, liczytam na przyjezdnych z innych dzielnic
Warszawy oraz jej okolic.

Poczatki, jak zawsze, byty bardzo ciezkie.

Po pierwsze ze wzgledu na fakt, iz jest to lokal
gastronomiczny, ktory nie jest fatwy

do prowadzenia Po drugie, ze kuchnia
bliskowschodnia jeszcze 9 lat temu nie byta
popularna i kojarzyfa sie wiekszosci z nas tylko

z kebabem...

Przez wtasne zaangazowanie i upér w dazeniu
do osiggniecia swojego celu udato mi sie
przekonac mieszkancéw Mokotowa jak i catej
Warszawy, ze warto przyjechaé na ul. Rézana

na Skwer ,,0rszy” na najlepszy hummus i falafel
w Warszawie. Z czasem miejsce stato sie bardzo
rozpoznawalne na mapie Warszawy i kultowe.
Moi Goscie to nie tylko mieszkarncy Mokotowa,
aktualnie przyjezdzajg juz z catej Polski oraz
bardzo chetnie odwiedzajg nas turysci

z zagranicy.

Po 3 latach intensywnej pracy na Mokotowie,

w roku 2016 otworzytam kolejny lokal, tym razem
na Ochocie. Tworzac z catkiem nieznanego placu
,Pod Skrzydtami” reprezentacyjne miejsce

na Ochocie.

Tym wstepem chciatam zaznaczy¢, ze Skwer
,Orszy” sam w sobie owszem jest piekny i petni

wiele funkcji spotecznych, ale lokale takie jak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie reguluje spraw dzierzawy

terenu.
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moje Mezze oraz Warburger, Limoni, Relaks itp.
sprawiaja, ze miejsca takie stajg sie jeszcze
bardziej przychylne mieszkaricom i tym samym
ludzie z catej Warszawy chetnie tu przyjezdzaja

i poznajg Mokotowskie zakatki.

Przyznam szczerze, ze bytoby mi bardzo przykro,
kiedy po wielu latach pracy nad stworzeniem
fantastycznego miejsca musiatabym je opuscic,
gdyz plan miejscowego zagospodarowania nie
bierze pod uwage czynnika ludzkiego. Aby
unikng¢ takiego rozczarowania chciatabym
zaproponowac rewitalizacje lokalu, ktérego teren
dzierzawie, we wiasnym zakresie.

Jestem gotowa spotkac sie z Paristwem oraz

z projektantami i architektami, aby w petni
dopasowac wyglad lokalu do zatozen planu. Jesli
idziemy z duchem czasu, a wierze, ze tak

na pewno bedziemy w stanie wspdlnie ustali¢
plan zmian / rewitalizacji lokalu
gastronomicznego na Skwerze ,,Orszy".
Dodatkowo chciatam zaznaczyé, iz w petni
zgadzam sie z potrzeba rewitalizacji tej czesci
Mokotowa. Jest ona aktualnie niezwykle
reprezentacyjna i warto zainwestowaé w jej
rozwoj.

Oczekuje na kontakt z Paristwa strony oraz
dziekuje ze mogtam sie wypowiedzie¢ w tym
temacie a takze tworzy¢ od nowa Skwer ,,Orszy”

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/1697/2021
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie skweru
»Orszy”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wltasne Miasta Stotecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, be¢da inwestycje zwigzane zrealizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrgbnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac si¢ bedzie
zgodnie 7z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2021r.
poz. 305 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
1. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

III. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan witasnych Miasta Stolecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadan.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/1697/2021
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 14 pazdziernika 2021 r.
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