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UCHWALA NR XLVII/1457/2021
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wokalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r., poz. 713, poz. 1378) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz.293 zp6zn. zm.)Vw zwigzku z Uchwala Nr
LXXIV/2094/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wokalnej, Rada Miasta
Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy, przyjetego Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.)?, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wokalnej, zwany
dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: potnocna granica obrebu 1-10-09, na odcinku od punktu o wspotrzednych: 7501947,63048
15780921,16223, do punktu o wspotrzednych: 7502218,75032 1 5780939, 67678;

2) od wschodu: linia taczaca punkty o wspolrzednych: 7502218,75032 15780939, 67678 oraz 7502219,
5384715780925, 70753, wschodnia linia rozgraniczajaca terenu B.3.KS oraz wschodnia linia
rozgraniczajaca terenu B.2.MW, ustalone w Uchwale Nr LXIX/1902/ 2018 Rady Miasta Stoltecznego
Warszawy z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci osiedla Stoklosy — czes$¢ B;

3) od poludnia: poludniowa linia rozgraniczajaca terenu B.2.MW ustalona w Uchwale Nr LXIX/1902/
2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Stoktosy — czes¢ B do punktu o wspotrzednych
7502122,65946 1 5780844,42173, linia tgczaca punkty o wspohrzgdnych: 7502122,65946 i 5780844,42173
oraz 7502108,36011 1i5780826,63989, potudniowa linia rozgraniczajaca terenu B.9.KPJ od punktu
0 wspotrzednych: 7502108,36011 1 5780826,63989, potudniowa linia rozgraniczajaca terenu B.1.U/MW,
ustalone w Uchwale Nr LXIX/1902/ 2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2018 1.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2020 r.poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378 oraz
72021 r. poz. 11.

2 Zmiany Studium zostalty wprowadzone: Uchwata Nr L/1521/ 2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
26.02.2009 r., Uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Uchwala Nr
XCI1/2689/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Uchwatg Nr LXI1/1669/2013 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Uchwata Nr XCI1/2346/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
16.10.2014 r. 1 Uchwalg Nr LX11/1667/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 01.03.2018 r.
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czgsci osiedla Stoktosy — czes$¢
B;

4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca terenu B.1.U/MW i zachodnia linia rozgraniczajaca terenu
4. KD-L, ustalone w Uchwale Nr LXIX/1902/ 2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci osiedla Stoktosy
—czg$e B.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorych mowa wust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes¢ uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadanag georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zalacznik Nr 4.

4. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzane;j
z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. Na obszarze planu nie wystepuja przyczyny, ktore uzasadniatyby ustalenie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;
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3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie
poza te linie, na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m elementow takich jak: wejscia i wjazdy do budynkow lub
do parkingéw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku, balkony,
wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy, z zastrzezeniem, ze dopuszczenie to nie odnosi si¢ do odcinkow, na
ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu;

2) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw na zasadach okreslonych w planie;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkoéw
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatlce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy
czym powierzchnia uzytkowa budynkdéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych winne budynki, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, przy czym dziatalno§¢ ta nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci $rodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem,
w ktérym jest prowadzona.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw okreslone w § 4 ust. 2 pkt 2;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) elewacja wymagajaca szczeg6lnego opracowania;
7) pierzeja uslugowa;
8) rejon przestrzeni wymagajacej szczeg6lnej aranzacji;
9) gléwne powigzanie piesze;
10) drzewo o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
11) rejon rzedu drzew;

12) strefa zieleni;
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13) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow.
2. Ustala sig, ze symbol liczbowo — literowy kazdego z terenow sktada sie z:
1) liczby zapisanej cyframi arabskimi okre$lajacej kolejny numer terenu lub numer terenu drogi publicznej;
2) wielkich liter alfabetu okreslajacych nazwg przeznaczenia terenu:
a) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) UMW) — ushugi,
¢) KS — parking,
d) KPJ — ciag pieszo — jezdny,
e) KD-L — droga publiczna klasy lokalne;j;
3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne dla terendw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno — przestrzennej ustala si¢:
1) utrzymanie obecnego charakteru fragmentu osiedla mieszkaniowego w zabudowie wielorodzinnej poprzez:

a) ograniczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontu istniejacej zabudowy mieszkaniowej do
uktadu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie zakazu nadbudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych,

b) zachowanie i ochrone uktadow pieszych i pieszo — jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegotowymi,

c¢) zachowanie zieleni osiedlowej z mozliwos$ciag nowej aranzacji w szczegdlnosci ogrodkow edukacyjno —
spotecznych,

d) zachowanie z mozliwos$cia rozbudowy i nadbudowy istniejacego parkingu;
2) realizacj¢ nowej zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez:

a) wprowadzenie uktadu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére harmonijnie wpisuja
sie¢ w uktad istniejacej zabudowy,

b) nawigzanie wysokosci nowej zabudowy do wschodniej pierzei al. Komisji Edukacji Narodowe;;
2. W zakresie zagospodarowania terenow ustala sie:

1) wyznaczenie rejonu przestrzeni wymagajacej szczegélnej aranzacji, zgodnie zrysunkiem planu dla
ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposodb podkreslajacy uktad nasadzen drzew oraz zieleni
sredniej lub niskiej, rozmieszczenie i forme¢ obiektow matej architektury oraz wejs¢ do przyleglych
budynkow,

b) ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan podkres§lajacych priorytet dla ruchu pieszego, nie dotyczy
powierzchni jezdni,

c) ustala si¢ stosowanie na posadzce materialow o dlugotrwatej odpornosci na proces starzenia;
2) wyznaczenie elewacji wymagajacych szczego6lnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu dla ktorych:

a) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych, w szczego6lnosci polegajacych na umieszczeniu:
wykusza, ryzalitu, podcieni,

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan plastycznych, w szczegolnosci polegajacych na: uzyciu materiatow
elewacyjnych o dlugotrwatej odpornosci na proces starzenia, zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;

3) ksztattowanie pierzei ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdétowymi;
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4) zachowanie 1irealizacj¢ glownych powigzan pieszych, zgodnie zrysunkiem planu i przepisami
szczegOtowymi.

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ wskazniki minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, ktore podano
w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w stosunku
do ktorych:

a) nakazuje si¢ ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odleglo$ci mniejszej niz
1,5 m od pnia, w sposob mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu biologicznego,

c) zakazuje si¢ w odlegtosci mniejszej niz 6 m od pnia wykonywania prac ziemnych mogacych prowadzi¢
do uszkodzenia systemu korzeniowego;

3) wyznacza si¢ rejony rzedow drzew, dla ktorych nakazuje si¢ nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie
drzew, przy czym:

a) nakazuje si¢ nasadzenia drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych,

b) nakazuje si¢ ksztattowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegto$ci pomiedzy
drzewami nie wigkszej niz 10 m,

c) dopuszcza si¢ miejscowe odstgpienie od realizacji nasadzen — przerwanie cigglo$ci rzedu drzew,
zwlaszcza w przypadku kolizji zistniejacg infrastrukturg techniczng oraz istniejacymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania terenu, w tym zjazdami oraz obiektami i urzgdzeniami
obstugi komunikacji publicznej oraz miejscami do parkowania,

d) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposob zapewniajacy ich naturalng wegetacje;

4) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej zasady zagospodarowania okreslono
w przepisach szczegdlowych;

5)nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U(MW), jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni na elewacjach budynkow i budowlach.
§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg:
a) teren drogi publicznej — teren oznaczony symbolem: 4.KD-L,
b) teren ciggu pieszo-jezdnego — teren oznaczony symbolem: 5.KPJ;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje odpowiednio:
a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu spojnych stylistycznie obiektow matej architektury,

b) nakaz dostosowania chodnikow, pochylni, schoddéw, przejs¢ przez jezdnie do potrzeb os6b
0 ograniczonej mobilnosci, w tym 0séb z niepetnosprawnosciami oraz rodzicow z wozkami dziecigcymi.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendow, okresla sie:

a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
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d) maksymalnag wielko$¢ powierzchni zabudowy,
e) geometri¢ dachow,

f) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

2) ustala si¢ nastgpujace rodzaje linii zabudowy:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane, nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, atakze zgodnie =z pozostalymi zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu okre§lonymi w przepisach szczegotowych,

b) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:

- podziemnych cze$ci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych, chyba ze wystaja one ponad poziom
terenu,

- budowli podziemnych takich jak stacje metra i przejscia podziemne,
- obiektéw matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4)w przypadku istniejacej zabudowy niezgodnej z okreslonymi w przepisach szczegotowych zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie
z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji;

5) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowg budynkow zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wedlug parametrow okreslonych niniejszym planem.

§ 9. 1. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 60° — 120°;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek: 30,0 m;
3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek: 2500 m 2;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1 pkt 1 - 3, wylacznie pod
obiekty infrastruktury technicznej.

2. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu zasi¢g obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw linii metra, w obrgbie ktdrej realizacja obiektow budowlanych powinna:
a) uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujace wptyw drgan mechanicznych w sposob okreslony w przepisach
odrebnych,
b) zapewni¢ brak negatywnego wptywu ich budowy i zaktadanego funkcjonowania na stan bezpieczenstwa
i warunki uzytkowania obiektow metra;

2) dopuszcza si¢ na terenie 1.UMW) i14.KD-L lokalizowanie podziemnych inaziemnych obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem metra, w tym wyj$¢ ze stacji;

3) zakazuje si¢ na tereniec 1.UMW) lokalizowania nowych ustug zwiazanych ze statym pobytem dzieci
i mlodziezy, szpitali i domoéw pomocy spoteczne;j;

4) nakazuje si¢ na terenie 1.U(MW) realizacj¢ nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwosé
halasowg tej drogi w szczegdlnosci poprzez zastosowanie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 3748

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed
hatasem,

b) przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w obiektach budowlanych 1 pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

5) wskazuje si¢ granic¢ obszaru ograniczajacego wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im.
F. Chopina w Warszawie;

6) ustala si¢, na calym obszarze planu, maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz naturalnymi — 150 m n.p.m., z zastrzezeniem, ze dla
budynkéw obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy okre$lone w przepisach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

7) wskazuje sie rejon wystepowania wod gruntowych plytszych niz 2,0 m pod poziomem terenu na terenach:
3 KS oraz 4.KD-L;

8) zakazuje sig¢, dla calego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci
zagrozenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) przetwarzania lub magazynowania odpadow z wylaczeniem wstgpnego magazynowania przez ich
wytworce.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie, ze elementem uktadu drogowo — ulicznego w obszarze objetym planem jest droga publiczna
4 KD-L - klasy lokalnej - ul. B. Bartoka;

2) droga 4.KD-L zapewnia powigzanie z podstawowym miejskim uktadem drogowo — ulicznym, ktérego
elementem jest al. Komisji Edukacji Narodowej, poza obszarem planu;

3) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca, ktdra stanowi wschodnig granic¢ pasa drogowego drogi publicznej al.
Komisji Edukacji Narodowej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajacg, ktora stanowi zachodnig granice pasa drogowego drogi publicznej ul.
Projektowanej (D), zgodnie z rysunkiem planu;

5) wskazuje sie¢ powigzania drogi 4.KD-L z drogami przylegajacymi do obszaru planu poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego: dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego
oraz parkingow dla rowerow na calym obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ gtdéwne powigzanie piesze w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1.UMW), 2.MW,
4.MW zgodnie rysunkiem planu;

2) wskazuje si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejécia pieszego poza obszarem planu.
4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu I linig metra ze stacja ,,Ursynow”, do ktorej rejony wejs¢ i wyj$¢ potozone
poza obszarem planu, wskazano na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ zasieg tunelu I linii metra poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskazuje si¢ obstugg obszaru objetego planem komunikacja autobusowa, przebiegajaca w drogach: 4. KD-L
ul. B. Bartoka oraz al. Komisji Edukacji Narodowej, poza obszarem planu;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow komunikacji autobusowej na obszarze i poza
obszarem planu.

5. W zakresie parkowania:
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1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrgbie dziatek budowlanych, na ktérych beda realizowane lub
znajdujg si¢ te obiekty, jezeli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:
a) dla samochodéw osobowych:

- dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce /
60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla biur i urzedow — 18 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
- dla handlu i pozostatych ustug — 25 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,
b) dla rowerow:

- nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc dla roweréw wilosci minimum 10 miejsc na 100 miejsc dla
samochodow osobowych,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania ogdlnodostepnych dla terenu 1.UMW), 2.MW i4.MW,
w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla
dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty — jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku
do obliczonych potrzeb;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ realizacj¢ parkingu na terenie oznaczonym symbolem 3.KS, zgodnie zrysunkiem planu
1 przepisami szczegotowymi.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i ciggach pieszo — jezdnych w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz
istniejagcymi urzadzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych
i ciggow pieszo — jezdnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, tj. w terenach 1.UMW) i 2.MW w miejscach
dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi i w taki sposob, aby
ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje, wtym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektéw budowlanych
w formie tuneli wieloprzewodowych, shizacych umieszczeniu obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, zgodnie z zapisami pkt 11 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej stuzacych zasileniu zabudowy na calym
obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym przewodow, obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie S$ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne na calym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociagowej — DN 100, kanalizacji grawitacyjnej — DN 200,
cieplowniczej — DN 20, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,23 kV;

8) zakazuje si¢ budowy nadziemnych i naziemnych przewodow infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]j za posrednictwem przewodow rozdzielczych,
zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w ul. B. Bartoka (cz¢$¢ drogi poza obszarem planu),
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b) innych istniejacych i projektowanych magistral;

2) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody zutworéw czwartorzedowych 1ioligocenskich na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanatow sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej
scieki za posrednictwem:

a) kolektora sanitarnego przebiegajacego poza obszarem planu w ul. B. Bartoka i dalej na pétnoc w rejonie
ul. Symfonii,

b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w migjscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub zgromadzenie w zbiorniku
retencyjnym zlokalizowanym na dziatce budowlanej;

2) dopuszcza sig, przy braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych ich odptyw do
odbiornika za posrednictwem:

a) kolektora deszczowego przebiegajacego w al. Komisji Edukacji Narodowej (droga poza obszarem
planu),

b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno - chlonnych na catym obszarze planu
W sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu;

5)dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wéd  do  celow  gospodarczych
i przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem:
a) gazociagu przebiegajacego w terenach 5.KPJ oraz 4. KD-L — ul. B. Bartoka,
b) innych istniejacych i projektowanych gazociagdw;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
b) urzadzen kogeneracyjnych,

c¢) odnawialnych zrddel energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna
0 mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji;

2) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych stacji transformatorowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi z sieci za posrednictwem istniejacych
i projektowanych rurociggéw zlokalizowanych w obszarze planu lub poza nim, przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi z:
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a) sieci elektroenergetycznej,
b) pomp ciepta,
c) urzadzen kogeneracyjnych,

d) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji;

8. W zakresie dost¢pu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng zsieci kablowych za posrednictwem istniejacych lub
projektowanych magistral lub przewodow telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjna z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych lub
projektowanych radiowych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowe;;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad ich
segregacji.

§ 13. 1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
wylagcznie w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem:

a) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

b) sezonowych wystaw, pokazow, kiermaszy, wystepoéw artystycznych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych z ich obstuga,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych wylgcznie
W czasie waznoS$ci ostatecznego pozwolenia na budowe,

d) jednodniowych straganow, kraméw o funkcji handlowej, wylacznie na terenie 1.UMW),
e) obiektow kontenerowych stuzacych do porzadkowania terenu.

§ 14. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu, okreslono w przepisach szczegétowych.

§ 15. Wskazuje sie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 4. KD-L, ktéry zalicza si¢ do drogi publiczne;.

§ 16. Zasady kolorystyki obiektow budowlanych na calym obszarze planu: na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw o odcieniach posiadajacych
do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialtbw wylgcznie na fragmentach $cian budynkow,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U(MW) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ushugi;
2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje¢ pierzei ustugowej wedtug rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ realizacje ustug w parterze budynku oraz na kondygnac;ji -1,
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b) nakazuje si¢ realizacj¢ wej$¢ do lokali ustugowych od strony drogi 4. KD-L oraz wyjscia ze stacji metra,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy irozbudowy gtownego powigzania pieszego wedlug
rysunku planu;

3) obowigzujg przepisy § 5 ust. 11 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg przepisy § 6 ust. 1 pkt 3, pkt 5 i pkt 6.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3500 m 2;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,0;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla czesci nadziemnej: 2,5;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;

10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

11) obowiagzuja przepisy § 8 ust. 1 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuja
przepisy § 10 ust. 1 pkt 1 — 6 1 pkt 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 4.KD-L;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13.

10. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwiagzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg bez prawa do
nadbudowy;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uslug wytacznie w parterach budynkéw o funkeji podstawowej;

3) ustala si¢ zachowanie z mozliwosécig przebudowy irozbudowy glownego powigzania pieszego wedhug
rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ strefg zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:
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a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegodlnosci drzew ikrzewow z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje sig¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu
do powierzchni fragmentu dziatki budowlanej w ramach strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
2) obowiazuja przepisy § 6 ust. 1 pkt 5 oraz pkt 6.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,9;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 33,0 m;
6) maksymalna wysokos$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 45%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzujg przepisy § 8 ust. 1 pkt 3.

5. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzujg
przepisy § 10 ust 1 pkt 6 i pkt 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge terenu od: 4. KD-L poprzez teren 5.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: 3.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13 ust. 1 pkt 1, pkt 2 lita —c.

10. Stawka procentowa sluzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwiazanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: parking;

2) dopuszczalne: ushugi w szczegdlnosci z zakresu: biur, gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury, sportu
i rekreacji, stanowigce nie wiecej niz 15 % powierzchni catkowitej budynku o funkcji podstawowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylgcznie w parterze
budynku o funkcji podstawowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ strefg zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:
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a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegodlnosci drzew ikrzewow z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje sig¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, w odniesieniu do powierzchni
fragmentu dziatki budowlanej w ramach strefy;

2) obowiazujg przepisy § 6 ust. 1 pkt 6.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla cz¢séci nadziemnej: 1,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenia, przy czym powierzchnia zieleni nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni danej elewacji;

11) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, z mozliwoscig wykorzystania jako powierzchnia
uzytkowa w szczego6lnosci taka jak: parking, chodnik dla pieszych, plac zabaw, taras;

12) obowigzuja przepisy § 8 ust 1. pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowiazuja
przepisy § 10 ust. 1 pkt 6 — 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 4.KD-L poprzez teren 5.KPJ lub od ul. Projektowanej — droga poza obszarem
planu;

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13 ust. 1 pkt 1, pkt 2 lita —c.

10. Stawka procentowa sluzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4. MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg bez prawa do
nadbudowy;
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2) dopuszcza sig realizacj¢ uslug wylacznie w parterach lub suterenach budynkow o funkcji podstawowe;;

3) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cia przebudowy irozbudowy gléwnego powiazania pieszego wedlug
rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ strefg zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczegélnosci drzew i krzewoéw z dopuszczeniem ich
wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow,
¢) zakazuje sig¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu
do powierzchni fragmentu dziatki budowlanej w ramach strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektoéw matej architektury,
f) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;
2) obowiazuja przepisy § 6 ust. 1 pkt 2, pkt 5, pkt 6.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 ust. 1 pkt 3.

5. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowiazuja
przepisy § 10 ust. 1 pkt 6 1 pkt 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 4.KD-L poprzez teren 5.KPJ lub ul. Projektowanej — droga poza obszarem
planu;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: 3.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

9. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuja
przepisy § 13 ust.1 pkt 1, pkt 2 lita—c.

10. Stawka procentowa sluzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwiagzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KPJ ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig¢ realizacje zatok postojowych;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego;
3) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

4. Szczegdtowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od 4. KD-L.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowiazuja
przepisy § 13 ust. 1 pkt 1, pkt 2 lita —c.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-L ul. B. Bartoka ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ poludniowa granice pasa drogowego wyznaczong linig rozgraniczajacg — zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wskazuje si¢ powigzania drogi z drogami poza obszarem planu: al. Komisji Edukacji Narodowej iul.
Projektowang poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

3) ustala si¢ prowadzenie komunikacji pieszej;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego;

5) dopuszcza si¢ zachowanie zmozliwoscia przebudowy irozbudowy istniejacego bezkolizyjnego
podziemnego przejscia dla pieszych w rejonie skrzyzowania z al. Komisji Edukacji Narodowej poza
obszarem planu;

6) wskazuje sie rejon lokalizacji przystanku komunikacji autobusowe;j - zgodnie z rysunkiem planu;
7) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w zatokach postojowych;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod urzadzenia
drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
10) obowigzuja przepisy § 5 ust. 2 pkt 1, § 7 ust. 1 pkt 1 lit. a.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja § 6 ust. 1 pkt 3.

4. Szczegdtowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
obowiazuja przepisy § 9.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzujg
przepisy § 10 ust. 1 pkt 1, pkt 2 oraz pkt 7.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzujg
przepisy § 13 ust. 1 pkt 1, pkt 2 lit c.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.
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9. Obowiazuja przepisy: § 15.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr LXIX/1902/2018 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy zdnia 14 czerwca 2018 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci osiedla Stoktosy — czesé B.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
opublikowania na stronie internetowej Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY WOKALNEJ

Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzgdkowy, w nawiasie numer porzagdkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

WYLOZENIE od 26 pazdziernika 2020 r. do 18 listopada 2020 r.

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLVII/1457/2021
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 15 kwietnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

Lp. |Data wptywu| Nazwisko i imie Tre$¢ uwagi Oznacze- | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi nazwa jednostki nie nieru- | projektu | Prezydenta m.st. m.st. Warszawy do
organizacyjnej chomosci | planu dla | Warszawy w sprawie uchwaty nr
ktérej do- | nierucho-| rozpatrzonej uwagi | XLVII/1457/2021 z dnia
tyczy mosci 15 kwietnia 2021 r.
uwaga |ktérejdo-| Uwaga Uwaga Uwaga | Uwaga nie-
tyczy | uwzgled- nie- uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona | uwzgled-| niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 12.11.2020 r. |Krzysztof Ciupak Pgraniczenie wysokosci do 2 poziomdw parkingu —z Teren §19 Uwaga Uwaga nie- |Maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w projekcie planu na
(1) uwzglednieniem istniejgcego poziomu — wniosek miesz- [3.KS nie- uwzgled- 6,0 m, jest optymalna pod wzgledem ekonomicznym i przestrzen-
kancéw. uwzgled- niona nym dla realizacji parkingu wielopoziomowego z ewentualng mozli-
niona woscig realizacji ustug w parterze. Parter budynku garazu zostat
przewidziany na wysokosci ulicy, tak aby byt tatwy dostep do do-
puszczonych w planie ustug. Obecnie jest to teren zagtebiony, co
sugeruje ze moze powstac kondygnacja podziemna (-1). Ostateczny
wyglad/ksztatt parkingu powstanie na etapie projektu budowla-
nego.
2. 24.11.2020 r. |[Katarzyna Mie- |Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 20,0m (Teren §17 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga nie- |Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie maksymalnej wysokosci
(2.1) leszko-Wacho- |(liczac od poziomu niecki), a najlepiej aby byta jeszcze  |1.U(MW) uwzgled- |nie- uwzgled- |uwzgled- zabudowy ustalonej na poziomie 20,0 m.
wicz nizsza. nr dz. ew. niona cze- (uwzgled- |niona cze-|niona cze-
4/12 éciowo niona cze- |$ciowo éciowo Uwaga nieuwzgledniona czesSciowo w zakresie liczenia maksymal-
éciowo nej wysokosci od poziomu niecki. Wysokosé budynkéw mierzy sie
wedtug zapiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
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3. 27.11.2020 r. |Jakub Kaluba Uwzglednienie wysokosci budynku na terenie 1.U(MW) |Teren §17 Uwaga Uwaga nie- |Maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w projekcie planu dla
(3.1) nie wiekszej niz obecna wysokos$¢ budynku. 1.U(MW) nie- uwzgled- terenu 1.U(MW) jest dostosowana do wysokosci istniejgcych bu-

uwzgled- niona dynkéw wschodniej pierzei al. KEN. — od ul. B. Bartoka do ul. W. Ja-
niona strzebowskiego.
4. 27.11.2020 r. |Jakub Kaluba Zmiana projektu w taki sposdb, aby budynek na terenie |Teren §17 Uwaga Uwaga nie- |Podstawowa funkcjg na terenie 1.U(MW) sg ustugi, zabudowa
(3.2) 1.U(MW) nie byt budynkiem mieszkalnym, a wytgcznie |1.U(MW) nie- uwzgled- mieszkaniowa wielorodzinna jest tylko funkcjg dopuszczalng. Moz-
ustugowym. uwzgled- niona liwosc realizacji dodatkowej funkcji, uatrakcyjni ten teren i pozwoli
niona na lepsze zagospodarowanie.
5. 8.12.2020r. |Metro Warszaw-|Po § 10 ust. 1 pkt 1 nalezy dodac pkt 2 o tresci: ,,w przy- |Caty ob- |§ 10 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga nie- |Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie wprowadzenia proble-
(4.1) skie padku realizacji nowej zabudowy zlokalizowanej w odle- |szar planu uwzgled- |nie- uwzgled- |uwzgled- matyki przytoczonej w uwadze, tylko w formie przeredagowane;.
gtosci mniejszej niz 40,0 m od skrajnej sciany najbliz- niona cze- (uwzgled- |niona cze-|niona cze-
szego tunelu metra lub stacji metra, nakazuje sie reali- éciowo  [niona cze-|$ciowo  |$ciowo Uwaga nieuwzgledniona czgsciowo w zakresie zapisu w dostownym
zacje zabudowy w sposdéb zapewniajacy brak negatyw- Sciowo brzmieniu zaproponowanym w uwadze.
nego wptywu w trakcie budowy i pdzniejszej eksploata-
cji na stan bezpieczenstwa i warunki uzytkowania obiek-
téw metra”.
6. 9.12.2020r. |Janusz Goérski Projekt planu zakfada trudno do spetnienia wymagania |Teren §17,8§ Uwaga Uwaga nie- |Ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek bu-
(5.1) w zakresie: 1.U(MW), |18, 8§19 nie- uwzgled- dowlanych na poziomie 3500 m? - teren 1.U(MW) oraz 2500 m? -
— minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, co w 2.MW, uwzgled- niona teren 2.MW, ma stuzy¢ tworzeniu nowych realizacji lub zachowaniu
praktyce uniemozliwi podziat istniejgcych geodezyjnych, [3.KS niona istniejgcego zagospodarowania na wiekszej powierzchni, co daje
np. istniejacy pawilon w terenie 1.U(MW) ma mozliwo$é kompleksowego zagospodarowania terenu.
ok. 1500 m?, a plan wymaga dziatki o powierzchni 3000 Natomiast okreslony w terenie 2.MW minimalny udziat procen-
m2, towy powierzchni biologicznie czynnej — 30% jest dostosowany do
—teren 2.MW, obszar praktycznie zabudowany, a pro- obecnego zagospodarowania.
jekt wymaga min. dziatki powyzej 2500 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna niemniej niz 30% -
wskazniki nierealne.
7. 9.12.2020r. |Janusz Gorski Projekt wprowadza termin ,,maksymalna intensywnos¢ |Teren §17,8 Uwaga Uwaga nie- | W planie oprécz wskaznika maksymalnej intensywnosc zabudowy
(5.2) zabudowy dla czesci nadziemnej” nie definiujac go, a 1.U(MW), |18, § 19 nie- uwzgled- dla czesci nadziemnej, jest podany réwniez wskaznik maksymalnej i
tym samym zakfada niezrozumiaty podziat wskaznika in- [2.MW, uwzgled- niona minimalnej intensywno$¢ zabudowy co jest zgodne z ustawg o pla-
tensywnosci odnoszacy sie do czesci nadziemnej i pod- |(3.KS niona nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzszy wskaznik
ziemnej. doprecyzowuje jedynie jaka cze$é¢ zabudowy moze powstac w tym
miejscu ponad poziom terenu, istniejgcy budynek jest zagtebieniu.
Pojecie nie wyga definiowania jest ujete w rozporzadzeniu w spra-
wie warunkéw technicznych - kondygnacja nadziemna. Dodatkowo
pozwala na stwierdzenie zgodnosci zatozen planu z ustaleniami ob-
owigzujgcego Studium m.st. Warszawy.
8. 9.12.2020r. |Janusz Gorski Ustalenia dla 3.KS sg bardzo rygorystyczne i w praktyce |Teren §17,8§ Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga nie- |Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie dopisania do ustalen do-
(5.3) uniemozliwig racjonalng budowe parkingu: 1.U(MW), |18,8§19 |uwzgled- |nie- uwzgled- |uwzgled- tyczacych realizacji dachu zdania: ,lub wykorzystanie jako po-
a) projekt stwierdza ze znajdujg sie tu wody gruntowe  [2.MW, niona cze- luwzgled- |niona cze-|niona cze-  |wierzchni uzytkowej w szczegdlnosci takiej jak: parking, chodnik dla
ptytsze niz 2 mppt, ale jednoczesnie nie ,,zacheca” po- |3.KS $ciowo niona cze- |Sciowo $ciowo pieszych, plac zabaw, taras”.
przez wskazniki intensywnosci zabudowy do budowy Sciowo
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podziemnej,

b) zmiana wskaznikéw zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 1000 m? (zamiast 3000 m?),
—nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu — zapewnienie szerokosci obiektu garazu

min. 20 m, co umozliwi realizacje obiektu parkingowego
o optymalnym ksztatcie,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 3,0 (zamiast
2,0),

— usungc pkt: maksymalna intensywnosc¢ zabudowy dla
czesci nadziemnej: 1,6,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m (zamiast 6,0
m),

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 5% (zamiast 20%),

— maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%
(zamiast 60%),

— nakazuje sie zagospodarowanie elewacji zielenig, przy
czym powierzchnia zieleni nie moze by¢ mniejsza niz
30% powierzchni danej elewacji (zamiast 60%),

—dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,
dopisanie: lub wykorzystanie jako powierzchni uzytko-

wej (parkingu, chodnika dla pieszych, placu zabaw, ta-

Uwaga nieuwzgledniona czesSciowo w zakresie zmiany linii zabu-
dowy, zapisdw dotyczgcych elewacji oraz wskaznikdw zabudowy w
terenie 3.KS takich jak: minimalna powierzchnia nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych, maksymalna intensywnos¢ zabudowy,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla cze$ci nadziemnej, mini-
malny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksy-
malna wielko$¢ powierzchni zabudowy. Ustalone parametry dla no-
wej zabudowy sg dostosowane do powierzchni terenu 3.KS oraz
otaczajacej istniejgcej zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej.
Ponadto zasieg ptytkich wod gruntowych obejmuje jedynie nie-
wielki fragment terenu 3.KS, ktory dodatkowo wytaczony sie z moz-
liwosci zabudowy - jest usytuowany poza nieprzekraczalnymi li-

niami zabudowy.

dominantg wg zapiséw w mpzp zachodniej czesci ob-

rasu itp.).
9. 9.12.2020 r. |Grazyna Roma- |Obnizenie zabudowy na terenie 1.U/MW do 17 m. liczac |Teren §17 Uwaga Uwaga nie- |Maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w projekcie planu dla
(7.1) nowska od poziomu ul. B. Bartoka, ewentualnie pozostawienie |1.U(MW) nie- uwzgled- terenu 1.U(MW) jest dostosowana do wysokosci istniejgcych bu-
zaproponowanej wysokosci zabudowy 20 m, liczac od uwzgled- niona dynkéw wschodniej pierzei al. KEN. — od ul. B. Bartoka do ul. W. Ja-
poziomu -1 (wejscie od poziomu metra). niona strzebowskiego.
10. 9.12.2020r. |Grazyna Roma- |Ewentualnie zastosowanie zabudowy kaskadowej Teren §17 Uwaga Uwaga nie- |Przyszta nowa zabudowa na terenie 1.U(MW) jest maksymalnie od-
(7.2) nowska obiektu na terenie 1.U/MW od strony ul. Wokalnej 8, co |1.U(MW) nie- uwzgled- sunieta od budynku Wokalna 8, poprzez uktad linii zabudowy. W
prowadzitoby efekt przestrzennosci zabudowy, a nie uwzgled- niona ten sposdb zapewniono prawidtowg odlegtos¢ miedzy budynkami.
podkreslato jej zwartosci i ciasnote, z korzyscig i po- niona Poza tym zaproponowane zapisy projektu planu pozwalajg réwniez
prawg komfortu zycia zaréwno dla mieszkancéw bu- na powstanie zabudowy kaskadowej.
dynku Wokalna 8, jak i dla potencjalnych mieszkancow
budynku na terenie 1.U(MW).
11. 10.12.2020 . [Zarzad i Rada Wnosimy o nawigzanie wysokos$ci nowej zabudowy do |Teren §17 Uwaga Uwaga nie- |Podstawag do podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
(9.2) Nadzorcza SBM |zabudowy w pierzei al. Komisji Edukacji Narodowej. Za- |1.U(MW) nie- uwzgled- projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
,Stoktosy” w proponowana w proj. planu wysokos$¢ nie nawigzuje do uwzgled- niona rejonie ul. Wokalnej byto m.in. usuniecie dominanty z terenu
Warszawie wschodniej pierzei al. KEN, nie koresponduje rowniez z niona B1.U/MW w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Stoktosy — czes¢ B. Czego
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szaru Ursynowa Pétnocnego, gdzie przewidziana jest lo- rowniez wyrazem byly ztozone wnioski do projektu planu. Maksy-
kalizacja dominanty przestrzennej o wysokosci do 43 m. malna wysokos¢ zabudowy okreslona w projekcie planu dla terenu

1.U(MW) jest dostosowana do wysokosci istniejgcych budynkdéw
wschodniej pierzei al. KEN. — od ul. B. Bartoka do ul. W. Jastrze-
bowskiego.
12. 10.12.2020 . {Zarzad i Rada Whnosimy o zmiane zapisu § 17 ust. 4 pkt 6 z: ,(..) mak- |Teren § 17 ust. Uwaga Uwaga nie- |Podstawag do podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
(9.5) Nadzorcza SBM |symalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m”, na zapis: ,, 6) 1.UMW) |4 pkt 6 nie- uwzgled- projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
»Stoktosy” w maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 43,0 m, w nawigzaniu uwzgled- niona rejonie ul. Wokalnej byto m.in. usuniecie dominanty z terenu
Warszawie do budynku mieszkalnego po drugiej stronie ul. B. Bar- niona B1.U/MW w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
toka — od strony drogi 4.KD-L. przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Stoktosy — czes¢ B. Czego
rowniez wyrazem byly ztozone wnioski do projektu planu. Maksy-
malna wysokos¢ zabudowy okreslona w projekcie planu dla terenu
1.U(MW) jest dostosowana do wysokosci istniejgcych budynkéw
wschodniej pierzei al. KEN. — od ul. B. Bartoka do ul. W. Jastrze-
bowskiego.
13. 10.12.2020 . [Zarzad i Rada Doprecyzowanie sposobu okreslania wysokosci budynku|Teren §17 Uwaga Uwaga nie- |Wysokos¢ budynkéw mierzy sie wedtug zapiséw rozporzadzenia
(9.6) Nadzorcza SBM |wymienionego w § 17 ust. 4 pkt6 — od poziomu chod-  |1.U(MW) nie- uwzgled- Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdow technicznych, jakim
,Stoktosy” w nika przy ulicy ew. od gtéwnych wejs¢ od czesci miesz- uwzgled- niona powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Warszawie kalnej (uwzgledniajac, ze wejscia do budynku bedg z po- niona
ziomu parteru ul. B. Bartoka — od strony drogi 4.KD-L).
14. 10.12.2020 . [Zarzad i Rada Doprecyzowanie zapisu dotyczgcego sposobu liczenia  |Teren § 17 ust. Uwaga Uwaga nie- |Sposdb liczenia powierzchni zabudowy nie wymaga doprecyzowa-
(9.7) Nadzorcza SBM |powierzchni zabudowy § 17 ust. 4 pkt 9 ,, (...) maksy- 1.U(MW) |4 pkt9 nie- uwzgled- nia. Wedtug rozporzadzenia Ministra Rozwoju ww. zagadnienie jest
»Stoktosy” w malna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40 % (...)". uwzgled- niona ujete w normie PN-ISO 9836:2015-12.
Warszawie niona
15. 10.12.2020 . {Zarzad i Rada Zmiana zapisu w § 17 ust. 2 pkt 1 lit. a, z (...) nakazuje sie|Teren § 17 ust. |Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga nie- |Uwaga uwzgledniona czeSciowo w zakresie dopuszczenia realizacji
(9.8) Nadzorcza SBM |realizacje ustug w parterze budynku oraz na kondygnacji|1.U(MW) |2 pkt 1 lit. |luwzgled- |nie- uwzgled- |uwzgled- garazu na poziomie -1 od strony ulicy drogi 4.KD-L. Projekt planu nie
,Stoktosy” w  |-1 (...)” na zapis: realizacja ustug w parterze budynku a niona cze-|uwzgled- |niona cze- |niona cze-  |zakazuje realizacji garazu na poziomie -1, wigc jest mozliwe zagospo-
Warszawie oraz kondygnacji -1 od strony wyjécia z metra z dopusz- éciowo  [niona cze-|$ciowo  |$ciowo darowanie czgsci tej kondygnacji parkingiem.
czeniem realizacji garazu na poziomie -1 od strony ulicy Sciowo
drogi 4.KD-L (w czeci catkowicie pograzonej ponizej po- Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie wprowadzenia ww.
ziomu ulicy). zapisu.
16. 10.12.2020 r. |Zarzad i Rada Wyprostowanie linii rozgraniczajacej rownolegle do ul. |Teren Zatgcznik Uwaga Uwaga nie- |Potudniowa linia rozgraniczajgca ul. B. Bartoka biegnie po granicy
(9.9) Nadzorcza SBM |B. Bartoka drogi 4.KD-L. 1L.UMW)i|nr1l nie- uwzgled- dziatki ewidencyjnej o przeznaczeniu drogowym, ktdra jest wtasno-
»Stoktosy” w 4.KD-L uwzgled- niona $cig miasta.
Warszawie niona
17. 10.12.2020 r. |Zarzad i Rada Wprowadzenie linii zabudowy na poziomie -1 w celu Teren Zatgcznik Uwaga Uwaga nie- [Linie zabudowy okreslajg obszar, w ktédrym mozliwe jest sytuowa-
(9.10) Nadzorcza SBM |stworzenia placu przy wyjsciu z metra. 1.UMW) |nri nie- uwzgled- nie budynkéw. Ww. miejscu projekt planu ustala realizacje pierzei
,Stoktosy” w uwzgled- niona ustugowej, dla ktérej nakazuje sie realizacje ustug w parterze bu-
Warszawie niona dynku oraz na kondygnacji -1 oraz nakazuje sie realizacje wejs¢ do
lokali ustugowych od strony wyjscia ze stacji metra. Te zapisy pro-
jektu planu pozwolg stworzy¢ korzystne otoczenie placu przed wej-
Sciem do stacji metra.
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18. 10.12.2020 . [Zarzad i Rada Nie narzucanie ,rejonu rzedéw drzew” w czesci rysun- |Teren Zatacznik Uwaga Uwaga nie- |Rejony rzedow drzew zostaty wprowadzone ze wzgledu na walory
(9.12) Nadzorcza SBM |kowej. 1.UMW)i|nr1 nie- uwzgled- przyrodnicze oraz w celu poprawy kompozycji i estetyki prze-

,Stoktosy” w 4.KD-L uwzgled- niona strzeni.
Warszawie niona
19. 10.12.2020 . {Zarzad i Rada Whnosimy o uwzglednienie istniejgcej intensywnosci za- |Teren § 18 Uwaga Uwaga nie- |Projekt planu nie przewiduje znaczacych przeksztatcen w terenie
(9.14) Nadzorcza SBM |budowy dla terenu 2.MW na 3,5. 2.MW nie- uwzgled- 2MW. Ustalona maksymalna intensywnos¢ zabudowy jest dostoso-
»Stoktosy” w uwzgled- niona wana do powierzchni terenu istniejgcego zagospodarowania.
Warszawie niona
20. 10.12.2020 r. |Zarzad i Rada Wnosimy o zmiane linii zabudowy oraz zakresu strefy  |Teren § 19 Uwaga Uwaga nie- |Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, sg dostosowane do ota-
(9.16) Nadzorcza SBM |zieleni wg zatgczonego rysunku. Zwiekszenie szerokosci i|3.KS nie- uwzgled- czajacej teren 3.KS istniejgcej zabudowy. Projekt planu zaktada
»Stoktosy” w dtugosci pola ograniczonego liniami zabudowy do pola uwzgled- niona zwiekszenie miejsc parkingowych poprzez spietrzenie budynku -
Warszawie 18x115 m oraz uwzglednienie lokalizacji pochylni do ob- niona maksymalna wysokosé 6 m, a nie poprzez wiekszg powierzchnie za-
stugi gérnego i dolnego poziomu. budowy. Zgodnie z zapisami projektu planu pochylnie mogg by c
realizowane poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabu-
dowy Natomiast wrysowana strefa zieleni, ma na celu ochrone ist-
niejgcej zieleni i jest czescig wiekszego zatozenia oraz ma petnic
role ,,buforu” dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
21. 10.12.2020 . [Zarzad i Rada Wnosimy o zmiane wzgledem zapisu § 19 ust. 4 pkt 4i 5 |Teren § 19 Uwaga Uwaga nie- |Ustalone parametry dla nowej zabudowy sg dostosowane do po-
(9.17) Nadzorcza SBM |,4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0” — na 3.KS nie- uwzgled- wierzchni terenu 3.KS oraz otaczajgcej istniejgcej zabudowy miesz-
,Stoktosy” w maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,2, ,,5) maksy- uwzgled- niona kaniowej wielorodzinnej i nawigzujg do istniejgcych parkingéw ku-
Warszawie malna intensywnos$¢ zabudowy dla czesci nadziemne;j: niona baturowych na osiedlu Stoktosy.
1,6” — maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla czesci
nadziemnej: 1,6.
22. 10.12.2020 . {Zarzad i Rada Wnosimy o wykreslenie zapisu dotyczgcych powierzchni |Teren § 21 ust. Uwaga Uwaga nie- |Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
(9.21) Nadzorcza SBM |biologicznie czynnej z § 21 ust. 3 pkt 2 lub ograniczenie |5.KPJ 3 pkt 2 nie- uwzgled- ustalony w projekcie planu jest dostosowany do istniejgcego zago-
»Stoktosy” w powierzchni biologicznie czynnej do 10%. uwzgled- niona spodarowania terenu 5.KPJ.
Warszawie niona
23. 10.12.2020 r. |Zarzad i Rada Wnosimy o doprecyzowanie z pokazaniem przekroju Uwaga Uwaga nie- |Na rysunku projektu planu rzedy drzew zostaty wskazane jako re-
(9.22) Nadzorcza SBM |ulicy 4.KD-L lokalizacji projektowanego ciggu nasadzen nie- uwzgled- jony - symboli drzew nie nalezy traktowac jako miejsc detalicznych
»Stoktosy” w drzew przy budynku na terenie 2.MW przy uwzglednie- uwzgled- niona nasadzen. Nie jest zasadne w projekcie planu doktadne precyzowa-
Warszawie niu istniejgcej zabudowy. niona nie nasadzen drzew, lepiej jest aby byta mozliwos¢ przesuniecia
przebiegu rzedu drzew, jezeli nastgpi kolizja z istniejaca lub projek-
towang infrastrukturg drogowa.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/1457/2021
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wokalnej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Wokalnej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy.

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni 2,4 ha znajdujacy si¢ w pétnocnej czesci
Dzielnicy Ursynow.

Obszar ten ograniczajg drogi: od zachodu al. Komisji Edukacji Narodowej, a od potnocy ul. B.
Bartoka. Potudniowa i wschodnia granica planu przebiega wzdhuz wewnetrznej uliczki osiedlowe;.
Caly fragment zabudowy wchodzi w sktad osiedla Stoktosy. Zgodnie z obowigzujagcym planem teren
przeznaczony jest pod zabudowg wielorodzinng z ustugami, parking i ciag pieszo — jezdny.

Obszar objety planem jest dobrze skomunikowany, ciag pieszo — jezdny wewnatrz osiedla prowadzi
do drogi gminnej (ul. Bartoka) i dalej na zachdd do al. KEN (drogi klasy zbiorczej) oraz na wschod do
al. Rodowicza Anody (drogi klasy gtownej).

Gléwnym celem planu jest uszczegdtowienie 1 korekta ustalen obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czgsci osiedla Stoktosy — czesé B.

Zgodnie z §15 projektu miejscowego planu zagospodarowania w rejonie ulicy Wokalnej, ustala si¢
realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

- teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 4.KD-L, ktory zalicza si¢ do drog publicznych;
Analiza ustalen projektu planu miejscowego wykazala, ze nie bedzie on generowat zadnych kosztow
dla miasta, poniewaz ul. B. Bartdka jest droga istniejaca polozong w calo$ci na gruntach miejskich.
Jedynym kosztem wynikajacym z realizacji planu moze by¢ nasadzenie szpaleru drzew w ulicy B.
Bartoka ktory zgodnie z prognoza finansowa moze wynies¢ 36 400 zt.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wokalnej w zakresie
infrastruktury technicznej nie generuja kosztow finansowanych z budzetu miasta, poniewaz teren jest
w pelni wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;.

W obowiazujacej Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy nie sg zarezerwowane zadne
srodki finansowe na realizacje inwestycji celu publicznego w granicach przedmiotowego planu.
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Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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