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UCHWALA NR XXXI1/973/2020
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 2 lipca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie ulicy
Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019 1., poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w zwigzku z uchwala
Nr X1/320/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej stronie ulicy Przyczotkowej
w rejonie ulicy Uprawnej, zmieniong uchwata Nr XXXV/845/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia 19 kwietnia
2012 r., zmieniajacg uchwale Nr XI1/320/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej
stronie ulicy Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze plan jest zgodny
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (ze zm."),
uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow po zachodniej stronie ulicy
Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czgs$¢ Il zwany dalej planem, obejmujacy obszar, w dzielnicy
Wilanow, ktérego granice stanowia:

1) od pétnocy: projektowana potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Uprawnej wyznaczona linig rownolegla
odsunieta 5,0 m w kierunku potudniowym od poludniowej granicy dziatki ewidencyjnej nr 1 z obrebu 1-10-
40;

2) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Przyczotkowej;
3) od potudnia: poéinocna linia rozgraniczajaca Trasy Mostu Potudniowego;
4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Sobieskiego-Bis, obecnie al. Rzeczypospolite;j.
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

D Zmiany studium zostaly wprowadzone: uchwata Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwata
Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy
zdnia 07.10.2010r., uchwalag Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy zdnia 11.07.2013r.,, uchwalag Nr
XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r, uchwatg Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia
01.03.2018 1.
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1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?;
13) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajacy si¢ fragment budynku lub detal na
jego elewacji, np. wycofanie lica $ciany budynku, realizowany z zastosowaniem szczego6lnych rozwigzan
architektonicznych, plastycznych i materialowych;

2) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ element taki jak np: rzezba, instalacja artystyczna lub
pomnik, ktory swoja forma i gabarytami podkresla range przestrzeni publicznej;

3) dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe majg ksztalt
krzywoliniowy i nie stanowig powierzchni plaskich;

4) miejskim systemie informacji — nalezy przez to rozumie¢ sytuowany przez m.st. Warszawe kompleksowy
system oznakowania budynkow 1idrég oraz informacji kierunkowej, w szczegoélnosci informacji
o obiektach zlokalizowanych przy drodze, w tym obiektach uzytecznosci publiczne;j;

5) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej
notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz
stopnia sczernienia i chromatyczno$ci przy czym dwie pierwsze cyfry znumerycznego zapisu barwy
$wiadczg o procentowej zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym
w procentach, a koncowa czes¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreSlenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zétci —Y, czerwieni —R, biekitu —B i zieleni —G, lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
w obrebie ktorych mozliwa jest budowa budynkow, na zasadach okre§lonych w planie;
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7) ogrodzie zimowym — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ budynku ustugowego, o przeszklonych $cianach
zewnetrznych i dachu, dostosowana do potrzeb hodowli roslin, w tym drzew i krzewow, oraz do potrzeb
pobytu ludzi;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegdtowych;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia funkcji z zakresu
dopuszczalnego nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych
na terenie;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie, przy czym powierzchnia funkcji z zakresu podstawowego nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych na terenie;

12) stropodachu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ stropodach wyposazony w nawierzchnie¢
1 zabezpieczenia odpowiednie dla potrzeb przebywania na nim ludzi;

13) szyldzie azurowym — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa, w ktdrej elementy informacyjne, takie
jak napis czy znak graficzny, sa pozbawione tla i maja powierzchni¢ nie wigksza niz 60% powierzchni
prostokata opisanego na zewngtrznych krawedziach tego no$nika;

14) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu przewodow infrastruktury technicznej;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzona w budynkach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie $cian zewnetrznych, do powierzchni terenu,
na ktérym te budynki sg usytuowane.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sa:
1) granica obszaru planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu:
a) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
¢) ITK — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa,
d) KP — teren ciggu pieszego,
e) KD-S — teren drogi publicznej klasy ekspresowe;j,
f) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, umieszczone w tabeli:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w procentach,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w procentach,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w metrach;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa zabudowy o wysokosci do 16,0 m;
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7) strefa zabudowy o wysokos$ci do 18,0 m;

8) strefa zabudowy o wysokosci do 20,0 m;

9) strefa zieleni na gruncie;

10) strefa zieleni na stropodachu;

11) strefa ogrodu zimowego;

12) strefa lokalizacji elewacji ogrodu zimowego wymagajacej szczegolnego opracowania;
13) strefa lokalizacji elewacji wymagajacej szczegdlnego opracowania;

14) strefa lokalizacji akcentu architektonicznego;

15) strefa lokalizacji punktu widokowego;

16) kierunek ekspozycji punktu widokowego;

17) strefa lokalizacji nawierzchni wymagajacej szczegolnego opracowania;
18) rejon rzedu drzew;

19) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

20) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;
21) wymiar w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujagce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

3. W przypadku wystepowania na danym terenie roznych ustalen w zakresie sposobu zagospodarowania
tego terenu iw konsekwencji roznych oznaczen graficznych naktadajacych si¢ na siebie, nalezy stosowac
Tacznie wszystkie ustalenia planu i wszystkie oznaczenia graficzne z rysunku planu.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:
1) wyznacza si¢ tereny:
a) ustugowe z towarzyszaca zielenia,
b) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ustala si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) ustala si¢ realizacje zabudowy izagospodarowania terenéw zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w przepisach szczegolowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania z uwzglednieniem takiego sposobu projektowania przestrzeni miejsc
publicznych, by byly one uzyteczne dla wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, w szczegolnosci
poprzez zapewnienie dostgpnosci dla os6b o ograniczonej mobilnosci 1 percepcji, wtym o0soOb
z niepelnosprawnoscia;

5) ustala si¢ cato$ciowe zagospodarowanie terenu 1.UC w formie wielofunkcyjnego kompleksu ustugowego
z duzym udziatem ogolnodostgpnych powierzchni rekreacyjnych;

6) ustala si¢ realizacje nastepujacych elementow zagospodarowania terenu w ramach wyznaczonych na
rysunku planu stref ich lokalizacji oraz zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terenu 1.UC:

a) zieleni na gruncie — stanowigcej ogdlnodostepng przestrzen rozrywkowo-wypoczynkowa, wzbogacajaca
funkcje ustugows terenu o walory przyrodniczo-krajobrazowe, zachowujaca zdolnosci retencyjne gruntu,

b) zieleni na stropodachu — stanowigcej atrakcyjng przestrzen rekreacyjng, wzbogacajacej funkcje handlowe
budynku o walory przyrodniczo-krajobrazowe, sprzyjajacej realizacji rozwigzan stuzacych
magazynowaniu wod opadowych w celu zasilenia zieleni na gruncie,
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¢) ogrodu zimowego — stanowigcego powigzanie funkcjonalno-przestrzenne budynku uslugowego ze strefa
zieleni na gruncie,

d) elewacji ogrodu zimowego wymagajacych szczegdlnego opracowania od strony strefy zieleni na gruncie
— zapewniajgcych odbior wizualny oraz funkcjonowanie ogrodu zimowego i zieleni na gruncie jako
uzupetniajacych si¢ przestrzeni,

e) elewacji wymagajacych szczegdélowego opracowania — zapewniajacych wlasciwg oprawe:
- strefy zieleni na gruncie, tak aby byta ona odbierana jako przestrzen frontowa — reprezentacyjna,

-ul. Uprawnej, tak aby w szczegolny sposob zamykata strukture osiedla mieszkaniowego ustalonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyleglym od pétnocy do granic niniejszego
planu,

2. W zakresie kompozycji przestrzenne;j:

1) ustala si¢ zaakcentowanie zamknigcia osi widokowo-kompozycyjnej al. Rzeczypospolitej poprzez
wycofanie zabudowy przy skrzyzowaniu z ul. Uprawng oraz ustalenie lokalizacji nawierzchni i elewacji
wymagajacych szczegélnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdétowymi dla
terenu 1.UC;

2) ustala si¢ realizacje nastgpujacych elementéw zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terenu 1.UC:

a) akcentow architektonicznych:

- shuzgcych wizualnemu podziatowi i optycznemu skroceniu dtugosci elewacji budynku ustugowego od
strony ul. Uprawnej,

- nadajacych rytm podzialom na elewacji budynku ustugowego,

- stanowigcych zamknigcie widoku z drogi i liniowej strefy zieleni, ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przylegtym od potnocy do granic niniejszego planu,

b) punktu widokowego w obrebie strefy jego lokalizacji — stuzacego wytworzeniu powigzan widokowych
w kierunku Skarpy Warszawskiej, zgodnie z wyznaczonym na rysunku planu kierunkiem ekspozycji,
oraz dodatkowo w kierunku Swiatyni Opatrznosci Bozej i Palacu w Wilanowie;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu gléwne kierunki powigzan pieszych oraz gléwne kierunki powiazan
pieszych w parterze budynku - stanowigce bezkolizyjne, ogolnodostgpne potaczenie piesze ul.
Przyczoétkowej z al. Rzeczypospolitej oraz ul. Uprawnej z ul. Karuzeli;

4) ustala si¢ strefy nawierzchni wymagajacych szczegolnego opracowania zgodnie zrysunkiem planu,
w zasiggu ktorych:

a) nakazuje si¢ spojne zagospodarowanie przestrzeni, m.in. poprzez stosowanie jednorodnych obiektow
matej architektury,

b) ustala si¢ na nieutwardzonych czgsciach nawierzchni realizacje komponowanych ukladoéw zieleni
wysokiej, sredniej i niskiej,

¢) ustala si¢ ksztalttowanie nawierzchni w sposob podkreslajacy kompozycj¢ zieleni, rozmieszczenie i forme
obiektow matej architektury,

d) ustala si¢ stosowanie spojnych wzorow, materialow, rysunku i kolorystyki posadzki,

e) w przestrzeni ruchu pieszego, nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z materiatdéw o wysokim standardzie
jako$ciowym, uktadanych w sposob podkreslajacy eksponowany charakter przestrzeni,

f) dopuszcza si¢ realizacje akcentow przestrzennych oraz elementow wodnych takich jak fontanny,
zbiorniki, wodotryski;

3. W zakresie kolorystyki i materiatow obiektéw budowlanych:
1) dla budynkow:

a) w strefie lokalizacji elewacji wymagajacej szczegolnego opracowania:
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- ustala si¢ stosowanie jednego lub kilku jednoczesnie materialow takich jak w szczegolno$ci: kamien
naturalny, beton architektoniczny, drewno, szklo, cegla klinkierowa, aluminium, miedz, tytan lub
cynk,

- dopuszcza si¢ realizacje elewacji w formie ogrodéw wertykalnych,
b) na pozostatych powierzchniach:

- ustala si¢ na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego stosowanie kolorow
odpowiadajacych, wedlug systemu NCS, kolorom o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barwy,

- dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wylacznie na fragmentach $cian
budynkow nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

2) dla obiektow matej architektury ustala sig:

a) stosowanie jednego lub kilku jednocze$nie materiatéw takich jak: kamien naturalny, beton, drewno,
szkto lub metal,

b) stosowanie kolorystyki dla metalu — na malowanych widocznych czesciach metalowych — kolory
achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, w szczegdlnosci RAL 7016, przy czym
dopuszcza si¢ akcentowanie kolorami chromatycznymi;

3) dla ogrodzen ustala si¢ stosowanie kolorow achromatycznych na ich widocznych czgsciach, od strony
przestrzeni publicznych.

4. W zakresie umieszczania nosnikéw reklamowych zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, za wyjatkiem:

1) oznakowan zwigzanych z ochrong iudostgpnianiem Wilanowskiego Parku Kulturowego, a takze tablic
iurzadzen reklamowych o ktéorych mowa wart.37c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tablic reklamowych umieszczanych na:

a) rusztowaniu elewacyjnym, wylacznie podczas trwania robot dotyczacych danej elewacji, przy czym
powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni przestanianej elewacji i nie
moze wystawaé poza obrys tego rusztowania,

b) ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowanych tylko w trakcie robot budowlanych
prowadzonych na podstawie zgloszenia lub pozwolenia, przy czym tablica reklamowa nie moze
wystawac poza obrys tego ogrodzenia lub wyposazenia;

3) szyldow na budynkach, przy czym:

a) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na elewacjach powyzej kondygnacji parteru za wyjatkiem szyldow
azurowych,

b) zakazuje si¢ stosowania szyldow o wysokosci przekraczajacej 0,6 m i o szerokosci przekraczajacej 0,9
m, za wyjatkiem szyldow azurowych, dla ktérych obowiazuja zapisy lit. g,

c¢) zakazuje si¢ przestaniania okien i detali architektonicznych,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,2 m od znakéw miejskiego systemu
informacji na tej samej plaszczyznie $cian budynku,

e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
nierownolegle do plaszczyzny $ciany,

f) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $Scianie mialy, w zaleznosci od uktadu,
jednolita wysokos¢ lub szerokos¢,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw azurowych na elewacjach powyzej kondygnacji parteru, przy czym:

-dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow azurowych na nie wigcej niz 10% powierzchni S$ciany
zewnetrznej budynku, przy czym zakazuje si¢ ich umieszczania w strefie lokalizacji elewacji ogrodu
zimowego wymagajacych szczegdlnego opracowania,
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- zakazuje si¢ lokalizowania szyldow azurowych powyzej $cian zewnetrznych budynkow,

- dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ szyldu azurowego nie wigksza niz 1/8 wysokosci $ciany, na
ktorej jest umieszczany i szeroko$¢ nie wicksza niz 1/4 dhugosci $Sciany, na ktorej jest umieszczany,

- dopuszcza si¢ stosowanie szyldow azurowych pod$wietlanych wylacznie o samoczynnej regulacji
poziomu luminancji, adekwatnie do kontrastu otoczenia ipory doby, ktérych poziom luminancji
nie przekracza w $wietle dziennym 3500 cd/m 2, po zmroku 350 cd/m 2,

- zakazuje si¢ przestaniania okien i detali architektonicznych,
4) szyldow na ogrodzeniach, przy czym:
a) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden szyld na podmiot prowadzacy dziatalno$¢ na danej nieruchomosci,
b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie w strefie wej$¢ 1 wjazdow na dziatke,
¢) szerokos¢ strefy, o ktorej mowa w lit. b wynosi po 2,5 m w kazda strong od furtki lub bramy,
d) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ szyldow w jednej strefie nie wigksza niz 1 m 2,
e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie;
5. W zakresie zasad lokalizacji ogrodzen:
1) na terenie 1.UC zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem:

a) ogrodzen lokalizowanych wylacznie od strony drogi 2.KD-D wrejonie, gdzie przylega ona do
poludniowej granicy planu,

b) ogrodzen sezonowych wystaw;
2) na terenie 1.UC dla ogrodzen realizowanych zgodnie z pkt. 1 lit. a i na pozostatych terenach:
a) zakazuje si¢ budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 1,80 m i azurowosci mniejszej niz 80%,
b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych i blachy,
c) ustala si¢ realizacj¢ przeswitow w ogrodzeniach umozliwiajgcych migracje fauny;
6. W zakresie zasad umieszczania obiektow matej architektury:
1) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu sytuowanie obiektow matej architektury, dla ktérych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ wynoszaca nie wigcej niz 5,0 m,

b) ustala si¢ spdjng stylistyke, zzachowaniem jednakowych kolorow iwspdlnej grupy materiatowe;,
w obrebie jednej przestrzeni takiej jak strefa zieleni na gruncie, strefa zieleni na stropodachu, strefa
nawierzchni wymagajacej szczegolnego opracowania, droga,

c) ustala sie, iz nalezy lokalizowac je w taki sposob, aby nie kolidowaly z ruchem pieszym i rowerowym,
w szczegdlnosci przemieszczaniem si¢ 0sob z niepelnosprawnosciami;

7. Dopuszcza si¢ umieszczanie znakow miejskiego systemu informacji na calym obszarze planu, o ile
nie koliduja z elementami infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

§ 6. Okresla sie¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ,,F” otuliny rezerwatu przyrody Las
Natolinski, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na calym obszarze planu ustala si¢ ochrong woéd podziemnych poprzez nakaz podiaczenia do sieci
wodociggowe] oraz kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow, w ktorych istnieje lub jest projektowana do
realizacji wewnetrzna instalacja wodociggowa i kanalizacyjna.

3. Ustala si¢ ochrong i ksztalttowanie zieleni poprzez:
1) nakaz nasadzen rzgdow drzew w rejonach wskazanych na rysunku planu, w ramach ktérych:

a) nakazuje si¢ nasadzenia drzew o regularnym pokroju,
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b) ustala si¢ maksymalna odleglo$¢ nasadzen drzew w rzedzie 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwo
w przypadku kolizji zistniejaca infrastruktura techniczng oraz istniejacymi lub projektowanymi
elementami zagospodarowania terenu, w tym zjazdami lub przystankami komunikacji publiczne;j;

2) zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ktoérego warto$ci okreslono
w przepisach szczegotowych.

4. Dziatalno§¢ prowadzona wramach ustug nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktoérym jest prowadzona.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego WPK, dla ktorego
obowiazuja zasady ochrony, udostepniania i zagospodarowania okreslone w planie ochrony.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-
K, wobrebie ktorej ustala si¢ ochrone krajobrazu kulturowego Skarpy Warszawskiej, poprzez ustalenie
realizacji punktu widokowego w obrebie strefy jego lokalizacji wyznaczonej na rysunku planu,
umozliwiajagcego obserwacje panoramy okolicy oraz odtworzenie widoku w kierunku Skarpy Warszawskiej.

3. Ustala si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem KZ-OA oraz indywidualnym numerem
ewidencyjnym, w obrebie ktorych obowiazuja wymogi zawarte w przepisach odrebnych.

§ 8. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa tereny:

1) droga publiczna klasy dojazdowej 2.KD-D;

2) cigg pieszy 4.KP;

3) strefa zieleni na gruncie w ramach terenu 1.UC.
2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowiazujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt4, przy czym w szczegolnosci nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen
przeznaczonych dla ruchu pieszego, zwtaszcza chodnikow, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdnig, do
potrzeb 0s6b o ograniczonej mobilnosci i percepcji, w tym 0sob z niepelnosprawnosciami, poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni krawgznika w miejscach przej$¢ dla pieszych i w miejscach do parkowania
wskazanych dla 0sob z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zastosowanie na chodnikach w rejonach przejs¢ dla pieszych, pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sig
fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku;

2) obowiazuja zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych zgodnie z § 5 ust. 4;

3) obowigzujg zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury zgodnie z § 5 ust. 6,
przy czym, obiekty matej architektury nalezy lokalizowaé w taki sposob, aby nie kolidowaty z ruchem
pieszym irowerowym, Ww szczegdlnosci przemieszczaniem si¢ 0sOb z niepelnosprawnosciami, oraz
nie powodowaly ograniczenia widoczno$ci na skrzyzowaniach iutrudnienia percepcji  znakow
i sygnalizatoréw drogowych.

§ 9. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1. Dla poszczegodlnych terenow, okresla si¢ wskazniki:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w procentach;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w metrach;
5) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych i rowerow.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostalymi
zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w przepisach
szczegOtowych;

2) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych cze¢sci budynkow, w tym parkingu podziemnego, chyba, ze wystaje nad poziom terenu,
b) obiektéw matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, w ramach
wyznaczonych linii zabudowy.

3. W przypadku instalowania na dachach lub elewacjach budynkéw wymiennikoéw ciepta, paneli
fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komérkowej, ustala si¢ realizacje wymienionych urzadzen jako
elementow wkomponowanych w istniejagce 1iprojektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktére nadadza im forme¢ spdjna z architektura budynku.

§ 10. Okresla si¢ szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie¢, chyba, ze przepisy szczegotowe stanowig inaczej, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 60° i nie wiecej niz 120°.

2. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, dziatek o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ust. 1 pkt 1 lub przepisach szczegdtowych, wylacznie pod infrastrukture techniczna.

§ 11. Okresla si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie ograniczenie liczby kondygnacji podziemnych budynkéw do jedne;;

2) zakazuje si¢ sytuowania ustug, powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ustugowej,
przekroczenie standardow jakosci srodowiska, ktore to standardy obowigzuja na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
1) ustala sig¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig:
a) 1.KD-S — droga klasy ekspresowej — Potudniowa Obwodnica Warszawy,
b) 2.KD-D — droga klasy dojazdowej — projektowana ul. Karuzela:
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;;
2) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

a) polnocng lini¢ rozgraniczajaca Potudniowej Obwodnicy Warszawy — drogi poza obszarem planu — na
odcinku migdzy al. Rzeczypospolitej a drogg 1.KD-S,

b) wschodnia lini¢ rozgraniczajaca al. Rzeczypospolitej — drogi poza obszarem planu — na odcinku migdzy
Potudniowa Obwodnica Warszawy, a ul. Uprawna,

¢) poludniowg lini¢ rozgraniczajacg ul. Uprawnej — drogi poza obszarem planu — na odcinku miedzy al.
Rzeczypospolitej, a ul. Przyczotkowa,

d) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Przyczétkowej — drogi poza obszarem planu — na odcinku migdzy ul.
Uprawng, a Poludniowg Obwodnicag Warszawy;
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3) ustala si¢ zakonczenie drogi 2.KD-D placem do zawracania.
2. W zakresie prowadzenia ruchu rowerowego:

1) wskazuje si¢ prowadzenie drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych Potudniowej Obwodnicy
Warszawy oraz drog zlokalizowanych poza obszarem planu, przylegajacych do obszaru planu: ul.
Przyczotkowe;j, al. Rzeczypospolitej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych terenu drogi
oznaczonej symbolem 2.KD-D i pozostatych terenow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji roweru miejskiego i parkingdw rowerowych na obszarze catego planu.
3. W zakresie prowadzenia ruchu pieszego:

1) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych zgodnie z przepisami
szczegotowymi;

2) wskazuje si¢ gtdéwne kierunki powigzan pieszych na terenie 1.UC.
4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) wskazuje si¢ obstuge komunikacjg tramwajowa wraz =z przystankami prowadzong w liniach
rozgraniczajacych al. Rzeczypospolitej, drogi przylegajacej do obszaru planu;

2) wskazuje si¢ obstuge komunikacja autobusowa prowadzong w liniach rozgraniczajacych ul. Przyczétkowej,
al. Rzeczypospolitej i ul. Uprawnej, drog przylegajacych do obszaru planu.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych w tym
nadbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych
znajduja si¢ te obiekty;

2) nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla ushug handlu:
- dla samochodéw osobowych: minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy,

- dla roweréw: minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej
niz 35 miejsc postojowych,

b) dla ustlug administracji i biur:
- dla samochod6éw osobowych: minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

-dla rowerow: minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 5 miejsc postojowych,

¢) dla ustug gastronomii:
- dla samochod6éw osobowych: minimum 16 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla rowerow: minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, jednak nie mniej niz
5 miejsc postojowych,

d) dla hoteli:
- dla samochodoéw osobowych: minimum 4 miejsca postojowe na 10 16zek,
- co najmniej 1 miejsce dla autobusu na obiekt,
- dla roweréw: minimum 1 miejsce na 10 tozek,

e) dla pozostatych ustug:

- dla samochodéw osobowych: minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
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-dla rower6w: minimum 6 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe.

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1. Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie liniowych urzadzen infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych wtaki sposdb, aby jej lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi
urzadzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog na terenach
przeznaczonych do realizacji celu publicznego, to jest na terenach 4.KP i 3.ITK, poza wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zasadami wymienionymi w pkt. 1 1 pkt. 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasileniu zabudowy na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

6) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oraz
ciggu pieszego: wodociggowej — DN 100, kanalizacji grawitacyjnej — DN 200, cieptowniczej — DN 20,
gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,23 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem
istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielczych, zasilanych z:

1) magistrali przebiegajacej w ul. Przyczotkowej, drodze poza obszarem planu;
2) magistrali przebiegajacej w al. Rzeczypospolitej, drodze poza obszarem planu lub;
3) innych istniejacych i projektowanych magistral.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych poprzez istniejace
i projektowane kanaly sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki za posrednictwem:

1) kolektora sanitarnego przebiegajacego w ul. Sarmackiej, drodze poza obszarem planu;
2) kolektora sanitarnego przebiegajacego w ul. A. Branickiego, drodze poza obszarem planu lub;
3) innych istniejacych i projektowanych kolektoréw oraz kanalow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w migjscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt. 1, przy zastosowaniu urzadzen
opo6zniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej za posrednictwem:

a) kolektora deszczowego przebiegajacego w ul. Uprawnej, drodze poza obszarem planu,

b) kolektora deszczowego przebiegajacego w ul. Przyczotkowej, drodze poza obszarem planu,
¢) kolektora deszczowego przebiegajacego w ul. Karuzela oznaczonej symbolem 2.KD-D lub,
d) innych istniejacych i projektowanych kolektoréw oraz kanalow;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych oraz retencyjno-chtonnych na calym obszarze planu
w sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji;

2) zakazuje si¢ budowy napowietrznych stacji transformatorowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z:

1) sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewoddéw rozdzielczych, zasilanych z magistrali
przebiegajacej w ulicach Przyczotkowej i A. Branickiego, drogach poza obszarem planu lub innych
istniejacych i projektowanych magistral;

2) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j;
3) urzadzen kogeneracyjnych lub;

4) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, z uwzglednieniem ustalen §
9 ust. 3.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych irealizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z uwzglgdnieniem przepiso6w odrebnych, oraz z uwzglgdnieniem ustalen § 9 ust. 3.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub $redniego cisnienia poprzez:
a) gazociagi przebiegajace w ul. Przyczotkowej, drodze poza obszarem planu lub,
b) inne istniejace 1 projektowane gazociagi;
2) dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej urzadzen wytwarzajacych cieplo oraz urzadzen kogeneracyjnych.

9. W zakresie usuwania odpadow statych obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad ich
segregacji.

§ 14. Okresla si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
W sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkow gastronomicznych przy obiektach gastronomicznych,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obslugg sezonowych wystaw, pokazéw, wystepow
artystycznych na terenie 1.UC,

¢) wygrodzen sezonowych wystaw na terenach 1.UC.

§ 15. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu okreslono w przepisach szczegdtowych dla terenow.

§ 16. Okresla si¢ granicg terenu pod budowg obiektu handlowego, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2, zgodnie z rysunkiem planu, w obregbie ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania okre$lone w §
18 przepisdéw szczegodtowych.
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§ 17. 1. Okresla si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1.KD-S i2.KD-D, dla realizacji celu zwigzanego z wydzielaniem
gruntéw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robo6t budowlanych tych drog,
obiektow iurzadzen transportu publicznego, atakze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowa
iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania §ciekow;

2)na terenie oznaczonym symbolem 3.ITK, dla realizacji celu zwigzanego z budowa i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow
deszczowych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 4.KP, dla realizacji celu zwigzanego z wydzielaniem gruntow pod
publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze.

2. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania poszczegélnych terenéw okre§lonymi w przepisach
niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UC ustala sig¢:

1. Przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushugowa, w szczegdlnosci z zakresu:

a) administracji i biur,

b) gastronomii,

¢) turystyki — gléwnie hoteli,

d) rzemiosta,

e) kultury,

f) wystawiennictwa,

g) zdrowia z wyltaczeniem szpitali i domow opieki spotecznej,

h) sportu i rekreacji lub,

i) placowek opieki nad dzie¢mi;

2. .Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu: 1,5;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 40%:;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 60%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 16,0 m w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu strefy zabudowy o wysokosci do 16 m,

b) 18,0 m w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu strefy zabudowy o wysokosci do 18 m,

¢) 20,0 m w zasiegu wyznaczonej na rysunku planu strefy zabudowy o wysokosci do 20 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw: dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potaci: 12°; przy czym
w strefie ogrodu zimowego dopuszcza si¢ zastosowanie dachu krzywiznowego;

7) ustala sie strefe zieleni na gruncie, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:
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a) ustala si¢ nasadzenia roslinnosci niskiej 1 wysokiej,

b) dopuszcza si¢ maksymalnie 15% udziatu powierzchni utwardzonej rozumianej jako powierzchnia zajeta
przez elementy typu: dojscia, przej$cia, schody, dojazdy, przejazdy, place, przestrzenie rekreacyjne,
niezapewniajaca naturalnej wegetacji roslin,

c) ustala si¢ realizacj¢ placu zabaw dla dzieci,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow zwigzanych z obstuga sezonowych wystaw, pokazow,
wystepow artystycznych,

f) dopuszcza sie realizacje elementéw wodnych takich jak fontanny, zbiorniki w tym zbiorniki retencyjne
oraz wodotryski,

g) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
h) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;

8) ustala si¢ strefe zieleni na stropodachu, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:
a) ustala si¢ nasadzenia roslinnosci z wykorzystaniem ro$lin okrywowych,

b) dopuszcza si¢ maksymalnie 40% udzialu powierzchni utwardzonej rozumianej jako powierzchnia zajeta
przez elementy typu: dojscia, przej$cia, schody, S$wietliki, przeszklenia w tym elementy ogrodu
zimowego, przestrzenie rekreacyjne, niezapewniajgca naturalnej wegetacji roslin,

c) ustala si¢ realizacje stropodachu uzytkowego na co najmniej 15% powierzchni strefy,

d) ustala si¢ realizacje punktu widokowego w obrebie strefy jego lokalizacji, zorientowanego, co najmniej,
we wskazanym na rysunku planu, kierunku ekspozycji punktu widokowego,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
9) ustala sie stref¢ ogrodu zimowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:

a) ustala si¢ realizacj¢ ogrodu zimowego, od poziomu parteru budynku ushlugowego jako integralnego
elementu tego budynku ustugowego,

b) ustala si¢ funkcjonalne powigzanie ze strefa zieleni na gruncie poprzez realizacje wejs¢ do budynku
ustugowego i przejs$¢ przez budynek uslugowy co najmniej w miejscach wyznaczonych na rysunku planu
przez gtéwny kierunek powigzan pieszych w parterze budynku,

c) ustala si¢ realizacje elewacji ogrodu zimowego wymagajacych szczegdélowego opracowania — od strony
strefy zieleni na gruncie i od strony ul. Uprawnej — jako elewacji:

-o wysokim standardzie wykonania zapewniajacych relacje widokowe migdzy wnetrzem ogrodu
zimowego a strefg zieleni na gruncie,

-z mozliwosécia otwierania ich catosci lub cze$ci w celu zapewnienia wspolnego funkcjonowania
ogrodu zimowego i strefy zieleni na gruncie,

10) ustala si¢ realizacje elewacji wymagajacych szczegdélowego opracowania — od strony ul. Uprawnej i strefy
zieleni na gruncie — jako elewacji o wysokim standardzie wykonania, wyrdzniajacych si¢ zastosowanymi
rozwigzaniami architektonicznymi i plastycznymi;

11) ustala si¢ wizualng segmentacj¢ elewacji budynku poprzez zastosowanie akcentéw architektonicznych
w obrebie stref ich lokalizacji;

12) wskazuje si¢ na rysunku planu gtowne kierunki powigzan pieszych;

13) wskazuje si¢ na rysunku planu gtdéwne kierunki powigzan pieszych w parterze budynku, dla ktoérych ustala
si¢ minimalng szerokos$¢ 5,0 m;

14) ustala si¢ realizacje nawierzchni wymagajacej szczegélnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu i z §
5 ust. 2 pkt 4;

15) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;
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16) dopuszcza si¢, na stropie ostatniej kondygnacji nadziemnej budynkow, lokalizowanie instalacji
budowlanych, w szczego6lnosci instalacji wentylacyjnych wraz z ekranami akustycznymi, przy czym:

a) ich najwyzszy punkt nie moze przekroczy¢ ustalonej w ust. 2 pkt 4 maksymalnej wysokosci zabudowy,

b) dopuszcza si¢ ich lokalizowanie na nie wigcej niz 50% powierzchni ostatniej kondygnacji nadziemnej
budynku,

¢) nakazuje si¢ ich wycofanie w stosunku do $cian zewnetrznych budynku na glgbokos$¢ nie mniejsza niz
5,0 m,

d) nakazuje si¢ ich wkomponowanie w bryt¢ budynku lub ich ukrycie poprzez zastosowanie elementow
przestaniajacych o formie spdjnej z architektura budynku;

17) dopuszcza sig, na stropie ostatniej kondygnacji nadziemnej budynkéw z wylgczeniem strefy ogrodu
zimowego, lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdéw, przy czym nakazuje
si¢ ich ukrycie poprzez zastosowanie elementow przestaniajacych:

a) o formie spdjnej z architekturg budynku,

b) ktorych najwyzszy punkt nie moze przekroczy¢ ustalonej wust. 2 pkt 4 maksymalnej wysokosci
zabudowy;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ nasadzenie rzedoéw drzew, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1;

2) na dziatkach bezposrednio przylegajacych do drog poza obszarem planu: al. Rzeczypospolitej oraz ul.
Przyczotkowe;:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w sposdb uwzgledniajacy ucigzliwo$¢ tych drog, poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych i konstrukcyjno-budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: ustala si¢ granice
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow zgodnie
z § 7 ust. 3.

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ustala si¢ parametry dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 74000 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialtki: 90,0 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od ul. Uprawnej, drogi poza obszarem planu przylegajacej do granicy planu.

7. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu: 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U ustala si¢:
1. Przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w szczeg6lnos$ci z zakresu:
1) handlu;
2) administracji i biur;
3) gastronomii;
4) turystyki — gtownie hoteli;
5) wystawiennictwa lub;

6) sportu.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: 1,5;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 40%;

3) ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 45%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie geometri¢ dachéw: dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gléwnych potaci: 12°;
7) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ na stropie ostatniej kondygnacji nadziemnej budynkow lokalizowanie instalacji
budowlanych, w szczegolnosci instalacji wentylacyjnych wraz z ekranami akustycznymi, przy czym:

a) ich najwyzszy punkt nie moze przekroczy¢ ustalonej w ust. 2 pkt 4 maksymalnej wysokosci zabudowy,

b) dopuszcza si¢ ich lokalizowanie na nie wigcej niz 50% powierzchni ostatniej kondygnacji nadziemnej
budynku,

¢) nakazuje si¢ ich wycofanie w stosunku do $cian zewnetrznych budynku na glgboko$¢ nie mniejsza niz
3,0 m,

d) nakazuje si¢ ich wkomponowanie w bryt¢ budynku lub ich ukrycie poprzez zastosowanie elementow
przestaniajacych o formie spdjnej z architektura budynku;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ nasadzenie rzedu drzew zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1;

2) na dziatkach bezposrednio przylegajacych do drég poza obszarem planu: projektowanej trasy Potudniowe;j
Obwodnicy Warszawy oraz ul. Przyczotkowej, nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w sposob uwzgledniajacy
ucigzliwos¢ tych drég, poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i konstrukcyjno-budowlanych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala si¢ granice
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow zgodnie
z § 7 ust. 3.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania ipodziatlu nieruchomosci: ustala si¢ parametry dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 4000 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-D.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu: 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ITK ustala si¢:
1. Przeznaczenie: infrastruktura techniczna — kanalizacja deszczowa.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: 1,5;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 40%;

3) ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 45%;
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4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtownych potaci: 12°.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ nasadzenie rzedow drzew
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1.

4. Szczegodtowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ustala si¢ parametry dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 5500 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialtki: 40,0 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od drogi 2.KD-D.

6. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KP ustala si¢:
1. Przeznaczenie: teren ciggu pieszego.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 10%;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ realizacje nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu iz §
5 ust. 2 pkt 4;

4) dopuszcza sig¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspoélnie z ruchem pieszym.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od drogi 2.KD-D.

4. Nie okres$la si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 22. Dla terenu 1.KD-S — Potudniowa Obwodnica Warszawy — ustala si¢:
1. Przeznaczenie: droga publiczna klasy ekspresowe;.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 20%;

2) ustala si¢ przebieg pdinocnej linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskazuje si¢ powiazanie z ul. Przyczotkows, droga przylegajaca do obszaru planu, poprzez skrzyzowanie
wielopoziomowe — poza obszarem planu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala si¢ granice
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow zgodnie
z § 7 ust. 3.

4. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 23. Dla terenu 2.KD-D — ul. Karuzela — projektowana — ustala sig:
1. Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 10%;
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2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

5) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu iz §
5 ust. 2 pkt 4;

6) wskazuje si¢ kontynuacj¢ drogi pod Potudniowg Obwodnicag Warszawy w formie przejazdu drogowego;
7) wskazuje si¢ powigzanie drogi z al. Rzeczypospolitej — poza obszarem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ nasadzenie rzgdu drzew,
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala si¢ granice
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow zgodnie
z § 7 ust. 3.

5. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem tracg moc: uchwata Nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia
18.01.2001 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego oraz uchwata Nr LXXVII/2421/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 22.06.2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego cz. II.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
opublikowania na stronie internetowej Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 40dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW PO ZACHODNIEJ STRONIE ULICY PRZYCZOLKOWEJ
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USTALENIA | INFORMACJE

GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJACE:

GRANICA OBSZARU PLANU

LINIAROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 m?

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA DESZCZOWA
TEREN CIAGU PIESZEGO

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY EKSPRESOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA ZABUDOWY O WYSOKOSCI DO 16,0 m
STREFA ZABUDOWY O WYSOKOSCI DO 18,0 m
STREFA ZABUDOWY O WYSOKOSCI DO 20,0 m

STREFA ZIELENI NA GRUNCIE
STREFA ZIELENI NA STROPODACHU

STREFA OGRODU ZIMOWEGO

STREFA LOKALIZACJI ELEWACJI OGRODU ZIMOWEGO WYMAGAJACEJ
SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA

STREFA LOKALIZACJI ELEWACJI WYMAGAJACEJ
SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA

STREFA LOKALIZACJI AKCENTU ARCHITEKTONICZNEGO

STREFA LOKALIZACJI PUNKTU WIDOKOWEGO

KIERUNEK EKSPOZYCJI PUNKTU WIDOKOWEGO

GLOWNY KIERUNEK POWIAZAN PIESZYCH W PARTERZE BUDYNKU

GtOWNY KIERUNEK POWIAZAN PIESZYCH

STREFA LOKALIZACJI NAWIERZCHNI WYMAGAJACEJ SZCZEGOLNEGO
OPRACOWANIA

0S WIDOKOWO-KOMPOZYCYJINA AL. RZECZYPOSPOLITEJ

0S WIDOKOWO-KOMPOZYCYJINA AL. RZECZYPOSPOLITEJ
POZA PLANEM

KLADKA PIESZO-ROWEROWA POZA PLANEM

KRAWEDZIE JEZDNI
KRAWEDZIE JEZDNI POZA PLANEM

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

informacja

REJON RZEDU DRZEW

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE
W GRANICACH STREFY OCHRONY "F" )
OTULINY REZERWATU PRZYRODY LAS NATOLINSKI

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

ustalenie

informacja

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO KZ-K

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE
W GRANICACH WILANOWSKIEGO PARKU KULTUROWEGO WPK

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA |
ARCHEOLOGICZNEGO UJETEGO W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OZNACZENIA INNE:

42/1

GRANICA TERENU POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

WYMIAR W METRACH
GRANICA | NUMER DZIALKI EWIDENCYJNEJ

GRANICA | NUMER OBREBU GEODEZYJNEGO

OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW PO ZACHODNIEJ STRONIE ULICY
PRZYCZOtKOWEJ W REJONIE ULICY UPRAWNEJ — CZESC |

OZNACZENIA, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAI’_TOV\!ANlA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
USTALENIA PLANU
e | o, | wnge | desnee |
I SYMBOL ZABUDOWY BIOLOGICZNIE POWIERZCHNI %S%oov?i:
PRZEZNACZENIA CZYNNEJ ZABUDOWY
TERENU W PROCENTACH W STOSUNKU DO W METRACH
POWIERZCHNI
TERENU
W PROCENTACH
.. 160m
1.UC 1,5 40 % 60% | 180m
20,0 m
2.U 1,5 40 % 45 % 18,0 m
3.ITK 1,5 40 % 45 % 16,0 m
4.KP - 10 % - -
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY
PRZYJETEGO UCHWALA
NR LXXXII/2746/2006 RADY M.ST. WARSZAWY
Z DNIA 10 PAZDZIERNIKA 2006 R. Z POZN. ZM.
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POWIAZANIA GLOWNY CH PRZESTRZENI O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNY i

STREFY FUNKCJONALNE

: STREFA MIEJSKA
E STREFA PRZEDMIESC

TERENY USLUG

TERENY USLUG

TERENY UStUG HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

TERENY ZABUDOWY MIE SZKANIOWEJ

M1

M2

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNIKACJI

EEETRET T

TERENY D_ROG | ULIC PUBLICZNY CH
KLASY DROG | ULIC: ) .
S - EKSPRESOWA, GP - GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO, G - GLOWNA

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE
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OTULINY OBSZAROW OBJETYCH PRAWNA OCHRONA PRZYRODY

A-N-=

KP-RPo - OTULINA REZERWATU PRZYRODY

OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA KONSERWATORA ZABYTKOW

mAAAr

:‘ soud KZ-PK - OBSZAR PARKU KULTUROWEGO

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

OBSZARY POTENCJALNEGO ZAGROZENIA POWODZIA PRZY STANIE WOD
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WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE

WYSOKOSC ZABUDOWY
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SREDNI WSKAZNIK INTEN SYWNO $CI ZABUDOWY

U..*-TERENYUSLUG, WTYM:UH-UStUGI
HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO,
UA-ADMINISTRACJI, UN-NAUKI, UZ-ZDR OWIA,

UK-KULTURY, US-SPORTU | REKRE ACJI

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP TERE NOW PO ZACHODNIEJ
STRONIE UL.PRZYCZOtKOWEJ W REJONIE UL. UPRAWNEJ CZESC Il
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Niniejsza mape sporzgdzono na podstawie
zeskanowanej zasadniczej mapy miasta
w skali 1:500 obejmujacej sekcje:

2s703, 35703, 45703, 55703, 7s703, 8s703,
9s703, 0s703,12s703

oraz w skali 1:1000 obejmujgcej sekcje:
7s78034, 8578034

wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego zaméwieniem
Nr AM/B/11/2/2/154/16 z dnia 22.11.2016 .
Ks. Rob. BG.6642.17135.2016

Oswiadczam, ze rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenoéw po zachodniej stronie ul. Przyczoétkowej
w rejonie ul. Uprawnej czes¢ Il
(wykonany w skali podstawowej 1:1000)

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr XXXI1/973/2020
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 2 lipca 2020 r.
w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW PO ZACHODNIEJ STRONIE ULICY PRZYCZOLKOWEJ
W REJONIE ULICY UPRAWNEJ - CZESC II

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

RYSUNEK PLANU

SKALA 1: 1000

WYKONAWCA:

zostat sporzgdzony
na urzedowej kopii mapy zasadniczej, poswiadczonej
za zgodnos$¢ z oryginatem przechowywanym
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym

podpis gtéwnego projektanta planu

Miejska Pracownia Planowania Przestrzennego i Strategii Rozwoju
VARSZAWY

GLOWNY PROJEKTANT PLANU
mgr inz. arch. Marta tukasiewicz

PRACOWNIA

Publikacja dokonana w:
Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego ........cccceevcvveeennnnen.
zdnia .o
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW PO ZACHODNIEJ STRONIE ULICY PRZYCZOLKOWEJ W REJONIE ULICY UPRAWNEJ - CZESC I

Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzadkowy, w nawiasie numer porzadkowy z tabeli rozstrzygnigcia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI11/973/2020
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 2 lipca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M. ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

I WYLOZENIE od 01.12. 2009r. do 15.01.2010r. (przed podziatem planu na cze$é 11 II)

Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygm(;cu; Rad.)lf(m.st.
_ m.st. Warszawy Warszawy zalacznik do
_ _ Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uchwaly nr
Nazwisko Oznaczenie | projektu planu uwagi XXX11/973/2020
Data i imie, nazwa . . nieruchomos$ci dla zdnia 2 lipca 2020 . Uwagi
Lp. wplyw_u jednostKi Tres¢ uwagi , ktorej nieruchomosci,
uwagi A .
organizacyjnej dotyczy uwaga | ktorej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga
uwaga icuwzgled- | uwzgled- | nicuwzgled-
uwzgledniona nieuwzg e 78 W2
niona niona niona
1. 2. 3a. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 22.12.2009 | Burmistrz W § 2 nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - definicje
(1.1) Dzielnicy definicje poje¢ zawartych w tekscie planu z planu nieuwzgled- nieuwzgled- |zawarte w§ 2 sa zgodne z
Wilanéw obwigzujacymi przepisami prawa. Dotyczy niona niona przepisami prawa, jednak nie
Miasta to m.in. okreslenia powierzchni biologicznej wszystkie definicje zawarte w
Stotecznego czynnej (pkt 12) planie majg swoje wyjasnienie w
Warszawy przepisach nadrzednych Iub
definicje zawarte w tych
przepisach wzajemnie si¢ réznig.
2 22.12.2009 | Burmistrz Zgodnie z obowigzujacym mpzp rejonu caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - zgodnie z
(1.2) Dzielnicy Wilanowa Zachodniego (uchwala Nr 405 planu nieuwzgled- nieuwzgled- | pismem KZ-EZ-SSZ-0732-30-1-
Wilanow Rady gminy Warszawa-Wilanow z niona niona 09 z dnia 29.07.2009r., Biura
Miasta 18.01.2001 r., pub.: Dz. Urz. Woj. Stotecznego Konserwatora
Stotecznego Mazowieckiego Nr 52 poz. 496 z dnia Zabytkow, na terenie opracowania
Warszawy 27.03.2001 r.) cze$¢ terenu objetego brak jest stref ochrony
opracowaniem znajduje si¢ w zasiegu strefy archeologicznej (obszaréw
ochrony archeologicznej. W ustaleniach archeologicznych), a projekt planu
przedlozonego projektu planu brak ustalen zostat uzgodniony z Mazowieckim
dotyczacych ochrony archeologiczne;j. Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow postanowieniem Nr
310/009.
3 22.12.2009 | Burmistrz Niezbgdne jest wprowadzenie caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - brak zapisow
(1.3) Dzielnicy jednoznacznych zapiséw dotyczacych planu nieuwzgled- nieuwzgled- |dotyczacych zakazu bezposredniej
Wilanoéw zakazu bezposredniej obshugi niona niona obstugi komunikacyjnej terenu z
Miasta komunikacyjnej przylegtych terenow od ulic przylegtych do granicy planu,
Stotecznego projektowanej Trasy Mostu Potudniowego, wynika z pozostawania ich poza
Warszawy ul. Przyczotkowej i ul. Praskowickiej. planem i brakiem przesgdzen
dotyczacych mozliwosci obstugi
(brak projektow urzadzenia pasa
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drogowego, dopuszczenia drog
serwisowych itp.). Plan ustala
zasady obstugi komunikacyjnej
poszczegdlnych terenow,
wskazujac ulice, z ktorych
odbywac si¢ beda wjazdy. Nalezy
pamigtac¢ o koniecznosci
uzgodnienia zasad obstugi
nieruchomosci z zarzadca drogi,
ktory wydaje stosowna decyzje
(dotyczaca terenu poza planem).

(1.6)

22.12.2009

Burmistrz
Dzielnicy
Wilanow
Miasta
Stotecznego
Warszawy

W § 9 ust.1 pkt 6 b) wprowadzono zakaz
stosowania oktadzin z materiatéw dajacych
lustrzane odbicie otoczenia. Okreslenie
"lustrzane odbicie" jest niejasne dajace duza
mozliwos$¢ interpretacyjng i utrudniajacg w
Znacznym stopniu postgpowanie przy
wydawaniu pozwolen na budowe.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona -intencjg
autorow planu byto
wyeliminowanie elewacji
szklanych odbijajacych otoczenie,
zatem kazde stosowanie przez
inwestora szkta o matej
przejrzystosci, dajgcego lustrzane
odbicie, powinno zosta¢
zablokowane. Bez znaczenia jest w
tym przypadku intensywnos¢
pochtaniania i wspotczynnik
odbiciowosci szkta.
Niedoskonato$¢ zapisu wynika z
charakteru przedmiotu i jego
indywidualnego i niemierzalnego
postrzegania.

(1.8)

22.12.2009

Burmistrz
Dzielnicy
Wilanow
Miasta
Stotecznego
Warszawy

W § 13 ust. 1 pkt 1d) dopisac , ... do czasu
realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sig¢
tymczasowe zastosowanie uje¢ wody”.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - z uwagi na
lokalizacj¢ obszaru planu,
sasiedztwo terenow cennych
przyrodniczo, a przede wszystkim
Z uwagi na bezproblemowsg
mozliwo$¢ bezposredniego
podtaczenia nowej zabudowy do
istniejacej sieci infrastruktury
technicznej, uwzglednienie tej
uwagi bytoby catkowicie bledne.

(1.9)

22.12.2009

Burmistrz
Dzielnicy
Wilanow
Miasta
Stolecznego
Warszawy

W § 13 ust. 1 pkt le) dopisac, ... do czasu
budowy kanalizacji dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych".

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - z uwagi na
lokalizacj¢ obszaru planu,
sasiedztwo terendw cennych
przyrodniczo, a przede wszystkim
Z uwagi na bezproblemowg
mozliwos¢ bezposredniego
podtaczenia nowej zabudowy do
istniejacej sieci infrastruktury
technicznej, uwzglednienie tej
uwagi bytoby catkowicie btgdne.

(1.10)

22.12.2009

Burmistrz
Dzielnicy
Wilanow
Miasta
Stotecznego
Warszawy

W § 13 ust. 1 pkt 3a dopisac ,, ... do czasu
budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod deszczowych do
rowow odparowywalnych lub w teren przy
zastosowaniu filtréw piaskowych".

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - plan nie
narzuca sposobu odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej,
wskazujac takie dziatanie jako
alternatywe dla rowow
odparowywalnych, zbiornikow
retencyjnych lub innych
odbiornikow. Odwodnienie ulic
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publicznych powinno odbywac sig¢
od razu do kanalizacji deszczowej
z uwagi na proces realizacji
inwestycji, ktory wymaga
zachowania pewnej kolejnosci
budowy ulicy. Ulice publiczne w
tym rejonie nie powinny posiadaé
rowow odparowywalnych z uwagi
na miejski charakter zabudowy.

8 22.12.2009 | Burmistrz W tabeli w § 27 dla ulic 3KD-D, 7KD-D 3KD-D, 7KD-D uwaga uwaga Nieuwzgledniona - kategorie drog
(1.11) Dzielnicy zaniechanie okreslania kategorii ulic. nieuwzgled- nieuwzgled- | wskazane w tabeli w § 27 podane
Wilanow niona niona sg informacyjnie - nie sg
Miasta ustaleniem planu.
Stotecznego
Warszawy
9 22.12.2009 | Burmistrz W § 25 obszar 11 U/UH brak wyraznego 11U/UH uwaga uwaga Nieuwzgledniona - zapis
(1.12) Dzielnicy zapisu czy przeznaczenie dopuszczalne nieuwzgled- nieuwzgled- |dotyczacy formy realizowania
Wilanoéw moze by¢ realizowane w formie obiektow niona niona obiektow nie jest potrzebny -
Miasta wolno stojacych. wynika to z pozostatych ustalen
Stotecznego planu.
Warszawy
10 |22.12.2009 | Burmistrz Brak konsekwencji w oznaczaniu obszarow caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - 0znaczenie
(1.13) Dzielnicy oznaczonych na rysunku planu oraz planu nieuwzgled- nieuwzgled- | terenu symbolem literowym jest
Wilanow spojnosci z ustaleniami w tek$cie planu np. z niona niona zgodne z wytycznymi do planow
Miasta opisu 11 U/UH mozna wywnioskowa¢, ze miejscowych opracowanych przez
Stotecznego przeznaczenie podstawowe to ustugi a Biuro Architektury i Planowania
Warszawy dopuszczalne to ustugi handlu. Z ustalen Przestrzennego i jest spojne dla
natomiast wynika, Ze przeznaczenie catego miasta. Oznaczenia literowe
podstawowe to zabudowa biur, administracji maja swoje kodowanie, ktore linig
i ustug handlu. tamang "/ wskazuje na funkcje
rownorzedne (podstawowe).
11 |28.01.2010 | RECON Dodanie w § 2 pkt. 29 o tresci: powierzchni | nieruchomosci 6UH/U(ZP), uwaga uwaga Nieuwzgledniona - proponowana
(2.1) Jarostaw sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ w granicach | 7UH/U, 8U/UH, nieuwzgled- nieuwzgled- | do wprowadzenia definicja
Kaniewski ogolnodostepnej powierzchni obiektu nie- terenow 11U/UH niona niona »powierzchni sprzedazy" jest
mieszkalnego wolnostojacego lub lokalu 6UH/U(ZP), sprzeczna z tg zawartg w Art. 2 pkt
niemieszkalnego wbudowanego w inne TUH/U, 19 Ustawy z 2003 roku o
obiekty, w ktorych prowadzona jest 8U/UH, planowaniu i zagospodarowaniu
dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb 11U/UH przestrzennym. Definicja
ludnosci, wykorzystywana bezposrednio do ustawowa nie wlicza powierzchni
$wiadczenia ustug, w tym ustug handlu (bez ustug do po- wierzchni sprzedazy.
wliczania powierzchni komunikacii,
ekspozycji wystawowej, magazynu, biura
itp.).
12 |01.02.2010 | Grazyna Zmiana zapisu ograniczajacego minimalng dz. ew. 32/2 11 U/UH uwaga uwaga Nieuwzgledniona - zapis
(3.1) Zukowska powierzchnie dziatki z obecnych 2000 m? z obr. 1-10-40 nieuwzgled- nieuwzgled- | ograniczajacy do 2000m?
na: ,nie okresla si¢". niona niona minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej jest wprowadzony do
wszystkich te-renow
przeznaczonych pod ustugi U/UH
lub UH/U - nie dyskryminuje wigc
rodzinnego biznesu. Jednoczesnie
wiasciciele matych dziatek,
niespelniajacych tego ustalenia
mogg realizowa¢ odpowiednie
inwestycje w oparciu o zapis § 11
ust. 2.
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13
(3.2)

01.02.2010

Grazyna
Zukowska

Zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej z 40% do 20%.

dz. ew. 32/2
z obr. 1-10-40

11 U/UH

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - wspotczynnik
powierzchni biologicznie czynnej
jest w planie ujednolicony: tereny
celu publicznego, potozone na ma-
tych dziatkach w sgsiedztwie ulic
publicznych posiadaja go na
poziomie 10-20%, tereny UH/U
30%, tereny U/UH 40%, MW 30-
40%.

14
(3.4)

01.02.2010

Grazyna
Zukowska

Wigczenie ulicy 7KD-D do ul.
Przyczotkowe;.

dz. ew. 32/2
Z obr. 1-10-40

7KD-D

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - z uwagi na
przepisy dotyczace drog
publicznych oraz fakt, ze ul.
Przyczotkowa potozona jest poza
granicami planu, niemozliwe jest
wiaczenie ul. Karuzela 7KD-D do
ul. Przyczotkowe;.

15
(3.5)

01.02.2010

Grazyna
Zukowska

Zmiana maksymalnej wysoko$ci zabudowy
z15m - IV kondygnacje do 18rn-V
kondygnaciji.

dz. ew. 32/2
Z obr. 1-10-40

11 U/UH

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona -maksymalna
wysoko$¢ zabudowy zostata
utrzymana, a wzgledem terenow
potozonych w drugiej linii
zabudowy od ul. Przyczétkowej -
zwigkszona o 1 kondygnacje,
obecnie obowigzujaca w planie z
2001 r. wysoko$¢ zabudowy - IV
kondygnacje.

16
(4.1)

01.02.2010

SISKOM

Stowarzyszenie

Integracji
Stolecznej
Komunikacji

Zmiany tekstu planu poprzez dodanie w § 12
ust. 11 pkt 1 stéw: ,i tramwajowa'.

caty obszar
planu

9KD-KM/U(Ap),
1 KD-Z, 2KD-L,
6KD-D, 7KD-D

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Z uwagi na fakt, ze Aleja
Rzeczpospolitej jest praktycznie
poza planem, ustalenie przebiegu
trasy tramwajowej w pasie
dzielacym jezdnie jest bezzasadne,
a poza tym nie niesie za soba
zadnych ustalen. Jej ewentualne
wprowadzenie na rysunku planu
jest praktycznie niemozliwe z
uwagi na brak rozwigzania
(projektu) przejécia pod (nad)
Trasa Mostu Potudniowego.

17
(4.2)

01.02.2010

SISKOM

Stowarzyszenie

Integracji
Stolecznej
Komunikacji

Zmiany tekstu planu poprzez dodanie w§ 12
ust. 11 nowego punktu o tresci: ,,ustala si¢
lokalizacje trasy tramwajowej w pasie
dzielacym Aleje Rzeczpospolitej (1 KD-Z)”.

caty obszar
planu

9KD-KM/U(Ap),
1 KD-Z, 2KD-L,
6KD-D, 7KD-D

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Z uwagi na fakt, ze Aleja
Rzeczpospolitej jest praktycznie
poza planem, ustalenie przebiegu
trasy tramwajowej w pasie
dzielacym jezdnie jest
bezzasadne, a poza tym nie niesie
za sobg zadnych ustalen. Jej
ewentualne wprowadzenie na
rysunku planu jest praktycznie
niemozliwe z uwagi na brak
rozwigzania (projektu) przejscia
pod (nad) Trasg Mostu
Potudniowego.

18
(4.3)

01.02.2010

SISKOM

Stowarzyszenie

Integracji
Stolecznej
Komunikacji

Zmiany tekstu planu poprzez dodanie w§ 29
ust.. 2 dodanie pkt 11) ,,trasa tramwajowa w
pasie dzielagcym".

caty obszar
planu

9KD-KM/U(Ap),
1 KD-Z, 2KD-L,
6KD-D, 7KD-D

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Z uwagi na fakt, ze Aleja
Rzeczpospolitej jest praktycznie
poza planem, ustalenie przebiegu
trasy tramwajowej w pasie
dzielacym jezdnie jest bezzasadne,
a poza tym nie niesie za sobg
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zadnych ustalen. Jej ewentualne
wprowadzenie na rysunku planu
jest praktycznie niemozliwe z
uwagi na brak rozwigzania
(projektu) przejscia pod (nad)
Trasag Mostu Potudniowego.
19 |01.02.2010| SISKOM Zmiang rysunku planu poprzez wrysowanie caly obszar | 9KD-KM/U(Ap), uwaga uwaga Z uwagi na fakt, ze Aleja
(4.4) Stowarzyszenie | w pas dzielacy alej¢ Rzeczypospolitej ( 1 planu 1 KD-Z, 2KD-L, nieuwzgled- nieuwzgled- | Rzeczpospolitej jest praktycznie
Integracji KD-Z) trasy tramwajowe;. 6KD-D, 7KD-D niona niona poza planem, ustalenie
Stotecznej przebiegu trasy tramwajowej w
Komunikacji . g . g
pasie dzielagcym jezdnie jest
bezzasadne, a poza tym nie
niesie za sobg zadnych ustalen.
Jej ewentualne wprowadzenie
na rysunku planu jest
praktycznie niemozliwe z uwagi
na brak rozwiazania (projektu)
przejscia pod (nad) Trasa Mostu
Potudniowego.
20 |29.01.2010 | Nieruchomosci | W § 2 pkt. 15 uzupeknienie zapisu: ,,po- caly obszar uwaga uwaga uwaga uwaga Uwzgledniona w cze$ci- proponuje
(5.1) Inwestycyjne wierzchnia uzytkowa, o ktorej mowa nie planu uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |Sie¢ zapis: ,,powierzchnia
Lewant obejmuje powierzchni uzytkowej garazy". czeSciowo niona na niona uzytkowa, o ktorej mowa nie
Sp.z.o.0. czg$ciowo czg$ciowo czgsciowo | obejmuje powierzchni uzytkowe;j
Agnieszka garazy pod ziemnych".
Gasowska, Zabezpieczy to interes inwestora w
Wojciech zakresie lokalizacji wymaganych
Gasowski, miejsc postojowych w obiekcie,
Barbara ale nakaze wliczenie do bilansu
Gasowska garaz wolnostojacych pigtrowych i
ewentualnych garazy w
kondygnacjach nadziemnych.
Lokalizacja takich garazy ma duze
znaczenie dla fadu przestrzennego.
21 | 29.01.2010 | Nieruchomosci | W § 2 pkt.. 23 skreslenie stowa ,,obiekty caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona, przedmiotem
(5.3) Inwestycyjne niemieszkalne wolnostojace lub lokale nie- planu nieuwzgled- nieuwzgled- | ustalen planu w zakresie
Lewant mieszkalne wbudowane w inne obiekty w niona niona gospodarowania przestrzenig jest
Sp. z. 0. 0. ktorych prowadzona jest" oraz zmienic¢ wyznaczenie ram do inwestowania
Agnieszka stowa ,,stuzaca" na ,,stuzacg', ,.nie zwigzana" - funkcji terenu. W ramach tego,
Gasowska, na,, nie zwigzang' oraz po stowie okreslenie ,,ustugi" nalezy
Woijciech ,ucigzliwych" zmieni¢ stowo ,,obiektow" na interpretowa¢ nie jako dziatalnos¢
Gasowski, »prowadzonych w obiektach" stuzacg zaspokajaniu potrzeb, ale
Barbara jako obiekty do prowadzenia tej
Gasowska dziatalnosci. Obiekty bowiem sg
przedmiotem ustalen planu, a nie
prowadzona w nich dziatalnos¢.
22 |29.01.2010 | Nieruchomos$ci | Zlikwidowanie normy ilo$ci kondygnacji caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona- zapisy ustalen
(5.9 Inwestycyjne lub ewentualnie ustali¢ ,,do x kondygnacji", planu nieuwzgled- nieuwzgled- |planu odnoszace sie do ilosci
Lewant bo inaczej obecny wymog x kondygnacji nie niona niona kondygnacji zostaty gruntownie
Sp. z. 0. 0. pozwala na mniej ,,niz x kondygnacji". przemyslane - nie ma zatem nie-
Agnieszka bezpieczenstwa, ze inwestor
Gasowska, bedzie musial wystgpié o
Wojciech odstepstwo na nizsza wysokos¢
Gasowski, kondygnacji. Roznice w wysokosci
Barbara podanej w metrach i ilosci
Gasowska kondygnacji wynikaja z r6znych
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funkcji terenéw i nie sg sprzeczne
z przepisami odregbnymi. Podana w
ustaleniach szczegdétowych min. i
max. ilo§¢ kondygnacji okresla
odpowiednio: ,od x kondygnacji
do x kondygnacji". Mozna zatem
w tym przedziale realizowac
obiekty o zr6znicowanej
wysokosci.
23 129.01.2010 | Nieruchomosci | W§ 4 ust. 1 pkt. 11 zmieni¢ stowa caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona. Termin ,,drogi
(5.17) Inwestycyjne ,»publicznych na ,,stanowiacych inwestycje planu nieuwzgled- nieuwzgled- | publiczne™ stanowi zwrot
Lewant celu publicznego gminy w rozumieniu art . 6 niona niona stosowany w normatywnych
Sp. z. 0. 0. ustawy o gospodarce nieruchomosciami"; aktach prawnych (np. w ustawie o
Agnieszka drogach publicznych).
Gasowska, Rozbudowywanie nazwy
Woijciech przeznaczenia terenu nie znajduje
Gasowski, wiec zadnych podstaw
Barbara merytorycznych. Ustalenie, ze
Gasowska tereny drog publicznych stanowig
inwestycje celu publicznego
zawarto w § 4 ust. 2.
24 |129.01.2010 | Nieruchomosci | W § 5 pkt. 7 dopusci¢ zabudowe caty obszar uwaga uwaga uwaga uwaga Uwzgledniona w czg$ci poprzez
(5.19) Inwestycyjne tymczasowa umozliwiajaca realizacje planu uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nicuwzgled- |zmiang tresci§ 5 pkt. 7, ktory
Lewant zapleczy budéw, scen i innych obiektow czgsciowo niona na niona uzyskuje nastgpujaca tresc:
Sp. z. 0. 0. zwigzanych z imprezami cze$ciowo cze$ciowo czesciowo | ,,zakazie realizacji zabudowy
Agnieszka okoliczno$ciowymi; gospodarczej i tymczasowej, za
Gasowska, wyjatkiem obiektow
Wojciech tymczasowych zwigzanych z
Gasowski, zapleczem budowy, w okresie jej
Barbara trwania". Zmiana powoduje
Gasowska korekte ustalen szczegotowych
wszystkich terendw.
25 |29.01.2010 | Nieruchomosci | Nieuzasadniony zakaz umiejscawiania caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona. Poruszang
(5.21) Inwestycyjne reklam w odlegtosci mniejszej niz 6 m od planu nieuwzgled- nieuwzgled- | kwesti¢ reguluje zapis § 5 pkt 12,
Lewant siebie w pasazach ulic, gdzie sklepy niona niona dopuszczajacy lokalizacje na
Sp. z. 0. 0. sasiaduja ze soba. elewacjach szyldow w miejscach
Agnieszka do tego przeznaczonych (np.:
Gasowska, witryn sklepowych).
Woijciech
Gasowski,
Barbara
Gasowska
26  |29.01.2010 | Nieruchomosci | W § 6 ust. 1 pkt. 6 ppkt. b) dopisanie z caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(5.25) Inwestycyjne wylaczeniem ujeci do podlewania ro$lin. planu nieuwzgled- nieuwzgled- | charakter planowanej zabudowy -
Lewant niona niona nie jest to osiedle domow
Sp. z. 0. 0. jednorodzinnych.
Agnieszka
Gasowska,
Woijciech
Gasowski,
Barbara
Gasowska
27 29.01.2010 | Nieruchomosci | Dopuszczenie dostosowania rzednej terendw uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(5.27) Inwestycyjne przylegtych do ulicy Przyczotkowej, do nieuwzgled- nieuwzgled- | mozliwo$¢ powstania zapisu
Lewant rzednej $ciezki rowerowej w tej ulicy. niona niona trudnego do wyegzekwowania na
Sp. z. 0. 0. etapie wydawania pozwolenia na
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Agnieszka budowe (niemoznos¢ okreslenia
Gasowska, granic obszaru, gdzie
Woijciech wnioskowane nadsypywanie
Gasowski, byloby mozliwe).
Barbara
Gasowska
28 |29.01.2010 | Nieruchomosci | W § 9 ust. 5 oraz § 11 ust 1 pkt. 7 dopisanie dz. ew. 36, 6UH/U(ZP) uwaga uwaga Nieuwzgledniona, z uwagi na
(5.33) Inwestycyjne ,»Z Wylaczeniem zabudowy na granicy 60/1, 60/2 nieuwzgled- nieuwzgled- | niewielkg powierzchni¢ dziatek
Lewant miedzy dziatka 36, a dziatkami 60/1, 60/2i | z obr. 1-10-40 niona niona inwestycyjnych, wysokie
Sp. z. 0. 0. 61". parametry dla zabudowy, a co za
Agnieszka tym idzie, lepsze wykorzystanie
Gasowska, powierzchni dzialek oraz fakt, ze
Wojciech wigkszo$¢ z dziatek w tym rejonie
Gasowski, posiada tego samego wlasciciela.
Barbara
Gagsowska
29 29.01.2010 | Nieruchomos$ci | W § 12 ust. 5 dopisanie po stowie ,,7 UH/U" 10U-Ap, uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(5.35) Inwestycyjne stowa ,,10 U-Ap i 11 U/UH". 11U/UH nieuwzgled- nieuwzgled- | koniecznos$¢ ograniczania
Lewant niona niona realizacji obiektow posadowionych
Sp. z. 0. 0. glebiej. Plan z 2001 r. nie
Agnieszka dopuszczat realizacji parkingow
Gasowska, glebszych niz jedna kondygnacja.
Wojciech Wplynat jednak wniosek Wilanow
Gasowski, One Sp. z 0.0. 0 dopuszczenie pod
Barbara calym terenem
Gasowska dwukondygnacyjnych parkingdw
podziemnych - obecny zapis jest
kompromisem pomiedzy
wilascicielem terenu, a Biurem
Ochrony Srodowiska, ktore w
opinii do planu postulowato
ogranicza¢ gltebokosé
posadowienia budynkow.
30 ]29.01.2010 | Nieruchomosci | W § 13 ust. 1 pkt. 6 ppkt ¢) zmieni¢ stowa caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona, istniejacy zapis
(5.36) Inwestycyjne ,,Zamknietych" na ,,wolnostojgcych". planu nieuwzgled- nieuwzgled- |wynika z wniosku Biura
Lewant niona niona Infrastruktury Urz¢du Miasta
Sp. z.0.0. Stotecznego Warszawy, intencja
Agnieszka autorow planu byto
Gasowska, niedopuszczanie do lokalizowania
Wojciech infrastruktury jako obiektow
Gasowski, wolnostojacych na powierzchni
Barbara terenu.
Gasowska
31 29.01.2010 | Nieruchomosci | W § 23 ust. 1 wykreslenie w opisie funkcji 9KD-KM/U(Ap) uwaga uwaga uwaga uwaga Uwzgledniona w czgsci dotyczacej
(5.50) Inwestycyjne dopuszczalnych stow: ,,zabudowa uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglgdnio | nieuwzgled- |dopuszczalnego przeznaczenia
Lewant administracji publicznej" oraz ewentualnie cze$ciowo niona na niona terenu ,,zabudowa administracji
Sp. z. 0. 0. aby wszystkie wymienione funkcje uzna¢ za cze$ciowo cze$ciowo czesciowo | publicznej”.
Agnieszka podstawowe. Nieuwzgledniona w czesci
Gasowska, dotyczacej uznania ,,parkingdw
Woijciech ogodlnodostepnych
Gasowski, wielopoziomowych" za
Barbara przeznaczenie podstawowe, z
Gasowska uwagi na mozliwosci
powierzchniowe
zagospodarowania dziatki,
skomplikowanie obstugi
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komunikacji publicznej i
ewentualng nieoptacalnosé
realizacji tego parkingu (jako
podziemnego lub wolnostojacego).

32 29.01.2010 | Nieruchomosci | W § 25 (teren 11 U/UH) wnosi o 11 U/UH uwaga uwaga uwaga uwaga Uwzgledniona w czg$ci poprzez
(5.51) Inwestycyjne zwigkszenie wskaznika intensywnos$ci uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |zwickszenie maksymalnego
Lewant zabudowy z 1.6 do 2 lub do 2.2 oraz, w cze$ciowo niona na niona wspotczynnika intensywnosci
Sp. z. 0. 0. zaleznosci od Sposobu przyjecia cze$ciowo cze$ciowo czeSciowo | zabudowy z 1,6 do 1,8 dla terenu
Agnieszka powyzszego, ustalenie renty planistycznej na 11 U/UH, bez zmiany innych
Gasowska, terenie 11 U/UH odpowiednio od 5% do parametrow.
Wojciech 10%. Nieuwzgledniona w pozostatej
Gasowski, czesSci; zgodnie z analizami
Barbara projektanta, zastosowanie w planie
Gasowska z 2001 r. wspotczynnika
intensywnosci zabudowy na
poziomie max. 2,2 byto catkowicie
nierealne. Nalezy pamigtac, ze
max. powierzchnia zabudowana
wynosita tylko 45%.
Zaproponowany wspolczynnik na
poziomie 1,8, wraz z max.
wysokosciag zabudowy IV
kondygnacje oraz zwigkszonym
wskaznikiem po-wierzchni
zabudowy do 60%, przy
uwzglednianiu pozostatych para-
metrow, nie powoduje zmiany
sposobu zagospodarowania terenu
11 U/UH wzgledem poprzedniego
planu.
33 |29.01.2010 | Nieruchomo$ci | Zblizenie linii zabudowy do linii 11 U/UH uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(5.52) Inwestycyjne rozgraniczajacej ul. Przyczotkowej z 10 m nieuwzgled- nieuwzgled- |konieczno$¢ pozostawienia
Lewant na 6 m, jak w poprzednim planie z 2001 r. niona niona rezerwy terenu pod wyznaczenie
Sp.z.o0.0. drogi wewnetrznej do
Agnieszka skomunikowania od strony ul.
Gasowska, Uprawnej 2KDL dziatek lezacych
Wojciech dalej, w kierunku potu-dniowym.
Gasowski, Linia zabudowy tworzy
Barbara przestrzenng cato$¢ na odcinku od
Gasowska ul. Ptaskowickiej-Bis do ul.
Karuzela i jest usytuowana w
odlegtosci 10 - 15m od linii
rozgraniczajacej ul.
Przyczotkowej. Warto dodaé, Ze na
catym terenie dopuszczona jest
lokalizacja zabudowy w ostrej
granicy, co ma szans¢ wytworzy¢
zwartg lini¢ zabudowy.
34 |29.01.2010 | Nieruchomos$ci | W § 25 ust. 3 pkt. 2 (teren 11 U/UH) 11 U/UH uwaga uwaga uwaga uwaga Uwzgledniona w cze$ci dotyczacej
(5.57) Inwestycyjne wykreslenie pkt. 2. uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |ul. Przyczotkowe;.
Lewant cze$ciowo niona na niona Nieuwzgledniona w czesci
Sp.z.o.0. czg$ciowo czg$ciowo czgsciowo | dotyczacej ul. Uprawnej, ktora z
Agnieszka zatozenia posiada odpowiednie
Gasowska, predyspozycje i powinna petni¢
Wojciech funkcje ,,ulicy handlowe;j".
Gasowski,
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Barbara
Gasowska
35 |29.01.2010 | Nieruchomosci | W § 25 dopuszczenie dominant na terenie 11 11 U/UH uwaga uwaga Nieuwzgledniona, poniewaz plan
(5.59) Inwestycyjne U/UH przy skrzyzowaniu ulic 2 KDL z ul. nieuwzgled- nieuwzgled- | wyznacza lokalizacje dominant w
Lewant Przyczotkowa o parametrach zgodnych z niona niona miejscach szczeg6lnie
Sp.z.o0.0. og6Inymi ustaleniami planu dla dominant. eksponowanych, jakimi
Agnieszka niewatpliwie sg zatamanie osi alei
Gasowska, Rzeczpospolitej i skrzyzowanie ul.
Woijciech Ptaskowickiej-Bis z Przyczotkows.
Gasowski,
Barbara
Gasowska
36 | 29.01.2010 | Nieruchomos$ci | W § 26 ust. 1 uporzadkowanie zapisow 121-Kd uwaga uwaga Nieuwzgledniona, z uwagi na
(5.61) Inwestycyjne dotyczacych funkcji i wskaznikow w terenie nieuwzgled- nieuwzgled- | ewentualng mozliwos¢
Lewant 121-Kd; niona niona zapewnienia realizacji inwestycji
Sp.z.o0.0. technicznych do 15m wysokos$ci
Agnieszka (dopuszczajac technologie, ktora
Gasowska, na etapie sporzadzania planu jest
Woijciech nieznana), ewentualnych masztow
Gasowski, lub innych obiektow technicznych,
Barbara a takze socjalnych (na wyzszej
Gasowska kondygnacji). Warto nadmienic, ze
wysokos$¢ 15m jest wielkoscig
maksymalna, ktéra moze nigdy nie
zosta¢ osiggnigta. Wspotczynnik
intensywnosci zabudowy zapewnia
mozliwo$¢ zagospodarowania
duzej czesci dziatki, przy
niewielkim wskazniku
powierzchni biologicznie czynnej
(20%).
37 129.01.2010 | Nieruchomo$ci | W § 26 ust. 1 dopisanie funkcji administracji 121-Kd uwaga uwaga Nieuwzgledniona, poniewaz teren
(5.62) Inwestycyjne i shuzb dozoru jako funkcji podstawowe;; nieuwzgled- nieuwzgled- | pelni funkcje jedynie techniczna, a
Lewant niona niona ewentualne pomieszczenia
Sp.z.o0.0. socjalne dla pracownikow sa
Agnieszka mozliwe do zrealizowania.
Gasowska, Dopuszczenie ustug administracji
Woijciech mogltoby spowodowaé
Gasowski, nieuzasadniong realizacje np.:
Barbara budynku biurowego, pod pozorem
Gasowska koniecznosci lokalizacji
pomieszczen dla stuzb dozoru.
38 |29.01.2010 | Nieruchomos$ci | Dopuszczenie mozliwosci skomunikowania 9KD-KM/U(Ap) Nieuwzgledniona z uwagi na
(5.64) Inwestycyjne terenu 9 KD-KM/U(Ap) z Al. niemoznos$¢ wiaczenia nowej
Lewant Rzeczypospolitej oraz trasg A2 poprzez ulicy, ktorg poruszataby si¢
Sp. z. 0. 0. teren 14 I-KD-S, dla ktorego nie komunikacja publiczna (duze
Agnieszka przewidziano w obecnym ksztatcie planu gabaryty pojazdéw) do Al.
Gasowska, mozliwosci skomunikowania od ulicy Al. Rzeczpospolitej, sgsiedztwo
Wojciech Rzeczypospolitej. wiaduktu TMP oraz tuk drogi i
Gasowski, pobliskie skrzyzowanie z ul.
Barbara Uprawng. Wnioskowane
Gasowska skomunikowanie z TMP jest
rowniez niemozliwe z uwagi na
sasiedztwo tgcznicy 1 wiaduktu nad
Al. Rzeczpospolitej. Nalezy
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rowniez wskazac na brak potrzeby
prowadzenia linii komunikacji
publicznej trasa ekspresowa
poprzez tunel na Ursynowie i brak
mozliwosci przesiadki do innych
srodkoéw komunikacji (metro).
39 [02.02.2010 | Guy Perry Zunifikowanie pod wzglgdem wizualnym caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.1d) Prezes tymczasowych ogrodzen placéw budowy. planu nieuwzgled- nieuwzgled- | nieuzasadnione prawem zapisy
Lnvestment niona niona dotyczace obiektow
Environments tymczasowych, dopuszczonych
Sp. zo.o. jedynie na czas budowy, ktérych
realizacja nie wptywa na docelowa
estetyke osie-dla.
40 |02.02.2010 | Guy Perry Dopuszczenie szyldow majacych postac calty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.2d) Prezes jednostronnego, ptaskiego znaku planu nieuwzgled- nieuwzgled- | powtarzanie istniejacych zapisow§
Lnvestment informacyjno-plastycznego zawierajacego niona niona 2 pkt 18.
Environments logo firmy lub informacje o nazwie firmy.
Sp. z 0.0.
41 102.02.2010 | Guy Perry Dopuszczenie po jednym szyldzie na jedng caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.2¢e) Prezes firme zlokalizowana w budynku - szyldow planu nieuwzgled- nieuwzgled- | powtarzanie istniejacych zapisow§
Lnvestment moze by¢ kilka tylko wowczas, jesli sg one niona niona 2 pkt 18.
Environments rozmieszczone w uktadzie modutowym w
Sp. z 0.0. witrynach.
42 |02.02.2010 | Guy Perry W przypadku, gdy ilo§¢ szyldow na danym caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.29) Prezes budynku jest wigksza niz jeden, reklamy planu nieuwzgled- nieuwzgled- | wykluczenie przedmiotu tego
Lnvestment powinny by¢ umieszczone w sposob niona niona punktu w zapisach
Environments uporzadkowany, wg jednej linii zaproponowanych i
Sp. z o0.0. kompozycyjnej wynikajacej z ksztattu uwzglednionych w pkt f oraz
elewacji, a ich rozmiar powinien by¢ innych zapisach planu.
jednakowy.
43 |02.02.2010 | Guy Perry Zakaz sytuowania szyldoéw i reklam prosto- caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.2K) Prezes padle do budynku. planu nieuwzgled- nieuwzgled- | nieuzasadnione wprowadzenie
Lnvestment niona niona ograniczenia lokalizacji szyldow,
Environments niezgodne z lokalna tradycja
Sp. zo.0. umieszczania szyldow, prostopadle
do elewacji.
44 102.02.2010 | Guy Perry Dopuszczenie markiz i rolet z tkanin - caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.21) Prezes umieszczonych nad witrynami - planu nieuwzgled- nieuwzgled- | zbytnie uszczegdtawianie zapisOw
Lnvestment spetniajacych te same wymagania niona niona planu.
Environments kompozycyjne co szyldy, przy czym
Sp. zo.0. umieszczane na nich reklamy i znaki
graficzne muszg by¢ umieszczone ptasko na
powierzchni, nie mogg §wieci¢ ani
wykracza¢ poza obrys ich powierzchni, a
dolna krawedz konstrukcji nie moze
znajdowac¢ si¢ na wysoko$ci mniejszej niz
2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego
si¢ pod konstrukcja.
45 102.02.2010 | Guy Perry Dopuszczenie szyldow i innych elementow caty obszar uwaga uwaga uwaga uwaga Uwzgledniona w czesci dotyczacej
(6.2m) Prezes reklamowych jedynie z trwatych materiatow planu uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |stosowania materialow o
Lnvestment i w stonowanej kolorystyce. cze$ciowo niona na niona stonowanej kolorystyce, bez
Environments czg$ciowo czesciowo czgsciowo | kolorow jaskrawych.
Sp. z o.0. Nieuwzgledniona w pozostaltym
zakresie z uwagi na zbyteczne
uszczegotawianie zapisow planu.
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46 | 02.02.2010 | Guy Perry Zakaz naklejania liter samoprzylepnych na caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.2n) Prezes szybach. planu nieuwzgled- nieuwzgled- | zbytnie uszczegdtawianie zapisow
Lnvestment niona niona planu.
Environments
Sp. z 0.0.
47 102.02.2010 | Guy Perry Zakaz stosowania o$wietlenia pulsacvinego. caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.20) Prezes planu nieuwzgled- nieuwzgled- | zbytnie uszczegdtawianie zapisow
Lnvestment niona niona planu.
Environments
Sp. z 0.0.
48 |02.02.2010 | Guy Perry Obowiazek uzgodnienia wszelkich innych caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.2p) Prezes form o$wietlenia ze wspolnota planu nieuwzgled- nieuwzgled- | zbytnie uszczegdtawianie zapiséw
Lnvestment mieszkaniowa. niona niona planu.
Environments
Sp. z 0.0.
49 102.02.2010 | Guy Perry Obowigzek utrzymania szyldu w nalezytym caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.20) Prezes stanie technicznym przez jego wlasciciela. planu nieuwzgled- nieuwzgled- | zbytnie uszczegdtawianie zapisow
Lnvestment niona niona planu.
Environments
Sp. 2 0.0.
50 02.02.2010 | Guy Perry Obowiazek dostosowania szyldow do norm caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(6.2r) Prezes technicznych i uzgadniania ich z Urzgdem planu nieuwzgled- nieuwzgled- | zbytnie uszczegdtawianie zapiséw
Lnvestment Dzielnicy. niona niona planu.
Environments
Sp. z 0.0.
51 102.02.2010 | Guy Perry W §13 dopisa¢ pkt 5 o tresci: ,,dla nowych, caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona, sposob
(6.13) Prezes wyznaczonych niniejszym planem, planu nieuwzgled- nieuwzgled- | realizacji inwestycji (zadan
Lnvestment publicznych ulic, parkingdéw, ciagéw niona niona inwestycyjnych) nie podlega
Environments pieszych i rowerowych - obowiazek procesowi planowania
Sp.zo.0. kompleksowej, w ramach jedne- go zadania przestrzennego, jest to odrgbne
inwestycyjnego, realizacji wszystkich zadanie inwestycyjne gminy.
przewidzianych planem elementow pasa
drogowego".
52 129.01.2010 | ,Morelia Wylaczenie z granic planu terenu dz. ew. 10U-Ap, 8U/UH, uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(7.1) ]01.02.2010 | Investments" ograniczonego: 4,25,26,28,30,3 | 9OKD-KM/U(Ap), nieuwzgled- nieuwzgled- |zamierzenie sporzadzajacego -
Sp.zo.0. - poludniowa linig rozgraniczajaca ulicy 1,32/1,33,35, 2 KD-L, 14 1- niona niona Prezydenta Miasta Stotecznego
Uprawnej, 36,41,57, KD-S Warszawy oraz Dzielnicy
zachodnig linig rozgraniczajacg ulicy 58,59,62 z obr. Wilanow a takze stuzb
Przyczotkowe;, 1-10-40 zainteresowanych realizacja
- péinocna linig rozgraniczajaca ulicy inwestycji na tym terenie (Policja,
Karuzela, Panstwowa Straz Pozarna, ZTM),
- potnocng granica terenu oznaczonego w wskazania na przedmiotowym
projekcie planu symbolem 141-KD-S, obszarze terenéw do realizacji
-wschodnig linig rozgraniczajaca Alei inwestycji celu publicznego -
Rzeczpospolitej, funkcji publicznych. Zaniedbania
1 zachowanie na tym terenie ustalen planu Wilanowa Zachodniego z
aktualnie obowigzujacych miejscowych 2001r. musza zosta¢ naprawione i
planow zagospodarowania przestrzennego. tereny takie, jako niezbgdne dla
funkcjonowania dzielnicy -
wskazane. Parametry zastosowane
na wnioskowanym obszarze planu
oraz podniesienie do poziomu 1,8
maksymalnego wspotczynnika
intensywnosci zabudowy na
terenach 8-11 (w oparciu o ztozone
uwagi), nie powodujg powstania
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sytuacji utraty wartosci
nieruchomosci, wzgledem
zmienianego planu, a wrecz
przeciwnie - powodujg wzrost ich
wartosci.

53
(7.2)

29.01.2010
01.02.2010

,Morelia
Investments"
Sp. z o.0.

Przeniesienie proponowanych na obszarze
9KD-KM/U(Ap) funkcji poza obszar 26UM
(obecnie obowigzujacego mpzp), np. w
sasiedztwie juz istniejacego uktadu
drogowe- go, na poinoc od ulicy Uprawne;j,
co zapewni ich lepsze skomunikowanie i
brak koniecznosci budowy dodatkowych
ulic do ich obstugi.

9KD-KM/U(Ap

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
wielokrotnie sktadane wnioski
oraz uwage ZTM, ktory
postulowat wyznaczenie w obrebie
kwartatu ograniczonego ulicami:
al. Rzeczpospolitej, Uprawna,
6KD-D, Trasa Mostu
Potudniowego, petli autobusowej i
tramwajowej w formie ustalenia
planu, jednoznacznie
wskazujacego t¢ funkcje na danym
terenie. Lokalizacja przedstawiona
w projekcie planu jest
kompromisem oczekiwan ZTM
(wnosit o lokalizacje w narozniku
al. Rzeczpospolitej i ul. Uprawnej)
i wlascicieli dziatek. Petla jest
niezbedna do etapowania realizacji
uktadu komunikacji publicznej na
obszarze Dzielnicy.

54
(7.3)

29.01.2010
01.02.2010

,Morelia
Investments"
Sp. z o.0.

Przeniesienie funkcji 10U-Ap poza teren
dziatek o nr ew. 351 36.

dz. ew. 35, 36
z obr. 1-10-40

10U-Ap

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
whnioski Burmistrza Dzielnicy
Wilanow, Komendanta
Stotecznego Policji oraz
Stanowisko nr XX1V/49/2008
Rady Dzielnicy Wilanéw w
sprawie wyznaczenia na dzialce nr
ew. 36 takiej funkcji. Jednak
polozenie, wielkos¢ i proporcje
bokow przedmiotowej dziatki nie
sg korzystne dla lokalizowania
budynku Policji. Z tego powodu na
etapie sporzadzania projektu planu
podjeto decyzje o wyznaczeniu
funkcji U-Ap na dziatkach 35 i 36.
Pozostata czes$¢ dziatek bedzie
petnita funkcje komercyjng U/UH.

55
(7.4)

29.01.2010
01.02.2010

,Morelia
Investments"
Sp. z o.0.

Odstapienie od wprowadzenia
projektowanej ul. 6KD-D i skomunikowanie
dziatek o nr ew. 60/1,60/2,61,62 i 41 przez
wprowadzenie drogi serwisowej,
podtaczonej na prawe skrety do ulicy
Uprawnej w rejonie skrzyzowania z ul.
Przyczotkowa i dalej przebiegajacej wzdtuz
zachodniej linii rozgraniczajacej ulice
Przyczotkowej, potaczonej dalej z ul.
Karuzela, a nast¢pnie dalej, na obszarze 141-
KD-S az do podtaczenia na prawe skrety z
Aleja Rzeczpospolitej.

6KD-D

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
koniecznos$¢ zapewnienia dobrego
dojazdu do terenéw o funkcjach
publicznych (petli autobusowe;j,
parkingu ,,Parkuj i Jedz" oraz
obiektow Panstwowej Strazy
Pozarnej. Obstuga wymienionych
we wniosku dziatek wzdtuz linii
rozgraniczajacej ul. Przyczotkowej
odbywa si¢ z ulicy serwisowej
wyznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Powsinek
(Uchwala Nr 92 Rady Gminy
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Warszawa - Wilanow z dnia 25
maja 1999 r.-Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 62, poz. 2107).
56 |29.01.2010 | ,Morelia Przywrocenie wskaznika maksymalnej dz. ew. 10U-Ap, 8U/UH, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwzgledniona w cze¢$ci poprzez
(7.5) ]01.02.2010 | Investments" intensywnos$ci zabudowy z obowiazujacego | 4,25,26,28,30,3 | 9OKD-KM/U(Ap), | uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- | podniesienie maksymalnego
Sp. z o.0. mpzp na poziomie 2,2. 1,32/1,33,35, 2 KD-L, 14 I- cze$ciowo niona na niona wskaznika intensywnos$ci
36,41,57, KD-S czesciowo cze$ciowo cze$ciowo | zabudowy z 1,6 do 1,8.
58,59,62 z obr. Nieuwzgledniona z uwagi na brak
1-10-40 uzasadnienia dla wspotczynnika
znacznie przekraczajacego
ustalenia w obszarze planu; po
uwzglednieniu wszystkich
parametréw planu, zastosowany
wspotczynnik jest mozliwy do
zrealizowania, czego nie mozna
powiedzie¢ 0 ustaleniach planu z
2001 r., ktére wzajemnie si¢
wykluczaty, a przywotane w
uwadze wartosci 2,2 byly
nierealne.
57 129.01.2010 | ,Morelia Utrzymanie dla catego obszaru projektu dz. ew. 10U-Ap, 8U/UH, uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(7.6) |01.02.2010 | Investments" planu odpowiadajagcemu obecnemu terenowi | 4,25,26,28,30,3 | 9KD-KM/U(Ap), nieuwzgled- nieuwzgled- | koniecznos$¢ zachowania spdjnego
Sp. z o.0. 26UM maks. wysoko$ci zabudowy do 18m. 1,32/1,33,35, 2 KD-L, 14 I- niona niona charakteru zabudowy Wilanowa
36,41,57, KD-S Zachodniego, takze wzdtuz Trasy
58,59,62 z obr. Mostu Potudniowego, gdzie na
1-10-40 terenach obecnego 26UM oraz
16UM, 24UM, 25UM potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie
Trasy, plan ustalat wysokos¢ do IV
kondygnacji i 14,5m, dopuszczajac
jedynie w pierwszej linii zabudowe
do 18m.
58 29.01.2010 | ,Morelia Whioskuje 0 usuniecie z tekstu ustalen dz. ew. 10U-Ap, 8U/UH, uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(7.8) ]01.02.2010 | Investments" szczegdtowych dotyczacych przeznaczenia | 4,25,26,28,30,3 | 9KD-KM/U(Ap), nieuwzgled- nieuwzgled- |wniosek Burmistrza Dzielnicy
Sp. z o.0. terenu terminu ,,funkcja administracji", gdyz | 1,32/1,33,35, 2 KD-L, 14 I- niona niona Wilanéw 0 dopuszczenie
jest to zapis nieprecyzyjny i kojarzy si¢ z 36,41,57, KD-S lokalizacji siedziby Strazy
funkcjami celu publicznego. 58,59,62 z obr. Miejskiej na tym terenie.
1-10-40
59 [29.01.2010|,Morelia Rozszerzenie zakresu terenowego projektu caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(7.10) |01.02.2010 | Investments" planu o tereny przylegajacych ulic: planu nieuwzgled- nieuwzgled- | koniecznos$¢ podjecia nowej
Sp. zo.o. Przyczotkowej, trasy wezta potudniowego niona niona uchwaty o zmianie granic i
Rzeczypospolitej, Sarmackiej, rozpoczeciu catej procedury
Ptaskowickiej-Bis z uwzglgdnieniem sporzadzania planu od nowa.
weztow Trasy Potudniowej z Przyczotkowa
oraz skrzyzowan: Przyczotkowa/Uprawna,
Uprawna/Rzeczpospolitej. Ptaskowickiej-
Bis/Przyczotkowa i jezdni serwisowych
wzdtuz tras o wysokiej randze:
Przyczotkowej i Trasy Mostu
Potudniowego.
60 |29.01.2010 | ,Morelia Zmiana wskaznikow zabudowy tak, aby caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(7.11) |01.02.2010 | Investments" wszystkie tereny ustugowe mialy te same planu nieuwzgled- nieuwzgled- |konieczno$¢ zachowania spojnego
Sp. z o.0. parametry zabudowy. niona niona charakteru zabudowy Wilanowa
Zachodniego, takze wzdluz Trasy
Mostu Potudniowego, gdzie na
terenach obecnego 26UM oraz
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16UM, 24UM, 25UM potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie trasy
plan z 2001 r. ustalat spojne
warunki zabudowy, a sporzadzany
plan, po przeprowadzeniu
niewielkiej korekty, utrzymuje
parametry charakterystyczne dla
tej czesci dzielnicy urealniajac
jedynie zapisy obowigzujacego
planu.
61 |29.01.2010 |,Morelia Warto$¢ nalezgcego do firmy terenu dz. ew. 10U-Ap, 8U/UH, uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(7.12) |01.02.2010 | Investments" drastycznie si¢ obnizy i spotka bedzie mogta | 4,25,26,28,30,3 | 9KD-KM/U(Ap), nieuwzgled- nieuwzgled- | bezzasadnos¢ - brak podstaw do
Sp. z o.0. dochodzi¢ rekompensaty utraconych 1,32/1,33,35, 2 KD-L, 14 I- niona niona dziatania na tym etapie procedury
korzysci w postgpowaniu 36,41,57, KD-S sporzadzania planu - w przypadku
odszkodowawczym. 58,59,62 z obr. spadku wartosci nieruchomosci,
1-10-40 zgodnie z zapisem Art. 36 Ustawy
z 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
wihasciciel ma prawo dochodzenia
odszkodowania od gminy.
62 |29.01.2010 | ,Morelia Wtasciciel dziatek na obszarze 19UM nie dz. ew. 10U-Ap, 8U/UH, uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na brak
(7.13) |01.02.2010 | Investments™ jest zainteresowany zmiang obowigzujacego | 4,25,26,28,30,3 | 9KD-KM/U(Ap), nieuwzgled- nieuwzgled- | podstaw do merytorycznego
Sp. z o.0. mpzp na obszarze 26 UM, a wrecz 1,32/1,33,35, 2 KD-L, 14 I- niona niona ustosunkowania si¢ do
przeciwnie, jest zainteresowany 36,41,57, KD-S przedstawionego w tym punkcie
inwestowaniem na podstawie istniejacego 58,59,62 z obr. zapisu tresci uwagi. Wniosek o
planu i, bazujac na obowiagzujacym prawie, 1-10-40 wylaczenie dzialek inwestora
nabyt dziatki pod inwestycje. zostat rozpatrzony w pkt 1 uwagi.
63 |04.02.2010 | MGP Dom sp. z | Brak dostepnej prognozy skutkéw uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(9.4) 0.0. finansowych uchwalenia planu w czasie wy- nieuwzgled- nieuwzgled- |bezzasadno$¢- prognoza skutkow
tozenia planu do publicznego wgladu, ktory niona niona finansowych uchwalenia planu,
to brak stanowi naruszenie procedury jest tylko materiatem
legislacyjnej przyjmowania planu. pomocniczym, szacunkowym dla
gminy, gdzie w sposob
orientacyjny zostaly opisane skutki
finansowe uchwalenia planu
miejscowego i w zadnym wypadku
nie stanowi podstawy do
indywidualnych wycen, roszczen
lub wnoszenia uwag, a jej
sporzadzenie jest elementem
dokumentacji planistycznej
potwierdzajacym wykonanie
ustawowych czynnosci
zwigzanych z procedurg
planistyczng okreslong w art.17
ustawy z 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
64 |04.02.2010 | MGP Dom sp. z | Prognoza w zakresie swojej tresci nie uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(9.5) 0.0. spetnia wymogoéw przewidzianych w§ 11 nieuwzgled- nieuwzgled-
pkt 3 Rozporzadzenia Ministra niona niona
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - gdyz nie zawiera wnioskow
i zalecen. Informacja: w prognozie skutkow
finansowych autorzy nie wymienili
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przedmiotowego Rozporzadzenia, pomimo
ze jest ono jednym z podstawowych aktow
prawnych na podstawie, ktorego taka
prognoza powinna zosta¢ przygotowana.
65 |04.02.2010 | MGP Dom sp. z | Uzupetnienie braku analizy finansowej dla uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(9.6) 0.0. kazdej z nowo projektowanych jednostek te- nieuwzgled- nieuwzgled-
renu. niona niona
66 |09.02.2010 | Szkota Glowna | Wprowadzenie dla terenu oznaczonego w dz.ew.29z | 9KD-KM/U(Ap) uwaga uwaga Nieuwzgledniona - ustawa o
(10.1) Gospodarstwa projekcie mpzp symbolem 9KD-KM/U(Ap) | obr. 1-10-40 nieuwzgled- nieuwzgled- | planowaniu i zagospodarowaniu
Wiejskiego alternatywnego przeznaczenia, ktore zgodne niona niona przestrzennym nie dopuszcza
w Warszawie byloby z obecnie obowigzujacym planem z wariantowego przeznaczenia
2001 r. dla tego obszaru. terenu w planie miejscowym.
Projekt planu dopuszcza jednak na
przedmiotowym terenie funkcje
inne niz komunikacyjne - ustugi.
Warunkiem ich realizacji jest
wkomponowanie cato$ci w
niewielki wezet komunikacyjny.
W toku sporzadzania planu,
funkcja ta okazala si¢ bardzo
potrzebna i z tego powodu zostata
wyznaczona.
67 |04.02.2010 | Wilané6w One Brak dostepnej prognozy skutkow uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(11.4) Sp. z. 0. 0. finansowych uchwalenia planu w czasie wy- nieuwzgled- nieuwzgled- |bezzasadnos$¢- prognoza skutkow
lozenia planu do publicznego wgladu, ktory niona niona finansowych uchwalenia planu,
to brak stanowi naruszenie procedury jest tylko materiatem
legislacyjnej przyjmowania planu. pomocniczym, szacunkowym dla
gminy, gdzie w sposob
orientacyjny zostaty opisane skutki
finansowe uchwalenia planu
miejscowego i w zadnym wypadku
nie stanowi podstawy do
indywidualnych wycen, roszczen
lub wnoszenia uwag, a jej
sporzadzenie jest elementem
dokumentacji planistycznej
potwierdzajacym wykonanie
ustawowych czynnosci
zwiazanych z procedurg
planistyczna okreslong w art.17
ustawy z 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
68 |04.02.2010 | Wilanow One Prognoza w zakresie swojej tresci nie uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(11.5) Sp. z. 0. 0. spelnia wymogow przewidzianych w§ 11 nieuwzgled- nieuwzgled-
pkt 3 Rozporzadzenia Ministra niona niona
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - gdyz nie zawiera wnioskow
i zalecen. Informacja: w prognozie skutkow
finansowych autorzy nie wymienili
przedmiotowego Rozporzadzenia, pomimo
ze jest ono jednym z podstawowych aktow
prawnych na podstawie, ktorego taka
prognoza powinna zosta¢ przygotowana.
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69
(11.6)

04.02.2010

Wilanow One
Sp.z.o.0.

Uzupehienie braku analizy finansowej dla
kazdej z nowo projektowanych jednostek te-
renu.

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - j.w.

70
(12.1)

03.02.2010

Stowarzyszenie
Mieszkancow
Miasteczka
Wilanow

Pozostawienie rezerwy pod trasg i
»zajezdni¢ tramwajowg” (Cytat), oraz
wyjasnienie gdzie Biuro Architektury
Miasta Warszawy planuje koniec trasy
tramwaju i zwigzang z tym infrastrukture.

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - al.
Rzeczpospolitej praktycznie w
catosci lezy poza granicami
projektu planu, wobec tego
pozostawienie rezerwy na trasg
tramwajowa nie lezy w kwestii
przedmiotowego planu. Rezerwa
terenu pod petle tramwajowa ze
wzgledu na stosunkowo niewielki
obszar planu i wskazanie
znacznych powierzchni terenu pod
funkcje publiczne, nie jest
przewidziana w granicach
przedmiotowego planu. Docelowo
linia tramwajowa ma konczy¢ si¢
w rejonie ul. Nowokabackiej.

71
(12.2)

03.02.2010

Stowarzyszenie
Mieszkancow
Miasteczka
Wilanow

Zachowanie 50% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach 8 U/UH i
11U/UH, wg ustalen obecnego planu.

8U/UH,
11 U/UH

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
nieuzasadnione ograniczanie po-
wierzchni mozliwej do zabudowy,
ktora jest tylko jednym z
parametrow, jakie inwestor musi
wzig¢ pod uwagg ksztattujac
(projektujac) nowe obiekty; jest to
zwlaszcza nieuzasadnione na
terenach ustugowych, na ktérych
plan dopuszcza zabudowe
handlowo-ustugowsa
ogolnodostepna, obecna warto$¢
powierzchni biologicznie czynnej
jest zgodna ze Studium. W mys$li
przepisow ustawy z 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu musi
by¢ zgodny z zapisami studium, a
nie zapisami innego planu.

72
(12.7)

03.02.2010

Stowarzyszenie
MieszkahcoOw
Miasteczka
Wilanoéw

Ustalenie jednolitych wymagan dotyczacych
chodnikoéw, $ciezek rowerowych, latarni i
innych elementow okolicy pasa drogowego,
oraz nadanie obowiazku realizacji tych
elementow w ramach jednego zadania
inwestycyjnego.

caty obszar
planu

uwaga
uwzgledniona
cze$ciowo

uwaga
nieuwzgled-
niona
cze$ciowo

uwaga

uwzglednio
na

cze$ciowo

uwaga
nieuwzgled-
niona
cze$ciowo

Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej sposobu realizacji
inwestycji (zadan inwestycyjnych),
ktory nie podlega procesowi
planowania przestrzennego - jest to
odrebne zadanie inwestycyjne
gminy.

Uwzgledniona w czg$ci ustalenia
jednolitych wymagan dotyczacych
elementow okolicy pasa
drogowego - plan nakazuje w§ 8
ust. 1 pkt. 1 ppkt. a) ujednolicanie
form lokalizowanych obiektow
malej architektury w obrebie ulic i
skrzyzowan.

73
(12.8)

03.02.2010

Stowarzyszenie
Mieszkancow
Miasteczka

Narzucenie w planie konkretnego przebiegu
sciezek rowerowych, w tym realizacj¢
sciezki rowerowej wzdtuz ulicy Uprawnej z

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na brak
mozliwo$ci wytyczenia lokalizacji
sciezki rowerowej wzdhuz ul.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 36—

Poz. 7773

Wilanoéw

nakazem potaczenia z istniejacymi oraz
planowanym uktadem $ciezek rowerowych.

Uprawnej z uwagi na jej niewielka
szeroko$¢ w stosunku do
planowanego umieszczenia az 2
jezdni po 2 pasy ruchu, zatoki
przystankowe i planowane
uzbrojenie terenu. Dopuszczenie
lokalizacji §ciezki rowerowej
umozliwia jej lokalizacje, jednak
dopiero po stworzeniu projektu
technicznego budowy ulicy oraz
spojnego programu ich realizacji w
Dzielnicy, uwzgledniajacego
projektowane $Sciezki w ul.
Ptaskowickiej-Bis (Branickiego)
oraz wzdhuz Trasy Mostu
Potudniowego.

Studium wyznacza przebieg
sciezek rowerowych w ulicach
Przyczotkowej i Al.
Rzeczypospolitej, ktore sasiaduja z
planem. W przedmiotowym Planie
nie wyznaczono konkretnego
przebiegu $ciezek rowerowych, a
przyczyna tego byt fakt
wystepowania na terenie objetym
planem drég lokalnych i
dojazdowych, na ktorych ruch
rowerzystow moze odbywac si¢ na
jezdni bez koniecznosci
Wyznaczania $ciezek rowerowych.
Wyznaczenie $ciezek rowerowych
w ulicach klasy lokalnej i
dojazdowej wigze sie z
koniecznoscia poszerzenia linii
rozgraniczajacych tych ulic, co
prowadzi do koniecznos$ci wykupu
dziatek.

74
(12.9)

03.02.2010

Stowarzyszenie
MieszkahcoOw
Miasteczka
Wilanow

Zwickszenie limitu powierzchni sprzedazy
do 4000 m?.

8U/UH,
11 U/UH

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
konieczno$¢ zgodnosci ustalen
planu z zapisami obowiazujacego
studium, ktore nie dopuszcza na
tym terenie obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponad
2000m>.

75
(13.2)

05.02.2010

Stowarzyszenie
MieszkahcoOw
Miasteczka
Wilanow

Zwiekszenie limitu dla pojedynczych
obiektow lub pomieszczen wydzielonych w
budynku i przeznaczonych pod ustugi
handlu detalicznego na potrzeby jednego
sprzedawcy do 4000 m? (z 1000m?
ustalonych w proj.planu).

caty obszar
planu

uwaga
uwzgledniona
cze$ciowo

uwaga
nieuwzgled-
niona
cze$ciowo

uwaga

uwzglednio
na

cze$ciowo

uwaga
nieuwzgled-
niona
czg$ciowo

Uwzgledniona w cze$ci poprzez
catkowite wykres$lenie tego
ograniczenia w zapisach planu,
jednak nalezy pamigtac, ze z uwagi
na konieczno$¢ zgodnosci ustalen
planu z zapisami obowiazujacego
studium, ktore nie dopuszcza na
tym terenie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy ponad
2000m?, ograniczenie dla
lokalizacji duzych obiektow
handlowych (ogo6lnie) pozostanie.
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Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej zwigkszenie limitu pod
ustugi handlu detalicznego na
potrzeby jednego sprzedawcy do
4000 m?.
76 |03.02.2010 | Biuro Ograniczenie terenow zieleni dz. ew. 35, 36 uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(14.1) Gospodarki ogolnodostepnej wskazanej na obszarze z obr. 1-10-40 nieuwzgled- nieuwzgled- | konieczno$¢ wyznaczenia
Nieruchomoscia- | planu, ze wzgledu na roszczenia wlascicieli. niona niona (pozostawienia) przez kazdego
mi inwestora, terenow zieleni jako
powierzchni biologicznie czynnej
na potrzeby inwestycji. Czg$¢
uwag zawiera postulat zwigkszenia
iloci zieleni og6lnodostepne;.
77 103.02.2010 | Biuro Przeanalizowa¢ mozliwo$ci ograniczenia dz. ew. 35, 36 uwaga uwaga Nieuwzgledniona - wszystkie
(14.2) Gospodarki powierzchni terendw przeznaczonych na z obr. 1-10-40 nieuwzgled- nieuwzgled- | wyznaczone tereny pod realizacje
Nieruchomoscia- | cele publiczne. niona niona inwestycji celu publicznego,
mi powstaly w oparciu 0 wnioski
ztozone przez wladze dzielnicy,
Rade Dzielnicy i instytucje
panstwowe (Policje i Panstwowa
Straz Pozarng).
78 ]05.02.2010 | Zarzad Zgadza si¢ z propozycjami SISKOM i wnosi | caty obszar uwaga uwaga uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na fakt,
(15.1) Transportu 0: (wg SISKOM) zmiany tekstu planu planu uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |zZe Aleja Rzeczpospolitej jest
Miejskiego poprzez dodanie: cze$ciowo niona na niona praktycznie poza planem, ustalenie
A.w § 12 ust. 11 pkt 1 stéw: i cze$ciowo cze$ciowo czeSciowo | przebiegu trasy tramwajowej
tramwajowa", w pasie dzielacym jezdnie jest
B. w § 12 ust. 11 nowego punktu o tresci: bezzasadne, a poza tym nie niesie
,.ustala si¢ lokalizacje trasy tramwajowej w za sobg zadnych ustalen. Jej
pasie dzielagcym Aleje Rzeczpospolitej ewentualne wprowadzenie na
(1KD-2), rysunku planu jest praktycznie
C. w § 29 ust. 2 dodanie pkt 11) ,,trasa niemozliwe z uwagi na brak
tramwajowa w pasie dzielgcym", rozwigzania (projektu) przejscia
D. wnosi o zmian¢ rysunku planu poprzez pod (nad) Trasg Mostu
wrysowanie w pas dzielacy aleje Potudniowego.
Rzeczpospolitej (1KD-Z) trasy Uwzgledniona w zakresie
tramwajowe;j. dopisania stowa ,,tramwajowg"
w§ 12 ust. 11 pkt 1.
79 ]05.02.2010 | Zarzad Przeniesienie terenu 9 KD-KM/U(Ap) z 9 KD-KM/U(Ap) uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na
(15.2) Transportu rejonu pomiedzy 6 KD-D i 7 KD-D w nieuwzgled- nieuwzgled- |konieczno$¢ wyznaczenia na osi
Miejskiego bezposrednie sasiedztwo al. niona niona widokowej $wiatyni Opatrznosci
Rzeczypospolitej, w przestrzenie pomigdzy Bozej, w miejscu zakonczenia
1 KD-Z, 2 KD-L i 14 I-KD-D, w celu odcinka prostego
zintegrowania petli autobusowej, a przede al. Rzeczpospolitej oraz
wszystkim parkingu P&R z komunikacja poszerzenia placu publicznego
tramwajowa. przed dominantg zamykajaca ten
fragment alei. Lokalizacja
przedstawiona w projekcie planu
jest kompromisem oczekiwan
ZTM i wilascicieli dziatek. Petla
jest zapewne niezbedna do
etapowania realizacji uktadu
komunikacji publicznej na
obszarze Dzielnicy, jednak jej
lokalizacja blizej al.
Rzeczpospolitej naruszataby
czytelno$¢ uktadu przestrzennego
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i charakter reprezentacyjny alei.

80
(15.3)

05.02.2010

Zarzad
Transportu
Miejskiego

Rozwazenie mozliwos$ci przeznaczenia
dodatkowego terenu pod tymczasowa petle
tramwajowg w celu umozliwienia
etapowania budowy linii tramwajowej do
Wilanowa.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - al.
Rzeczpospolitej praktycznie w
catosci lezy poza granicami
projektu planu, wobec tego
pozostawienie rezerwy na trasg
tramwajowa nie lezy w kwestii
przedmiotowego planu. Rezerwa
terenu pod petle tramwajowa ze
wzgledu na stosunkowo niewielki
obszar planu i wskazanie
znacznych powierzchni terenu pod
funkcje publiczne, nie jest
przewidziana w granicach
przedmiotowego planu. Docelowo
linia tramwajowa ma konczyc¢ si¢
w rejonie ul. Nowokabackiej, a
etapowe;j lokalizacji pod petle
tramwajowa nalezy szukac po
drugiej stronie al. Rzeczpospolitej.

81
(16.1)

26.01.2010

Spotdzielnia
Ogrodnicza
,, Wilanow"

Zwigkszenie lub przynajmniej zachowanie
w proporcjach dotychczasowych
powierzchni biologicznie czynnej.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
konieczno$¢ uzyskania
kompromisu pomiedzy
oczekiwaniami 0sob i instytucji nie
posiadajacych tytulu prawnego do
terenu a wtascicielem terenu, ktory
whnioskuje 0 zmniejszenie
wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej. Nalezy
zaznaczy¢, ze wspotczynniki
okreslajace wielko$¢ zabudowy, w
tym takze ilo$¢ terenu nie
przeznaczonego do zabudowy,
zostaty urealnione wzgledem planu
z2001r. i sg zgodne z
obowigzujgcym studium.

82
(16.2)

26.01.2010

Spotdzielnia
Ogrodnicza
,, Wilanow"

Zachowanie dotychczasowych, wzglednie
wprowadzenie postanowienia w przedmiocie
zaprowadzenia ochrony konserwatorskiej.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Zgodnie z pismem KZ-EZ-SSZ-
0732-30-1-09 z dnia 29.07.2009r.,
Biura Stotecznego Konserwatora
Zabytkow, na terenie opracowania
brak jest stref ochrony
archeologicznej (obszaréw
archeologicznych), a projekt planu
w tym ksztalcie zostat uzgodniony
z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow
Postanowieniem Nr 310/09. W
odniesieniu do zapisu§ 7 pkt 1,
wyjasnia si¢, co nastgpuje: zapis
zostal przeniesiony ze studium,
ktore wyznaczyto w obszarze
objetym planem przedmiotowe
strefy 1 wprowadzito ich ochrone
w formie przytoczonych zapisow,
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ktore czesciowo nie odpowiadaja
rzeczywistosci.
83 ]26.01.2010 | Spotdzielnia Ujednolicenie postanowien projektowanego caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na brak
(16.5) Ogrodnicza miejscowego planu, tak azeby w tresci planu planu nieuwzgled- nieuwzgled- | naruszenia przepisOw prawa, a
,» Wilanow" oraz zalacznikach byla mowa o niona niona takze brak zarzucanych
jednostkowej powierzchni niezgodnos$ci w tekscie oraz w
sprzedazy a nie handlu. zatgczniku nr 1 - rysunku planu,
wskazywanych przez sktadajacego
uwage.
84 [26.01.2010 | Spotdzielnia Whprowadzenie do tekstu definicji caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na brak
(16.6) Ogrodnicza powierzchni, aby wyraznie odrozni¢ ja od planu nieuwzgled- nieuwzgled- | konieczno$ci wprowadzania
,» Wilanow" zdefiniowanego pojecia terenu. niona niona definicji powierzchni, ktora jest
definiowana w aktach prawnych i
normach, w zaleznosci od
kontekstu (powierzchnia
sprzedazy, biologicznie czynna,
catkowita, zabudowy itd.).
85 [26.01.2010 | Krzysztof Ujednolicenie postanowien projektowanego caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na brak
(17.3) Rawski miejscowego planu, tak azeby w tresci planu planu nieuwzgled- nieuwzgled- | naruszenia przepisOw prawa, a
oraz zatgcznikach byta mowa o niona niona takze brak zarzucanych
jednostkowej powierzchni sprzedazy a nie niezgodnosci w tekécie oraz w
handlu. zatgczniku nr 1 - rysunku planu,
wskazywanych przez sktadajacego
uwage.
86 |26.01.2010 | Krzysztof Woprowadzenie do tekstu definicji caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na brak
(17.4) Rawski powierzchni, aby wyraznie odréznic ja od planu nieuwzgled- nieuwzgled- |konieczno$ci wprowadzania
zdefiniowanego pojecia terenu. niona niona definicji powierzchni, ktora jest
definiowana w aktach prawnych i
normach, w zaleznosci od
kontekstu (powierzchnia
sprzedazy, biologicznie czynna,
catkowita, zabudowy itd.).
87 |05.02.2010 | Maria i Jan Doprowadzenie projektu planu do caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(18.1) Sobienscy wymaganej przepisami ustawy i planu nieuwzgled- nieuwzgled- |bezzasadnos$¢ — projekt planu jest
zadeklarowanej przez Organ niona niona w peli zgodny z zapisami
Sporzadzajacy plan zgodnosci jego studium, ktore przewiduje w
projektowanych ustalen z zapisami Studium kwartale ograniczonym ulicami:
w zakresie zgodnosci projektowanych Ptaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
ustalen projektu planu dotyczacych Trasa Mostu Poludniowego i al.
sposobow zabudowy i zagospodarowania Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
terenu z tymi zapisami Studium, ktore na ktorej wskazuje, jako
okreslaja kierunkowe zagospodarowanie przewazajaca, funkcje zabudowy
obszaru objetego przedmiotowym mieszkaniowej wielorodzinnej. Po
projektem Planu jako (M1).20. zsumowaniu powierzchni terenow
brutto (z drogami lokalnymi i
dojazdowymi) przeznaczonych w
tym kwartale pod zabudowe
mieszkaniowa, wraz z
towarzyszacg jej funkcja oswiaty,
przewaga jej nad terenami ustug
jest oczywista.
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88 |05.02.2010 | Maria i Jan Doprowadzenie projektu planu do caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(18.2) Sobiefiscy wymaganej przepisami ustawy i planu nieuwzgled- nieuwzgled- | bezzasadnos$¢ — projekt planu jest
zadeklarowanej przez Organ niona niona w petni zgodny z zapisami studium
Sporzadzajacy plan zgodnosci jego w tym zakresie. Studium wskazuje
projektowanych ustalen z zapisami Studium standardy zagospodarowania
w zakresie zgodnosci projektowanych dotyczace rozmieszczenia
ustalen projektu planu co do respektowania inwestycji celu publicznego w
ustalonych w Studium standardow skali znacznie wigkszej niz obszar
zagospodarowania dla inwestycji celu zaledwie 23ha objety planem
publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu miejscowym. Poza tym, cytowane
infrastruktury spotecznej, ze studium standardy
ktoére odnoszg sie do obszarow rozmieszczenia inwestycji celu
planowanego rozwoju budownictwa publicznego sa pewna orientacjg
mieszkaniowego, w nastgpujgcych dla wladz przy ustalaniu
zakresach: o$wiata, zdrowie i opieka (wskazywaniu) potrzeb lokalnych
spoteczna, kultura, tereny ogdlnodostepnej spotecznosci, badania chtonnosci
zieleni urzadzonej i sportu powszechnego, terenu, opracowywaniu
ustugi podstawowe. wytycznych programowo
przestrzennych uwzgledniajacych
zagospodarowanie istniejace lub
planowane na znacznym obszarze
dzielnicy, a nie obligatoryjnym
wymogiem do bezwzglednego
stosowania w kazdym planie
miejscowym (zgodnie z
Rozdziatem XII B studium).
89 |02.02.2010 | Zbigniew Podniesienie renty planistycznej do poziomu | caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na fakt
(19.1) Pawltowski 30 %, w ten sposob zostang pozyskane planu nieuwzgled- nieuwzgled- |istnienia na przedmiotowym
wigksze $rodki na przedsiewziecia niona niona obszarze obowigzujgcego planu
infrastrukturalne. miejscowego, ktory wskazat te
tereny do zabudowy, a
sporzadzany plan nie zmienia w
znaczacy sposob wartosci tych
nieruchomosci.
90 |02.02.2010 | Zbigniew Odstgpienie od wskazanego w Studium caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(19.2) Pawlowski wskaznika PBC na poziomie 55 %, na planu nieuwzgled- nieuwzgled- |bezzasadnos¢ — projekt planu jest
niektorych terenach ten wskaznik jest niona niona w pelni zgodny z zapisami
znacznie nizszy. Czy to jest zgodne ze studium, ktore dla
Studium? przedmiotowego terenu nie
wyznaczajg minimalnego %
powierzchni biologicznie czynnej,
a jedynie zalecaja, aby ksztattowat
si¢ on dla zabudowy
mieszkaniowej w przedziale 25-
40%, nie ustalajac wartosci dla
zabudowy ustugowej. Ustalenia
planu mieszczg si¢ w zakresie 30-
40% dla zabudowy mieszkaniowej
oraz 10-40% dla réznych funkcji
ustugowych. Jest to dopuszczone
w studium — a zatem z nim zgodne.
91 |02.02.2010 | Zbigniew Teren 8 U/UH nie ma ustalonej 8 U/UH uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(19.3) Pawlowski maksymalnej powierzchni handlowej, co nieuwzgled- nieuwzgled- |bezzasadnos¢ — zapisy planu
budzi niepokoj w obliczu faktu, Ze sgsiednie niona niona jednoznacznie uniemozliwiajg
tereny majg jednoznacznie ustalong powstania obiektow handlowych o
powierzchnie na poziomie 1000 m?. powierzchni sprzedazy ponad
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2000m?, m. in. nie wyznaczajac
wymaganych prawem granic
dopuszczenia takich obiektow,
natomiast przywolane w uwadze
zapisy 0 ograniczeniu powierzchni
do 1000m?, w wyniku przyjecia
uwag do planu, zostang usunigte.
Koniecznos¢ zachowania
zgodnosci ustalen planu z zapisami
obowigzujacego studium, ktore nie
dopuszcza na tym terenie obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy ponad 2000m?, zostanie
dotrzymana.

dopuszczalnych ushug ograniczajacych w
znacznym stopniu lokalizacje ustug
wodochtonnych (sciekotworczych). Nalezy
mie¢ na uwadze konieczno$¢ bodowy
niezaleznego systemu kanalizacyjnego do
,Oczyszczalni Potudnie”.

92 102.02.2010 | Zbigniew Wyjasénienie trybu w jakim zgtoszony zostat caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(19.4) Pawlowski projekt planu. W dniu 6 listopada 2009 planu nieuwzgled- nieuwzgled- |bezzasadno$¢ — uwaga nie dotyczy
ogloszono Zarzadzenie nr 3822/2009, ktére niona niona ustalen projektu planu. Celem
mowi ze dnia 1 grudnia 2009 zostanie wyjasnienia informuje, ze fizyczny
wylozony do publicznego wgladu projekt druk egzemplarzy tekstu i rysunku
planu. Zarzadzenie zostalo wydane przed planu, ktore nastepnie zostaly
drukiem tresci planu (17 listopada 2009) rozestane i udostgpnione
czyli de facto bez koniecznej ku temu zainteresowanym w dwoch
dokumentacji. Czy takie postepowanie jest punktach miasta (urzad dzielnicy
prawidtowe? Wilanow oraz BAiPP w PKiN),
nastgpit po wydaniu
odpowiedniego zarzadzenia, czyli
zgody Prezydenta m. st. Warszawy
na nastgpny etap prac.
Dokumentacja procedury
planistycznej, zgodnie z
przepisami prawa, jest prowadzona
przez BAiPP Urzedu m. st.
Warszawy.
93 | 04.02.2010 | Wielobranzowy | W § 13 ust. 1 pkt. 2b zapis planu nie moze caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na brak
(20.1) zespot ogranicza¢ si¢ jedynie do wskazania planu nieuwzgled- nieuwzgled- | mozliwosci przesagdzenia w chwili
projektowy odbiornikoéw $ciekow tj. ,,Oczyszczalni niona niona sporzadzania planu, sposobu
KAMIKO Potudnie”, ale powinien okresli¢ charakter dostarczania (transportu) $ciekow

do Oczyszczalni Sciekow
Potudnie. Plan umozliwia
realizacje infrastruktury
technicznej na swoim obszarze, nie
precyzujac przebiegu sieci —
bytoby to bardzo duzym i niczym
nie uzasadnionym zobowigzaniem
planistycznym. Plan nie dopuszcza
lokalizacji ustug ucigzliwych,
ktore wigzalyby si¢ z
wytwarzaniem §ciekéw innych niz
bytowe — zakazuje zatem produkcji
przemystowej. W przypadku
btgdnie przyjetych zalozen
projektowych przy wymiarowaniu
i realizacji sieci kanalizacji
sciekowej, istnieje mozliwos¢
budowy (rozbudowy) sieci
spelniajacej wigksze wymagania.
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Pozostaje to jednak poza
ustaleniami niniejszego planu.

94
(21.1)

04.02.2010

Polnord SA
Z siedzibg w
Gdyni

Wnosi o uchylenie planu w catosci, lub
wzglednie dostosowanie jego postanowien
do istniejacych mozliwosci technicznych w
zakresie odprowadzania wod opadowych.
Obecne ustalenia planu sprawia, ze znacznie
wzro$nie ilo§¢ wod opadowych
odprowadzanych do podczyszczalni wod
opadowych nalezacej do Spotki, co ze
wzgledu na jej ograniczone mozliwosci nie
bedzie mozliwe.

Dz. ew. 45/1,
46/1 z obr. 1-
10-40

uwaga
uwzgledniona
cze$ciowo

uwaga
nieuwzgled-
niona
cze$ciowo

uwaga

uwzglednio
na

cze$ciowo

uwaga
nieuwzgled-
niona
cze$ciowo

Uwzgledniona w czgsci
dostosowania postanowien planu
do istniejacych mozliwosci
technicznych w zakresie
odprowadzania wod opadowych
poprzez wprowadzenie zmiany i
korekte zapisu 25% na 15%.
Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej uchylenia planu w
catosci.

95
(21.2)

04.02.2010

Polnord SA
z siedzibg w
Gdyni

Zwraca uwage, iz pomimo, ze spotka jest
strong postgpowania tak, jak inni gestorzy
medidw, projekt planu nie zostal skierowany
do zaopiniowania przez Spotke.

caly obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na brak
podstaw prawnych do przesytania
projektu planu do opiniowania
spoice.

9%
(22.1)

04.02.2010

Polnord SA
z siedzibg w
Gdyni

Whnosi o ograniczenie intensywnosci i
gabarytow zabudowy, w szczegolnosci
ustugowej, na terenie planu i dostosowanie
go do postanowien Studium.

caly obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w pehi zgodny z zapisami
studium, ktore przewiduje w
kwartale ograniczonym ulicami:
Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
Trasa Mostu Poludniowego i al.
Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
na ktorej wskazuje, jako
przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
Gabaryty zabudowy ustugowej, w
tym wysoko$¢, powierzchnia
zabudowy, nie sg wigksze niz te
okreslone w planie z 2001r., ktory
dopuszczat zabudowg 70% terenu
19UM (po uwzglednieniu braku
wyznaczenia w starym planie drog
iulic oraz terenéw zieleni
towarzyszacej zabudowie, a takze
zabudowy infrastruktury
spotecznej, transportu i inzynierii).

97
(22.2)

04.02.2010

Polnord SA
z siedziba w
Gdyni

Porusza kwestie niezgodnosci Projektu
Planu ze Studium na przyktadzie
intensywnos$ci zabudowy brutto.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w pelni zgodny z zapisami studium
w tym zakresie. Studium wskazuje
pewne standardy
zagospodarowania dotyczace
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w skali dzielnicy. Do
wyliczenia zapotrzebowania na te
cele — infrastrukture spoteczna,
transport i inzynierig, niezbgdne
jest podanie przy pomocy
wspotczynnika intensywnosci
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zabudowy, orientacyjnej
chtonnosci terenu. Podane w
studium wartosci wsp. int.
zabudowy na poziomie 1,5 sa
usrednione i wymagaja
doprecyzowania w planie, ktory
zawiera tylko wycinek wigkszego
obszaru poddanego analizie. Warto
takze zaznaczy¢, ze podana w
studium warto$¢ przedmiotowego
wspoétczynnika (brutto) zawiera
tereny zieleni i drog, zardwno
publicznych, jak i wewngtrznych,
ktore nie sg ujete w wartosciach
podanych w planie.

98
(23.1)

04.02.2010

Polnord SA
z siedzibg w
Gdyni

Whnosi o zmiang przeznaczenia terenu z
proponowanego 13U-Ap na ustugi handlu,
biur i administracji, z odpowiednig zmiang
symbolu na 13 U/UH — jak dla sgsiedniego
terenu, oznaczonego symbolem 11 U/UH,
wraz ze stosowng zmiang ustalen
szczegbdtowych.

dz. ew. 45/1,
46/1 z obr. 1-
10-40

13 U-Ap

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
whnioski Burmistrza Dzielnicy
Wilanéw, Komendanta Miejskiego
Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
Stanowisko nr XXI1V/49/2008
Rady Dzielnicy Wilanéw w
sprawie wyznaczenia na
przedmiotowych dziatkach funkcji
administracji publicznej — pod
siedzibg jednostki strazy pozarnej.
Pozostata czgs$¢ dziatek bedzie
peita funkcje dotychczasowa —
obiektow i urzadzen kanalizacji
deszczowej.

99
(23.2)

04.02.2010

Polnord SA
z siedzibg w
Gdyni

Whnosi o0 zagwarantowanie dojazdu do
nieruchomosci na dz. 45/1 1 46/1 poprzez
droge serwisowa wzdtuz ul. Przyczotkowe;.

dz. ew. 45/1,
46/1 z obr. 1-
10-40

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
sgsiedztwo wezta ul.
Przyczotkowej (klasy GP) z Trasa
Mostu Potudniowego (klasy S) i
brakiem mozliwosci wyznaczenia
od ul. Karuzela do dziatki 46/1
drogi serwisowej. Obie dziatki
naleza do tego samego wlasciciela
1 s3 w znacznej mierze docelowo
zagospodarowane pod
podczyszczalnie wod opadowych
ze zbiornikami retencyjnymi.
Pozostata, wschodnia cze$¢ obu
dziatek zostata wyznaczona pod
inwestycje celu publicznego, ktora
nie wymaga wskazania drogi
serwisowej — otrzymata zgod¢ na
bezposredni zjazd na ul.
Przyczotkowa. Dziatki potozone
na potnoc od ul. Karuzela
posiadaja obstugg z ulicy
serwisowej wyznaczonej wzdhuz
zachodniej linii rozgraniczajacej
ul. Przyczétkowej w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Powsinek
(Uchwata Nr 92 Rady Gminy
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Warszawa — Wilanéw z dnia 25
maja 1999 r. — Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 62, poz. 2107).

100
(23.3)

04.02.2010

Polnord SA
z siedzibg w
Gdyni

Whnosi o ustalenie skrzyzowania, wlotu ul.
Karuzela do ul. Przyczétkowej lub
przytaczenie pasem terenu do Trasy Mostu
Potudniowego.

dz. ew. 45/1,
46/1 z obr. 1-
10-40

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
potozenie wnioskowanego
skrzyzowania poza granicami
planu. Wnioskowane
skrzyzowanie ul. Karuzela z ul.
Przyczotkowa znajduje sie w
obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Powsinek
(Uchwata Nr 92 Rady Gminy
Warszawa — Wilanéw z dnia 25
maja 1999 r. — Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 62, poz. 2107);
odlegtosci pomiedzy
skrzyzowaniami i wlotami drog
serwisowych i1 pozostalych
reguluja odpowiednie przepisy
prawa, a nie plan miejscowy.

101
(23.4)

04.02.2010

Polnord SA
z siedzibg w
Gdyni

Whnosi 0 przesuniecie i wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odlegtosci 5 m od terenu 141-Kd-S.

dz. ew. 45/1,
46/1 z obr. 1-
10-40

12 1-Kd,

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na
catkowitg bezzasadno$¢ — teren 14
I-KD-S jest terenem
przeznaczonym pod poszerzenie
Trasy Mostu Poludniowego, a nie
terenem przeznaczonym pod
zabudowg. Z tego tez powodu nie
posiada wyznaczonych linii
zabudowy. Przedmiotowy teren 12
I-Kd posiada lini¢ zabudowy w
odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajacej, jako przedtuzenie
tej linii na terenie 8U/UH. Warto
zaznaczy¢, ze plan z 2001r. ustalat
linig¢ zabudowy na terenie 26UM w
odlegtosci 30m od trasy.

102
(24.1)

04.02.2010

Polnord SA
z siedziba w
Gdyni

Whnosi zarzut o niezgodno$ci ustalen planu
ze Studium w zakresie proporcji funkcji
ustugowej i mieszkaniowej na
przedmiotowym terenie.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w pehi zgodny z zapisami
studium, ktore przewiduje w
kwartale ograniczonym ulicami:
Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
Trasa Mostu Poludniowego i al.
Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
na ktorej wskazuje, jako
przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Po
zsumowaniu powierzchni terendw
brutto (z drogami lokalnymi i
dojazdowymi) przeznaczonych w
tym kwartale pod zabudowe
mieszkaniowa, wraz z
towarzyszacg jej funkcja oswiaty,
przewaga jej nad terenami ustug
jest oczywista.
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103 |04.02.2010 | Polnord SA Whioskujacy wskazuje, ze ustalenia planu caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(25.1) z siedzibg w dopuszczaja mozliwo$é lokalizowania na planu nieuwzgled- nieuwzgled- | bezzasadnos$¢ — zapisy planu
Gdyni obszarze objetym planem niona niona jednoznacznie uniemozliwiaja
wielkopowierzchniowych obiektow powstania obiektow handlowych o
handlowych o powierzchni sprzedazy ponad powierzchni sprzedazy ponad
2000m?, pomimo braku dopuszczenia ich 2000m?, m. in. nie wyznaczajac
lokalizowania na tym terenie w studium i wymaganych prawem granic
wnosi o zmodyfikowanie postanowien dopuszczenia lokalizacji takich
planu, w sposéb ktoéry jednoznacznie obiektéw oraz precyzujac definicje
wyklucza¢ bedzie mozliwo$¢ lokalizowania ustug. Konieczno$¢ zachowania
na terenie objetym planem zgodnosci ustalen planu z zapisami
wielkopowierzchniowych obiektow obowigzujacego studium, ktore nie
handlowych. dopuszcza na tym terenie obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy ponad 2000m?, zostanie
dotrzymana.
104 |04.02.2010 | Polnord SA Ograniczenie intensywnosci i gabarytow calty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na jej
(25.2) z siedzibg w zabudowy ustugowej, okreslenie jej jako planu nieuwzgled- nieuwzgled- | bezzasadnos¢ — projekt planu jest
Gdyni funkcji dopuszczalnej a nie podstawowe;j. niona niona w pelni zgodny z zapisami
studium, ktore przewiduje w
kwartale ograniczonym ulicami:
Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
Trasag Mostu Potudniowego i al.
Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
na ktorej wskazuje, jako
przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.
Gabaryty zabudowy ustugowej, w
tym wysoko$¢, powierzchnia
zabudowy, nie sg wigksze niz te
okreslone w planie z 2001r., ktory
dopuszczat zabudowe 70% terenu
19UM (po uwzglednieniu braku
wyznaczenia w starym planie drog
i ulic oraz terenow zieleni
towarzyszacej zabudowie, a takze
zabudowy infrastruktury
spotecznej, transportu i inzynierii).
105 |04.02.2010 | Polnord SA Na terenach 6 UH/U, 7 UH/U, 8UH/U, 11 6UH/U, 7UH/U, uwaga uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na inng
(26.1) z siedzibg w U/UH zwigkszenie minimalnego wskaznika 8U/UH, 11U/UH nieuwzgled- nieuwzgled- | definicje stosowang w zapisach
Gdyni powierzchni biologicznie czynnej do 40% - niona niona planu miejscowego, niz
zgodnie z ustaleniami studium dla terenu i w wynikajaca z Rozporzadzenia
oparciu o definicj¢ tej powierzchni zawartg Ministra Infrastruktury z dnia 12
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z kwietnia 2002 r. w sprawie
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
warunkow technicznych, jakim powinny powinny odpowiada¢ budynki i ich
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. usytuowanie, paradoksalnie
U. z dnia 15 czerwca 2002 r.). znacznie wzro$nie intensywnosci i
wielko$¢ powierzchni
nieprzepuszczalnych.
Paradoksalnie dostosowanie
zapisOw planu do definicji
okreslonej w rozporzadzeniu
spowoduje znaczacy wzrost
intensywnosci zabudowy — nowa
definicja dopuszcza teren zielony




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 46—

Poz. 7773

na nawierzchni nie bedacej
gruntem rodzimym. Warto
zaznaczy¢, ze tereny 8U/UH i 11
U/UH w projekcie planu maja juz
okreslone minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej.

106
(26.4)

04.02.2010

Polnord SA
Z siedzibg w
Gdyni

Dla terenu 8 UH/U zmiang przeznaczenia
podstawowego z zabudowy ustug handlu na
ustugowo-mieszkaniowa, wzglednie
zabudowe biur i administracji ze
wskazaniem ustug handlu jako
przeznaczenia terenu w pasie do 40 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Przyczotkowej i
zabudowy mieszkaniowej jako
podstawowego przeznaczenia terenu w pasie
poza 40 m od linii rozgraniczajace;j tej ulicy.

8U/UH

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — funkcja ustug biur
i administracji jest juz okres$lona
na tym terenie. Ze wzgledu na
sgsiedztwo drog o duzym
natezeniu ruchu i negatywnym
oddziatywaniu hatasu
komunikacyjnego, zgodnie z
prognoza oddziatywania na
srodowisko do planu, tereny te sa
narazone na ponadnormatywny
hatas. Wobec powyzszego
lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie nie
jest wskazana. Natomiast
sytuowanie tu zabudowy o
funkcjach zaproponowanych w
projekcie planu pozwoli
ograniczy¢ wplyw ucigzliwos¢ tras
komunikacyjnych na zabudowe
mieszkaniowa w proponowanej W
projekcie planu lokalizacji.
Funkcje ustug wyznaczono
zgodnie z wnioskiem ztozonym do
planu, ktory pozostawat zgodny ze
studium, dopuszczajacym tu do
40% ustug.

107
(26.5)

04.02.2010

Polnord SA
z siedzibag w
Gdyni

Dla terenu 11 U/UH zmiang przeznaczenia
podstawowego z zabudowy ustug handlu na
ustugowo-mieszkaniowa, wzglednie
zabudowe biur i administracji ze
wskazaniem ustug handlu jako
przeznaczenia terenu w pasie do 40 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Przyczotkowej i
zabudowy mieszkaniowej jako
podstawowego przeznaczenia terenu w pasie
poza 40 m od linii rozgraniczajace;j tej ulicy.

11U/UH

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — funkcja ustug biur
i administracji jest juz okreslona
na tym terenie. Ze wzgledu na
sgsiedztwo wielopoziomowego
wezta komunikacyjnego oraz drog
(klasy GP i S) o duzym natgzeniu
ruchu i negatywnym
oddziatywaniu hatasu
komunikacyjnego, zgodnie z
prognoza oddziatywania na
srodowisko do planu, tereny te sg
narazone na ponadnormatywny
hatas. Wobec powyzszego
lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie nie
jest wskazana. Natomiast
sytuowanie tu zabudowy o
funkcjach zaproponowanych w
projekcie planu pozwoli
ograniczy¢ wplyw uciazliwosc tras
komunikacyjnych na zabudowe
mieszkaniows i uslug o§wiaty w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—47—

Poz. 7773

proponowanej w projekcie planu
lokalizacji. Funkcje ustug
wyznaczono zgodnie ze studium,
dopuszczajacym tu do 40% ustug.

108
(27.1)

04.02.2010

Polnord SA
Z siedzibg w
Gdyni

Zmiana projektu planu poprzez
ograniczenie funkcji ustugowej i
dostosowanie go w tym zakresie do
zgodnosci z postanowieniami studium.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w pelni zgodny z zapisami
studium, ktore przewiduje w
kwartale ograniczonym ulicami:
Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
Trasa Mostu Poludniowego i al.
Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
na ktorej wskazuje, jako
przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Po
zsumowaniu powierzchni terenéw
brutto (z drogami lokalnymi i
dojazdowymi) przeznaczonych w
tym kwartale pod zabudowe
mieszkaniowa, wraz z
towarzyszaca jej funkcjg oswiaty,
przewaga jej nad terenami ustug
jest oczywista.

109
(28.1)

04.02.2010

Polnord SA
z siedzibg w
Gdyni

Whnosi o zmiang projektu planu, ktory nie
uwzglednia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego okreslonych w studium i
projekcie uchwaty Rady Miasta w sprawie
utworzenia Wilanowskiego Parku
Kulturowego poprzez ograniczenie funkcji
ustugowe;.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Zgodnie z pismem KZ-EZ-SSZ-
0732-30-1-09 z dnia 29.07.2000r.,
Biura Stotecznego Konserwatora
Zabytkow, na terenie opracowania
brak jest stref ochrony
archeologicznej (obszaréw
archeologicznych), a projekt planu
w tym ksztalcie zostat uzgodniony
z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow
Postanowieniem Nr 310/09. W
odniesieniu do zapisu § 7 pkt 1,
wyjasnia si¢, co nastgpuje: zapis
zostal przeniesiony ze studium,
ktére wyznaczylo w obszarze
objetym planem przedmiotowe
strefy 1 wprowadzito ich ochrone
w formie przytoczonych zapisow,
ktore czeSciowo nie odpowiadajg
rzeczywistosci. Ponadto ustawa
narzuca zgodnos¢ projektu planu z
obowigzujacymi dokumentami
nadrzednymi (przepisami prawa, w
tym takze miejscowego,
lokalnego), a nie z projektami
takich dokumentow. Wilanowski
Park Kulturowy jest obecnie w
fazie projektowej, a na terenie
objetym projektem planu
wyznacza strefe V- ksztattowania
terendw intensywnego
zagospodarowania.
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110
(29.1)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanéw 11 Sp. z
0.0. siedzibg w
Warszawie

Wnosi o zmiang projektu planu poprzez
ograniczenie funkcji ustugowej i
dostosowanie go w tym zakresie do
zgodnosci z postanowieniami studium.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w pelni zgodny z zapisami
studium, ktore przewiduje w
kwartale ograniczonym ulicami:
Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
Trasa Mostu Poludniowego i al.
Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
na ktorej wskazuje, jako
przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Po
zsumowaniu powierzchni terendw
brutto (z drogami lokalnymi i
dojazdowymi) przeznaczonych w
tym kwartale pod zabudowe
mieszkaniowa, wraz z
towarzyszaca jej funkcja o$wiaty,
przewaga jej nad terenami ustug
jest oczywista.

111
(30.1)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanow 11 Sp. z
0.0. siedzibg w
Warszawie

Whnosi o zmiang projektu planu, ktory nie
uwzglednia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego okreslonych w studium i
projekcie uchwaty Rady Miasta w sprawie
utworzenia Wilanowskiego Parku
Kulturowego poprzez ograniczenie funkcji
ustugowe;.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Zgodnie z pismem KZ-EZ-SSZ-
0732-30-1-09 z dnia 29.07.2000r.,
Biura Stotecznego Konserwatora
Zabytkow, na terenie opracowania
brak jest stref ochrony
archeologicznej (obszarow
archeologicznych), a projekt planu
w tym ksztalcie zostat uzgodniony
z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow
Postanowieniem Nr 310/09. W
odniesieniu do zapisu § 7 pkt 1,
wyjasnia si¢, co nastgpuje: zapis
zostal przeniesiony ze studium,
ktore wyznaczyto w obszarze
objetym planem przedmiotowe
strefy 1 wprowadzito ich ochrone
w formie przytoczonych zapisow,
ktére czeSciowo nie odpowiadajg
rzeczywistosci. Ponadto ustawa
narzuca zgodnos¢ projektu planu z
obowigzujacymi dokumentami
nadrzednymi (przepisami prawa, w
tym takze miejscowego,
lokalnego), a nie z projektami
takich dokumentoéw. Wilanowski
Park Kulturowy jest obecnie w
fazie projektowej, a na terenie
objetym projektem planu
wyznacza strefe V- ksztaltowania
terendw intensywnego
zagospodarowania.

112
(31.1)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanow 11 Sp. z
0.0. siedzibg w

Wnosi 0 ograniczenie intensywnosci 1
gabarytow zabudowy, w szczegdlnosci
ustugowej, na terenie planu i dostosowanie
go do postanowien Studium.

caty obszar
planu

uwaga
nicuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w pelni zgodny z zapisami
studium, ktore przewiduje w
kwartale ograniczonym ulicami:
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Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
Trasag Mostu Potudniowego i al.
Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
na ktorej wskazuje, jako
przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Gabaryty zabudowy ustugowej, w
tym wysoko$¢, powierzchnia
zabudowy, nie sg wigksze niz te
okreslone w planie z 2001r., ktory
dopuszczat zabudowe 70% terenu
19UM (po uwzglednieniu braku
wyznaczenia w starym planie drog
i ulic oraz terendw zieleni
towarzyszacej zabudowie, a takze
zabudowy infrastruktury
spolecznej, transportu i inzynierii).

113
(31.2)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanow II Sp. z
0.0. siedzibg w
Warszawie

Porusza kwestie niezgodnosci Projektu
Planu z Studium min. na przyktadzie
intensywnosci zabudowy brutto.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w petni zgodny z zapisami studium
w tym zakresie. Studium wskazuje
pewne standardy
zagospodarowania dotyczace
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w skali dzielnicy. Do
wyliczenia zapotrzebowania na te
cele — infrastrukture spoteczna,
transport i inzynieri¢, niezbedne
jest podanie przy pomocy
wspotczynnika intensywnosci
zabudowy, orientacyjnej
chlonnosci terenu. Podane w
studium warto$ci wsp. int.
zabudowy na poziomie 1,5 sa
usrednione 1 wymagaja
doprecyzowania w planie, ktory
zawiera tylko wycinek wigkszego
obszaru poddanego analizie. Warto
takze zaznaczy¢, ze podana w
studium warto$¢ przedmiotowego
wspotczynnika (brutto) zawiera
tereny zieleni i drog, zarowno
publicznych, jak i wewngtrznych,
ktore nie sa ujete w warto$ciach
podanych w planie.

114
(32.1)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanow II Sp. z
0.0. siedzibg w
Warszawie

Whioskujacy wskazuje, ze ustalenia planu
dopuszczaja mozliwos¢ lokalizowania na
obszarze objetym planem
wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
2000m?, pomimo braku dopuszczenia ich
lokalizowania na tym terenie w studium i
wnosi o zmodyfikowanie postanowien
planu, w sposob ktory jednoznacznie
wykluczaé bedzie mozliwosé lokalizowania
na terenie objetym planem

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — zapisy planu
jednoznacznie uniemozliwiajg
powstania obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponad
2000m?, m. in. nie wyznaczajac
wymaganych prawem granic
dopuszczenia lokalizacji takich
obiektow oraz precyzujac definicje
ustug. Konieczno$¢ zachowania
zgodnosci ustalen planu z zapisami
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wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

obowigzujacego studium, ktore nie
dopuszcza na tym terenie obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy ponad 2000m?, zostanie
dotrzymana.

115
(32.2)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanow II Sp. z
0.0. siedzibg w
Warszawie

Whnosi o ograniczenie intensywnosci i
gabarytow zabudowy ustugowej, okreslenie
jej jako funkcji dopuszczalnej a nie
podstawowe;j.

caly obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w petni zgodny z zapisami
studium, ktore przewiduje w
kwartale ograniczonym ulicami:
Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
Trasa Mostu Potudniowego i al.
Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
na ktorej wskazuje, jako
przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Gabaryty zabudowy uslugowej, w
tym wysoko$¢, powierzchnia
zabudowy, nie sg wigksze niz te
okreslone w planie z 2001r., ktory
dopuszczat zabudowe 70% terenu
19UM (po uwzglednieniu braku
wyznaczenia w starym planie drog
iulic oraz terenéw zieleni
towarzyszacej zabudowie, a takze
zabudowy infrastruktury
spolecznej, transportu i inZynierii).

116
(33.1)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanow II Sp. z
0.0. siedzibg w
Warszawie

Na terenach 6 UH/U, 7 UHU, 8UH/U, 11
U/UH zwigkszenie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 40% -
zgodnie z ustaleniami studium dla terenu i w
oparciu o definicje tej powierzchni zawartg
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z dnia 15 czerwca 2002 r.).

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na inng
definicj¢ stosowang w zapisach
planu miejscowego, niz
wynikajaca z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, paradoksalnie
znacznie wzrosnie intensywnosci i
wielko$¢ powierzchni
nieprzepuszczalnych.
Paradoksalnie dostosowanie
zapisow planu do definicji
okreslonej w rozporzadzeniu
spowoduje znaczacy wzrost
intensywnosci zabudowy — nowa
definicja dopuszcza teren zielony
na nawierzchni nie bedacej
gruntem rodzimym. Warto
zaznaczyc¢, ze tereny 8U/UH i 11
U/UH w projekcie planu maja juz
okreslone minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej.

117
(33.4)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanéw II Sp. z
0.0. siedzibg w

Dla terenu 8 UH/U zmiang przeznaczenia
podstawowego z zabudowy ustug handlu na
ustugowo-mieszkaniowa, wzglednie
zabudowg¢ biur i administracji ze

8 UH/U

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — funkcja ustug biur
1 administracji jest juz okreslona
na tym terenie. Ze wzgledu na




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—51-

Poz. 7773

Warszawie

wskazaniem ustug handlu jako
przeznaczenia terenu w pasie do 40 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Przyczotkowej i
zabudowy mieszkaniowej jako
podstawowego przeznaczenia terenu w pasie
poza 40 m od linii rozgraniczajace;j tej ulicy.

sgsiedztwo drog o duzym
natezeniu ruchu i negatywnym
oddziatywaniu hatasu
komunikacyjnego, zgodnie z
prognoza oddziatywania na
srodowisko do planu, tereny te sa
narazone na ponadnormatywny
hatas. Wobec powyzszego
lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie nie
jest wskazana. Natomiast
sytuowanie tu zabudowy o
funkcjach zaproponowanych w
projekcie planu pozwoli
ograniczy¢ wplyw uciazliwos$¢ tras
komunikacyjnych na zabudowg
mieszkaniowg w proponowanej w
projekcie planu lokalizacji.
Funkcje ustug wyznaczono
zgodnie z wnioskiem ztozonym do
planu, ktory pozostawat zgodny ze
studium, dopuszczajacym tu do
40% ustug.

118
(33.5)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanow II Sp. z
0.0. siedzibg w
Warszawie

Dla terenu 11 U/UH zmiang przeznaczenia
podstawowego z zabudowy ustug handlu na
ustugowo-mieszkaniowa, wzglednie
zabudowe biur i administracji ze
wskazaniem ustug handlu jako
przeznaczenia terenu w pasie do 40 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Przyczotkowej i
zabudowy mieszkaniowej jako
podstawowego przeznaczenia terenu w pasie
poza 40 m od linii rozgraniczajace;j tej ulicy.

11 U/UH

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — funkcja ustug biur
i administracji jest juz okreslona
na tym terenie. Ze wzgledu na
sasiedztwo wielopoziomowego
wezta komunikacyjnego oraz drog
(klasy GP i S) o duzym natezeniu
ruchu i negatywnym
oddziatywaniu hatasu
komunikacyjnego, zgodnie z
prognoza oddziatywania na
srodowisko do planu, tereny te sa
narazone na ponadnormatywny
hatas. Wobec powyzszego
lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie nie
jest wskazana. Natomiast
sytuowanie tu zabudowy o
funkcjach zaproponowanych w
projekcie planu pozwoli
ograniczy¢ wplyw uciazliwos$¢ tras
komunikacyjnych na zabudowe
mieszkaniows 1 uslug o$wiaty w
proponowanej w projekcie planu
lokalizacji. Funkcj¢ ustug
wyznaczono zgodnie ze studium,
dopuszczajacym tu do 40% ustug.

119
(34.1)

04.02.2010

Polnord
Warszawa —
Wilanow 11 Sp. z
0.0. siedzibg w
Warszawie

Wnosi zarzut o niezgodnosci ustalen planu
ze Studium w zakresie proporcji funkcji
ustugowej i mieszkaniowej na
przedmiotowym terenie.

caty obszar
planu

uwaga
nicuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona z uwagi na jej
bezzasadno$¢ — projekt planu jest
w pelni zgodny z zapisami
studium, ktore przewiduje w
kwartale ograniczonym ulicami:
Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa,
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Trasa Mostu Poludniowego i al.
Rzeczpospolitej, funkcje M1(20),
na ktorej wskazuje, jako
przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Po
zsumowaniu powierzchni terendw
brutto (z drogami lokalnymi i
dojazdowymi) przeznaczonych w
tym kwartale pod zabudowe
mieszkaniowg, wraz z
towarzyszaca jej funkcjg o$wiaty,
przewaga jej nad terenami ustug
jest oczywista.

120
(35.1)

04.02.2010

Magdalena
Stanilewicz

Whnosi uwagi do prognozy wptywu ustalen
planu miejscowego na §rodowisko
przyrodnicze:

Nie analizuje skutkéw ustalen projektu
planu, dopuszczajacych realizacje zespolow
zabudowy ustugowej i garazy o
parametrach/powierzchni, ktore
kwalifikowane sg jako mogace znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

caly obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi
na brak podstawy prawnej do jej
rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uwage mozna ztozy¢ jedynie do
projektu planu miejscowego lub
studium. Ustawa ta nie dopuszcza
sktadania uwag do dokumentoéw
planistycznych, jakim
niewatpliwie sg prognoza skutkow
finansowych i prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199 z 2008r. p0z.1227)
ustala w Art. 43, Ze organ
opracowujacy projekt planu
rozpatruje ztozone do dokumentu,
jakim w mysl Art.46 pkt 1 jest plan
miejscowy, uwagi i wnioski (pkt 1)
i dotgcza do przyjetego dokumentu
(uchwalonego planu miejscowego)
uzasadnienie zawierajgce
informacje o udziale
spoteczenstwa w postepowaniu
oraz o tym, w jaki sposob zostaty
wzigte pod uwage i w jakim
zakresie zostalty uwzglednione
uwagi i wnioski zgtoszone w
zwiazku z udziatem spoteczenstwa
(pkt 2). Prezydent m. st. Warszawy
a takze Rada Miasta nie majg
zatem kompetencji do rozpatrzenia
w mysl Art. 17 pkt 12 ustawy z
2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uwag ztozonych do prognozy
oddziatywania na srodowisko.
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121
(36.1)

04.02.2010

Magdalena
Stanilewicz

Whnosi uwagi do prognozy wptywu ustalen
planu miejscowego na srodowisko
przyrodnicze:

Brak opracowania prognozy komunikacyjnej
skutkéw lokalizacji obiektow ustugowych w
obszarze planu.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi
na brak podstawy prawnej do jej
rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uwage mozna ztozy¢ jedynie do
projektu planu miejscowego lub
studium. Ustawa ta nie dopuszcza
sktadania uwag do dokumentéw
planistycznych, jakim
niewatpliwie sg prognoza skutkow
finansowych i prognoza
oddzialywania na srodowisko.
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. Nr 199 z 2008r. p0z.1227)
ustala w Art. 43, ze organ
opracowujacy projekt planu
rozpatruje ztozone do dokumentu,
jakim w mysl Art.46 pkt 1 jest plan
miejscowy, uwagi i wnioski (pkt 1)
i dotacza do przyjetego dokumentu
(uchwalonego planu miejscowego)
uzasadnienie zawierajgce
informacje o udziale
spoleczenstwa w postepowaniu
oraz o tym, w jaki sposob zostaty
wzigte pod uwagg i w jakim
zakresie zostaty uwzglednione
uwagi i wnioski zgtoszone w
zwiazku z udzialem spoleczenstwa
(pkt 2). Prezydent m. st. Warszawy
a takze Rada Miasta nie maja
zatem kompetencji do rozpatrzenia
w mysl Art. 17 pkt 12 ustawy z
2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uwag ztozonych do prognozy
oddziatywania na srodowisko.

122
(37.1)

04.02.2010

Magdalena
Stanilewicz

Prognoza wptywu ustalen planu
miejscowego na srodowisko przyrodnicze
nie spetnia wymogow okreslonych w
uzgodnieniu z dnia 07.01.2009. RDOS dot.
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oraz w
uzgodnieniu dnia 06.02.2009. PPIS m.st.
Warszawy.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi
na brak podstawy prawnej do jej
rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uwage mozna ztozy¢ jedynie do
projektu planu miejscowego lub
studium. Ustawa ta nie dopuszcza
sktadania uwag do dokumentoéw
planistycznych, jakim
niewatpliwie sg prognoza skutkow
finansowych i prognoza
oddziatywania na Srodowisko.
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Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz.
U. Nr 199 z 2008r. poz.1227)
ustala w Art. 43, ze organ
opracowujacy projekt planu
rozpatruje ztozone do dokumentu,
jakim w mysl Art.46 pkt 1 jest plan
miejscowy, uwagi i wnioski (pkt 1)
i dotacza do przyjetego dokumentu
(uchwalonego planu miejscowego)
uzasadnienie zawierajace
informacje o udziale
spoleczenstwa w postepowaniu
oraz o tym, w jaki sposob zostaty
wziete pod uwage i w jakim
zakresie zostaty uwzglednione
uwagi i wnioski zgtoszone w
zwiazku z udziatem spoleczenstwa
(pkt 2). Prezydent m. st. Warszawy
a takze Rada Miasta nie majg
zatem kompetencji do rozpatrzenia
w mysl Art. 17 pkt 12 ustawy z
2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uwag ztozonych do prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

123
(37.2)

04.02.2010

Magdalena
Stanilewicz

Zarzut, ze prognoza opisujac powigzania
projektu planu z innymi dokumentami nie
ustosunkowata si¢ do wskazanej w uwadze
niezgodnosci projektu planu z ustaleniami
studium tj. teren projektu planu w catosci
zawarty jest w obszarze M1.20 — tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, za$ projekt mpzp przeznacza
wiekszo$¢ terenow pod funkcje
niemieszkaniowych - ustugowych,
niezwigzanych bezposrednio z obstugg
zabudowy mieszkaniowej.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - j.w.

124
(37.3)

04.02.2010

Magdalena
Stanilewicz

W Roz. I Prognozy w cze¢$ci opisujacej
ustalenia projektu planu ,,istotne z punktu
widzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko” pomini¢to ustalenia o
potencjalnie najbardziej znaczacym
oddziatywaniu na srodowisko.

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - j.w.

125
(37.4)

04.02.2010

Magdalena
Stanilewicz

Pominigto w prognozie w czgsci opisujacej
polozenie terenu w relacji do obszarow i
obiektow chronionych na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody” zespot patacowo-
parkowy w Wilanowie jako obiekt
przyrodniczy, ktory winien by¢ chroniony
przed niekorzystnym oddziatywaniem
mogacym pochodzi¢ z przeksztatcen

caty obszar
planu

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nieuwzgledniona - j.w.
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srodowiska i budowy obiektow
dopuszczonych w projekcie mpzp.
126 |04.02.2010 | Magdalena Przyjete w prognozie dane o ruchu caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(37.5) Stanilewicz pojazdow generowanym przez obiekty planu nieuwzgled- nieuwzgled-
mogace powsta¢ w rezultacie wejscia w niona niona
zycie ustalen planu, wymagaja weryfikacji.
127 |04.02.2010 | Magdalena Brak w prognozie oceny skutkoéw lokalizacji 9KD/KM/U(Ap). uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(37.7) Stanilewicz petli autobusowej i1 ucigzliwosci ruchu nieuwzgled- nieuwzgled-
komunikacji miejskiej do petli autobusowej niona niona
na terenie 9KD/KM/U(Ap).
128 |04.02.2010 | Magdalena Btedne podejscie w prognozie w zakresie caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(37.8) Stanilewicz oceny oddziatywania realizacji projektu planu nieuwzgled- nieuwzgled-
mpzp na powietrze atmosferyczne i niona niona
nieuwzglednienie wszystkich
zanieczyszczen wskaznikowych z
transportu.
129 |04.02.2010 | Magdalena Brak uwzglednienia w prognozie wszystkich |  caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(37.9) Stanilewicz zrédet promieniowania planu nieuwzgled- nieuwzgled-
elektromagnetycznego i nieprawidtowosci w niona niona
ocenie ich oddziatywania.
130 |04.02.2010 | Magdalena Prognoza pomija poréwnanie ustalen caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(37.10) Stanilewicz obowigzujacego planu z ustaleniami planu nieuwzgled- nieuwzgled-
projektowanego planu. niona niona
131 |04.02.2010 | Magdalena Brak w prognozie rzetelnej analizy skutkoéw caly obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(37.11) Stanilewicz zmniejszenia powierzchni biologicznych w planu nieuwzgled- nieuwzgled-
opisie oddziatywania na klimat. niona niona
132 |04.02.2010 | Magdalena Prognoza sugeruje negatywne skutki braku caty obszar uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(37.12) Stanilewicz przyjecia projektu planu. planu nieuwzgled- nieuwzgled-
niona niona
133 | 04.02.2010 | Magdalena Prognoza wptywu ustalen planu uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona z uwagi
(38.1) Stanilewicz miejscowego na srodowisko przyrodnicze nieuwzgled- nieuwzgled- |na brak podstawy prawnej do jej
nie spetnia wymogoéw okre$lonych w niona niona rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami

uzgodnieniu z dnia 07.01.2009. RDOS dot.
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oraz w
uzgodnieniu dnia 06.02.2009. PPIS m.st.
Warszawy.

Ustawy z 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uwage mozna ztozy¢ jedynie do
projektu planu miejscowego lub
studium. Ustawa ta nie dopuszcza
sktadania uwag do dokumentoéw
planistycznych, jakim
niewatpliwie sa prognoza skutkow
finansowych i prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (Dz.
U. Nr 199 z 2008r. p0z.1227)
ustala w Art. 43, ze organ
opracowujgcy projekt planu
rozpatruje ztozone do dokumentu,
jakim w mysl Art.46 pkt 1 jest plan
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miejscowy, uwagi i wnioski (pkt 1)
1 dotgcza do przyjetego dokumentu
(uchwalonego planu miejscowego)
uzasadnienie zawierajace
informacje o udziale
spoteczenstwa w postepowaniu
oraz o tym, w jaki sposob zostaty
wziete pod uwage 1 w jakim
zakresie zostaty uwzglednione
uwagi i wnioski zgloszone w
zwiazku z udzialem spoleczenstwa
(pkt 2). Prezydent m. st. Warszawy
a takze Rada Miasta nie maja
zatem kompetencji do rozpatrzenia
w mysl Art. 17 pkt 12 ustawy z
2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
uwag ztozonych do prognozy
oddziatywania na srodowisko.
134 |04.02.2010 | Magdalena Zarzut, ze prognoza opisujac powigzania uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(38.2) Stanilewicz projektu planu z innymi dokumentami nie nieuwzgled- nieuwzgled-
ustosunkowata si¢ do wskazanej w uwadze niona niona
niezgodnosci projektu planu z ustaleniami
studium tj. teren projektu planu w calosci
zawarty jest w obszarze M1.20 — tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, za$ projekt mpzp przeznacza
wigkszo$¢ terenow pod funkcje
niemieszkaniowych - ustugowych,
niezwigzanych bezposrednio z obstuga
zabudowy mieszkaniowe;j.
135 |04.02.2010 | Magdalena W Roz. IT Prognozy w czgsci opisujacej uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(38.3) Stanilewicz ustalenia projektu planu ,,istotne z punktu nieuwzgled- nieuwzgled-
widzenia prognozy oddziatywania na niona niona
srodowisko” pominigto ustalenia o
potencjalnie najbardziej znaczacym
oddziatywaniu na $rodowisko.
136 |04.02.2010 | Magdalena Pominigto w prognozie w cz¢$ci opisujacej uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(38.4) Stanilewicz potozenie terenu w relacji do obszarow i nieuwzgled- nieuwzgled-
obiektéw chronionych na podstawie ustawy niona niona
0 ochronie przyrody” zespodt patacowo-
parkowy w Wilanowie jako obiekt
przyrodniczy, ktory winien by¢ chroniony
przed niekorzystnym oddzialywaniem
mogacym pochodzi¢ z przeksztatcen
srodowiska i budowy obiektow
dopuszczonych w projekcie mpzp.
137 |04.02.2010 | Magdalena Przyjete w prognozie dane o ruchu uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(38.5) Stanilewicz pojazdéw generowanym przez obiekty nieuwzgled- nieuwzgled-
mogace powsta¢ w rezultacie wejécia w niona niona
zycie ustalen planu, wymagajg weryfikacji.
138 |04.02.2010 | Magdalena Prognoza pomija poréwnanie ustalen uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(38.6) Stanilewicz obowigzujacego planu z ustaleniami nieuwzgled- nieuwzgled-
projektowanego planu. niona niona
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139 |04.02.2010 | Magdalena Brak w prognozie rzetelnej analizy skutkow uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(38.7) Stanilewicz zmniejszenia powierzchni biologicznych w nieuwzgled- nieuwzgled-
opisie oddziatywania na klimat. niona niona
140 |04.02.2010 | Magdalena Prognoza sugeruje negatywne skutki braku uwaga uwaga Nieuwzgledniona - j.w.
(38.8) Stanilewicz przyjecia projektu planu. nieuwzgled- nieuwzgled-
niona niona
Il WYLOZENIE od 15.11.2019 r. do 16.12.2019 r.
Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygnu;cu; Rad.)lf(m.st.
_ m.st. Warszawy Warszawy zalacznik do
_ _ Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uchwaly nr
Data Nazwisko Oznaczenie | projektu planu uwagi XXX11/973/2020 _
Lp wplywu i imie, nazwa Tresé uwagi nieruchomosci dla zdnia 2 lipca 2020 . Uwagi
: . jednostki , ktorej nieruchomosci,
uwagi o .
organizacyjnej dotyczy uwaga | ktérej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga
uwaga icuwzgled- | uwzgled- | nicuwzgled-
uwzgledniona nieuwze e 78 W2
niona niona niona
1. 2. 3a. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 27.12.2019 | Zastepca Tekst i rysunek projektu mpzp nalezy dz.ew. nr24/1, | § 12 ust. 1 pkt 1 uwaga uwaga W zwigzku z konieczno$cig
(1.2) Burmistrza zweryfikowac o ustalenia wynikajace z 34/1, 35/1, nieuwzgled- nieuwzgled- |zachowania zgodnosci z uchwata
Dzielnicy decyzji nr 178/WIL/14 z dnia 30.06.2014 r. 36/1, 57/1, niona niona Nr X1/320/2007 Rady m.st.
Wilanéw zatwierdzajgcej projekt budowlany i 58/1i60/3 z Warszawy z dnia 14.06.2007r. 0
m.st. Warszawy |udzielajacej pozwolenia na realizacje obr. 1-10-40 przystapieniu do sporzadzenia
Bartosz inwestycji drogowej polegajacej na budowie planu w zakresie jego granic
Wisniakowski ulicy Uprawnej. opartych na liniach
Na podstawie ww. decyzji fragment rozgraniczajgcych drog
projektowanej ulicy znajduje si¢ na terenie wyznaczonych w obowiazujacych
objetym przedmiotowym projektem planu planach miejscowych, na rysunku i
miejscowego. Dziatki nr ew. 24/1, 34/1, w teks$cie planu nie zostata
35/1,36/1,57/1, 58/1160/3 z obrgbu 1-10- uwzgledniona decyzja ZRID.
40 zostaly przejete przez m.st. Warszawa Powyzsze nie uniemozliwia
pod realizacj¢ drogi publicznej ul. Uprawnej realizacji drogi w liniach
zgodnie z decyzja nr 178/WIL/14 z dnia rozgraniczajacych wg decyzji
30.06.2014 r. ZRID, gdyz decyzja ta jest
nadrzgdna w stosunku do planu
miejscowego.
2 27.12.2019 | Zastepca Tekst i rysunek projektu mpzp nalezy czeScidz. ew. | § 12 ust. 1 pkt 1 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(1.2) Burmistrza zweryfikowac o ustalenia wynikajgce z nr 25/3, 26/1, uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |pozostawienie dotychczasowych
Dzielnicy decyzji nr 385/11/2017 znak WI- 28/1 z obr. 1- cze$ciowo niona na niona ustalen uwzgledniajacych
Wilanéw 11.7820.1.2.2017.AK z dnia 03.10.2017 r. 10-40 oraz cala cze$ciowo cze$ciowo czesciowo | wrysowanie drogi KD-S —
m.st. Warszawy | zatwierdzajacej projekt budowlany i dz. ew. nr 29/1 Potudniowej Obwodnicy
Bartosz udzielajacej pozwolenia na realizacj¢ drogi z obr. Warszawy na fragmencie obszaru
Wisniakowski ekspresowej S2-POW. Na podstawie ww. 1-10-40; planu.
decyzji czesci dz. ew. nr 25/3, 26/1, 28/1z phn. czgs¢ dz. Uwaga nieuwzgledniona, w
obr. 1-10-40 oraz cata dz. ew. nr 29/1 z obr. | ew. nr 68 z obr. zakresie naniesienia zmian w
1-10-40 przeszty na wlasno$¢ Skarbu 1-10-40 oraz tek$cie i na rysunku zgodnie z
Panstwa - gdzie organem wykonujacy prawo | cala dz. ew. nr uwaga. Sposob rozgraniczenia
wlasnosci pozostaje Generalna Dyrekcja 45/5 terené6w KD-S, KD-D i ITK zostat
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Drég Krajowych i Autostrad. Pétnocng
czg¢$¢ dz. ew. nr 68 z obr. 1-10-40 oraz calg
dz. ew. nr 45/5 z obr. 1-10-40 projekt planu
przeznacza na infrastrukture techniczng -
kanalizacja deszczowa obszar 3.ITK, za$
dzialki te zostaly przejete na rzecz Skarbu
Panstwa powyzszg decyzja Nr 385/11/2017
z przeznaczeniem pod budowe POW.

Z obr. 1-10-40

ustalony w wyniku uzgodnienia
projektu planu z Generalng
Dyrekcja Drog Krajowych 1
Autostrad.

m.st. Warszawy
Bartosz
Wisniakowski

pominigcie decyzji Nr 178/Wil/14, znak
UD-XV-WAB.6740.128.14.JRE z
30.06.2014 .

3 27.12.2019 | Zastepca Plan nie moze formutowa¢ ustalen dla § 12 ust. 1 pkt 2 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(1.3) Burmistrza terenu nieobj¢tego planem czyli ustalaé Ad. a) uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- | pozostawienie dotychczasowych
Dzielnicy potnocnej linii rozgraniczajacej Poludniowe;j cze$ciowo niona na niona ustalen uwzgledniajacych
Wilanow Obwodnicy Warszawy. cze$ciowo cze$ciowo czesciowo | wrysowanie drogi KD-S — POW-
m.st. Warszawy | Nieuzasadnionym jest pominigcie decyzji na fragmencie obszaru planu, oraz
Bartosz Nr 385/11/2017 znak WI- poprzez zmiang redakcji zapisow
Wisniakowski 11.7820.1.2.2017.AK z dnia 03.10.2017 r. dotyczacych odcinkow drog.
Ponadto zapis ,,- na odcinku al. Uwaga nieuwzgledniona w
Rzeczypospolitej - droga 1.KD-S," jest zakresie nieustalania poinocnej
niezrozumiaty. linii rozgraniczajacej Potudniowe;j
Obwodnicy Warszawy. Ustalanie
linii rozgraniczajacych drog
przylegajacych do obszaru planu,
jest powszechna praktyka, ktora
zabezpiecza dostep do drogi
publicznej i zapobiega
nieécisto$ciom w sgsiadujacych ze
soba planach, ktorych granice
stanowig linie rozgraniczajace
drog. Granica obszaru planu jest
jego integralng czescia.
4 27.12.2019 | Zastepca Plan nie moze formulowac¢ ustalen dla § 12 ust. 1 pkt 2 uwaga uwaga Ustalanie linii rozgraniczajacych
(1.4) Burmistrza terenu nieobj¢tego planem czyli ustalaé Ad. b) nieuwzgled- nieuwzgled- |drog przylegajacych do obszaru
Dzielnicy wschodniej linii rozgraniczajacej al. niona niona planu jest powszechng praktyka,
Wilanéw Rzeczypospolitej. Nieuzasadnionym jest ktora zabezpiecza dostep do drogi

publicznej i zapobiega
niescistoSciom w sgsiadujacych ze
sobg planach, ktorych granice
stanowig linie rozgraniczajace
drog. Granica obszaru planu jest
jego integralng czes$cia. W zwigzku
z koniecznoscig zachowania
zgodnosci z uchwata Nr X1/320/
2007 Rady m.st. Warszawy z dnia
14.06.2007 r. o przystapieniu

do sporzadzenia planu w zakresie
jego granic opartych na liniach
rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych, na rysunku i
w tekscie planu nie zostala
uwzgledniona decyzja ZRID.
Powyzsze nie uniemozliwia
realizacji drogi w liniach
rozgraniczajacych wg decyzji
ZRID, gdyz decyzja ta jest
nadrzedna w stosunku do planu
miejscowego.
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5 27.12.2019 | Zastepca Plan nie moze formutowac¢ ustalen dla § 12 ust. 1 pkt 2 uwaga uwaga Ustalanie linii rozgraniczajacych
(1.5) Burmistrza terenu nieobj¢tego planem czyli ustalaé Ad. ¢) nieuwzgled- nieuwzgled- | drog przylegajacych do obszaru
Dzielnicy potudniowej linii rozgraniczajacej ul. niona niona planu, jest powszechng praktyka,
Wilanow Uprawnej. Nieuzasadnionym jest pomini¢cie ktora zabezpiecza dostgp do drogi
m.st. Warszawy | decyzji Nr 178/Wil/14, znak UD-XV- publicznej i zapobiega
Bartosz WAB.6740.128.14.JRE z 30.06.2014 r. niescistosciom w sasiadujacych ze
Wiséniakowski soba planach, ktorych granice
stanowig linie rozgraniczajace
drég. Granica obszaru planu jest
jego integralng czes$cia. W zwigzku
z koniecznoscig zachowania
zgodnos$ci z uchwata Nr
X1/320/2007 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14.06.2007r. 0
przystapieniu do sporzadzenia
planu w zakresie jego granic
opartych na liniach
rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w obowiazujacych
planach miejscowych, na rysunku i
w tekscie planu nie zostala
uwzgledniona decyzja ZRID.
Powyzsze nie uniemozliwia
realizacji drogi w liniach
rozgraniczajacych wg decyzji
ZRID, gdyz decyzja ta jest
nadrzedna w stosunku do planu
miejscowego.
6 27.12.2019 | Zastepca Plan nie moze formutowac ustalen dla § 12 ust. 1 pkt 2 uwaga uwaga Ustalanie linii rozgraniczajacych
(1.6) Burmistrza terenu nieobj¢tego planem - ,,ustala si¢ Ad. d) nieuwzgled- nieuwzgled- |drog przylegajacych do obszaru
Dzielnicy zgodnie z rysunkiem planu:(...) zachodnia niona niona planu, jest powszechng praktyka,
Wilanow lini¢ rozgraniczajaca ul. ktéra zabezpiecza dostep do drogi
m.st. Warszawy | Przyczotkowej - drogi poza obszarem planu publicznej i zapobiega
Bartosz — na odcinku ul. Uprawna - Potudniowa niescistosciom w sgsiadujacych ze
Wiéniakowski Obwodnica Warszawy;" sobg planach, ktorych granice
stanowig linie rozgraniczajace
drog. Granica obszaru planu jest
jego integralng cze$cia.
7 27.12.2019 | Zastepca Rozwazenia wymaga zasadnos$¢ ustalenia 2.KD-D uwaga uwaga Droga 2.KD-D to jedyna
.7 Burmistrza drogi oznaczonej w projekcie 2 KD-D jako nieuwzgled- nieuwzgled- |wyznaczona na obszarze planu
Dzielnicy publicznej. Droga ta ma znaczne parametry niona niona droga publiczna. Jest ona
Wilanow w zakresie szeroko$ci 12mi 19m a niezbedna dla zapewnienia
m.st. Warszawy | obstuguje tylko trzy podmioty. Nalezy wymaganego ustawowo dostepu
Bartosz rozwazy¢ czy nie powinna to by¢ droga do drog publicznych wszystkich
Wisniakowski wewngtrzna i czy przyjete parametry nie sg terenéw ustalonych w planie,
przewarto§ciowane. W szczegdlnosci do terenu
inwestycji celu publicznego
zwiazanego z infrastruktura
techniczng 3.ITK. Jej parametry
gwarantujg prawidlowe
funkcjonowanie tych terenow.
8 27.12.2019 | Zastepca Watpliwos¢ czy projekt planu zostat 1.KD-S, 2.KD-D uwaga uwaga Tekst, jak rowniez rysunek planu,
(1.8) Burmistrza prawidlowo uzgodniony z zarzgdcami drogi nieuwzgled- nieuwzgled- |tworzono majgc na wzgledzie
Dzielnicy gminnej, powiatowej, wojewodzkiej i niona niona wszelkie wydane decyzje i
Wilanow krajowej (w stosunku do drég publicznych uzgodniono ze wszystkimi
m.st. Warszawy | istniejgcych - ul. Przyczotkowa, ul. Karuzela wymaganymi jednostkami.
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m.st. Warszawy
Bartosz
Wisniakowski

przeznaczonych do realizacji celu
publicznego, to jest na terenach 4.KP i
3.ITK," za§ w§ 17 ust. 1 pkt. 2 ustalen
planu, gdzie zostaty okreslone
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego,
zawarto zapis o tresci: ,,na terenie
oznaczonym symbolem 3.ITK, dla realizacji
celu zwigzanego z budows i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do
gromadzenia, przesylania, oczyszczania

i odprowadzania $ciekow deszczowych;".
Zapisy te sugeruja, iz obszar 3.ITK jest
przestrzenig publiczng pomimo nie uj¢cia go
w§ 8 ustalen planu. Przyjmujac, iz
powierzchnia obszaru 3.ITK stanowi okoto

Bartosz oraz bedacych w trakcie realizacji: ul. Szczegoblnie istotne
Wisniakowski Uprawna i al. Rzeczypospolitej, ul. Karuzela w przedmiotowej kwestii
i Potudniowa Obwodnica Warszawy uzgodnienia uzyskano
zgodnie z art. 17 pkt 6) lit. b odno$nik 3 odpowiednio:
Ustawy z dnia 27.03. 2003 r. o planowaniu i - z Zarzadem Drog Miejskich —
zagospodarowaniu przestrzennym ,,b) pismem z dnia 26.07.2019r,
uzgodnienie projektu planu z (...)- - z Generalng Dyrekcja Drog
wlasciwym zarzadca drogi, jezeli sposob Krajowych i Autostrad — pismem z
zagospodarowania gruntow przylegtych do dnia 12.11.2019r.
pasa drogowego lub zmiana tego sposobu
moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub
samg droge".
9 27.12.2019 | Zastepca Plan okres$la, ze przestrzeniami publicznymi § 8 ust. 1 pkt3 uwaga uwaga W planie nie ustalono terenu 1.UC
(1.9 Burmistrza bedzie m.in. strefa zieleni na gruncie w nieuwzgled- nieuwzgled- | jako terenu rozmieszczenia
Dzielnicy ramach terenu 1.UC. Przedmiotowy teren niona niona inwestycji celu publicznego, a
Wilanéw jest wlasnoscig prywatng lecz bedzie strefa zieleni na gruncie w terenie
m.st. Warszawy | zagospodarowany zielenig w ramach 1.UC spetnia warunki definicji
Bartosz komercyjnej inwestycji. Pozostawienie obszaru przestrzeni publicznej z
Wisniakowski oznaczenia terenu jako przestrzeni ustawy o planowaniu
publicznej moze rodzi¢ konieczno$¢ wykupu i zagospodarowaniu
lub odszkodowan. W zwiazku z powyzszym przestrzennym. Nie nalezy
nalezy rozwazy¢ zmiang oznaczenia terenu utozsamiac przestrzeni
np. jako terenu ogoélnodostepnego. publicznych i terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, ktorych realizacja
wymaga pozyskania gruntu przez
miasto. Wg definicji, obszar
przestrzeni publicznej, to ,,obszar
0 szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne”.
Definicja nie mowi o koniecznosci
wykupu gruntu przez miasto.
10 |27.12.2019 | Zastepca Ustalenia projektu planu zawierajg zapis o §8, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(1.10) Burmistrza tresci: ,,dopuszcza sie lokalizowanie § 13 ust. 1 pkt. 2, | uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |zachowanie dotychczasowych
Dzielnicy infrastruktury technicznej poza liniami 4.KPi3.ITK, cze$ciowo niona na niona zapisow dotyczacych
Wilanoéw rozgraniczajgcymi drég na terenach cze$ciowo cze$ciowo czesciowo | infrastruktury technicznej oraz

rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Uwaga nieuwzglgdniona, w
zakresie wprowadzenia zmian w
zapisach par. 8, dotyczacych
przestrzeni publicznej. Nie nalezy
utozsamia¢ przestrzeni publicznej
Z terenami rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego. Teren
3.ITK nie stanowi przestrzeni
publicznej.
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0,67 ha oraz ceng 1 m? gruntu, na okoto
1000-1100 PLN, to w przypadku obowigzku
pozyskiwania terenéw nalezy liczy¢ si¢ z
koniecznoscig zarezerwowania w budzecie
Miasta kwoty w wysokosci okoto 7 min
PLN.
11 |27.12.2019 | Zastepca Odstgpienie od ustalania minimalnego § 21 ust. 2 pkt 1, uwaga uwaga Ustalenie minimalnego udziatu
(1.12) Burmistrza udziatu procentowego powierzchni § 22 ust. 2 pkt 1, nieuwzgled- nieuwzgled- | procentowego powierzchni
Dzielnicy biologicznie czynnej dla terenow 4.KP i § 23 ust. 2 pkt 1 niona niona biologicznie czynnej dla
Wilanoéw 1.KD-Si 2.KD-D. 4.KPi1.KD-S wszystkich terenow wyznaczonych
m.st. Warszawy i 2.KD-D w planie miejscowym jest
Bartosz wymogiem ustawy o planowaniu
Wisniakowski i zagospodarowaniu
przestrzennym.
12 | 27.12.2019 | Zastepca Wyznaczenie w obrebie projektu planu uwaga uwaga Na etapie opiniowania
(1.13) Burmistrza terenow pod ustugi publiczne jako nieuwzgled- nieuwzgled- | wewnetrznego, projekt planu
Dzielnicy przeznaczenia podstawowego. niona niona przewidywat realizacj¢ m.in.
Wilanoéw ustug publicznych — petli
m.st. Warszawy autobusowej i straznicy strazy
Bartosz pozarnej. W zwigzku z rezygnacja
Wisniakowski Zarzadu Transportu Miejskiego z
petli oraz Panstwowej Strazy
Pozarnej 1 Dzielnicy ze straznicy,
wydzielenie takich terenow stato
si¢ bezpodstawne. Ponadto,
ze wzgledu na ucigzliwo$é
hatasowa uktadu
komunikacyjnego, sasiadujacego z
obszarem planu, niewskazane jest
wyznaczanie terenéw publicznych
dla funkcji chronionych takich jak
zabudowa zwigzana ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, domy opieki spotecznej
lub szpitale. Dodatkowo, w
obowigzujacym miejscowym
planie terenow po zachodniej
stronie ulicy Przyczotkowej w
rejonie ulicy Uprawnej — cze$¢ 1,
zaraz przy granicy z wykladanym
planem, wyznaczony jest teren
ustug publicznych - o§wiaty UO.
13 | 27.12.2019 | Zastepca Opis granic planu miejscowego jest § 1 ust. 1 pkt 1 uwaga uwaga W planie miejscowym przywotana
(1.15) Burmistrza nieaktualny - brak dziatki nr 1 z obrgbu 1- nieuwzgled- nieuwzgled- | jest podstawa jego sporzadzenia,
Dzielnicy 10-40, w wyniku podziatu dziatka obecnie niona niona czyli uchwata intencyjna (Nr
Wilanéw m.st. ma numer 1/5. X1/320/2007 Rady m.st.
Warszawy Warszawy z dnia 14.06.2007r).
Bartosz Dziatki wymienione w uchwale
Wisniakowski intencyjnej sa zgodne ze stanem
ewidencyjnym na dzien podjecia
uchwaly.
14 |27.12.2019 | Zastepca Majac na uwadze szczegolny charakter uwaga uwaga Dotychczasowe zapisy par. 5
(1.16) Burmistrza obszaru, na ktorym planowany jest ww. nieuwzgled- nieuwzgled- |dotyczace ksztattowania tadu
Dzielnicy obiekt wszelkie wymogi dotyczace ksztattu niona niona przestrzennego, opisujace
Wilanéw elewacji, zagospodarowania dachu oraz szczegotowo elementy
m.st. Warszawy | lokalizacji akcentu architektonicznego i wymienione w uwadze, oraz
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Bartosz strefy ogrodu zimowego powinny zosta¢ zapisy par. 18, mowiace o
Wisniakowski opisane w czesci tekstowej planu w postaci ksztattowaniu zagospodarowania
ustalen wskaznikow i np. zasad na terenie 1.UC w wystarczajacy
rozcztonkowania elewacji. sposob okreslaja sposob
ksztaltowania zabudowy, w tym
zasady rozcztonkowania elewacji.
15 |27.12.2019 | Zastepca Ujednolicenie nazewnictwa Potudniowej § 1 ust. 1 pkt 3 uwaga uwaga Okreslenie ,,Trasa Mostu
(1.17) Burmistrza Obwodnicy Warszawy - plan postuguje si¢ nieuwzgled- nieuwzgled- | Potudniowego” pojawia si¢ w
Dzielnicy réznymi nazwami ww. drogi (np. Trasa niona niona opisie granic planu, ktory musi by¢
Wilanow Mostu Potudniowego"). zgodny z uchwatg intencyjng (Nr
m.st. Warszawy | Proponuje si¢ uzywac jednolitego X1/320/2007 Rady m.st.
Bartosz nazewnictwa np. Potudniowa Obwodnica Warszawy z dnia 14.06.2007r).
Wisniakowski Warszawy. Okreslenie Poludniowa
Obwodnica Warszawy POW
uzywane jest konsekwentnie w
warstwie ustalen planu. Okreslenie
,,Irasa Mostu Potudniowego”
uzyte zostato jedynie jako cytat z
ww. uchwaty.
16 |27.12.2019 | Zastepca Ujednolicenie nazewnictwa ul. Sobieskiego- § 1 ust. 1 pkt 4 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(1.18) Burmistrza Bis - plan postuguje si¢ r6znymi nazwami uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |ujednolicenia nazewnictwa
Dzielnicy ww. drogi (np. ,,al. Rzeczypospolitej"). czeSciowo niona na niona al. Rzeczypospolitej (poza cytatem
Wilanow Proponuje si¢, aby zamiast uzywanych: czgsciowo czesciowo czesciowo |z uchwaly intencyjnej).
m.st. Warszawy | ul. Sobieskiego-Bis, obecnie Uwaga nieuwzgledniona, w
Bartosz al. Rzeczypospolitej, al. Rzeczypospolitej zakresie uzywania w catym tekscie
Wiéniakowski czy tez projektowanej al. Rzeczypospolitej planu jednolitego nazewnictwa,
uzywac jednolitego nazewnictwa np. gdyz okreslenie ,,ul. Sobieskiego-
projektowane przedtuzenie al. Bis - obecnie al. Rzeczypospolitej”
Rzeczypospolitej. pojawia sie¢ w opisie granic planu,
ktory musi by¢ zgodny z uchwata
intencyjng (Nr X1/320/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia
14.06.2007r).
17 27.12.2019 | POLNORD S.A. | Ustalenie zerowej ("0") stawki procentowej 2.U §19 ust.7 uwaga uwaga Oplata planistyczna stanowi
3 Marcin Mosz w §19 pkt 5 ust. 7. nieuwzgled- nieuwzgled- |zabezpieczenie intereséw
Zapisy projektu planu zagospodarowania niona niona publicznych. Ustalenie w planie
pogarszaja warunki dotychczas stawki 0% sugeruje, ze W
gwarantowane ustaleniami planu zwiazku z uchwaleniem planu
zagospodarowania Wilanowa Zachodniego warto$¢ nieruchomos$ci wzrasta,
dla obszaru 26UM. Wobec powyzszego ale gmina nie pobiera optaty,
wzrost stawki do 30% uznajemy zwalniajac z niej. Tresé
za nieuzasadniony i wnioskujemy o brak przepiséw ustawy o planowaniu
oplaty. i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wskazuje na
mozliwo$¢ uznaniowego
odstapienia przez gming od
pobierania oplaty planistycznej.
18 7.01.2020 | Ceetrus Polska | Wprowadzenie dodatkowego wskaznika ul. Teren 1.UC uwaga uwaga W zwigzku z tym, ze uchwata
(5.1) Sp. z 0.0. intensywnosci zabudowy ogdtem brutto, Przyczotkowa/ nieuwzgled- nieuwzgled- |w sprawie przystapienia do planu
obejmujacego zaréwno cze$ci nadziemne Uprawna niona niona (Nr XI1/320/2007 Rady m.st.
jak i podziemne budynkow. obr. 1-10-40 Warszawy z dnia 14.06.2007r.),
Whioskujemy o ustalenie maksymalnej zostala podjeta, zanim w ustawie o
intensywnosci zabudowy ogoétem: 2,5. planowaniu i zagospodarowaniu
Uzasadnienie: przestrzennym zdefiniowano
Zgodnie ze studium, intensywnos$¢ wskaznik intensywno$ci
zabudowy dotyczy cze$ci nadziemnych zabudowy, definicje wskaznika
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brutto, bez uwzgledniania kondygnacji zamieszczono w planie. Wynika z
podziemnych, i wskaznik zostat niej, iz intensywno$¢ zabudowy
umieszczony w projekcie planu. Jednak, nalezy odnosi¢ do kondygnacji
ostatnie orzeczenia sadow wskazujg ze nadziemnych budynkéw.
rowniez kondygnacje podziemne nalezy Doprecyzowanie zapisOw poprzez
wlicza¢ do intensywnoS$ci zabudowy. wprowadzenie dodatkowego
Praktyka w Warszawie, staje si¢ parametru - wskaznika
doprecyzowanie zapisow w planie poprzez intensywnosci zabudowy ogétem
wprowadzenie takiego dodatkowego brutto - jest stosowane w planach
parametru, ktory stanowi doprecyzowanie sporzadzanych na podstawie
juz ustalonych regut zagospodarowania uchwat podjetych po zmianie
terenu. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
w 2010r, lub planach, ktore nie
mialy zdefiniowanego wskaznika
intensywnosci zabudowy.
19 7.01.2020 | Ceetrus Polska | Korekta ustalen szczegbtowych dotyczaca § ul. § 18.ust. 5 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(5.2) sp. Z 0.0. 18. ust. 5 dotyczacego scalania i podziatu Przyczotkowa/ 1.UC uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |zmniejszenie minimalnej
nieruchomosci. Wnioskujemy o znaczace Uprawna cze$ciowo niona na niona powierzchni dzialek uzyskiwanych
zmniejszenie minimalnych powierzchni obr. 1-10-40 cze$ciowo cze$ciowo czeSciowo | w wyniku scalania i podziatu

wydzielanych dziatek dla terenu 1.UC.

(...) ustala si¢:”1) Minimalng powierzchni¢
dziatki: 15000 m*” ,,2) Minimalng szeroko$¢
frontu dziatki: 40m” Uzasadnienie:
Ustalenie tak parametru powierzchni dla
nowych dziatek na poziomie 7,7ha wyklucza
jakakolwiek procedurg scalenia czy podziatu
w granicach wiasno$ci inwestora. Nawet w
przypadku wykupienia wlasno$ci
pozostatych dziatek w ramach terenu,
wskazana wielkos¢ nie jest mozliwa do
uzyskania, poniewaz cze$¢ dziatek w
granicach planowanego terenu 1.UC zostala
przejeta pod planowany uktad drogowy. Jak
rozumiemy, intencjg takiego zapisu jest
wymog spojnego zagospodarowania catosci
terenu 1.UC, ktory w cato$¢ podzielamy.
Jednak zapisy § 5 ust. 1 pkt 5): ,, ustala si¢
cato$ciowe zagospodarowanie terenu .UC w
formie wielofunkcyjnego kompleksu
ustugowego z duzym udziatem
ogo6lnodostepnych powierzchni
rekreacyjnych;" oraz ,,nakazuje si¢ spojne
zagospodarowanie przestrzeni, m.in.
poprzez stosowanie jednorodnych obiektow
malej architektury oraz elementow
wyposazenia powtarzalnego" wydajg si¢ w
pehni zabezpieczac ten cel. Wnioskujemy o
korekte ww. powierzchni bez zmiany
pozostatych ustalen. Wnioskowana
powierzchnia minimalna jest i tak 10 razy
wieksza od minimalnych powierzchni
ustalanych w planach sasiednich, oraz ponad
100 razy wigksza od minimalne;
powierzchni ustalonej w granicach catego
planu dla rejonu Przyczotkowej/ Uprawne;j.

nieruchomosci do 74 000m? w celu
dostosowania do powierzchni
wydzielenia terenowegol.UC z
uwzglednieniem ZRID dla ulicy
Uprawnej.

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zmniejszenia parametrow
dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci
doktadnie jak w tresci uwagi.
Ustalenie wielkos$ci dziatek na
poziomie zblizonym do wielko$ci
terenu 1.UC, ma za zadanie
zagwarantowan ie,

iz przedsiewzigcie bedzie
realizowane w ramach jednego
zadania inwestycyjnego. Ma to na
celu cato$ciowe urzadzenie terenu
w formie wielofunkcyjnego
kompleksu ustugowego, z duzym
udziatem ogo6lnodostepnych
powierzchni zagospodarowanych
zielenig i stuzacych rekreacji.
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Nie spotkalismy si¢ tez nigdzie w
Warszawie z wymogiem ustanowienia
dziatki minimalnej na poziomie niemal 8
hektarow.
20 7.01.2020 | Ceetrus Polska | Korekta regulacji dotyczacych szyldow ul. 1.UC uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(5.3) sp. z 0.0. powyzej pierwszej kondygnacji. Prosimy o | Przyczotkowa/ uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |wprowadzenie korekt w zapisach
ustalenie restrykcji analogicznych do ustalen Uprawna cze$ciowo niona na niona dotyczacych szyldow azurowych
dla planu np. Przedpola Patacu obr. 1-10-40 cze$ciowo cze$ciowo czeSciowo | W oparciu o zapisy projektu mpzp
Wilanowskiego: Szyldy azurowe na nie rejonu Przedpola Patacu
wigcej niz 10% powierzchni elewacji. Wilanowskiego.
Uzasadnienie: Takie ustalenie jest czytelne, Uwaga nieuwzgledniona w
tatwe do weryfikacji i przejrzyste z punktu zakresie dopuszczenia ww.
widzenia inwestora. Jest to parametr warunkow na wszystkich $cianach
stosowany m. in. w projekcie planu dla zewngtrznych, ze wzgledu na
przedpola Patacu Wilanowskiego, a wigc ustalong w planie lokalizacje
W miejscu bardziej chronionym i ogrodu zimowego, ktory ma by¢
eksponowanym niz obiekt w bezposrednim elementem charakterystycznym
sgsiedztwie POW. Taki zapis nie powinien obiektu i wymaga dziatan
wigc budzi¢ kontrowersji i zostat juz uznany zapewniajgcych zachowanie relacji
za wystarczajacy dla zapewnienia wysokiej widokowych miedzy wnetrzem
jakosci estetyki dla kluczowych obszarow ogrodu a strefg zieleni na gruncie.
Miasteczka Wilanow.
21 7.01.2020 | Ceetrus Polska | Korekta zapisu dotyczacego zakazu ul. 1.UC uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(5.49) sp. Z 0.0. ogrodzen przez dodanie wyjatku Przyczotkowa/ uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |dodanie zapisu o dopuszczeniu na
dotyczacego strefy dostaw od strony POW, Uprawna czgSciowo niona na niona terenie 1.UC ogrodzen wylacznie
tak aby Par § 5. 5 pkt 1 otrzymat brzmienie: | obr. 1-10-40 cze$ciowo cze$ciowo czeSciowo | od strony drogi 2.KD-D, w rejonie
,»nha terenie 1. UC zakazuje si¢ lokalizacji gdzie przylega ona do potudniowe;j
ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen granicy planu.
sezonowych wystaw oraz strefy dostaw Uwaga nieuwzgledniona w
usytuowanej od strony projektowanej 2KD- zakresie wprowadzenia zmiany
D o maksymalnej wysokos$ci do 2,5 metra”. doktadnie jak w tresci uwagi.
Uzasadnienie: Strefa dostaw zlokalizowana Strefa zieleni na gruncie ma petnic
od strony POW mogtaby, w celach funkcje parku, a caty teren ma
porzadkowych i oddzielenia czgsci mie¢ charakter ogolnodostepny,
gospodarczej od rekreacyjnego otoczenia W zwigzku z czym niezbedne jest
budynku, by¢ wydzielona z otoczenia bez zapewnienie ich otwartosci.
szkody dla estetyki obszaru.
22 7.01.2020 | Anna Paz Wyznaczenie obustronnego, regularnego 2.KD-D uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(6.3) rzgdu drzew w liniach rozgraniczajacych uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- | wrysowanie rzedu drzew po
drogi 2.KD-D, na odcinku rownolegltym do rzedy drzew cze$ciowo niona na niona poinocnej stronie drogi.
Potudniowej Obwodnicy Warszawy. Nalezy cze$ciowo cze$ciowo cze$ciowo | Uwaga nieuwzgledniona, w
pamigtaé, iz W razie braku mozliwo$ci zakresie wrysowania rzedu drzew
wyznaczenia pasoéw zieleni o szeroko$ci 3 m po potudniowej stronie drogi.
(warto$¢ wynikajaca z rozporzadzenia w Rysowane wcze$niej drzewa
sprawie warunkow technicznych, jakim po potudniowej stronie drogi,
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich zostaly usunigte z rysunku planu
usytuowanie), dopuszcza si¢ sadzenie drzew na etapie uzgodnien z Generalng
w tzw. misach chodnikowych lub Dyrekcja Drog Krajowych i
naprzemiennie z miejscami postojowymi. Autostrad, z uwagi na skarpe
przy czym zgodnie ze Standardami nasypu drogi ekspresowej oraz
ksztaltowania zieleni m.st. Warszawy (S. znajdujacy si¢ w bliskiej
51), stanowigcymi zalgcznik do Programu odlegtosci row.
ochrony srodowiska dla m.st. Warszawy na
lata 2017-2020, minimalna powierzchnia
misy powinna by¢ nie mniejsza niz 2,0 m?.
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23 7.01.2020 | Anna Paz W § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b ustalono § 6 ust. 3 pkt 1 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(6.4) maksymalng odleglo$¢ nasadzen drzew w lit. b uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- | wprowadzenie dodatkowego
rzedzie rowna 10,0 m. Zapis ten jest zgodny cze$ciowo niona na niona zapisu.
z ww. Standardami ksztattowania zieleni cze$ciowo cze$ciowo cze$ciowo | Uwaga nieuwzgledniona w
m.st. Warszawy, jednak w celu uniknigcia zakresie wprowadzenia zapisu
watpliwos$ci interpretacyjnych w zakresie doktadnie jak w tresci uwagi.
odstepstw od ww. zasady, wymaga
uzupetnienia. Proponuje nastepujace
sformutowanie: ,,(...)10,0 m, przy czym
dopuszcza sie odstepstwo od wskazanej
normy, zwlaszcza w przypadku kolizji z
istniejaca infrastruktura techniczng oraz
istniejacymi lub projektowanymi
elementami zagospodarowania terenu, w
tym zjazdami oraz obiektami i urzadzeniami
obstlugi komunikacji publicznej”.
Zastosowanie wyrazen ,,zwlaszcza” i ,,w
tym” oznacza, ze katalog sytuacji, w ktorych
dopuszczalne jest odstgpienie od
maksymalnej rozstawy drzew, nie jest
zamknigty i w razie uzasadnionej potrzeby
mozna go rozszerzy¢. Jednoczesnie takie
sformutowanie warunku nie zwraca
niepotrzebnie uwagi na mozliwo$¢
np. realizacji miejsc postojowych i moze
W przysztosci stanowi¢ argument przy
opiniowaniu projektow przebudowy lub
budowy ulic.
24 7.01.2020 | Anna Paz Przeanalizowanie mozliwosci dopisania 1.KD-S, 2.KD-D, uwaga uwaga Zielen urzadzona nie moze by¢
(6.5) zieleni urzadzonej do funkcji przeznaczenia 4.KP nieuwzgled- nieuwzgled- | przeznaczeniem terenu drogi,
dopuszczalnego dla terenow drog niona niona natomiast zielen urzgdzong mozna
publicznych (KD-D i KD-S) oraz terenu realizowa¢ w pasie drogowym jako
ciagu pieszego (KP). Konkretny zapis w element zagospodarowania. W
planie miejscowym stanowi istotne rozumieniu przepisow dotyczacych
narzedzie, dzigki ktoremu mozna skuteczniej drog publicznych zielen jest
egzekwowac¢ uwzglednianie zieleni w integralnym elementem
projektach budowy lub przebudowy sktadowym wyposazenia pasa
przestrzeni publicznych lub drogowego — nie wymaga zatem
ogo6lnodostepnych, w szczegolnosci drog. zadnych dodatkowych dopuszczen.
Nierzadko spotykamy si¢ w tej kwestii z Zabezpieczeniem ww. udziatu
oporem, argumentowanym brakiem zieleni w drogach jest okre$lenie
koniecznosci wynikajacej z zapiséw planu dla nich procentu powierzchni
miejscowego. biologicznie czynnej, co
uwzgledniono w zapisach dla
terenéw 1.KD-S, 2.KD-D, 4.KP.
25 7.01.2020 | Anna Paz Skorygowanie i uzupetnienie § 8 ust. 1, § 8ust. 1 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(6.6) ustalajacego, ktore tereny stanowia uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |korekty numeracji drogi 2.KD-D.
przestrzenie publiczne - wymieniono w nim czgSciowo niona na niona Uwaga nieuwzgledniona w
nieistniejaca drogg 1.KD-D i jednoczes$nie czesSciowo cze$ciowo czeSciowo | zakresie dopisania terenu 1.KD-S
nie uwzgledniono drog 2.KD-D i 1.KD-S. do par. 8. Teren 1.KD-S nie
stanowi przestrzeni publicznej.
26 7.01.2020 | Anna Paz W § 5 ust. 2 pkt 4 wprowadzenie rozwigzan § 5 ust. 2 pkt 4 uwaga uwaga Propozycja zmiany wykracza poza
(6.7) podkreslajacych priorytet dla ruchu nieuwzgled- nieuwzgled- |zakres stanowienia planu i dotyczy
pieszego. niona niona formutowania polityki miejskie;j,
programow operacyjnych lub
sporzadzania projektow
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organizacji ruchu.
27 7.01.2020 | Anna Paz W § 5 ust. 2 pkt 4 wprowadzenie obowigzku § Sust. 2 pkt 4 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(6.9) stosowania na posadzce materiatow uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |korekte zapisu.
podwyzszonej jakoS$ci, przy czym materiaty czg$ciowo niona na niona Uwaga nieuwzgledniona w
te powinny by¢ zdefiniowane w stowniczku czesciowo cze$ciowo czesciowo | zakresie wprowadzenia zapisu
uchwaty. doktadnie jak w tre§ci uwagi.
28 7.01.2020 | Anna Paz W § 5 ust. 2 pkt 4 wprowadzenie zakazu § Sust. 2 pkt 4 uwaga uwaga Zasady lokalizacji ogrodzen
(6.12) stosowania ogrodzen, z uwzglednieniem nieuwzgled- nieuwzgled- | ustalono w przepisach ogélnych
postulatu z pkt V.2 niniejszego pisma niona niona planu dotyczacych tadu
(pozycja 47, Ip. 6.20 w tabeli wniesionych przestrzennego. Wynika z nich, ze
uwag); na terenie 1.UC w miegjscach
wyznaczonej strefy lokalizacji
nawierzchni wymagajacej
szczegblnego opracowania nie ma
mozliwosci lokalizacji ogrodzen.
29 7.01.2020 | Anna Paz Rozwazenie mozliwo$ci wprowadzenia uwaga uwaga Zastosowanie nieprzekraczalnych
(6.13) obowigzujacej linii zabudowy wzdtuz ulic nieuwzgled- nieuwzgled- | linii zabudowy stuzy umozliwieniu
Uprawnej i Przyczotkowej. Wydaje sie, niona niona atrakcyjnego uksztattowania bryt
ze wplynie to korzystnie na odbior kompleksu ustugowego. Pozwoli
przestrzeni. to rowniez na ewentualne
powiekszenie parku we
wschodniej cze$ci terenu 1.UC.
30 7.01.2020 | Anna Paz Uzupehienia wymaga definicja szyldu uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(6.15) azurowego (§ 3 pkt 13). Pelna definicja uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |zachowanie dotychczasowych
powinna brzmie¢ nastgpujaco (brakujacy czgsciowo niona na niona ustalen dla szyldéw azurowych w
fragment zaznaczono wyttluszczong czgSciowo cze$ciowo czgsciowo | przepisach ogblnych planu, ktore
czcionka): ,,szyldzie azurowym - nalezy sg spojne z wymogami, o ktoérych
przez to rozumie¢ szyld, w ktorym elementy mowi uwaga.
informacyjne, takie jak napis czy znak Uwaga nieuwzglgedniona w
graficzny, sg pozbawione tla i maja zakresie wprowadzenia ustalen dla
powierzchni¢ nie wigksza niz 60% szyldow na poziomie definicji.
powierzchni prostokata opisanego na
zewnetrznych krawegdziach tego nosnika,
umieszczany na elewacji powyzej strefy
parteru, z zastrzezeniem nieprzestaniania
okien i detali architektonicznych oraz
zachowania limitu wysokosci, okre§lonego
na 1/8 wysokosci §ciany, nad ktora lub na
ktorej szyld jest umieszczany."
31 7.01.2020 | Anna Paz Wprowadzenie w § 5 ust. 6 pkt 1 § Sust. 6 pkt 1 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
(6.16) nastepujacego zapisu: uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled- |zachowanie dotychczasowego
»Nakazuje si¢ stosowanie materiatow cze$ciowo niona na niona zapisu dotyczacego kolorystyki i
0 dtugotrwatej odporno$ci na procesy czgSciowo €z¢$Ciowo czgsciowo | materialow obiektow
starzenia, w szczeg6lnosci metalu i drewna.” budowlanych, w ktérym ustalono
kolorystyke i materiaty
dla obiektéw matej architektury.
Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie wprowadzenia zapisu
doktadnie jak w tre§ci uwagi.
32 7.01.2020 | Anna Paz Wprowadzenie w § 5 ust. 5 pkt 2 uzupetnien § Sust. 5 pkt 2 uwaga uwaga Uwaga nicuwzgledniona,
(6.19) w zakresie: zakazanych materiatow (lit. b), nicuwzgled- nieuwzgled- |poniewaz zastosowany w projekcie
do ktorych zaliczy¢ nalezy: prefabrykowane niona niona planu zapis § 5 ust. 5 pkt 2
plyty betonowe o grubosci wigkszej niz 3 dotyczacy zasad lokalizacji
cm, blachy fatdowe; w tym faliste i ogrodzen jest prawidlowy i w
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trapezowe oraz poliwgglan (w oparciu o sposob wystarczajacy reguluje
zapisy najnowszego projektu uchwaty zakazy w tym zakresie.
krajobrazowej).

33 7.01.2020 | Anna Paz Whprowadzenie do projektu planu zapisu, uwaga uwaga Uwaga nicuwzgledniona,

(6.20) ktory jednoznacznie wskaze, jakich nieuwzgled- nieuwzgled- |poniewaz zastosowany w projekcie
elementow nie nalezy uznawac za niona niona planu zapis § 5 ust. 5 dotyczacy
ogrodzenia, np.: ,,Nie uwaza si¢ za zasad lokalizacji ogrodzen jest
ogrodzenia: stupkow blokujacych, ogrodzen prawidlowy i w sposob
tancuchowych, pojemnikéw z zielenia, wystarczajacy reguluje zapisy w
ogrodzen ogrodkéw gastronomicznych, tym zakresie.
placow zabaw dla dzieci i boisk sportowych,
wygrodzen zieleni urzadzonej o wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m, urzadzen
bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz
ochrony $rodowiska, a takze ogrodzen
urzadzen infrastruktury technicznej i
zywoplotow o wysokosci nieprzekraczajace;j
1,2m.”

34 7.01.2020 | Anna Paz Z zapisuw § 5 ust. 3 pkt 1 lit. a, § Sust. 3 pkt 1 uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona,

(6.23) odnoszacego si¢ do elewacji wymagajacych nieuwzgled- nieuwzgled- |poniewaz zastosowany w projekcie
szczegdlnego opracowania, nie wynika niona niona planu zapis § 5 ust. 3 pkt.1 lit a)
zakaz stosowania powierzchni tynkowanych dotyczacy elewacji wymagajacej
i wykonanych z betonu barwionego. Mimo szczegblnego opracowania jest
to nie ustala si¢ dla nich zadnych prawidtowy i W sposob
wytycznych kolorystycznych, wystarczajacy reguluje zapisy w
co w konsekwencji moze doprowadzié zakresie kolorystyki i materiatow
do zastosowania rozwigzan obiektéw budowlanych.
niestandardowych, obnizajacych jakosc¢
przestrzeni. Wobec tego proponuje dwa
alternatywne rozwigzania dla elewacji
wymagajacych szczegodlnego opracowania
(przy czym wiasciwsze wydaje si¢ pierwsze
z wymienionych): dodanie wytycznych
kolorystycznych dla powierzchni
tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego w brzmieniu jak w § 5 ust. 3 pkt
1 lit. b tiret 1 i tiret 2 albo wprowadzenie
jednoznacznego zakazu realizacji takich
powierzchni.

35 7.01.2020 | Anna Paz Po przeanalizowaniu zaproponowanych § 12 ust. 5 pkt 3 uwaga uwaga Wg Studium uwarunkowan i

(6.26) w projekcie planu wskaznikow nieuwzgled- nieuwzgled- | kierunkow zagospodarowania
parkingowych (§ 12 ust. 5 pkt 3) wydaje si¢, niona niona przestrzennego m.st Warszawy,
ze wartos$ci okreslone w lit. a tiret 1 (dla wskazniki parkingowe w nim
samochodow) i tiret 2 (dla rowerow), okreslone stanowiag ramy
odnoszace si¢ do ustug handlu, sg niespdjne do pézniejszego doprecyzowania
ze wskaznikami ustalonymi w Studium ich w planie miejscowym. Ze
uwarunkowan i kierunkéw wzgledu na specyfike obiektu
zagospodarowania przestrzennego. (obiekt handlowy o powierzchni
W dokumencie tym wymagana liczba miejsc sprzedazy pow. 2000m?), w
postojowych zalezy od powierzchni przedmiotowym planie
uzytkowej, nie zas od powierzchni doprecyzowano, iz wskazniki
sprzedazy. Przeanalizowanie tej kwestii 1 parkingowe ustala si¢ w
dokonanie stosownych korekt. odniesieniu do powierzchni

sprzedazy.
36 7.01.2020 | Anna Paz Usunigcie zapisu z§ 23 pkt 4, ustalajacego §23 pkt4 uwaga uwaga Projektowana droga 2.KD-D ma

(6.28) dla drogi 2.KD-D prowadzenie chodnikow nieuwzgled- nieuwzgled- |shuzy¢ obstudze komunikacyjnej
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co najmniej po jednej stronie jezdni. W niona niona wszystkich terenow na obszarze
planach miejscowych nie powinno si¢ planu i z punktu widzenia
okresla¢ szczegdtowych rozwigzan w bezpieczenstwa uznaje si¢
zakresie projektowania drog. Dotyczy to za zasadne odseparowanie ruchu
zwlaszcza ich przekroju, w tym wymaganej pieszego od samochodowego,
liczby chodnikow. Kwestie te powinny by¢ szczegolnie, ze droga ta bedzie
rozstrzygane w ramach projektow glownie obstugiwata strefe
drogowych, w szczeg6lnosci na etapie zaplecza.
okreslania charakteru ulicy, ktory w wielu
przypadkach odbywa si¢ obecnie
W porozumieniu ze strong spoleczna.

37 7.01.2020 | Anna Paz Konieczno$¢ wprowadzenia korekty do § 3pkt 4 uwaga uwaga Definicja w projekcie planu odnosi
(6.29) definicji Miejskiego Systemu Informacji (§ nieuwzgled- nieuwzgled- |sie do przepisow ustawy o drogach
3pkt 4). Dopisanie informacji, ze do MSI niona niona publicznych. Nie sa znane uchwaty
zalicza si¢ wylgcznie elementy systemu Rady Miasta dotyczace $cisle
oznakowania, przyjetego na podstawie elementéw oznakowania MSI.
uchwat rady miasta. W przeciwnym razie z
definicjg zgodne beda jakiekolwiek tablice
wskazujace np. kierunki doj$¢ i dojazdow,
zawierajace plany miasta, itd.
38 7.01.2020 |P-W-Asp.z 0.0 |Zmiana parametrow i wskaznikow ul. Karuzela 2.U uwaga uwaga W zwigzku z zapisami Studium
(7.2) Tomasz zabudowy oraz zagospodarowania: dz. ew. nr nieuwzgled- nieuwzgled- |uwarunkowan i kierunkow
Walaszczyk. zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 116/2 z obr. 1- niona niona zagospodarowania przestrzennego
2,2, jak w poprzednim MPZP. 10-40 m.st. Warszawy, ustalajagcymi dla
terenow UC w strefie miejskiej
nieprzekraczalny wskaznik
intensywnosci zabudowy
na poziomie 1,5, nie ma
mozliwosci zwickszenia go w
planie do 2,2.
39 7.01.2020 | P-W-Asp.z 0.0 |Podniesienie powierzchni i ujednolicenie ul. Karuzela 2.U uwaga uwaga Tereny 1.UC i 2.U majg inne
(7.3) Tomasz z 1.UC: ustalenie powierzchni zabudowy dz. ew. nr nieuwzgled- nieuwzgled- |przeznaczenie, w zwigzku z czym
Walaszczyk. 60%. 116/2 z obr. 1- niona niona przyjeto dla nich inne wskazniki.
10-40 Ustalenie na terenie 2.U
maksymalnej wielkosci
powierzchni zabudowy
na poziomie 45%, ma na celu
wyksztalcenie w pasie przylegtym
do ul. Przyczotkowej, spojnej
zabudowy o jednorodnych
gabarytach, ktora nie begdzie
stanowita zbyt zwartej struktury.
40 7.01.2020 | P-W-Asp.z0.0 | Ustalenie maksymalnej wysokosci ul. Karuzela 2.U uwaga uwaga Ze wzgledu na konieczno$é
(7.4) Tomasz zabudowy 20m. dz. ew. nr nieuwzgled- nieuwzgled- | ujednolicenia na poziomie nie
Walaszczyk. 116/2 z obr. 1- niona niona wyzszym niz 18 m, wysokosci
10-40 pierzei po zachodniej stronie ulicy

Przyczotkowej, (tak jak na terenie
1.UC i w obowiazujacym planie
terenow po zachodniej stronie
ulicy Przyczotkowej w rejonie
ulicy Uprawnej — czg¢s¢ I) nie
uwzglednia si¢ podwyzszenia
maksymalnej wysokosci na terenie
2.U.
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41 7.01.2020 | Stow. Wilanéw | Wprowadzenie zieleni dla terenu 2.U uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(8.6) (data Przysztosci, oznaczonego symbolem 2.U, w tym rowniez szpalery drzew nieuwzgled- nieuwzgled- |istniejace zapisy dotyczace zieleni
stempla |Fundacja Nasze |szpaleréw drzew od strony ul. niona niona czy rzedu drzew sg prawidtowe
urzedu | Miasteczko Przyczotkowe;j. | wystarczajace. Dla terenu 2.U
pocztoweg | Matgorzata Wylozony projekt planu ustala
0 Gabriel minimalny udzial procentowy

7.01.2020) | Viet Nguyen powierzchni biologiczne czynnej
w odniesieniu do powierzchni
terenu na 40%. Ponadto projekt
planu ustala rejon rzgdu drzew w
czgsci potnocnej terenu wzdhuz
terenu 4.KP.

42 7.01.2020 | Stow. Wilanéw | Wrysowanie do mpzp szpalerow drzew Szpalery drzew uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(8.10) (data | Przysztosci, wzdtuz ulic, szczegdlnie od ul. uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzglgdnio | nieuwzgled- |wrysowania na rysunek planu
stempla |Fundacja Nasze | Przyczotkowej celem zapewnienia czesciowo niona na niona rzedu drzew wzdhuz ul.
urzedu | Miasteczko mozliwos$ci spokojnego wypoczynku w cze$ciowo czesciowo czeSciowo | Przyczotkowej i ul. Uprawnej w
pocztoweg | Malgorzata parku dla Mieszkancow Wilanowa. terenie 1.UC jedynie w strefie
0 Gabriel zieleni na gruncie.

7.01.2020) | Viet Nguyen Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie wrysowania rzedu drzew
wzdtuz ul. Przyczétkowej na calej
jej dtugosci w granicach planu
miejscowego.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/973/2020
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 2 lipca 2020 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw po
zachodniej stronie ulicy Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czesé 11 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st.
Warszawy.

Obszar planu miejscowego potozony jest w dzielnicy Wilanéw, po zachodniej stronie ulicy
Przyczotkowej, a od potudnia bezposrednio graniczy z bedacg w budowie Poludniowa Obwodnica
Warszawy (droga krajowa klasy ekspresowej). W wigkszosci, obszar stanowi nieuzytki rolne. W
czesci potudniowej obszaru znajduje si¢ przepompownia $ciekodw deszczowych, obstugujaca
Miasteczko Wilanow.

Do zadan inwestycyjnych z zakresu inwestycji celu publicznego, wynikajacych bezposrednio z
ustalen planu naleza nast¢pujace tereny:

1) 1.KD-S 1 2.KD-D pod realizacj¢ drog publicznych;

2) 4.KP pod realizacje publicznie dostepnego, samorzadowego ciggu pieszego;

3) 3.ITK, pod istniejaca przepompowni¢ $ciekdw deszczowych.

Droga 1.KD-S (Potudniowa Obwodnica Warszawy), jako droga krajowa stanowi wtasno$¢ Skarbu
Panstwa, a jej budowa 1 wyptata odszkodowan za grunty prywatne znajdujace si¢ w liniach
rozgraniczajacych sa wyptacane przez Skarb Panstwa. Pozostate drogi, tj. 2.KD-D i 4.KP stanowig
inwestycje samorzadowe.

Teren 3.ITK - infrastruktura techniczna - kanalizacja deszczowa, obejmujacy swoim zasi¢giem
pompownig 1 oczyszczalni¢ §ciekdw ,,Wilanow”, odbiera wody opadowe 1 roztopowe z terenu
»Miasteczka Wilanow” oraz z terendw drog publicznych. Obiekt stanowi czg$¢ duzej inwestycji w
dzielnicy Wilanow.

Poza wymienionymi powyzej inwestycjami, w granicy planu wybudowany bedzie obiekt handlowy o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Zrédtami finansowania zadan wlasnych m.st. Warszawy, zapisanych w planie miejscowym, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych moga by¢:

a) dochody wtasne Miasta,

b) dotacje,

c¢) fundusze strukturalne Unii Europejskiej 1 inne,

d) kredyty, pozyczki preferencyjne,

e) srodki prywatne (partnerstwo publiczno - prywatne).

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje wptywy do budzetu
Miasta z podatku od nieruchomosci, w zwigzku z budowg wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego. Szacunkowy dochod z podatku od nieruchomosci z okresu 10. lat, po realizacji
zaplanowanej zabudowy, wyniesie okoto 12,7 mln. zlotych.

Szacunkowy koszt realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej obejmujacej budowe drog
1 ciggow pieszych wynies¢: 1,2 min zl.

Powyzsze dochody i koszty zostalty oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu. Podane warto$ci sg szacunkowe 1 mogg ulec zmianie, po opracowaniu
szczegdlowych projektow technicznych.
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Koszty realizacji infrastruktury technicznej, stanowigce inwestycje celu publicznego, beda w catosci
zrekompensowane przez dochdd z podatku od nieruchomosci.

Inwestycje celu publicznego wynikajace z ustalen planu miejscowego nie sa uwzglednione w
Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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